TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an s6: 1192/2026/DS-PT
Ngdy 28/8/2026
“V/v Tranh chap doi lai
quyén su dung dat bi lan,
chiem”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi TG Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin déin thanh phé Can Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 8 ndm 2026, tai try s& Toa dn nhan dan
thanh phé Can Tho xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 1190/2026/TLPT-
DS ngay 21 thang 7 nim 2026 vé tranh chap “doi lai quyén sir dung dat bi ldn,
chiém” .

Do ban 4n dan sy so thim sé 53/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1521/2026/QD-PT ngay
24 thang 7 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 1343/2026/QD-
PT ngay 14 thang 8 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dwong Hong N, sinh nam 1983.

Pia chi: S6 F duong M, Khu V, phuong P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Viét H, sinh nim
1966; dia chi: S6 L.02-41 dudng C, khu dan cu M, khu V, phuong S, thanh phé
Can Tho (van ban oy quyén ngay 25/11/2024). C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thire D (ving mit)

2. Ba Ly Thi Xuan H1 (ving mait)
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Cung dia chi: S6 F duong L, Khu V, phuong P, thanh phé Can Tho.
3. Ong Pinh Vin C, sinh nim 1937 (vang mat)
Pia chi: S6 E L, Khu V, phudng P, thanh phd Can Tho.
4. Ba Pinh Thi My Q, sinh nim 1981 (ving mit).
Pia chi: S6E L, Khu V, phuong P, thanh phé Can Tho.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Cam L, sinh nim 1982 (vang mat).
Dia chi: SO H ép S, xa K, thanh phé) Can Tho.
Ngudi khéng cdo: Nguyén don 1a ba Duong Hong N.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khéi kién dé ngay 30/7/2024 va

[0 khai ciia nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la éng Tran Viét H
trong qud trinh to tung:

Nguyén don (ba Duong Hong N) c6 thira dat s6 20, to ban d6 sb 20, dién
tich 158,5m?, toa lac tai Khom C, Phuong D, thanh phé S, tinh S6¢ Trang dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CX 778687, s6 vao so cap
GCN: CS 02959 ngay 16/12/2020. Ngudn gdc thira dat s6 20 do ba N nhan chuyén
nhuong cua 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 tir ngay 16/11/2020. Gidp ranh véi
canh hudng Tay thira dat s6 20 1a 02 thira dat s6 493 ciia 6ng Nguyén Thirc D, ba
Ly Thi Xuan H1 va thta sd 18 cua hd éng Pinh Vian C. Loi dung nguyén don
khong thudng xuyén c6 mit & thira dat cia minh nén ong D va ba H1 1an chiém
qua thira dat s6 20 véi dién tich khoang 30m?dé cat nha tién ché. Con cha con éng
C ciing lan chiém qua thtra dat s6 20 v6i dién tich 1an chiém khoang 40m? dé xay
nha cap 4 tir 46 din dén phat sinh tranh chap va duoc Uy ban nhan dan Phuong
D2, thanh phd S hoa giai nhiéu 1an va lan gan day nhat 1a vao ngay 29/7/2024
nhung khong thanh.

Nhén thdy, viéc cac 6ng, ba Nguyén Thic D, Ly Thi Xuan H1, Pinh Vin
C va Binh Thi My Q ¢6 hanh vi l4n chiém thira dat s6 20 ctia nguyén don nhu néu
trén lam anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap nén nguyén don khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

Budc cac ong, ba Nguyén Thuc D, Ly Thi Xuan H1, Pinh Vian C, Pinh Thi
M5 Q thao d& toan b tai san trén dat dé tra lai cho ba N dién tich dit d l4n chiém

tai thira dat s6 20, cu thé nhu sau:
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Déi véi dién tich 30m? dat ma 6ng Nguyén Thirc D va ba Ly Thi Xuan H1
14n chiém tai thira dat s6 20 c6 sd do tir can nhu sau:

- H: Giap voi thira dat s6 20 cta ba N ¢ s6 do 15 mét;

- Huéng Tay: Giap véi thira dat s6 493 ciia 6ng V ¢6 s6 do 15 mét;

- H: Giap véi thira dat s6 20 ctia ba N ¢6 sd do 02 mét;

- Huéng B: Giap v6i hém co sd do 02 mét.

Pbi v6i dién tich 40m? dat ma cha con 6ng Pinh Van C 1an chiém tai thira
dét s6 20 c6 s6 do tir can nhu sau:

- H: Giap véi thira dat s6 20 ctia ba N ¢6 s6 do 16 mét;

- Hudng Tay: Giap voi thira dat s6 18 ctia ba Q 6 sd do 16 mét;

- H: Gip voi thira dat s6 513 ¢6 s6 do 03 mét;

- Huéng Béc: Giap voi thira dat s6 20 ctia ba N ¢6 s6 do 02 mét.

Tai don dé nghi xét xtr vang mat ngay 20/4/2026, ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don 1a 6ng Tran Viét H xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién cia
nguyén don, nhu sau:

Yéu cau toa 4n xem xét, giai quyét vu an néu trén theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, vi yéu cau nay 13 ¢6 cin ctr. Theo do,
ong dé nghi Toa 4n 13y két qua do dac tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 27/02/2025, So do do dac hién trang do Vian phong Pang ky dat dai tinh S
1ap ngay 01/4/2025 va két qua tham dinh gia tai san theo Chung thu tham dinh gia
s6 219/2025/136/BDS-ST do Cong ty co phan T1 1ap ngay 19/6/2025 dé lam cin
ctr giai quyét tranh chip. D& nghi Toa an giai quyét budc:

Céc ong, ba Nguyén Thac D, Ly Thi Xuan H1 thao d& toan bo tai san gin
lién v6i 1,4m? dién tich dat tranh chap (1a phan tranh chap 1 trong so d6 do dac
hién trang ngay 01/4/2025) dé tra lai cho nguyén don 1,4 m? dién tich dat da lan
chiém tai thira ¢4t s6 20 ctia nguyén don.

Cac 6ng, ba Binh Van C, Pinh Thi M§ Q thao d& toan bd tai san gén lién
v6i 6,5 m? dién tich dt tranh chap (1 phan tranh chép 2 trong so do do dac hién
trang ngay 01/4/2025) dé tra lai cho nguyén don 6,5m? dién tich dat da lan chiém
tai thira dat s6 20 ctia nguyén don.

Ba Nguyén Thi Cam L tra lai cho nguyén don 40,4m?, dién tich dét tranh
chép (13 phan tranh chap 3 trong so b do dac hién trang ngay 01/4/2025) di lan

chiém tai thira dat s6 20 ctia nguyén don.
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Ly do cta viéc diéu chinh, thay d6i yéu cau so v6i yéu cau khoi kién ban
dau, boi vi: Khi khoi kién, nguyén don chi udc sé do dat tranh chap, din dén sd
do d6 khong dugc chinh xac so voi s6 do hién trang thuc té va nguyén don cling
khong biét rd hét timng ngudi da 14n chiém dat ctia minh, nén 6ng nhan thay can
thiét phai diéu chinh, thay d6i yéu cau khai kién cho phu hop véi két qua do dac
tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 27/02/2025 va So dd do dac hién
trang do Vian phong Dang ky dat dai tinh S 1ap ngay 01/4/2025.

- Bi don, éng Nguyén Thitc D va ba Ly Thi Xudn HI, tir khi Toa dn thy Iy
vu dn dén nay déu vang mdt nén khéng ghi nhdn dwoc y kién gi.

- Tai ban twong trinh ngay 10/11/2024 6ng Pinh Van C va ba Dinh Thi My
O trinh bay:

Ong C c6 phan dat nay tir lac 6ng C 14 x4 vién ctia Hop tac xi T2, nén duoc
cap cho miéng dat nay véi dién tich 1a 373,9m? va c6 Gidy Chimg nhan quyén str
dung dat, cip ngay 23/11/2004 va ong C di cit nha & tir nam 1989 hay 1990, ong
C khong nhé 1d cho dén nay, ranh dat diéu van con d6. Nén 6ng C c6 y kién Toa
cho nguoi dén hién truong, do dac lai toan bo dat ctia 2 bén va xem xét rd hon vé
101 trinh bay cua ong.

Pbi voi phan dit ba Duong Hong N d3 mua, theo ong biét dat nay trude
day la cua ba Huynh Thi N1 ban cho 6ng H2 mua véi dién tich 1a mot cong rudi
(1500m?), luc ay 1a dat rudng con béo dic va ong H2 ban lai timg 16 cho ct nha
& hién nay. D4t dd qua mua di ban lai nhiéu 1an, nhung khong xay ra tranh chap,
vay tai sao bay gio lai xay ra. Ong C khong ddng ¥ véi ¥ kién ctia ba N cho rang,
khéng c6 viéc ong loi dung lic ba N khong thudng xuyén c¢6 mit, nén di lan
chiém qua dat ctia ba N 40m? dé xay nha cap 4 nhu nguyén don trinh bay. Vi nha
ong C va ba Q di xay trude lac ba N mua dat. Vao nam 2008, con gai 6ng 1a Pinh
Thi My Q ¢6 x4y nha tién ché, sau d6 vao nam 2015 d sira lai thanh nha cap 4,
khi stra nha, con gai ong C c6 nhd S dia chinh xudng do trudce khi tién hanh thyc
hién viéc stra nha.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18/8/2025 ciia bi don ba Pinh Thi My O
trinh bay:

Nguon gbc thira dat sb 18, to ban d6 20, dién tich 373,9m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 3037/QSDD ngay 23 thang 11 nam 2004 do Uy ban
nhan dén thi xa S cip cho ho 6ng Pinh Vin C 1a cta cha ba duge Hop tac x4 cap

cho sir dung. Gia dinh ba cét nha & trén phan dat nay tir nam 1987 dén nay. Nam
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2008, ba duoc cha ba cho phﬁn dit va cét nha 14 dé &, dén nam 2015 ba méi xay
nha kién c6 nhu hién nay. Luc d6 chu dat gdc bén giap ranh (phan hién nay ba N
duogc cap quyén st dung dat) 12 ba N1 da chét ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba
xay dyung nha, ba khong o 14n chiém dit cua ba N. Phan dat ba dang str dung, ba
d3 xay dyung nha kién ¢ phia giap ranh bén dat nguyén don dang khoi kién thi gia
dinh ba khong c6 coc ranh rd rang, nhung bén dit nha ba Q 1a nén dit cao, con
bén ba N trude day 1a dat rudng, nudc ngap quanh nam. Sau ndy, 6ng Tran Quach
Hai D1, sinh nim 1981; dia chi: S6 F duong L, Khom C, phudng P, thanh phd
Can Tho méi mua lai phan dét giap ranh nha ba Q, phan ma sau nay ban lai cho
nguyén don, lic 6ng D1 mua khoang nam 2010 thi 6ng D1 ¢ dung bao dat dé
lam ranh xung quanh nén dat va do cat 1ap nén nha, nhung hién tai thi bao dat bao
quanh ranh dat caa 6ng D1 da bi dat 1ap hét, ba wéc luong d6 sau khoang 01m,
lac 6ng D1 d6 dat bao ranh dat ctia 6ng D1 ba c6 nho D1 chira cho ba dudng thoat
nuéc khoang 01m ngang dé 1am dudng thoat nude cho bén gia dinh ba, 6ng D1
cling dong . Sau nay 6ng D1 ban lai cho ai thi ba khong biét, dén khi ba N khoi
kién ba mai biét ba N. Dbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba c6 v kién ba
khong 14n chiém dat nén khong dong ¥ tra dat lai cho ba N.

- Tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Thi Cam L trinh bay:

Ba L dang sir dung thira dat s6 227, t& ban do 20, dién tich 170,6m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BV 315987 do Uy ban nhan dan thanh
phé S cip ngay 23 thang 12 thang 2014 cho ba Nguyén Thi Cam L. Ngudén goc
phan dat nay 12 do ba nhan chuyén nhuong tir ndim 2014. Giap ranh v6i phan dat
ctia ba vé hudng tay la dat ciia nguyén don ba N.

Khi ba nhan chuyén nhuong, ba thiy phan dat ba N dang tranh chap véi cac
bi don 6ng D, ba HI1, 6ng C, ba Q thi Iuc d6 da ¢ can nha cta 6ng D, ba HI xay
dung kién ¢ nhu hién nay, con ba Q ciing d3 c6 nha sin nhung ba khong nhé rd
c6 x4y tuong nhu hién nay hay chua. Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi ba khong dong v, vi ba nhan chuyén nhuong dét trudc ba N, lic nhan chuyén
nhuong thi dja chinh phudng c6 xudng do dac va ba da dugc nha nudce cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap.

Tai ban dn dén sw so tham sé 53/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2026 ciia
Toa dn nhén dén khu viee 5 - Can Tho, dd quyét dinh:
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1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Dwong Hong N
vé viéc yéu cau cdc bi don 6ng Nguyén Thirc D, ba Ly Thi Xudn HI thdo dé toan
bé tai san gén lién véi 1,4 m? dién tich dat tranh chdp (la phan 1 trong so do do
dac hién trang ngay 01/4/2025) dé tra lai cho nguyén don 1,4 m? dién tich dat da
lan chiém tai thira dat sé 20, to ban do 20 toa lac tai Khém C, Phuong D, thanh
phé S, tinh Séc Trang (nay la phwong P, thanh phé Can Tho) dwoc S6 Tai nguyén
va M6i truong tinh S cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CX 778687, s6 vdo sé cap GCN: CS 02959
ngay 16/12/2020 cho ba Duwong Hong N phan ddt cé sé do va vi tri tit cdn:

- Hudng déng gidp phdan con lai thira s6 20 ¢6 s6 do la 9,17m.

- Hudng tdy gidp thira 493 ¢6 sé do la 9,18m.

- Hudmg bdc gidp thira dat sé 20 ¢é sé do la Om.

- Huéng nam gidp thira dat sé thira dat sé 17, thira ddt so 18 ¢é s6 do la
0,30m.

Tai san trén dat: 01 phd‘n vdch nha trét cuia é6ng D, ba HI cé dién tich 0,1m?
két cau: Cét BTCT + khung g6 + vdch tuong gach + tol.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Duwong Hong N
vé viéc yéu cau cdc ong Pinh Vin C, ba Pinh Thi My O thdo dé toan bé tdi sdan
gan lién véi 6,5 m? dién tich dat tranh chdp (la phdn tranh chap 2 trong so do do
dac hién trang ngay 01/4/2025) dé tra lai cho nguyén don 6,5 m? dién tich dat da
lan chiém tai thira dat s6 20 to ban do 20 toa lac tai Khém C, Phuong D, thanh
phé S, tinh Séc Trang (nay la phwong P, thanh phé Can Tho) dwoe S6 Tai nguyén
va M6i truong tinh S cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CX 778687, sé vao s6 cap GCN: CS 02959
ngay 16/12/2020 cho ba Dwong Hong N phan dat c6 s6 do va vi tri ti can:

- Hudng déng gidp phdn con lai thira s6 20 ¢6 s6 do la 5,45m + 7,69m

- Hudmg tdy gidp thira ddt so 17, thira ddt s6 18 ¢6 sé do la 13,4m.

- Hudmg bdc gidp thira dat so 20 va thira 493 ¢6 s6 do la 0,30m.

- Huéng nam gidp thira ddt sé 17, thira dat sé 18 va thira ddt sé 20 ¢6 s6
do la Om.

Tai san trén dat: Mot phan can nha trét do ba Q dang qudn 1y, sir dung c6
dién tich 3,01m?. Két cau nén ldat gach men, khung cét BTCT, vich twong gach,
mai lop tol.

(C6 so d6 kem theo)
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3. An phi dan su so tham: Nguyén don ba Duong Hong N phdi chiu dn phi
so tham 600.000 dong, nhung dwoc trir vao sé tién tam ing dn phi so tham so tién
600.000 dong theo bién lai thu tién sé 0002160 ngay 23/10/2024 cia Chi cuc thi
hanh én dan sw thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang (nay la Thi hanh dn dan sw
thanh phé C).

Cdc bi don éng Nguyén Thirc D, ba Ly Thi Xudn HI, 6ng Pinh Vin C, ba
DPinh Thi My O khéng phdi chiu én phi dan sie so tham.

4. Vé chi phi t6 tung (tham dinh va dinh gid): So tién la 26.102.621 dong
(hai muwoi sau triéu, mot tram 1é hai nghin, sdu tram hai mwoi mot dong) nguyén
don ba Dwong Hong N phdi chiu. S6 tién nay nguyén don ba Duwong Hong N dd
nép dii va da thanh todn hét.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang cao cta cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 21/5/2026, nguyén don ba Duong Hong N khang cao, dé nghi hity
toan bd ban an so tham, véi cac 1y do nhu sau:

Ngudn gbc thira dat s6 20, dién tich 158,5m? do nguyén don ding tén gidy
chtng nhan quyén st dung do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh S cdp ngay
16/11/2020, toa lac Khom C, Phuong D, thanh phd S, tinh Séc Tring do nguyén
don nhin chuyén nhuong cua 6ng Son S va ba Chau Pan Q1. Cho dén nay, chua
bi co quan c6 tham quyén hity bo, thu hoi nén van con gia tri phéap 1y.

Toa an cap so tham dua ba Chau Pan Q1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi 1am chimg ma khong phai nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 vi pham
khoan 4 Piéu 68 B¢ luat to tung dan su. Boi vi, 6ng Son S va ba H3 1a nhiing
nguoi chuyén nhuong thira dat s6 20, dién tich 158,5m? cho nguyén don, nhung
khi cap so tham giai quyét, thira s6 20 giam di dién tich con khoan 70% (mat di
48,3m?*/158,5m?) nhung khong rd nguyén nhin nén phéi xac dinh dng Son S va
ba Q1 1a nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan dé 1am rd thira dat sé 20 bi giam
di¢n tich.

Khi giai quyét tranh chap, Toa an cép so tham khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nhung khong danh gia tinh phap 1y ctua Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CX778687 dé giai quyét 1a chua triét dé.

Vé yéu cau khoi kién d6i véi cac bi don 6ng Nguyén Thirc D va ba Ly Thi
Xuan H1:
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Khi giai quyét tranh chip ranh dat, Toa an cip so tham chi yéu cau nguyén
don cung cap ho so dia chinh ddi véi thira dat sb 20 ctia nguyén don ma chwa thu
thap ho so dia chinh thira 493 ctia 6ng D, ba H1 1a thu thap chtng ct chua day du
dé dbi chiéu, so sanh.

Vé yéu cau khoi kién d6i véi cac bi don 6ng Pinh Van C va ba Pinh Thi
MV Q:

Tda 4n cap so tham chua thu thap ho so dia chinh thira dat s6 18 cta ong C
(chi thu thap ho so dia chinh thira sb 20 ctia nguyén don) dé ddi chiéu, so sanh 1a
thiéu sot. V& hinh thé thira dat s6 18 ctia 6ng C dugc ghi nhan trong gidy ching
nhéan quyén st dung dat s6 3037/QSDD dugc Uy ban nhin dan thi xd S (cii) cip
cho ho ong C ngay 23/11/2004 thi canh huéng DPong cia thira dat s6 18 gidp voi
thira dat s6 20 ctia nguyén don 1a duong thang, con theo So dd do dac hién trang
do Vian phong diang ky dat dai tinh S cil) lap ngay 01/4/2025 thi canh hudng Pong
ctia thira dat 18 giap véi thira 20 ciia nguyén don 1a duong gap khuc, nén khong
c6 co so cho rang, dién tich dat tranh chap 1a cta 6ng C.

Theo Giay chimg nhin quyén str dung dat sé 3037 thi ong C chi c6 thira dat
duy nhét 1a thtra 18 voi dién tich 373,9m?, nhung theo So d6 do dac hién trang do
Vin phong dang ky dat dai tinh S (ci) 1ap ngay 01/4/2025 thi dét thuc té cia 6ng
C d3 bao trum 1én 02 thira dat 17 va 18, tong dién tich 480,4m? (ttrc 1a ting hon
nhiéu so véi thira dat s 17 dugc ghi nhan trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 3037, 480,4m? so v6i 373,9m?) nén cling khong c6 co sd dé so sanh, giai
quyét tranh chap.

Péi voi yéu cau khoi kién lién quan ba Nguyén Thi Cam L:

Cap so tham chua thu thap ho so dia chinh thira dat 227 cta ba L thi khong
c6 co s ddi chiéu, so sanh khi giai quyét tranh chap.

Trong don dé nghi Toa an xét xir ving mat, nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don ¢ ¥ kién diéu chinh, thay d6i so voi yéu cau khoi kién ban déau.
Nhung khi giai quyét tranh chip, Toa 4n so thim khong quan tim giai quyét luon
phan dat tranh chap 40,4m? tranh chip v&i ba L ma tach ra giai quyét thanh vy 4n
khac véi 1y do, chua ndp tam Ung an phi la chua thoa dang, vi pham biéu 5 Bo
luat t6 tung dan su.

Péi véi 10i trinh bay ciia nhitng ngudi 1am chimg: Nhitng ngudi lam ching
trinh bay suéng, ma khong c6 bat ky tai liéu, chimg ¢ nao chimg minh. Hau hét

10i trinh bay cua nhitng ngudi 1am chimg chi xac dinh trén thira dat tranh chap co
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nha & tir 1au, con nguyén don véi cac 6ng, ba Nguyén Thuc D, Ly Thi Xuan H1,
Pinh Van C, Pinh Thi M§ Q, Nguyén Thi Cam L chi 1a tranh chap ranh dat véi
dién tich nho, chtr khong tranh chép ca thira dat cta ho. Tai phién toa so tham, ba
L co6 trinh bay 1a khong nhé ¢ xay tuong hay chua nén cling khong c6 co s¢ nao
dé xac dinh tuong duogc xay trude khi thira dat s 20 duge Uy ban nhan dan thanh
phé S cép Gidy chimg nhan s6 Bo739391 cho 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 ngay
27/01/2014.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 18/8/2015 (but luc 38), ba Pinh Thi My Q
c6 thira nhan vao nam 2015, ba m&i cat nha kién ¢, lac do chu dit 1a ba N1 cling
khong c6 ¥ kién gi vé viéc nguyén don xdy dung nha. Du 10i trinh bay d6 ding
sai chua rd, nhung d6 1a tinh tiét sy kién khong phai ching minh theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 92 Bo luat td tung dan sy. Lo1 trinh bay cta ba Q con mau thuan
v6i Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé Bo 739391 do Uy ban nhan dan thanh
phd S cép cho 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 vao ngay 27/01/2014 d6i véi thira
dat s6 20, vi theo Gidy ching nhan s6 Bo 739391 tai thoi diém nam 2015 chu sir
dung dat hop phap 13 ong S, ba Q1 chtr khong phai ba N1 nhu ba Q trinh bay, nén
101 trinh bay lam ching cua ba Q1 tai Bién ban xac minh ngay 14/4/2026 ciing
khong c6 co sd dé lay d6 lam chimg ctr giai quyét tranh chap.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don van giit
nguyén khang cdo, cic bi don vang mit.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thyc hién
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

Vé noi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét cua vu an, tai
liéu chimg ctt dugc thu thap xac dinh, nguyén don nhin chuyén nhuong dat cia
ong Son S va ba Chau Pan Q1, khong c6 do dac thuc té. Cac ho giap ranh lién ké
dd c6 nha & 6n dinh trén dit trude thoi diém ba N nhan chuyén nhuong dat. Két
qua xac minh cac hg sinh séng lan can ¢ dia phuong cling xac nhan, cac bi don da
c6 nha & 6n dinh trudc khi ba Chau Pan Q1 chuyén nhuong dat cho ba N. Pong
thoi, cha dat cii (ong S, ba H3) khong co tranh chip vé ranh gidi véi nhitng ho
giap ranh trudc day. Nguyén don cho rang, loi dung luc nguyén don khong thuong
xuyén dén phan dit ctia minh nén bi cac ho giap ranh lan, chiém 1a chua du co s6.
Tda an cap so thim khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a phu

hop, bi don khang c4o nhung khong c6 co s& dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi
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ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su, giit nguyén ban an
so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh tung, HO1 déng x¢ét xtr phuc thadm nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ba Duong Hong N ndp trong
thoi han luét dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh nén khang
céo hop 18, duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Xét 1y do khang cdo ciia nguyén don cho ring, Toa an cdp so thim vi
pham nghiém trong thii tuc t6 tung do dua 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 tham
gia t6 tung vai tu cach ngudi lam chimg ma khong phai ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan:

Hoi déng xét xir nhan thay, thira dat sd 20, t& ban d6 sé 20 do nguyén don
nhan chuyén nhuong tir 5ng Son S va ba Chau Pan Q1 vao ngay 16/11/2020. Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc cong chung va diang ky bién
dong sang tén cho ba N theo dung quy dinh phap luat dat dai. Giao dich chuyén
nhuong gitta cac bén da hoan thanh, nguyén don khong c6 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong hay yéu ciu ong S, ba Q1 dén bu, bdi thudng thiét hai do dién tich
dat thyc té bi giam so véi gidy dugc cap.

Viéc giai quyét vu 4n tranh chap ranh dat 1an, chiém giita nguyén don voi
cac bi don khong 1am phat sinh, thay doi hay cham dut quyén, nghia vu ctia 6ng
Son S, ba Q1. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh 6ng Son S va ba Chau Pan Q1
tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi 1am ching dé 1am rd ngudn gbe va hién
trang str dung dat 13 phu hop. Vi vy, khang céo ciia nguyén don vé ndi dung nay
1a khong c6 can ctr.

[3] Xét 1y do khang cdo vé viéc Toa an cap so tham chua thu thap day du
hd so dia chinh ctia cac thira dat giap ranh (thira 493, thira 18, thira 227) va viéc
khong xem xét giai quyét ddi v6i dién tich 40,4m? tranh chip v6i ba Nguyén Thi
Cam L, Hoi déng xét xtr nhan théy:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cap so tham di tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ngay 27/02/2025 va Van phong P da lap So dd do dac hién
trang ngay 01/4/2025 thé hién chi tiét ranh gid1, dién tich thuc té sur dung ctia cac
ho lién ké. Viéc do dac hién trang thuc t& két hop véi tai lidu quan 1y dat dai va

xac minh cac chu st dung dat qua céc thoi ky da du co sé 1am 1o ban chat cua vy
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an ma khong bt budc phai trich luc toan bo hd so dia chinh lich st cta cac thira
dat giap ranh khi hién trang ranh gi6i ctia cac ho lién ké sir dung 6n dinh tir 1au.

Pbi voi dién tich 40,4m? (phan tranh chap 3) lién quan dén ba Nguyén Thi
Cam L:

Tai don khoi kién ban dau ngay 30/7/2024, nguyén don chi khoi kién cac
ong, ba Nguyén Thuc D, Ly Thi Xuan H1, Pinh Van C, Pinh Thi My Q. bén
ngay 20/4/2026, nguyén don méi c6 don dé nghi bo sung yéu cau budc ba L tra
40,4m? d4t khi vu an d3 c6 quyét dinh dua ra xét xtr nén xac dinh, day la yéu cau
khoi kién bod sung dbi voi nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan nhung chua
dugc thu 1y doc 1ap va chua ndp tam Umg an phi. Do do, viéc Toa an cép so tham
khong xem xét trong cuing vu 4n va danh quyén khai kién cho nguyén don bang
vu an khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat TO tung dan su la phu hop.

[4] Xét ndi dung khang cdo vé tranh chap ranh gidi sir dung dat thuc té ddi
vO1 cac bi don:

Can clr vao céc tai liéu da dugc thu thap thé hién trong hd so vu 4n va két
qua xac minh tai dja phuong, nguon gbc thira dat s6 20 trude day 1a dat rudng cia
ba Huynh Thi N1, sau d6 qua nhiéu lan chuyén nhuong cho ong H2, ba B, 6ng S,
ba Q1 rdi méi chuyén nhuong cho ba N vao nam 2020.

Péi voi bi don 6ng Pinh Van C va ba Pinh Thi My Q (quan 1y st dung
thira dat s6 18):

Gia dinh 6ng C di sinh sdng, cat nha ¢ 6n dinh tir nhig nam 1987-1990.
Nim 2008, ba Q dung nha tam va dén nam 2015 di xay dung nha kién cb (khung
cot bé tong cbt thép, vach tuong gach, mai tole). Thoi diém ba Q xdy nha kién cb
nam 2015, chu dat giap ranh luc d6 1a 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 khong c6
bat ky tranh chap hay khiéu nai nao.

Péi voi bi don 6ng Nguyén Thire D va ba Ly Thi Xuan H1 (quén 1y sir dung
thira dat s6 493): Can nha trét két cAu cot BTCT, véach tuong gach da tdn tai va str
dung on dinh tir trude thoi diém ba N nhan chuyén nhuong dat.

Loi khai ctia ba Chau Pan Q1 (chi dét cii chuyén nhuong cho nguyén don)
tai bién ban xac minh ngay 14/4/2026 (but luc 241 — 242) khang dinh:

“Nam 2015, khi ba QI nhdn chuyén nhieong dat, ranh giéi huéng Tay da
co can nha cua ong D, ba HI va nha, buc twong cua gia dinh ong C, ba Q. Ba Q1

dd tw xdy tuwong 20 va dé bé téng lam ranh c¢é dinh véi cac hé nay. Bén nam 2020,
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khi ba Q1 chuyén nhiong cho ba N, ranh giéi bo tiwong ndy hoan toan giit nguyén,
khéng thay déi”.

Loi khai nay hoan toan phu hop véi bién ban xac minh cac ho dan sinh séng
lau ndm xung quanh nhu 6ng Luu Vin M, 6ng Ta Cam T, ong Chau Hoang A. Tur
nhirng phan tich néu trén, c6 du can cur xac dinh, cong trinh xay dung cua cac bi
don d3 tdn tai kién cd, dinh hinh ranh gi61 s dung dét 6n dinh, cong khai tur trudce
khi nguyén don nhan chuyén nhuong dat nam 2020. Cac chu st dung dat trudc
day di thong nhat ranh gi6i thuc té va khong co tranh chap. Nguyén don cho rang,
cac bi don loi dung luc nguyén don khong c6 mit dé cat nha 14n chiém 1a khong
ding thuc té. Du dién tich do dac thuc té co su chénh 1ch so véi Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat, nhung do ranh gidi thuc té dd duoc cac bén tao 1ap, thira nhan
va st dung 6n dinh 1au dai, nén Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién budc cac bi thio d& nha cira, tra dat ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr, dung phap
luat.

[5] Xét vé trach nhiém ctia 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 d6i vdi nguyén
don ba Duong Hong N lién quan dén dién tich dat giao thyuc té chénh léch thiéu
so voi hop dong chuyén nhuong va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

Qua két qua do dac tham dinh tai chd va ho so vu an thé hién: Thira dét s6
20, to ban d6 s6 20 do ba Duong Hong N nhan chuyén nhuong tir ong Son S va
ba Chau Pan QI theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
16/11/2020. Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé6 CX 778687 do S¢ T cap ngay
16/12/2020 ghi nhéan dién tich 158,5m?2. Tuy nhién, két qua do dac hién trang thuc
té str dung ngay 01/4/2025 xac dinh, dién tich thira dat (khong tinh phan tranh
chap) chi con 110,3m? (giam 48,2m? so véi dién tich ghi trén gidy ching nhan).
Nhan théy, tai thoi diém ba N nhén ban giao dat thuc té, trén dat da ton tai ranh
gi6i c¢b dinh (btrc tudng 20 do vo chong ong Son S, ba Chau Pan Q1 xay dyng tir
nam 2015) va nha cira kién cb cta cac ho lién ké nhu 16i khai xac nhan ctia ba Q1
néu trén.

Tuy nhién, trong vu 4n ndy, nguyén don ba N chi yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap doi lai ¢t ma ba cho rang, bi cc bi don (6ng D, ba H1, éng C, ba Q)
lan, chiém ma khong c6 yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, cling nhu khong co yéu cau bdi thuong thiét hai hay dén bu gia tri dién tich
dat bi thiéu hut d6i voi bén chuyén nhuong 1 6ng Son S va ba Chau Pan Q1. Do
d6, theo nguyén tic quyén tu dinh doat ciia dwong su quy dinh tai Piéu 5 B luat



13

T tung dan sy ndm 2015, Toa an cip phiic thim khong dit ra xem xét, giai quyét
vé trach nhiém hoan tra gia tri hay boi thuong thiét hai gitra nguyén don ba Duong
Hoéng N vé6i 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 trong cling vu an nay.

Truong hop nguyén don ba N cho rang, quyén va loi ich hop phap ctia minh
bi anh huéng do dng Son S va ba Q1 giao thiéu dién tich dat so véi hop dong
chuyén nhugng di ky két, ba N c6 quyén khai kién bang mot vu an dan su khéac
yéu cau 6ng Son S va ba Chau Pan Q1 bdi thudng thiét hai hodc hoan tra lai sb
tién twong Umg vai phan dién tich dat bi thiéu theo quy dinh ctia phéap luat dan sy.

[6] Tt nhitng phan tich chi tiét néu trén, xét thay Toa an cip so tham da
xem xét giai quyét diing quy dinh phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ctr méi lam thay d6i ban chat vu 4n nén khong co
cin ctr chdp nhan toan bo khang cdo ctia nguyén don.

[7] Quan diém dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho tai phién toa vé viéc khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén
ban an so tham 1a phu hop nén dugc chap nhan.

[8] V& an phi dan sy phiic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan,
nguyén don ba Duong Hong N phai chiu an phi dan su phtic tham 1 300.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T4 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Duong Hong N.

Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 53/2026/DSST ngay 23 thang 4 nam
2026 cua Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - Can Tho.

2/. V& &n phi dan sy phic tham:

Budc ba Duong Hong N phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong) tién an
phi. Puoc khau trir 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi theo Bién
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lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0010852 ngay 29/5/2026 ctia Thi hanh an
dan su thanh phé Can Tho.

3/. Ban 4n phuc tham nay c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duwoc thi hanh dan dan su,
ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dan dén sw dwoc sira doi, bé sung nam 2014,

thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én

dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cén Tho; (da ky)

- THADS TP. Can Tho;

- TAND khu vue 5 - Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 5 - Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Vo Bao Anh



