TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sd: 62/2026/DS-ST
Ngay: 20-3-2026 ‘ o
V/v tranh chap hop dong vay tai sanva hop dong thé chap tai san.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Trong Vi;

2. Ong Tran Vin Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoa Ha - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Vinh Long.

Ngay 20 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh
Long mé phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
425/2025/TLST - DS ngay 01 thang 12 nim 2025 vé viéc: “Tranh chap hop
ddng vay tai san va hop dong thé chip tai san” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
Xt s6: 43/2026/QDXXST-DS, ngay 05 thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 99/2026/QDST-DS ngay 04 thang 3 nam 2026, giita cac duong sy:

- Nguyén don:

Ba Tran Thi T, sinh nim 1992;

Cin cude cong dan s6 087192005624 do Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tw xa hoi cAp ngay 11/8/2021.

Noi cu tra: S6 D, 4p B, xi B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong B,
tinh Vinh Long).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Tran Thi T:

+ Ba Nguyén V& Ngoc H, sinh ndm 1988; noi cu tra: S6 A, 4p P, xi P,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong P, tinh Vinh Long).



+ Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1965; noi cu tra: S6 D, ép B, xa P,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong A, tinh Vinh Long).

- Bi don:

Ba Lé Thi T2, sinh nam 1969;

Cin cude cong dan s6 083169009496 do Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cap ngay 10/5/2021.

Noi cu tra: SO A, 4p M, xi B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 13 phudng
B, tinh Vinh Long).

(Ong T1, ba H c6 mit; ba T2 vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, vin ban trinh bay ¥ kién va tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la ba Nguyén Vé Ngoc H va 6ng
Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Vao ngay 01/11/2022, ba T va ba Lé Thi T2 c6 ky hop dong thé chip
quyén str dung dat dé dam bao cho khoan vay tién. Theo ndi dung hop dong thé
chap hai bén thoa thuan ba T cho ba Lé Thi T2 vay s6 tién 250.000.000d (hai
trim ndm muoi triéu doéng), thoi han vay 02 nam ké tir ngay 24/10/2022 dén
ngay 24/10/2024, véi 14i suat hai bén thoa thuan bén ngoai 1a 10/%/nam. Tuy
nhién, qua trinh thyuc hién hop dong thi ba T2 khéng tra no gbc va 1di cho ba T
ding thoa thuan.

Pé dam bao khoan vay thi hai bén da ky Hop dong thé chip quyén st
dung dat, hop dong dugc cong ching tai Van phong C ngay 01/11/2022, tai san
thé chip 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 212, to ban do sb 3, dién tich
121,6m?, toa lac tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phudng B, tinh Vinh
Long). Khi ky hop dong thé chép, ba T2 da giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba T gitt, khi ky hop dong thé chap thi ba T khong co
dang ky Hop dong thé chap quyén st dung dit tai co quan c6 tham quyén do ba
T khong biét.

Vi vy nay ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ba Lé Thi T2 c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T s6 tién no géc la
250.000.000d (hai trim ndm muoi triéu dong) va tién 13i 10%/nam tinh tir ngay
24/10/2022 dén ngay 10/11/2025 1a 76.094.500 ddng va tiép tuc tinh 14i tir ngay
11/11/2025 cho dén ngay Toa an xét xir vu 4n.
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- Truong hop ba Lé Thi T2 khong thyc hién nghia vu thanh toan dbi véi
s6 tién néu trén thi ba Tran Thi T yéu cdu co quan c6 thim quyén xu 1y tai san
thé chép 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 212, to ban do sb 3, dién tich
121,6m?, toa lac tai xi B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phudng B, tinh Vinh
Long) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 01/11/2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nguyén don rat
lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau ba T2 tra tién 13i 10%/nam tir
ngay 11/11/2025 cho dén ngay Toa an xét xtr so thidm va yéu ciu co quan co
tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 212 to
ban d6 s 3, dién tich 121,6m?, toa lac tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay
1a phuong B, tinh Vinh Long) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay
01/11/2022.

Tai vén ban trinh bay y kién, bién bdn hoa gidi bi don ba Lé Thi T2 trinh
bay:

Vao ngay 01/11/2022, ba c6 vay ctia ba Tran Thi T sé tién 250.000.000d
(hai trim nim muoi triéu dong), ba va ba Tran Thi T c6 ky hop dong thé chip
quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay tién trén. Theo ndi dung hop dong
thé chap hai bén thoa thuan ba T cho ba vay s tién 250.000.000d (hai trim nam
muoi triéu dong), thdi han vay 02 nim ké tir ngay 24/10/2022 dén ngay
24/10/2024, v6i 1ai suat hai bén thoa thudn bén ngoadi 1a 10.000.000
d6ng/thang/250.000.000 dong, chtr khong phai 13i sudt 10%/nim nhu ba T trinh
bay. Sau khi vay tién thi ba c6 tra dugc cho ba T 08 thang tién 14i, mdi thang ba
tra 11.000.000 dong, sau d6 ba giap kho khan vé kinh té nén ba khong dong 1ai
nita, ba c6 xin ba T cho ba tra dan tién gbc hang thang va ba T dong v, ba da tra
dan cho ba T nhiéu 1an tién gdc, cho dén ngay 30/5/2024 am lich thi ba di tra
cho ba T tong cong so tién goc 1a 49.000.000 dong. Sau d6 ba T néi di kién ba
nén ba khong tra tién nia.

Dbi voi viée ba tra tién gdc va 13i cho nguyén don thi ba chi di lam rdi
dua tién tra cho ba T, hai bén khong c6 1ap gidy to gi.

Pé dam bao khoan vay trén thi ba c6 ky Hop dong thé chap quyén sur
dung dat ngay 01/11/2022 cho ba T dé lam tin, tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat thudc thira dat s 212, to ban d6 s6 3, dién tich 121,6m? toa lac tai xa B,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long). Khi ky hop dong
thé chap thi ba da giao ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ba T



giit, ba khong biét ba T c6 dang ky Hop dong thé chap quyén st dung dit tai co
quan c6 tham quyén hay khong.

Nay d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ba khong dong ¥.

- Ba chi dong ¥ tra cho ba T s6 tién ng gdc 1a 201.000.000d (hai trim 1¢
mot tricu déng), do ba di tra duoc cho ba T s6 tién ng géc 1a 49.000.000 déng,
ba xin ba T cho ba tra dan hang thang 4.000.000 dong cho dén khi tra xong no.

- V& phan tién 14i theo hop ddng ma ba T yéu cau ba tra thi ba déng y viéc
ba T tinh tién i, tuy nhién do kinh té ba kho khin nén ba xin ba T cho ba ludn
phan tién 13i nay. Con dbi véi 08 thang tién 14i ma ba di dong cho ba T thi xem
nhu ba dong tién 13i, ba khong yéu cau gi dbi voi khoan tién 13i nay.

- V& viéc ba T yéu cau co quan c6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap 1a
quyén str dung dat thudc thira dat s6 212, to ban do sb 3, dién tich 121,6m?, toa
lac tai x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phudng B, tinh Vinh Long) theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 01/11/2022 gitta ba v6i ba T thi ba
khong dong ¥.

Ba s& suy nghi lai d6i v6i viée co yéu cau phan t6 d6i véi Hop dong thé
chap quyén sir dung dat ngay 01/11/2022 va yéu cau ba T tra lai ban chinh giy
chtng nhan quyén st dung dat cia thudc thira dat s 212, to ban dd sé 3, dién
tich 121,6m? toa lac tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh
Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong thé chip tai san” dugc Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé thAm quyén giai quyét: Bi don ba T2 ¢6 noi cu tra tai phudng B,
tinh Vinh Long nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Vinh Long theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 cua Luat sé 85/2025/QH15
(Luat stra doi Bo luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luét Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an cua
Quéc hoi).



[3] V& thu tuc t6 tung:

[3.1] Bi don ba Lé Thi T2 da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dé mé phién toa
nhung ba T2 vang mat. Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat T
tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba T2 13 phu hop.

[3.2] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Tran Thi T rut lai
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau ba T2 tra tién 131 10%/ndm tir ngay
11/11/2025 cho dén ngay Toa 4n xét xir so thim va yéu ciu co quan c6 thAm
quyén xt 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thudc thira dat s 212, to ban
dd sb 3, dién tich 121,6m?, toa lac tai x3 B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la
phuong B, tinh Vinh Long) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
01/11/2022. Hoi dong xét xir xét thdy, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién 14 ty nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén can ctr vao Didu
217 va Piéu 244 cia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir
d6i v4i yéu cau khoi kién ndy ctia nguyén don.

[4] V& noi dung:

Nguyén don ba T khai kién yéu cau bi don ba T2 c6 nghia vu tra cho ba
s6 tién no goc con thiéu 1a 250.000.000d (hai trim, ndm muoi triéu dong) va tién
131 13 76.094.500 dong.

Can ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a Hop dong
thé chip quyén sir dung dat ngay 01/11/2022 giita bén thé chap ba Lé Thi T2 voi
bén nhén thé chap ba Tran Thi T.

Bi don ba T2 chi dong ¥ tra cho ba T so tién ng gdc 13 201.000.000d (hai
trim 1& mot triéu dong), ba T2 xin tra dan hang thang 4.000.000 dong cho dén
khi trd xong no.

V& phan tién 14i theo hop dong ma ba T yéu cau ba tra thi ba dong ¥ viéc
ba T tinh so tién 14i, tuy nhién do kinh té ba kho khin nén ba xin ba T cho ba
luén phan tién 13i nay.

Hoi dong xét xir xét thay: Trong qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don va
bi don déu théng nhit xac dinh hai bén c6 ky “Hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 01/11/2022 giita bén thé chap ba Lé Thi T2 v4i bén nhan thé chap
ba Tran Thi T va bi don dong y v&i cach tinh tién 13i, s6 tién 13i ma nguyén don
xéac dinh”, day 14 tinh tiét khong phai chimg minh duoc quy dinh tai Piéu 92 cia
BO luat TS tung dan su.

Xét “Hop ddng thé chip quyén sir dung dat giita bén thé chdp ba Lé Thj
T2 (bén A) véi bén nhan thé chap ba Tran Thi T (bén B), hop dong dugc cong
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chtng tai Vian phong C ngay 01/11/2022” ¢6 ndi dung: “So tién bén B cho bén
A va bén A dbng y vay ciia bén B 13 250.000.000d (hai trim muoi nim triéu
d6ng); thoi han vay: 02 (hai) nim ké tir ngdy 24/10/2022 dén nay 24/10/2024;
13i sudt do hai bén ty thoa thuan; phuong thirc thanh toan: tién 13i: thanh toan
bang tién mat mdi thang mot 1an vao ngdy 24 duong lich, tién gdc: thanh toan
hét mot 1an trong thoi han vay”. Theo ndi dung hop dong trén c6 du cin clr xac
dinh vao ngay 24/10/2022, ba T2 c¢6 vay cta ba T sb tién 250.000.000 dong,
viéc nay ba T2 cling thtra nhan.

Xét 101 trinh bay cuia bi don ba T2 cho rang, sau khi vay tién thi ba T2 c6
tra dan cho ba T sd tién no gde 13 49.000.000d (bdn muoi chin triéu dong), tuy
nhién ba T2 cho rang viéc tra tién ndy khong c6 gidy to va phia nguyén don ba T
cling khong thira nhan c6 viéc nay.

Mit khac, Toa an cling dd ban hanh Thong bao v/v giao ndp tai ligu,
chtng ctr s6 78/TB-TA ngay 13/01/2026 yéu cau ba T2 cung cap tai liéu, chiung
ctr chimg minh cho viéc ba T2 di tra cho ba T sb tién no gdc 1a 49.000.000
d6ng, nhung ba T2 khong cung cap duogce tai liéu, chimg cr gi chimg minh cho
161 trinh bay nay nén khong c6 co s¢ xem xét.

Xét 10i trinh bay cua ba T2 vé viéc hién nay do kinh té ba gip kho khan
nén ba xin ba T cho ba ludn sd tién 1di ma ba T khoi kién yéu cu va xin tra dan
mdi thang 4.000.000 dong cho dén khi tra xong ng; tuy nhién trong sudt qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia nguyén don ba T khéng ddng ¥ cho
ludn ba T2 tién 13i va tra dan nén Hoi dong xét xir khong ¢ co sé chap nhan 10i
trinh bay nady cua ba T2.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 du co s xac dinh yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cr nén duoc chap nhan. Budc bi don ba T2
phai c6 nghia vu tra cho nguyén don ba T sd tién no gbe 1a 250.000.000 ddng va
tién 14i 1a 76.094.500 dong.

Ngoai ra, Thong bao v/v giao ndp tai liéu, chimg cir s 78/TB-TA ngay
13/01/2026 ctia Toa an dd hudng din ba T2 vé viéc thuc hién thu tuc yéu cau
phan té d6i v6i Hop dong thé chap quyén sur dung dat ngay 01/11/2022 va viée
yéu cau ba T tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua thudc
thira dat sb 212, to ban dd sb 3, dién tich 121,6m?, toa lac tai x B, thanh phé B,
tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long) nhung ba T2 khong thuc hién,
vi vay Hoi dong xét xtr khong xét dén.



[5] V& an phi: Can ct theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B6 luat T tung dan
su; Bi€u 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi va 1€ phi toa an.

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugce chip nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 16.305.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac diéu 147, 217, 227, 244, 271, 273 ctia B luat T6 tung dan su; khoan 2
Piéu 1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 (Luat sira doi B luat T tung dan sy, Lut
Té tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luét
Hoa giai, ddi thoai tai Toa an ctia Qudc hoi).

Can ctr cac diéu 351, 463, 466, 357, 468 ciia Bo luat Dan su; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat,
phat vi pham.

Can co Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi
T dbi vé6i bi don ba Lé Thi T2 vé viéc yéu cau ba T2 tra tién 1di 10%/nam tir
ngay 11/11/2025 cho dén ngdy Toa an xét Xt so tham va yéu cau co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc thira dat s6 212, to
ban d6 s 3, dién tich 121,6m?, toa lac tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay
1a phuong B, tinh Vinh Long) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay
01/11/2022.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi T d6i véi bi
don ba Lé Thi T2 vé viéc “Tranh chép hop déng vay tai san”. Cu thé:

Budc ba Lé Thi T2 phai c6 nghia vy tra cho ba Tran Thi T tong s tién la
326.094.500d (ba trim hai muoi sau triéu, khong trim chin muoi bén nghin,
nim tram dong), trong d6 tién no gbc la 250.000.000 dong, tién lai la
76.094.500 dong.



Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi:

Ba Lé Thi T2 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 16.305.000d (mudi sau
triéu, ba trdim 1¢ ndm nghin dong).

Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so thim; hoan tra lai cho ba
Tran Thi T 8.152.000d (tdm triéu, mot trim nidm muoi hai nghin dong) sb tién
tam mg 4n phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0010220 ngay 21/11/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long.

4. V& quyén khang cdo: Puong su cd mit tai phién toa dugc quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay tuyén an. Déi véi
duong su ving mit tai phién toa duoc quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc téng dat
hop I¢.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi
hanh 4an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luit thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 cta Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 5 - Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diém My



