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Ngay:13/3/2025

VI v T/c HDCNQSD dit

va kién doi tai san la OSD dit

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay

Cdc tham phdn:Ong Nguyén Vian Qué - dng Duong Vian Ban

- Thw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba Duong Thi
Huong Lién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 13 thang 3 nam 2025, tai Hoi truong xét xtir Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xir phtic thAm cong khai vu an déan su thy Iy s6
84/2024/DS-PT ngay 20/6/2024 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va kién doi tai san 1a QSD dit.

Do ban 4n dan sy so thim sd 09/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Phd Yén, tinh Thai Nguyén c6 khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 158/2024/QD-PT ngay 29/7/2024,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngo Thi T, sinh nam 1968, ving mit

Pia chi: t6 Y, phuong B, TP ., tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh ndm 1978, c6 mat

Pia chi: S6 nha F, t6 A, phuong P, TP .

Bi don: Anh Pham Vian D, sinh nam 1984, c¢6 mat

Pia chi: T6 dan phd D, phuong B, TP ., tinh Thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh D: Luat su Nguyén Thi
Thanh B & Luat su Pham Thi Hong V, Cong ty L, Poan lut su thanh phd H; c6
mat ba V.

Pia chi: S6 A A, t6 A, cum B, phuong X, quan T, Ha Noi

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Viét M, sinh nam 1991; Pia chi: T6 Y, phuong B, TP ., tinh
Thai Nguyén, vang mit.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1978; Pia chi:
S6 nha F, to A, phuong P, TP ., c6 mit.

- Chi Nguyén Thi Bich N1, sinh nam 1990; Bja chi: T6 dan phd D, phudng
B, TP ., tinh Thai Nguyén , vang mit.

- Ngan hang Thuong mai Co6 phan S1; Dia chi: S6 G, phé T, phuong T,



quan H, thanh phb Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngb Puc K, Chtc vu: Giam dbc Ngan hang
TMCP S1, Chi nhanh T3 (Van ban iy quyén sé 113/UQ-TGP ngay 13/4/2019);
Nguyén Ngoc S, Chuc vu: Trusng phong khach hang doanh nghiép Ngan hang
TMCP S1, Chi nhanh T3; Ba Vii Thi T1, Hoang Thi H, Hoang Anh T2, P Pai
H1 (ving mit 6ng K, c6 mit ba H).

- Cong ty V2; bia chi: phuong B, TP ., tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Anh Pham Van D, sinh nam 1984; Dia chi:
T6 dan phé D, phuong B, TP ., tinh Thai Nguyén, c6 miit.

- Van phong C1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H2; bia chi: TDP B,
phuong H, huyén P, Thai Nguyén;

Nguoi lam chang: ’

- Ong Duong Vin P, sinh ndm 1954; Dia chi: X6m A, xa H, TP ., tinh Thai
Nguyén, viang mat.

- Ong Nguyén Gia H3, sinh naim 1969; Dia chi: N - N - G - Bac Ninh, vang
mat.

Nguoi khang cdo: Ba Ngo Thi T va anh Nguyén Viét M.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo uy quyén cua ba Ngé Thi T va anh Nguyén Viét M, ba
Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Ngay 22/12/2014 Uy ban nhan dan huyén P (nay Ia thanh phé P), tinh Thai
Nguyén cép lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba Ngb Thi T, thira dat
s6 65a, to ban d6 sb 6 (D), dién tich 371 m® dat 6. Ngay 02/8/2018, Vin phong
dang ky dat dai thi x3 P x4c dinh lai 1a thtra s6 2215, t& ban d6 sé 6, dién tich
260 m°. Khoang thang 5/2017 ba T can tién lam 4n nén dit van dé vay tién cua
anh Pham Vian D. Anh D1 dong ¥ cho ba vay tién, nhung yéu cau ba T phai giao
gidy chung nhan quyén str dung dat ban goc thira dat néu trén dé anh D1 lam tha
tuc cho ba Thanh thé C tai Ngan hang TMCP S1, Chi nhanh T3 (viét tat 1a S2,
Chi nhanh T3) dam bao cho Céng ty Co phan V2 do anh D1 1am Giam déc dé
vay tién. Viéc vay bao nhiéu tién do anh D1 1am thu tuc vay tai Ngan hang. Sau
khi vay dugc tién anh D1 cho ba vay tién lam nhiéu lan, mdi lan vay ba phai ky
vao gidy to vay do anh D1 giit. Tong s6 tién anh D1 cho ba vay khoang 1 ty
d6ng, nhung khi giao tién lai viét phiéu chi cia Cong ty C6 phan V2. Sau d6 anh
D1 tra hét khoan no cia Ngan hang, 1am thu tuc xo4 thé chap di véi tai san bao
dam 14 thira dat 65a gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Ngo Thi T.
Khoang thang 11 nim 2018 anh D1 yéu cau ba phai tam thoi 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat néu trén cho anh D1 dé dam
bao cho viéc ba T vay tién cua anh D1. Ba va anh D1 théng nhat chi 1ap hop
ddng chuyén nhuong QSD dat tai Van phong C1, nham muc dich dé dam bao
cho viéc vay tién chir khong duoc phép sang tén cho anh D1. Tuy nhién, anh D1
da lam tha tuc chuyen nhuong quyén st dung dat, ngay 09/11/2018 Chi nhéanh
van phong dang ky dt dai thi xa P da dang ky quyén sir dung dat cho anh Pham
Vin D. Ngay 20/11/2018 vo chong anh D, chi N1 di thé chap toan bo thira dat
s6 2215, to ban d6 sb 6, dién tich 260 m* va toan bo tai san trén dét 1a ngbi nha



3,5 tang do anh Nguyén Viét M xay dung nam 2018 dé dam bao cho Cong ty Co
phan V2 vay Ngan hang S2, Chi nhanh T3 theo han muc tin dung 1a 7 ty dong.

Ba Ngbé Thi T, anh Nguyen Viét M khai kién anh Pham Vén D, yéu cau
Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat lap ngay
06/11/2018 tai Van phong C1, tinh Thai Nguyén giita ba T voi anh D ddi Véi
thira dat s6 2215, to ban d6 s 6, dién tich 260 m?, tai t6 Y, phuong B, thi xa P
(nay 1a thanh phé P), tinh Thai Nguyén v6 hiéu toan bo, dé nghi Toa &n huy gidy
chting nhan QSD dat da cap cho anh D.

Anh Pham Vin D, chi Nguyén Thi Bich NI trinh bay: Anh D1 va ba T c6
mdi quan hé quen biét nhau. Khoang nam 2018 ba T trinh bay hoan canh kinh té
gia dinh hét sttc khé khan, can tién dé giai quyét viéc riéng cua gia dinh ma
khong vay muon dugce ai, sau d6 da thong tin vé ¥ dinh tim ngudi mua nha dat
ma ba T dang sinh song tai phuong B, thi xa P, tinh Thai Nguyén. Anh D1 dong
y mua nha dat cua ba T, hai bén thod thuén chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat 1 ngbi nha 3.5 tang véi gia2ty dong, trong d6 gia tri
quyén sir dung dat 01 ty dong, gia tri ngdi nha 01 ty d6ng. Ngay 06/11/2018, hai
bén dén vin phong C1 dé 1am hop dong chuyén nhuong. Noi dung ba T chuyén
nhuong cho anh D1 thua dat s6 2215, to ban db sb 6, dién tich 260 m? dat &. Vé
gia chuyén nhuong, anh va ba T déu yéu cau khdng ghi gia chuyén nhuong vao
van ban cong chimg, sau do cac bén tu ghi gia chuyén nhugng vao hop dong
cong ching s6 1425 1a 01 ty dong, dung véi thoa thuan va st dung ban hop
d6ng nay dé nop dang ky sang tén. V& tai san trén dat: sau khi dugc Cong ching
vién giai thich ngdi nha trén dat chwa duoc dang Ky quyen s htru, nén Hop
déng chuyen nhuong cong chung chi la hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Anh va ba T di nhét tri v6i su giai thich cia Cong chung vién, nén
khong ghi tai san gan lién trén dat vao hop dong chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong C1,
anh va ba T ky thém 01 hop dong dé ghi nhan viéc ba T chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 13 can nha 3,5 tang, tong dién tich
san 1a 248.2 m?, gia chuyén nhuong 1a 02 hai ty déng. Anh D1 dé thanh toan cho
ba T 1,7 ty dong, con lai 300.000.000 dong, thoa thuan tra hét vao ngay
10/11/2018.

Ngay 09/11/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P d& dang
ky quyén st dung dat sang tén Pham Vin D. Do sau khi chuyén nhuong ba T
chua c6 noi & méi, nén trong thoi gian 1am tha dang ky bién dong anh di tao
diéu kién cho ba T chua ban giao nha dat dé cd thoi gian thu xép noi & méi. Sau
d6 ba T da cd tinh khong ban giao nha dat theo thoa thuan cho anh, anh da khoa
ctra nha lai, thi anh M 1a con cua ba T di cat khod va thay khoa moi, viéc nay
1ap lai nhiéu lan, anh d4 lam don giri Truéng x6m va C2.

Ba T va anh M khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitra ba T vai anh D 1ap ngay 06/11/2018 tai Van phong C1 vo
hiéu anh khéng nhat tri. Anh Pham Vian D yéu cau phan t6 dé nghi Toa an buoc
ba T phai ban giao cho anh D toan bd thira dat va tai san trén dat thudc thia
2215, to ban d6 sé 06, dién tich 260 m?, tai to Y, phuong B, thi xi P (nay la
thanh phé P), tinh Thai Nguyén; budc ba T phai boi thuong thiét hai do anh D2



dugc sir dung nha dat tir ngay 09/11/2018 dén ngay 17/01/2022 la 37.710.000
dong.

Dai dién Ngan hang S2 trinh bay: Ngay 02/11/2018 S2, Chi nhanh T3 cho
Ccong ty c6 phan V2 vay vén theo hop ddng tin dung sé 623/HDHM-
PN/SHB.112700, han mtc tin dung 1a 7 ty dong. Dé dam bao cho khoan tién
vay, ngay 20/11/2018 anh D, chi N1 ky hop dong thé chap thira dat sé 2215, to
ban d6 s6 6, dién tich 260 m? dat & d6 thi, tai phuong B, thi xa P, tinh Thai
Nguyén, Ngan hang dinh gia thira dat 12 5,2 ty dong. Tai san gan lién voi dat 1a
ngdi nha 3,5 tang chwa duoc cip gidy chung nhan quyén so hitu duoc dinh gia 1a
848.000.000 dong. Khi nhan tai san thé chap nay S2 dd di tham dinh thyuc té va
anh D d3 mé ctra cho can bo S2 vao kiém tra dat va tai san trén dat. Viéc thé
chap quyén sir dung dat dugc cong ching tai Phong C3 tinh Thai Nguyén, ding
ky giao dich bao dam. i véi tai san dugc ding ky bién phap bao dam hop
ddng tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai Ha Noi vao ngay 21/11/2018.

Nay ba T dé nghi tuyén hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat giita
ba T va anh D lap ngay 06/11/2018 v6 hi¢u va huy gidy chung nhan quyen su
dung dat d& dugc cap cho anh D. Ngan hang dé nghi Toa an cong nhén quyén su
dung dat, quyén so hiru tai san da thé chap 1a ciia anh D, dé nghi Toa an cong
nhan hiéu luc cua hop ddng thé chap quyén sir dung dat va quyén tai san theo
hop dong thé chap giita anh D, chi N1 véi Ngan hang.

Ong Duong Van P truc tiép thuc hién coéng chitng hop dong chuyén
nhuwong OSD dat gizra ba Ngb Th; T voi anh Pham Van D trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sé 1425 quyén
s81/TP/CC-SCC/HD ngay 06/11/2018 giita ba Ngo Thi T va anh Pham Vin D
do dng la cong chtng vién chiu trach nhiém cong ching tai vin phong C1. Boi
tugng cua giao dich 1a thira dat s6 2215, to ban do 65 (Dcl2), dién tich 260 m?,
tai phuong B, thi xa P, tinh Thai Nguyén theo gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BY 643607, Uy ban nhan dan huyén P cap mang tén ba Ngo Thi T. Hop
ddng s6 1503b ciing do dng 1a céng chimg vién thuc hién céng chimg. Hop dong
s6 1503b va hop dong dugc danh sd 1425 la cing mét bo, duoc lap clng ngay
06/11/2018 déu la hop doéng coéng chung giao dich gitra ba Ngbé Thi T va anh
Pham Vin D ddi véi thira dat 2215 néu trén. Hai hop dong trén nam trong 04
ban gbc do vian phong C1. Trong d6 luu van phong 01 ban chinh va cap cho bén
A 01 ban chinh, cdp cho bén B 02 ban chinh. Do so suat nén nhan vién d4 vao
nham sd cong chimg, Hop dong giao cho anh D vin phong da danh sé 1425, anh
D d3 nop dé dang ky sang tén, Hop dong sé 1503 b hién luu tai van phong cong
ching.

Tai thoi diém céng chitng hop ddng ba T, anh D yéu cau duoc dé tréng gia
tri chuyén nhuong do cé lién quan dén nghia vu thué cia ba T va anh D phai
chiu, nén hai bén can thao luin thém, do d6 phan gia chuyén nhuong quyén s
dung dat do cac bén ty ghi 1a 1 ty dong. Tuy nhién, sau d6 van phong di nhd
nham thong tin do hai bén phan hoi lai, gia dugc hai bén lya chon 1a 1,2 ty
d6ng, nén vin phong da dién vao hop dong dé luu ho so. Tai thoi diém ky két ba
T va anh D yéu cau ghi vao hop dong chuyén nhuong toan bo tai san gan lién
V6i dat. Vi tai san 1a nha & chua dugc ding ky bo sung vao gidy chimg nhan



quyén sur dung dat, nén van phong cong chimg khong thuc hién ndi dung cong
chtng tai san trén dat.

Tai ban an dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 Toa an
nhan dan thi x3 Phd Yén (nay 1a thanh phé P), tinh Thai Nguyén di quyét dinh:
“Khdng chdp nhdn toan bg yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ngbd Thi T doi
v6i anh Pham Vin D; Khong chdp nhdn yéu cau déc ldp cua anh Pham Viét
M1; Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cua bi don anh Pham Vin D vé viéc
bugc ba Ngd Thi T va anh Duwong Viét M2 phdi ban giao toan bé bdr dong san
|a thira ddt 2215, to-bdn do s6 6 (Dc12), dién tich 260 m? va toan bg tai san gen
Ilen Véi dat; Khong chdp nhdn mét phan yéu Cau phan té cua anh Pham Vin D
Vé viéc yéu cau ba Ngb Thi T phal boi thirong so tién 37.710.000 dong do ba T
chdam thyc hién ban giao tai san”

Ngay 26/01/2022, nguyén don ba Ngb Thi T, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan anh Nguyén Viét M khang cao toan bo ban an. Ngay 16/02/2022 Vién
kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén quyét dinh khang nghi s6 01/QP-VKS-DS
d6i voi ban an s6 01/2022/DSST ngay 17/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan thi xa
Pho Yén. Cung dé nghi TAND tinh Thai Nguyén huy toan bo ban 4n sb
01/2022/DSST ngay 17/01/2022 cia Toa an nhan dan thi xd Pho Yén do vi
pham vé thu tuc t6 tung va thu thap ching cu.

Tai ban an dan su phuc tham s 44/2022/DS-PT ngay 21/6/2022 cua Toa
an nhan déan tinh Thai Nguyén di hay toan bo ban 4n so tham sé 01/2022/DSST
ngay 17/01/2022 ctia TAND thi x4 Ph6 Yén. Giao ho so cho Toa an Phd Yén xét
xur lai theo thu tuc chung.

Ngay 13/10/2022, Toa &n thanh phd P di thu Iy lai vu an. Tai ban an dan su
so tham s& 09/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 cia TAND thanh phé Phd Yén d
xét xtr, quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Ngb Thi
T d@oi véi anh Pham Vin D vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat dwoc |dp ngay 06/11/2018 va huiy gigy ching nhan
quyén si dung ddt d cdp cho anh D dé trd lai quyén sir dung dat cho ba T.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia anh Pham Viét M1 vé viéc cong
nhdn anh 1& chi sé hitu ngéi nha dwoc 1am trén thita dat so 2215, to bédn dé so 6
Vi tri thita dat: phwong B, thi x& P, tinh Thai nguyén ma ba T da chuyén nhwong
cho anh Pham Van D.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cua bi don anh Pham Vin D:
Bugc ba Ngb Thi T va anh Duwong Viét M2 phdi ban giao toan bé bdt déng san
1a thira ddat 2215, to bdn do sé6 6 (Dcl2), dién tich 260 m? tai té dan phd Y,
phuong B, thi xa P, tinh Thai Nguyén ciing toan bé tai san gan lién véi dat 1a 01
nha 3,5 tang (3 tang + gac xép) mai lop ton, khung bé tdng cot thép, tong xay
220, 110, nha chwa son, dién tich 77 m®, xdy ndm 2018 va phan qudn twong xay
110 bé tru, mai lop t6n dién tich 32,5 m? (nha duwoc cap phép xay dung so A,
ngay 22/01/2018). Theo Hop dong chuyén nhwong da dwoc giao két va theo gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BY 643607 ddang ky sang tén ngay 09/11/2018
cho anh Pham Van D (Hién trang ddt theo diing trich do do Vin phong dang ky
ddt dai thi & P trich do ngay 19/01/2021).



4. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cdau phan té cua anh Pham Vin D vé
viéc yéu cau ba Ngd Thi T phdi boi thuwong sé tién 37.710.000 dong do ba T
cham thuc hién ban giao tai san.

5. Poi Véi yéu cdu cia dai dién Ngan hang S2. Giao dich giita Ngdn hang
va Cong ty V2 khong vo hiéu va sé diroc xem xét theo quy dinh tai Piéu 133 Bj
lugt dan suw.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid va do dat: Ba Ngb Thi T phdi
chiu 7.000.000d, ba T dd nép dii va da chi phi hét.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Ngay 09/4/2024, ba Ngd Thi T c6 don khang céo, dé nghi Toa 4n cap phuc
tham sira ban an so tham theo hudng chdp nhdn don khang céo, hiy HPCNQOSD
dat ngay 06/11/2018 giiza ba T va anh D; huy gidy CNOSD dat cap cho anh D
dé tra lai QSD dat tai thira 2215, toban do sé 6 (D) tai tai té dan phé Y, phuong
B, thi x& P, tinh Thai Nguyén, vai cac 1y do:

(+) Hop dong chuyén nhuong QSD dét thua s6 2215, to ban d6 s6 6
(Dc12), dign tich 260 m2, tai to dan pho Y, phuong B, thi xa P, tinh Thai
Nguyén gitra ba T va anh Pham Van D la hop dong gia tao che day cho viéc vay
tién, khong co6 viéc mua ban chuyén nhuong, chinh vi khéng dang ban chat su
viéc nén trong cac ban HP dugc ghi chép lung tung (danh may 1an véi chir viét
bang tay); HP cong chting di vi pham Diéu 45 Luat cong ching nam 2014,
khoan 2 Piéu 4 Thong tu sd 257 ngay 11/11/2016, tao diéu kién cho anh D
chiém doat tai san cua ba;

(+) Hb so chuyén nhuong khong dung quy dinh caa phép luat: Trich luc
thira dat ngdy 07 va 08/11/2018 d6i véi thira dat sé 6 (Dc12) tén Pham Van D.
Hoan toan khac nhau vé hinh thé, sb thira, sai tén vi dén ngay 09/11/2018 thua
dat méi duoc diéu chinh tir tén ba sang tén anh D; ghi khong dung s6 thira trong
HDCN vdi céc gidy to lién quan vé diéu chinh thira dat;

(+) Van ban cia UBND phudong B trai phap luat vé viéc xac nhan vao don
Xin xac nhan doi véi nha ¢ chua dugc cap gidy ching nhan;

(+) Tha tuc thé chap tai Ngan hang S2 trai phap luat: HP thé chap QSD dat
ngay 20/11/2018 duoc cong chung, nhung HP thé chap quyén tai san (ngbi nha
4 tang trén dat) khong duoc cong ching. ..

(+) Néu mua ban that thi phai co gidy giao nhén tién, anh D khéng c6 ma
chi néi bang miéng...ban HP c6 nodi dung tra tién co su sira chita, khong c6 chir
ky cua ba T tai trang nay..

Ngay 09/4/2024, anh Nguyén Viét M khang céo toan b ban én. Pé nghi
Toa an tinh Thai Nguyen sta ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khoi kién caa ba T va chap yéu cau doc lap cua anh.

Ngay 10/4/2024 Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phd Yén, tinh Thai
Nguyén quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ddi véi ban an s
09/2024/DSST ngay 26/3/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phé Yén. Bé
nghi Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén huy ban an so tham s6 09 ngay
26/3/2024, v6i cac 1y do:



(+) Toa &n cap so tham vi pham vé thu tuc té tung: khong xac dinh tu cach
t tung cla Cong ty V2 trong qua trinh giai quyét, ma dén ngay 05/10/2023 méi
c6 théng bao b sung. Nhu vay, Toa an nhan dan thanh phd Phd Yén di vi pham
khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan sy 2015;

(+) Vi pham vé& x4c minh thu thap ching c: Ba T va anh M déu khai anh
M 13 nguoi xay nha, tuy anh M khéng cung cap dugc chang cir theo quyét dinh
cua Toa an, nhung Toa an khong xac minh, thu thap ching cir (hd so cap phép
xdy dung, 1ay 10i khai cua ngudi biét viéc...) dé 1am rd chu so hitu cta ngdi
nha...trong HPCN khong c6 y kién cua anh M...Nhu vy, Toa 4n di vi pham
quy dinh khoan 2 Diéu 97 B6 luat t6 tung dan su 2015;

(+) V& noi dung Co 03 HDCN ghi gia chuyen nhuong khac nhau khong
thong nhat (c6 HP gia tién duoc dé tréng, tu viét tay vao...), vi pham khoan 2
Piéu 398 BLDS va Diéu 45 Luat cbng chung nam 2014. Nhu: vay, HDCNQS
dat bi v hiéu vé gia tri chuyén nhuong; c6 sy khong théng nhat vé noi ky
HDCN; Ban HP anh D giao cho ba T va cho Toa &n khong dung véi ndi dung
duogc ghi trong HD gom 03 to, 03 trang, tai trang 02 ghi chuyén nhuong nha, dat
va di tra so tién 1,7 ty dong khong co chirky caaba T...

(+) Trong HPCN khong c¢6 ngdi nha do anh M xAy trén dat...nén HDCN
v hiéu do c6 dbi tuwong khong thé thuc hién duoc...;

(+) Ban an budc ba T va anh M phai ban giao toan bo nha dat...theo
HDCN ngay 06/11/2018 khéng dugc cdng chang, ching thuc vi pham vé hinh
thic...chua c6 viéc ban giao tai san...nén HDCN vo hiéu theo khoan 2 Diéu
119, Piéu 502 BLDS va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013; Ban
an so tham khong thé thi hanh duoc;

(+) Gia chuyén nhugng khoéng phu hop, chénh léch gap 3 1an véi gia dinh
gia ctia Ngan hang...anh D khong cd ching cir chimg minh da tra cho ba T 2 ty
d6ng nhung Toa an khong lam rd van dé nay.

(+) Ngéan hang TMCP S1 (S2) khong dugc coi la nguoi thir ba ngay tinh
theo Piéu 133 BLDS vi HP thé chap s6 796 ngay 20/11/2018 bj xac dinh la vo
hiéu theo Diéu 407 BLDS. HP thé chap tai san s6 797/2018 ngay 20.11.2018 bj
xac dinh 1a vo hiéu do khong duoc cong ching theo Diéu 167 Luat dat dai 2013
va Biéu 117, 119, 122 Bo luat dan su. Viéc Toa an cong nhan HDCN giita ba T
va anh D ngay 06/11/2018 da bao vé phia Ngan hang la nguoi tha ba khdng
ngay tinh la khéng c6 can ctr..

Tai phién toa phuc tham cac duong sy gitr nguyén quan diém da trinh bay
nhu néu trén, dai dién theo uy quyén cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan giir nguyén noi dung khang cao.Vién kiém sat giit nguyén cac noi
dung khang nghi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trong phdn tranh ludn
cho rang: Khong ¢ can ctr dé xac dinh gitra ba T véi anh D ¢6 quan h¢ vay tién.
Viéc ba T dung tai san 1a thira dat sau nay da ban cho anh D dé cho Cong ty Co
phan V2 do anh D lam giam ddc vay tién, sau d6 Cong ty cho ba T vay tién theo
02 phiéu chi 200.000.000 dong va 300.000.000 dong la quan hé phap luat khac.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chitng khong ghi gia,
khdng thoa thuan chuyén nhuong tai san trén dat 12 phd hop voi quy dinh cua



phap luat, vi bén canh do6 cac bén con thoa thuan vai nhau bang hop dong ngay
06/11/2018, trong d6 thoa thuan gia chuyén nhuong nha, dat Ia 2 ty dong. Do
véi ngbi nha 12 tai san trén dat khong co can cu xac dinh thudc quyén sé hitu cua
anh M. DBé nghi Hoi dong xét xu bac toan bo khang co cua nguyén don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Thai Nguyén, gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

+Vé vige chap hanh phép luat: ThAm phan chu toa va Hoi dong xét xtr tudn
thu ding t6 tung. Cac duong sy da chap hanh phap luat theo quy dinh tai Diéu
70 B6 luat td tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan
khang céo ctia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan va khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, huy toan bd ban an dan sy
so tham s6 09/2024/DSST ngay 26/3/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pho
Yén, Thai Nguyén D3 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va thu thap
chung ci chua day du, danh gia chimg ctr khong chinh xac, ban an khong thé thi
hanh &n do c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung

[1.] Khang céo ctua ba Ngoé Thi T va anh Nguyén Viét M trong han luat
dinh, di ndp tam Ung an phi phic tham; Vién Kiém sat nhan dan tinh Thai
Nguyén khang nghi trong thoi han quy dinh.

[2.] Tai phién toa phuc tham, vang mit mot sé ngudi lam ching va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 ly do, nhung ho déu da dugc tong dat
hop 1¢€. Can cu Diéu 296, Hoi dong xeét XU tlep tuc xét Xir vu an Vang mat ho.

Xét khang céo ctia nguyén don ba Ngb Thi T, nguoi cd quyén loi nghia vu
lien quan anh Nguyén Viét M va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Thai Nguyén, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.] Cac duong su déu thong nhat cé cac su kién sau xdy ra: Ngiy
06/11/2018, ba Ngo Thi T c¢6 ky hop dong chuyén nhuong QSD dat thira s6
2215, t& ban dd s6 6 (Dc12), dién tich 260 m?, tai to dan phd Y, phuong B, thi
xa P, tinh Thai Nguyén cho anh Pham Van D, dugc Vin phong C1 c6ng ching
ngdy 06/11/2018. Gia chuyén nhuong do cac bén tu thoéa thuan va tu ghi vao
hop dong; trong HP khong ghi tai san trén dat. Cung ngdy gitra anh D va ba T
con lap HPCN khac (khéng cé cong chimg, chimg thuc, dugc hai bén ky tén va
diém chi), trong d6 thé hién ba T dong y ban thita dat s6 2215, to bdn do sé 6
(D) va tai san trén dat (ngéi nha 3,5 tang) cho anh D, gi& chuyén nhuwong 1a 2ty
(trong d6, gid tri dat 1 1 1y va gid tri nha la 1 ty, d& thanh todn 1,7 ty, ng 300
triéu dén ngay 10/11/2018). Ngay 09/11/2018, anh D duoc cap gidy ching nhan
QSD dat. Hién thira dat dang dugc anh D chi N1 thé chap cho Ngan hang S2,
Chi nhanh T3 dé dam bao khoan vay ctua Cong ty C6 phan V2 (goi tat Cong ty



V2) tir ndm 2017. Pay 1a cac tinh tiét, sy kién 16 rang moi ngudi déu biét nén
khong phai chirng minh theo diém a khoan 1 Biéu 92 Bo luat to tung dan su.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén caa nguyén
don cho rang tir ndm 2017, ba T da nhiéu 1an vay tién cua anh D, dén thang
11/2018 anh D y&u cau ba T tam thoi 1ap hop dong chuyén nhuong dé dam bao
cho cac khoan vay trude day nén hop ddng chuyén nhuong 12 gia tao, nham muc
dich che gidu cac giao dich vay tién giita ba T véi anh D, dé& nghi HDXX tuyén
hop dong chuyén nhuong 1a vo hiéu do gia tao. Tuy nhién, ngu:0’1 dai dién theo
iy quyen cua nguyén don khong cung cap duoc bat ky tai liéu nao chung minh
cO Viéc vay tién giira ba T véi ca nhan anh D, nén ¥ kién ctia ngudi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don 1a khong c6 can ci.

[5] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don khai:
Ba T co vay tién ciia Cong ty Co phan V2 (do anh D 1am giam déc) nhiéu lan
dén nay chua tra, s tién cu thé khong nhd, theo ba T néi lai la khoang trén dudi
1 ty dong. Giilta ba T va anh D c6 khoan vay c4 nhan nao khong thi ba khong
biét, vi toan bo gidy to vay déu do anh D git, dén nay ba T chi ndp duogc 02
phiéu chi 'photo cua Cong ty Co phan V2 dé ngay 11 va ngay 12/7/2018, cho ba
T vay ngan han, s6 tién 200 triéu dong va 300 triéu dong (Phdn nguroi nhan tién
deéu ghi: Ngé Thi T (vay SHB)- but luc s 320, 362).

Phia bi don khai: Gifta anh va ba T khong c6 khoan vay ca nhan nao, ma
chi c6 khoan vay giita ba T v6i Cong ty C6 phan V2. Ba T vay rét nhiéu lan, déu
chua tra. Ngay 15/8/2017, ba T dua tai san cta ba vao Ngan hang S2 thé chép,
dam bao khoan vay cho Cong ty voi s6 tién duogc giai ngan 3.470.000.000d,
trong khoan tlen nay cting co khoan vay cua ba T, Cong ty da xuat phiéu chi cho
ba T, trong mdi phiéu chi déu ghi rd vay S2, tong sb tién vay khong nho chinh
xac khoang trén dudi 2 ty (cé hic khai la 2,5 ty), Cong ty khong cung cap cho
Toa &n 1a do khéng lién quan dén vy an nay, hién cong ty da dimg hoat dong tir
2019, nhiéu lan chuyén tru s&, nén ciing gap kho khin khi tim tai lidu va Cong ty
s& khoi kién ba T sau. Do ba T ng qué nhiéu nguoi, khong tra dugc nén moi
ddng v ban tai san 1a nha dat cho anh, dé 1y tién tra ng. Viéc mua ban la hoan
toan ty nguyén, khong bi €p budc, anh da giao du tién cho ba T, ba T da ban
giao tai san cho anh. Sau khi duoc cap GCNQSD dat, anh tiép tuc thé chap vao
ngan hang S2. Khi ngan hang di tham dinh tai san, bén anh 13 nguoi truc tiép
dua di va mé cira cho Ngan hang vao tham dinh, phia Ngan hang d3 c6 ban anh
chup ca phia trong va ngoai nha, thoi diém nay ca ba T va anh M déu khong ¢
day vi da ban giao tai san cho anh, sau d6 khoang nam 2019 anh M mdi cét khoa
dé vao ¢ va chiém dung lai tai san, su viéc lap di ldp lai nhiéu 1an nén anh phai
trinh bao chinh quyén giai quyét.

Can ctr vao 101 khai cua bi don va loi thira nhan cua chinh nguyén don,
cling nhu céc tai liéu do céc bén cung cap, xac dinh chi ¢6 viéc vay tién giita ba
T véi Cong ty V2, khong co viée ba T vay cua ca nhan anh D. Do vay, viéc ba T
chuyén nhuong dét cho cé nhan anh D khong phai giao dich gia tao. Viéc ba T
vay ng nhiéu lan, véi thoi gian dai khong tra duoc, nén da chuyén nhuong lai tai
san dé trir no ciing 1a ¢6 can ctr. Khong c6 viée, Cong ty C6 phan V2 hay anh D
budc ba T phai chuyén nhuong tai san cho minh méi dong ¥ cho vay tién, nhu



161 trinh bay nguyén don HDb chuyén nhuong nham che dau HD khéc (vay tién).
Do vay, khang cao va khang nghi v€ ndi dung nay la khong co can ctr.

[6] Sb tién vay va tai san thé chap cua Cong ty Co phan V2 thé hién nhu
sau: Ngay 11/8/2017, Cong ty C6 phan V2 da thé chap 04 tai san dé vay Ngan
hang SHB véi sd tién 3.075.330.000d. Ngay 15/8/2017, bo sung tai san thé chap
la QSD dét thtra s6 2215, t& ban d6 s 6, dién tich 260m? mang tén ba T, sé tién
du no 12 4 ty630 triéu, s tién giai ngan 1a 3 ty 470 triéu. Tong s tién Cong ty
vay ctia S2 voi 5 tai san thé chap 14 6,7 ty.

Ngay 14/8/2018, ba T c6 don xin rit tai sin the chap Ngay 01/11/2018 xo6a
thé chap ddi véi khoan vay ngay 15/8/2017 (sb tién tra dé rat tai san thé chap la
do Cong ty V2 nop 3,5 ty dong).

Ngay 06/11/2018, ba T va anh D 1ap HDPCN thira dat s6 2215, t& ban d6 sb
6, dién tich 260 m?. Ngay 09/11/2018, anh D va vo (Nguyén Thi Bich NI) duoc
cap giay CNQSD dét.

Nhu vdy, viéc anh D khai do ba T no tién cta nhiéu nguoi va no tién cta
Cong ty C6 phan V2 khong c6 dé tra nén dong ¥ chuyén nhuong tai san 1a QSD
thira dat sb 2215, to ban d6 sb 6, dién tich 260 m? cho anh dé c6 tién tra cho cac
khoan ng ca nhan tir trude do 1a co can cu.

[7.] Do vai ngi dung khang cao cua nguyén don va khang nghi cua V1
kién sdt cho rang trong hop a”ong chuyén nhwong ldp ngay 06/11/2018, cdc bén
khong thoa thudgn ve viec chuyen nhirong can nha trén dat nén vé hiéu do hop
dong c6 doi tuwong khong thé thuc hién duoc theo Piéu 408 B ludt dan su.

HPXX thay rang, cong chung 1a viéc cong chimg vién chimg nhan tinh xac
thue, tinh hop phap cta hop ddng, giao dich khac bang vin ban ma theo quy
dinh cua phap luat phai cong chimg hodc ca nhan, t6 chic tw nguyén yéu cau
cong ching.

Viéc chung nhan tinh hop phap phai dua trén quy dinh cua phéap luat co
lien quan va phai co déy du céc can ctr phap ly do céc bén xuat trinh. Khi cong
chung Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va nha o thi phai tuan tha
cac diéu kién theo quy dinh cua Luat Pit dai, Luat Nha ¢ va van ban hudng dan.
Cu thé: Khoan 1 biéu 188 Luat Dét dai quy dinh:

“I. Nguoi s dung ddt dwoc thyc hién cac quyen Chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén si dung dat;
gop vén bang quyen st dung ddt khi cé cdc diéu Kién sau day:

a) C6 Gidy ching nhdn, trir trieong hop quy dinh tai khoan 3 biéu 186 va
trirong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

b) Pat khdng c6 tranh chdp;

¢) Quyén si dung dat khong bj ké bién dé béao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

Piéu 118. Luat nha & quy dinh diéu kién ctia nha & tham gia giao dich la:

“]. Giao dich vé mua bdn, cho thué mua, ting cho, doi, thé chap, gop von
bang nha 6 thi nha 6 phdi cé di diéu Kién sau day:

a) Co Gidy chitng nhdn theo quy dinh cia phap ludt, trir trieong hop quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay;



b) Khong thugc dién dang cé tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién vé quyén so
hitu; dang trong thoi han sé hiru nha & déi véi truong hop sé hitu nha ¢ ¢6 thoi
han;

¢) Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc khong bi ké bién dé chdp hanh
quyét dinh hanh chinh da cé hiéu luc phdp ludt ciia co quan nha nwéc cd tham
quyen;

d) Khong thugc dién da cé quyér dinh thu héi dat, c6 théng bao gidi tsa,
phé d& nha ¢ ciia co quan cé tham quyeén.”

Cdc diéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay khéng ap dung doi
Vvai trueong hop mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai.”

Xét thay, phan dién tich dat ctia ba T dd duoc UBND huyén P (nay la thanh
phé P) cap gidy CNQSD dét tir nam 2014, dén nam 2018 ba T méi dugc cap
phép xay dung nha. Do vay, ba T chua dugc cip gidy ching nhan dang ky
quyén sé hiru ddi voi nha & nén khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong, cong
chtng vién chi ¢ thé cin cr vao gidy ching nhén quyén sir dung dat dé lam thu
tuc cong chung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuy nhién, dat va nha xay trén dat 1a mot khoi tai san khong thé tach roi,
khong thé chi chuyén nhugng dat hay chi ban nha. Can nha nay dugc hinh thanh
trudc thoi diém cic bén thoa thuén chuyén nhuong, khi chuyén nhuong da
khong c6 thoa thuan khac dbi vdi riéng can nha nén phai xac dinh, y chi ciia cac
bén khi thuc hién viéc chuyén nhuong la chuyén nhuong toan bo dat va can nha
trén dat.

Mat khac, ngoai hop dong chuyen nhuong dugc cong chung, gitta ba T véi
anh D con ky két mot hop dong chuyén nhuong nhung khong cong ching, trong
hop ddng c6 ndi dung chuyén nhuong dat va cin nha trén dat nén du can cir Xac
dinh ba T chuyén nhugng toan bd dat va can nha cho anh D. Khang céo cua
nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat cho raing HDCN v6 hiéu do c6 d6i
tuong khong thé thuc hién duoc 1a khong dung.

[8] Béi véi ndi dung anh M cho rang, can nha xdy trén dat la tai san riéng
cua anh, khong phai cua ba T, HPXX thdy rang:

Dt thudc quyén sir dung hop phap cua ba T (d3 dugc cap glay ching
nhan), gidy phép xay dung nha & duoc co quan nha nudc co tham ‘quyén cap cho
ba T. Ban than anh M khong dugce co quan nha nudc cap Gidy chting nhan
quyén so htru nha 0, cling khong dua dugc ra can cur nao chimg minh nha 6 nay
thudc quyén sir dung hop phap ctia minh nén khong co can cu dé cong nhan ngdi
nha 12 tai san riéng ctia anh M. K& ca c6 viéc anh M bo tién ra cho ba T xay nha,
thi day ciing 1a giao dich dan su (cho vay, cho muon, tang cho,...) gittaba T VOI
anh M. Truong hop ba T voi anh M ¢6 tranh chap v&i nhau lién quan dén s6 tlen
nay thi cac bén c6 quyén khai kién bang vu an khac dé duoc xem xét giai quyét.

Do viy, ndi dung khang co, khang nghi nay ctia ba T, anh M va Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Pho Yén ciing khong c6 cin cir chap nhan.

[9] HDCNQSD thtra dat s6 2215, to ban d6 s6 6 (Dc12), dién tich 260 m?,
tai t0 dan phd Y, phuong B, thi xa P, tinh Thai Nguyén 13p ngay 06/11/2018,
gitta ba T va anh D, duoc Van phong C1 cong ching co 16i van ban nhu: phan
ngay thang nam ldp hop dong, sé tién chuyén nhwong dwoc ghi bang tay (s6



cong chitng va gid chuyén nhwong tai HP luu tai VP c¢éng chimg (but luc tir s6
321 dén 324) va VPPK dat dai (but luc tir 125 dén 128) khac nhau). Tuy nhién,
HPCN da duge VPPK dat dai chip thuin cho chuyén nhuong. Vé gia ghi trong
HD d6 14 su thoa thuin cua cac bén theo Piéu 500 B luat dan sy nam 2015, khi
thuc hién nghia vu nop thué dbi v6i nha nude cling dugc co quan thué tinh lai
theo bang gia quy dinh cia UBND tinh va viéc thoa thuan gia thip hon gia thi
truong thi day cling khong phai la cac can cur lam cho HD vo6 hitu.

Mit khac, viéc chuyén nhuong giita ba T véi anh D 1a chuyén nhuong thuc
té, thé hién & cac ndi dung sau:

- Ngoai hop dong chuyén nhuong duge cong chimg, gitta ba T voi anh D

con tu ky két véi nhau mot hop dong chuyén nhuong nhung khong cong chimg.

- Xem xét viéc sir dung tai san nha dat ciia cic bén thay rang: Ngay
06/11/2018 ba T véi anh D lap hop ddng chuyén nhuwong QSD dit tai Vin
phong C1. Ngay 09/11/2018, anh D va vo (Nguyén Thi Bich N1) dugc cap gidy
CNQSD dat. Khi vg chong anh D chi N1 ding tai san nay dé thé chap ngan
hang, qua trinh can bo ngan hang tham dinh tai san bao dam phia anh D 1 nguoi
ma& cira, 1Gc nay ba T va anh M déu khdng sinh song ¢ nha dat nay. Pén nam
2019 anh M méi quay vé dia phuong cat khoa dé vao nha va xay ra tranh chap
véi anh D. Sau d6, c6 su viée Cong an phudng 1ap bién ban. Do d6, ¢6 can ctr dé
xac dinh, sau khi nhan chuyén nhugng, anh D 1a ngudi thuc té quan 1y cin nha.
Phia nguyén don va anh M déu cho rang van song on dinh tai nha xay trén thira
dat s6 2215 va khong thay Ngan hang dén tham dinh tai san 1a khong dung.

Do d6, viéc trong hop dong chuyén nhuong cong chimg c6 mot so 16i vin
ban nhu ¥ kién ciia nguyén don va dai dién Vién kiém sat dua ra khong thay doi
ban chat sy viéc, hop dong chuyen nhuong ciing da duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai chap thuan, vo chong anh D d4 duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quan 1y nha dat va thé chap cho ngan hang.

[10.] Déi Véi ngi dung khang céo vé viéc anh D chua thanh todn tién cho
baT

Hop dong CNQSD dat khong dugc cong chiing do anh D, ba T 1ap ngay
06/11/2018 thi HD c6 chir ky, diém chi cua anh D va ba T. Ba T cho rang trang
2 cua HD nay da co su lap ghép (gia tao), khong c6 viéc ba thoa thuan ban thiza
ddt va can nha 3,5 tang trén dat 1a 2 ty dong, da tra 1,7 ty dong, con lai 300
triéu dong thod thudn d@én ngay 10/11/2018 tra hét. Tai trang 3 ciia Hop ddng c6
ghi: Hop. dong chuyén nhwong nay gom 02 ban chinh c6 gia tri phap Iy nhu
nhau, méi ban chinh gom 03 te, 03 trang, bén A gii 01 bdn, bén B gi# 01 bdn
(but luc s6 204, 205). Ban gbc hop dong anh D cung cap cho Toa an c6 02 to, 03
trang, tai trang 01 va trang 3 c6 chir ky cta ba T, nhung tai trang 2 cua HDb
khong ¢6 chit ky cua ba T. Anh Diing xéc dinh ¢6 sy nham 1an khi viet s6 thira
dat tur 2215 thanh thwra 65a va ghi 02 to thanh 03 to. Anh dé nghi ba T giao nop
01 ban goC do ba T dang gitt dé doi chung (Toa an so tham ciing da cé quyét
dinh y&u cdu cung cap ching cip), nhung ba T khong den Toa an, ciing khong
giao ndp va nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T cho rang theo ba T noi lai, ba
khéng dwoc nhdn bdn HP nay. HDXX thay, nghia vu chang minh thugc vé
duong su, nhu cac phan tich trén phai xac dinh viéc chuyén nhugng QSD thira



dat 2215, to ban do s6 6 (D), dién tich 260m? giita anh D va ba T d4 dugc thuc
hién trén thyuc té, ba T da chuyén nghia vu tra ng tién vay béng tién, sang thuc
hién nghia vu trd ng béng ViEc chuyén nhuong QSD dat. Do vay, khong c6 can
ctr dé xac dinh HDCNQSD dét 1ap ngay 06/11/2018 giira ba Ngd Thi T va anh
Pham Van D tai van phong C1 la khong cé that. Ban than anh D da chirng minh
duoc vé nghia vu thanh toan caa minh, tai san chuyén nhuong d4 dugc sang tén
anh, d3 nhan tai san. Viéc ba T cho rang chi théa thudn lam HP dé lam tin dam
bao cho khodn vay truée dé giiva ba va Cong ty Co phan V2, ba chuwa dwoc
nhdn sé tién Chyén nhwong la khong co6 can c.

[11.] Poi Véi ngi dung khang cao cua nguyén don va khang nghi cua Vién
kién sat cho mng Ngan hang S2 chi nhanh P1 khong phdi la nguoi thir ba ngay
tinh va HP thé chap v hiéu.

Sau khi tai san chuyén nhuong duoc cap QSD sang tén anh D va chi N1,
ngay 20/11/2018 anh D va chi N1 d4 dua tai san ndy vao ngan hang S2 dé thé
chap vay tién cho Cong ty C6 phan V2. Qua trinh tham dinh tai san bao dam,
phia gia dinh anh D 1a nguoi ma cira cho Ngan hang S2 tham dinh. Ba T va anh
M khi d6 déu khong sinh séng o nha dat nay, dén ndam 2019 anh M con ba T méi
quay Vvé cat khoa dé vao nha, anh D da bao Cong an phuong lap bién ban. Dai
dién cia ngan hang da giao ndp cho Toa an bao céo tham dinh gia kém theo ban
anh chup tai san tham dinh thira dat s6 2215, to ban d s6 6, dién tich 260 m*.

Nhu vay, viéc ngan hang nhan thé chap tai san bao dam 1a ding trinh tu,
thu tuc (ddt da dwoc ding ky bdo dam; tai san trén dat da c6 HP thé chap quyén
tai san). Viéc tham dinh cua ngan hang 1a cong khai, vi thoi diém nay tai san da
duogc ban giao cho anh D, ba T va anh M khdng & trén nha dat. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 133 caa Bo luat Dan sy nim 2015, huéng dan tai muc 1 Phan
Il cia Cong vian s 64/TANDTC-PC va muc 1 Phan III cia Giai dap sb
02/TANDTC-PC ngay 28/02/2021, xac dinh HD thé chap khong vo hiéu, viéc
nhan thé chap cia Ngan hang S2 chi nhanh P1 1a ngay tinh.

Noi dung khang céo va khang nghi cho rang Ngan hang S2 chi nhanh P1 Ia
nguoi thir ba ngay tinh va HD thé chap vo hiéu do tai san khong duoc dang ky
dam bao 1a khong ¢ can cu.

[12.] Poi véi néi dung khang nghi cua Vién kiém sat thanh phé P vé viéc
Toa an cdp so tham vi pham vé thii tuc t6 tung: khong xdc dinh tw cdch té cua
Cong ty V2 trong qua trinh gidi quyét, ma den ngay 05/10/2023 méi c6 thdng
b&o bé sung 1a vi pham khodn 4 Piéu 68 Bé ludt to tung dan su 2015.

Xét théy, viéc dua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vao tham gia
t tung c6 thé thyc hi¢n trong giai doan chuan bi xét xur, ngoai ra, trong truong
hop Xét thay can thiét, tai phién toa, HDXX cling co thé dua nguoi ¢6 quyen loi
va nghia vu lién quan vao tham gia té tung. Thuc té, Toa an cap so tham da co
thong bao bd sung ngay 05/10/2023 dua COng ty Co6 phan V2 vao tham gia t6
tung. Trong ho so Cong ty Co phan V2 da co6 ban trinh bay thé hién rd quan
diém, khong cé yéu cau doc 1ap va Xin Vang mat tai tit ca cac budi lam viéc cla
Toa an. Tuy ban an so tham c6 maot s 16i vi pham, nhung nhiing 15i nay khong
lam thay ddi ban chat vy an, cling nhu 1am anh huong nghiém trong dén quyén



va loi ich hop phap ciia duong su. Do vdy, noi dung khang nghi dé nghi hay ban
an so tham 1a chwa can thiét.

[13.] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xur thay khong c6 can ctr
chap nhan toan b khang co cia nguyén don, nguoi €O quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Viét M va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phé
Yén, tinh Thai Nguyén. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 09/2024/DSST
ngay 26/3/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

[14.] V& an phi: ba Ngo Thi T va anh Nguyén Viét M phai chiu an phi dan
su phuc tham, duoc chuyén tir du phi phuc tham d3 ndp sang.

Tw nhitng phan tich néu trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luit t6 tung dan su; Diéul47, Piéu 148 cua
Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Ngé Thi T, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Viét M va Quyét dinh khang nghi s6
01/QD-VKS-DS ngay 10/4/2024 ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén. Gifr nguyén ban an dan sy so thim sd 09/2024/DSST
ngay 26/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Pho Yén.

2. V& an phi dan su phiic thim: Ba Ngé Thi T, anh Nguyén Viét M mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc chuyén tir tam Gng
an phi dan su phtc tham theo bién lai thu sé 0001592 va bién lai thu s6 0001593
cung ngdy 16/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pho Yén, tinh
Théai Nguyén.

Truong hop an"Ban an, ét"Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lut thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND TP. Pho Yén; )
- Chi cuc THADS TP. Pho Yén;
- Cac duong su; 5 Ly,
. @ Pa k
- Luu ho so. (Pa ky)

Nguyén Thi Thity






