TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 513/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023
V/v tranh chap quyén st dung dat
(ranh gi6i quyén str dung dt va
16i di chung)

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Tric;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhin déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, 28 thang 12 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 371,/2023/TLPT-DS‘ngéIy
19 thang 10 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap quyen su dung dat (ranh gidi quyén su
dung dat va 161 di chung)”.

Do Bén 4n dén sy so thim s6 93/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 cua
Toa &4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 386/2023/QD-PT ngay 03
thang 11 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 523/2023/QD-PT ngay 23 thang 11
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Ly Ngoc Q, sinh nim 1964; dia chi: s6 A, khu phd T, phuong
b, thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi dq’n.‘ Ba Ly Ngoc N, sinh nam 1967; dia chi: s6 D, H, Phuong A, Quén D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai af’ién‘ho’p phap cua bi don: Cong ty L1; dia chi: s6 D, C, Phuong A,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 13/12/2021 va ngay 15/02/2022).

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Mai Thanh T — Chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng Mai Thanh T: Ong Nguyén Hoang Phuong
T1, sinh nam 1997; dia chi: tang E, toa nha C, H, Phuong D, quan T, Thanh pho Ho
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Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban Uy quyén ngay 15/12/2021 va
ngay 15/02/2022), c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phadp ciia bi don: Ong Mai Thanh T — Luat
su cua Cong ty Luat TNHH Mai Tran thudc Poan Luét su tinh L, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ’CA)ng béang Ngoc T2, sinh ndm 1966, dia chi: s6 A, khu phé T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Cong ty TNHH B; dia chi tru so: s A, khu phd T, phudng D, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Ping Ngoc T2 — Chuc vu: Cha tich Hoi
ddng thanh vién kiém Giam dbc, c6 mit.

) ‘3. Ba Pinh Thi N1, sinh nim 1936; dia chi: s6 D, H, Phuong A, Quan D, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop php ciia ba Dinh Thi N1: Ong Binh Xuan T3, sinh nim
1994‘; thu"ong, tra: s0 D, H, Phuong A, Quéan D, Thé}nh ph() Ho6 Chi Minh; dia chi lién
hé: tang 35, §6 C, H, Phuong D‘, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/11/2022), cd mat.

4. Ong Pang Ngoc T4, sinh nam 1994;

5. Ba Bang Ngoc Mai T5, sinh nam 1999;

Cung dia chi: s6 A, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Dang Ngoc T4 va ba Dang Ngoc Mai T6:
Ong Ping Ngoc T2, sinh nim 1966, dia chi: s6 A, khu pho T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén ngiy
01/12/2023), c6 mat.

, 6. Ong Dang Ngoc 1:4 - Chu hd kinh doanh Pang Ngoc T4; dia chi: s6 A, khu
pho T, phuong D, thanh pho6 D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Dang Ngoc T4 - Chu ho kinh doanh Dang
Ngoc T4:, Ong Dang Ngoc T2, sinh ndm 1966, dia chi: s6 A, lghu pho T, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén
ngay 01/12/2023), c6 mat.

7. Cong ty TNHH A (V’IET‘ NAM); dia chi tru sé: sb6 B, Trﬁ’n Hung bao B,
Phuong A, Quén E,, Thanh ph6é Ho Chi Minh; dia chi hoat dong: s6 A, khu phd T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt:

7.1. Ong Chen R — Chirc vu: Chu tich cong ty; dia chi lién h¢: s6 B, Tran Hung
bao B, Phuong A, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

7.2 Ong Nguyén Trﬁn Minh H — Chtrc vu: ‘Giém ddc: ,dia’chi: s6 E, T, phuong
C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam ch,d’ng‘: Ong Pinh Viét D, sinh gém 1951; q‘ja ghi: s6 H, H, Phuong
A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.
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- Nguoi khang cao: nguyén don ba Ly Ngoc Q va bi don ba Ly Ngoc N.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ly Ngoc Q trinh bay:

Nguédn gdc va qué trinh sir dung ton tai 46 nim cua “dudng ndi bd ra dudng
cong cong cua T7 heo Ly C”: Tur nam 1975 (lac mua Trai heo Phat Loi tai dia chi sb
B, 4p T, xa D, huyén T, tinh Song Bé (nay 14 s6 A, khu phé T, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong) cho thiy dén nim 2021 (luc ba va ba Ly Ngoc N tranh chép) thi
“duong ndi bo ra duong céng cong cua trai heo Ly C” da tdn tai trén 46 nam, chiéu
rong 11m co ctra cong rong lot long 9,4m va cé tr can trén 46 nam khong thay doi
duoc xac dinh nhu sau:

+ Hudng Tay Bic giap: ranh gi6i cua vi tri giai téa 13 16i ra dudng cong cong
rong 9,4m cua “dudng ndi bo ra duong cong cong cua T7 heo Ly C”. Puong cong
cong trude ctra cong lac chua 1am dudng goi 1a dudng dat nhung cach day hon 30 nam
thi goi 1a dudng mon. Piém gy tir vach tuong rao cia Xi nghiép C2 v6 “dudng noi bo
ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” rong 11m.

+ Huong Bong Nam giap: ranh gioi dat cua ba Ly Ngoc Q (nhung trudc nam
2008 1a dat ctia Trai heo L) rong 11m (khong bao gom tudng riao cua ba Ly Ngoc Q

xay).
+ Huéng Dong Bic giap: dat cua ba Pinh Thi N1 va dat cia ba Ly Ngoc N
(nhung trude nam 2008 1a dat cia Trai heo L).

+ Hudng Tay Nam gidp: Xi nghiép C2 (khong bao gdém tuong rio cua Xi
nghi¢p C2 xay).

Qua trinh sir dung “duong ndi bo ra duong cong cong cta Trai heo Ly C” ¢o cai
céng rong lot long 9,4m van ton tai cho dén lac bi giai tda mat béng nam 2021 (duoc
liét ké va nhan tién dén bu theo Bién ban do dac, kiém dém sé 100/BBPDKPD ngay
10/02/2019 ctia Trung Tam Phét trién quy dat thi xa (nay 1a thanh phd) D). La con
duong tdn tai trén 46 nam phuc vu cho viéc kinh doanh phu hop cho xe tai 16n va xe
container ddi trén 50 feet luu thong dé giao nhan hang hoéa nén di trai qua cac thoi ky
hoat dong lién tuc cua cac cong ty va co s& nhu: Trai heo Phat Loi (st dung trudce
ngay 30/04/1975), Trai heo LY C (st dung tir sau ngay 30/04/1975 dén nam 2003), co
s& BYNN (sir dung tir nam 2003 dén nam 2014) va Cong ty TNHH B (sir dung tir nim
2014 dén nay).

Cin ctr “To doan mii bt dong san” ky xac nhan s6 2956 ngay 17/11/1975 cua
UBNDCM x3 B cho thay dén nam 2008 (ltic ba Dinh Thi N1 1am thu tyc tach thira va
chuyén muc dich cac thura dat thudc Trai heo L) thi “dudng ndi bo ra duong cong cong
ctia Trai heo L” d3 ton tai trén 33 nam. Cin ct “Bién ban hoa giai khong thanh cua Uy
ban nhan dan phuong B ngay 02/12/2021” ghi nhan “Ngudn gbc dt trude day so
chung, sau d6 tach 1am 03 thira (ndm 2008). Thoi diém nay, ba N1 tu chira duong di
dé tach thira chuyén muc dich. Ba Pinh Thi N1 khéong muén bi vé “duong ndi bo ra
duong cong cong cua Trai heo Ly C” rong 11m co cta cong rong lot long 9,4m vao
ban v€ cua 02 gidy chirng nhan quyen st dung dat d6i véi thira dit s6 2574 (cp cho ba
Pinh Thi N1) va thtra dat s6 2532 (cAp cho Ly Ngoc N) nén ba Binh Thi N1 da lap To
cam két chira tir duong cong cong dén ranh gidi thira dat cudi 2550 (nay 1a thira dat sd
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3452 cap cho Ly Ngoc Q) tai vi tri “dudng ndi bd ra duong cong cong ciia Trai heo Ly
C” ¢o chiéu rong bi bép nho lai con 3,5m (Uy ban nhan dan x3 P xic nhan ngay
30/01/2008) nhung thyuc té sir dung van rong 11m c6 ctra cong rong lot long 9,4m va
c6 ttr can khong thay doi.

Nam 2015, “duong ndi bo ra duong cong cong ctua Trai heo Ly C” sir dung
dugc trén 40 nam (tir lac mua Trai heo Phat Loi ndm 1975 dén nam 2015) d3 bi xudng
cAp nén ba di tu stra gia 6 lai thanh dudng da (bao gém dat phun com, da 4/6, da 0/4,
da mi) tir dudong cong cong dén ranh gidi dat cua ba trong pham vi 11m dé xe tai co
trong tai 16n va xe container doi trén 50 feet ¢ thé tiép tuc ra vao kho cua Cong ty
TNHH B dat tai thira dat s6 3452 (cua ba Q).

Nam 2022, Uy ban nhan dén thanh phé D cap phép sb 294/UBND-DT ngay
24/02/2022 vé viéc cho phép ba Ly Ngoc Q gia cb via hé tai 16i ra dudng cong cong
cua “duong noi bo ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” dai khoang 10m, chiéu
rong hét via he.

Thang 10 nam 2021, ba Q va ba Ly Ngoc N tranh chap “dudng noi bo ra dudng
cong cong cua Trai heo L™ vi c4c ly do nhu sau:

1. Ba Ly Ngoc N dao 03 h6 moéng trong pham vi “dudng ndi bo ra dudng cong
cong cua T7 heo Ly C” d¢ xay tuong bop nho “duong ndi bd ra duong cong cong cia
Trai heo Ly C” tir I Im xuodng con 3,5m.

2. Ba Ly Ngoc N trong 03 tru sat tron gan camera trong pham vi “dudng ndi bo
ra duong cong cong cuia T7 heo Ly C”.

3. Ba Ly Ngoc N d6 xa ban lan ra mot phan duong da la “duong ndi bo ra
duong cong cong cta Trai heo Ly C” ma ba Q da tu stra gia ¢0 lai trong pham vi 1 1m.

Trong don khéi kién ba LY Ngoc Q yéu cau:

1. Xac dinh “duong ndi bo ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” rong 11m,
dai tir duong cong cong dén ranh gidi thira dat cudi 2550 (nay 1a thira dat s 3452 cép
cho ba Ly Ngoc Q) c6 cira cong (rong lot long 9,4m) di ton tai tir ndm 1975 (ltc mua
Trai heo Phat Lot) dén nam 2021 (lac ba va ba Ly Ngoc N tranh chép “duong ndi bd
ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” la trén 46 nam tai dia chi sb B, ép T, xa b,
huyén T, tinh Song Bé (nay 1a sd A, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong); c¢6 tir can trén 46 nam khong thay doi nhu sau: huéng T gip: ranh gidi cua vi
tri giai toa 1a 16i ra dudong cong cong rong 9,4m cua “dudng ndi bd ra dudng cong
cong cua T7 heo Ly C”. Pudng cong cong trude cira cong lac chua 1am duong goi 1a
duong dat nhung cach ddy hon 30 niam thi goi 1a duong mon, diém giy: tir vach tudng
rao cua Xi nghiép chan nuéi 2/9 va “dudng ndi bo ra duong cong cong cua Trai heo
Ly C” rong 11m; huéng Bong Nam giap: ranh gioi dat cua ba Ly Ngoc Q (nhung
trude nam 2008 1a dat cia Trai heo L) rong 11m (khong bao gom tuong rao cua ba Ly
Ngoc Q xdy); huéng Dong Bic giap: dat cuia ba Dinh Thi N1 va dat cia ba Ly Ngoc N
(nhung trudc ndm 2008 1a dat cta Trai heo L); huéng Tay Nam gidp: Xi nghiép C2
(khong bao gdom tudng rao cua Xi nghiép C2 xay).

2. Xac dinh ba Ly Ngoc Q duoc lép tro lai cura céng rong 9,4m cua “dudng ndi
bd ra duong cong cong cua Trai heo L™ (dugc liét ké trong Bién ban do dac, kiém dém
s6 100/BBDDKD ngay 10/02/2019 cta Trung tam Phét trién quy dat thanh phé D) tai
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vi tri ranh gidi giai toa sat tuong rao tiép giap v6i Xi nghiép chan nudi 2/9 néu ba Dinh
Thi N1 va ba Ly Ngoc N thdng nhat.

Bugc ba Ly Ngoc N phai tra lai “duong ndi bo ra duong cong cong cua Trai heo
L” da ton tai trén 46 nam tir nam 1975 dén nay. Budc ba Ly Ngoc N phai:

+ Di doi toan bd 03 try sit tron c6 gan camera ra khoi pham vi “duong ndi bo ra
duong cong cong ctia T7 heo Ly C”.

+ Lépqlai 03 hé moéng di dao trén “duong ndi bod ra duong céng cong cua T7
heo L” c6 thé tich la khoang 18.765m> bao gom cac thanh phan duogc lu nén 95k nhu
Sau:

Trén cung la 16p d4 mi day 0,02m tuong duong v6i 0,0834m’,

L6p ké tiép 1a 16p da 4/6 xen k& v6i da 0/4: day 0,23m twong duong véi
0,9591m®,

Lép dudéi 1a 16p phin com: day 0,2m tuong duong voi 0,834m°,

Do nhu cau sir dung 16i di cia minh nén trong qua trinh giai quyét vu 4n ba da
lap lai 03 hé méng da dao vi vAy ba xin thay doi yéu cau khai kién, xac dinh khong
con yéu cau ba Ly Ngoc N vé viéc yéu cau 1ap lai 03 hd méng di dao trén “duong ndi
bo ra dudng cong cong cua T7 heo L ¢6 thé tich 1a khoang 18.765m® bao gdm céc
thanh phan dugc lu nén 95k nhu sau:

Trén cung 1a 16p da mi day 0,02m twong duong voi 0,0834m°.

Lop ké tiép 1a 16p da 4/6 xen k& v6i da 0/4: day 0,23m tuwong duong véi
0,9591m°,

Lép dudi 1a 16p phin com: day 0,2m tuong duong voi 0,834m°,

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Ly Ngoc Q da c6 yéu cau khéi kién bo sung doi
v6i ba Binh Thi N1 ve€ viéc cong nhén “dudng ndi bg ra dudng cong cong cua Trai heo
L” qua thtra dat s6 2574 ctia ba N1.

DPong thoi ba Q xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Xac dinh “dwong noi bo cua Co so chan nuoi L2 ton tai trén 46 nam (1975
- 2021) rong 11m ctua Co s chan nudi L2 co cira cong 9,6m co 16i ra 9,4m dé ra
duong cong cong tai sé B, 4p T, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14 sd A, khu
phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong); di ngang qua thira dat s6 2574 cua
ba N1 va di ngang qua thira dat s6 2532 ctia ba N.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Q, tuyén xr giit nguyén “dwong néi bé
ciia Co s6 chdn nudi L2 ton tai trén 46 nam (1975 - 2021) rong 11m cta Co s6 chin
nudi L2 c6 ctra cong 9,6m c6 16i ra 9 Am dé ra “duong cong cong” tai s6 B, ép T, xa
D, huyén D, tinh Thii Dau Mot (nay la so A, khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong); di ngang qua thira dat s6 2574 cua ba N1 va di ngang qua thira dét s6
2532 cua ba N.

3. Ba N phai di doi toan bo 03 tru sat tron co gén camera ra khoi pham vi
“dwong noi bo cua co so chan nuoi L2” rong 11m.

Déi voi yéu cau phan t6 cua ba Ly Ngoc N thi ba Q hoan toan khong dong y.
Cha ba (6ng Ly C) mua bat dong san 1a trai heo cta ong Nguyén Vin L c6 xac nhan sd
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2956 ngay 17/11/1975 cuia UBNDCM xa P va thanh 1ap thanh Trai heo Ly C tai dia
chi sb B, 'éip T, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (nay la sb6 A, khu phé T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong). Trai heo Ly C duoc tach thanh 03 thira dat 1a thira dat
s6 2574 (cua ba Pinh Thi N1); thtra dit s6 2532 (cua ba N) va thira dat s6 3452 (cua ba
Q) va ca 03 thira dat trén déu duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai thoi diém ba Q va ba Ly Ngoc N dang tranh chap duong di chung cia 03
thira dit s6 2574, sb 2532 va sé 3452 thi ba N co yéu cau ba ching kién viéc ba N do
dac dé 1am thu tuc cip dbi gidy ching nhan quyén sir dung dat chtra 3,5m cho duong
di chung. Ba khong tham du do khong dong ¥ y viéc ba N 601 gidy ching nhéan quyén su
dung dit chira duong di chung cua 03 thira dat s6 2574, sb 2532 va sb 3452 nho lai tir
11,5m con 3,5m khi chwa duge co quan chirc ning xem xét giai quyét tranh chip
duong di chung cua 03 thira dat nay.

Hién nay, ba N dang quan 1y, st dung 02 thtra dat lién ké 13 thira dat s6 2574
va thira dat s6 2532 thi khong tranh khéi tinh trang ba N bo dién tich dat khoang
19, om? cua thira dat s6 2532 qua thira dat s 2574. Vi thé, khi do dac dé 1am thu tuc
cap d6i gidy ching nhan quyén su dung dat thi ba Ly Ngoc N xac dinh sai ranh g101
moc gioi cua thira dat s6 2532 dé 1an qua thira dat s6 3452 v6i dién tich dat 19,9m? bao
gom tuong rao cla ba xay dung trén thira dat s6 3452.

Véch tuong rao cua thira dét sb 2574 duogc xay tai vi tri sau khi dugc Nha nudc
hd tro dén bu dién tich 521,4m® dit va ban giao mit bing dé Nha nudc lam duong
vanh dai Pong Bic 1 di tir duong T dén duong V. Do d6, vach tudng rao nay 1a vach
tuong chuan dé do dac xac minh: vi tri cua thira dat s6 2532 va vi tri tuong rao cua ba
tai canh huong Dong Nam thira dat s6 2532 khong thudc quyén st dung dat cua thira
dat s6 2532.

Ba Q khang dinh ranh gioi quyén st dung dat ciia ba hoan toan khong lan
chiém phan dat nao cta ba N, ba dé nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau cua
ba Ly Ngoc N.

- Bi don ba Ly Ngoc N trinh bay:

Toan bo dién tich d4t 12.880m? thudc t& ban dd 45 (sé dia bo cti 96 — 253) toa
lac tai 4p T, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé T, phuong D, thanh phé
D, tinh Binh Duong) c6 nguon goc nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Vin L. Ngay
04/11/1975, 6ng Nguyén Vian L chuyén nhuong toan bo khu dat co xac nhan cia xa b
ngay 17/11/1975 cho 6ng Ly C. Ngay 20/7/1980, 6ng Ly C chét theo Gidy ching ttr sd
76/CT/81, c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xi (nay la phuong) Pong Hoa ngay
07/10/1981. Ngay 23/10/1983, ba Pinh Thi N1 (vg ong Ly C) da dugc Uy ban nhan
dan x3 (nay 13 phuong) Pong Hoa cip Gidy chimg nhan di ding ky rudng dat tai sd
379/DKRP. Ngay 03/7/1990, Uy ban nhan dan tinh S (nay la tinh Binh Dwong) cip
gidy phép st dung dat cho Co s& chian nudi L2 tai Quyét dinh s6 95/QD/UB. Pén nim
1999, Co sé C3 hoat dong. Toan bd phén dat trén dugce ba Pinh Thi N1 tiép tuc su
dung. Ngay 01/10/2007, ba Dinh Thi N1 xin hop thac hoa mot phan di¢n tich dat
(trong tong dién tich dit néu trén 13 phan dat phia sau Trai heo Ly C tiép giap voi
duong xi mang) va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Di An cép Gidy
ching nhén quyen su dung dat ddi v6i thira dat sb 2532, to ban d6 s6 03DH véi dién
tich 7.616,6m?, s6 vao s H06801 ngay 17/12/2007.
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Ngay 18/12/2007, ba Pinh Thi N1 thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung
dét va tach thira dat s6 2532, to ban d6 s6 03DH véi dién tich 7.616,6m” thanh hai thira
d4t nhu sau: thira dat s 2550, to ban d6 sd 03DH c¢6 dién tich 3.808,3m° duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An cip méi Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 H07065 ngay 03/04/2008, muc dich sir dung dat: ONT, chu st dung dat 1a ba
Dinh Thi N1. Phin con lai thira dat s6 2532, to ban do sé 03DH c6 dién tich con lai
3.808,3m?% muc dich st dung dat: ONT, cép nhap bién dong ngay 04/04/2008 chu sir
dung dét 1a ba Pinh Thi N1.

Pé du diéu kién tach thira theo quy dinh cua Luat Pat dai: thira dat dugc tach
phai co 161 di dbi véi dat sir dung vao muc dich dat & tai néng thon. Thira dat sb 2550
tiép giap voi dudng xi ming du diéu kién theo quy dinh. Phan dién tich thira dat sb
2532 con lai nam giira thira dat s6 2281 (nay 1a thira dat s6 2574) va thira dat s6 2550
nén khong tiép giap voi duong di. Do d6, dé du diéu kién tach thira ngay 19/01/2008,
ba Dinh Thi N1 1am T¢ cam két chira dudng di cho thira dat sb 2532. Ba Dinh Thi N1
tu nguyén chira dudng di chung rong 3,5m tir cong rao giap v6i dudng dat rong 04m
dén thira dat s6 2550,

Ngay 07/4/2008, ba Pinh Thi N1 lam Hop dong ting cho quyén sir dung dat doi
voi thira dat sb 2532, to ban dd 03DH co dién tich 3.808,3m?” theo Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 vao s6 H06801 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Di
An cip ngay 17/12/2007 cho ba Ly Ngoc N va dugc cip nhap bién dong sang tén baN
ngay 27/5/2008. Ngay 07/4/2008, ba Pinh Thi N1 lam Hop dong ting cho quyén sir
dung dét ddi voi thua dat s6 2550, to ban d6 03DH vdi dién tich 3.808,3m? theo Gidy
chtrng nhan quyén sur dung dat s6 vao s6 H07065 do Uy ban nhan din huyén (nay la
thanh phé) Di An cip ngay 03/4/2008 cho ba Ly Ngoc Q va duoc cap nhap bién dong
sang tén ba Q ngay 28/5/2008. Phin dit con lai dién tich 4.586,1m? theo Gidy ching
nhan di dang ky rudng dt tai s6 379/DKRP thi vao thang 6/2008, ba Pinh Thi N1 xin
hop thirc héa phan dién tich nay va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) Di
An cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 H07626 ngay 16/5/2009 thudc
thira dat s 2574, t& ban d6 s6 03DH véi dién tich 4.586,1m”.

Qua trinh sir dung va tranh chip ranh gidi thira dat s6 2532: Ngay 07/4/2008, ba
Pinh Thi N1 ting cho ba N quyén sir dung dat ddi v6i thira dat sd 2532, to ban d6
03DH c6 dién tich 3.808,3m’ theo Gidy chung nhan quyén s dung dit s vao sb
H06801 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Di An cap ngay 17/12/2007 va
dugc cap nhap bién dong sang tén ba N ngay 27/5/2008. Trudc khi ba Dinh Thi N1
tang cho thi quyén str dung dét cua thira dat s6 2532 1a dat trong do ba chua c6 nhu cau
stt dung nén dé dat tréng va chua xay dung gi ca. Pén nam 2021, ba c6 nhu cau st
dung nén 1ap hd so do dac dé cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat méi. Ngay
05/11/2021, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D thyc hién do dac tai
thuc dia thira dat dudi sy huéng dan ranh gidi cta ba 1a chi sir dung dat, giap ranh voi
ba Ly Ngoc Q tai canh hudng Bong Nam thura dat. Qua két qua do dac thuc té thi hién
trang thira dat ba dang su dung co thay d6i ranh gidi so voi gidy ching nhan quyén st
dung dét da duoc cap. Cu thé tai hudéng Pong Nam thira dat c6 mot phan dién tich theo
két qua do dac thuc té 1a 18,4m” thudc Gidy ching nhan quyén st dung dét sé vao sb
HO06801 cip cho ba N nhung hién trang ba Ly Ngoc Q dang st dung. Ba Q da xay
dung hang rao lan qua déat cua ba N vé6i dién tich dién tich theo két qua do dac thuc té
la 18,4m”. Qua trinh xay hang rao ba Q khong héi y kién cua ba ciing nhu xin phép dia
phuong dé xay dung.
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Cian ct khoan 1, khoan 2 Diéu 176 B luat Dan sy 2015 quy dinh nhu sau:

“]. Chii s6 hitu bdt dong san chi dwoc dwng cét moc, hang rdo, trong cdy, xdy
twong ngan trén phan dat thuoc quyén sw dung cua minh.

2. Cdc chu so hitu bat dong san lién ké c6 thé théa thudn véi nhau vé viéc dung
cét méc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngan trén ranh gici dé lam moc gidi ngan
cdach giita cdc bdt dong san; nhitng vat moc giGi nay la sé hitu chung cia cdc chi thé
do.

Truwong hop moc giGi ngdn cdch chi do mét bén tao nén trén ranh gidi va dwoc
chii s& hivu bdt ddng san lién ké dong y thi méc gidi ngdn cdch dé la so hitu chung, chi
phi dé xdy dung do bén tao nén chiu, trir truong hop co thoa thudn khac; néu chii s¢
hitu bat dong san llen ké khong dong ¥ ma cé Iy do chinh ddng thi chii s¢ hitu déd dung
cét méc, hang rao, trong cdy, xdy tiwong ngdn phdi dé bo”.

Cin ct khoan 1 Piéu 170 Luat D4t dai 2013 nghia vu chung cta nguoi su dung
dat “Sir dung dat dung muyc dich, dung ranh gioi thia dat, diing quy dinh vé sir dung
dé sdu trong long ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdc cong trinh cong cong trong
long ddt va tudn theo cdc quy dinh khdc cia phdp ludt ¢é lién quan”.

Ngay 13/12/2021, ba lam don khoi kién ba Ly Ngoc Q yéu cau Toa an budc ba
Ly Ngoc Q tra lai dién tich 19, 9m? dit do ba Q l4n chiém bat hop phap ddi voi thira
dat s6 2532, to ban d6 s6 03DH theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao sd
HO06801 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An cap. Ngay 09/11/2022,
Tda an thuc hién do dac dién tich dét tranh chép. Ngay 29/12/2022, ba nhan dugc M
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 5201-2022, ba N dong y v6i ban vé néi trén
va phan dién tich ba Q dang l4n chiém cta ba N theo ban v& 1a 18,4m?.

Nay ba N xin xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa an budc ba
Ly Ngoc Q tra lai dién tich 18,4m* d4t do ba Q 14n chiém bit hop phap va thao d toan
bd cac cong trinh xay dung trai phép trén phan dat 14n chiém, tra lai hién trang ban dau
cta thira dat s6 2532, to ban do s6 03DH theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
vao s6 H06801.

Tranh chap 16i di chung thura dat s6 2532, thira dat s6 2550: ba N hoan toan
khong dong y v6i cac yéu cau ctia nguoi khai kién 1a ba Ly Ngoc Q tai don khoi kién
ngay 14/12/2021. Theo don khd1i kién cua ba Q ba c6 cac yéu cau:

1. V& yéu cau cia ba Q dé nghi xac dinh “dudng di ra dudng cong cong cia
Trai heo Ly C” rong 11,5m, dai khoang 103m c6 ctra cong (rong 10m lot long 9,4m)
d3 ton tai tir ndm 1975 13 dudng di chung cua 03 thira dat gom thira dit sb 2574 (cta
ba Pinh Thi N1), thira dat s6 2532 (ctia ba Ly Ngoc N) va thira dat s6 3452 (ctia ba Ly
Ngoc Q) véi di¢n tich khoang 1.168,375m* 1a duong di chung.

V& yéu cau nay cua ba Ly Ngoc Q hoan toan khong c6 co so nén toi khong
dong y. Boi cac ly do sau:

*Thtr nhat: Khong ton tai con dudng di ra dudng cong cong cua Trai heo Ly C
rong 11,5m, dai 103m vi: nam 1975, cha cta ba la 6ng Ly C (ciing la cha ctia ba Q)
mua mot thira dt ciia 6ng Nguyén Van L c6 dién tich 13 13.453,4m” trén dat di c6 trai
heo “Phat Loi1” gém céc kién trac: 01 cin nha lau 12m x 09m; 01 nha phu thugc 10m x
6m; 01 nha kho; 03 diy trai chin nu6i 70m x 12m (T doan mai bat dong san ky ngay
04/11/1975 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) Pong Hoa ngay
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17/11/1975; Quyét dinh s6 95/QD/UB cia Uy ban nhén tinh S (nay 12 Uy ban nhan
dan tinh B) ky ngay 03/7/1990 v/v céap gidy phép st dung dat cho Co so chan nudi L).
Trai heo “Phat Loi” nay nim tiép giap truc tiép voi duong dat (nay 1a duong T di ra
duong V) nén viéc ra vao trai heo bang cong dugc xdy dung trén phan dat tiép giap
tryc tiép v6i duong dat nay (nay 1a duong T di ra duong V). Sau khi 6ng C mua lai
cung sur dung trai heo nay dé chan nudi va khong cé di doi hay xdy dung moi ra phia
sau khu dat nén viéc van chuyén hay xe ra vao trai heo déu truc tlep voi duong dat nay
qua cong chinh. Phia sau trai heo 1a dat trong duoc cha me ba trong rau mudng, rau
lang dé phuc vu cho trai heo nén khong t6n tai “duong di ra duong cong cong cua Trai
heo Ly C” rong 11,5m, dai khoang 103m nhu don khai kién cuia ba Q néu.

Nam 2007, ba Binh Thi NI xin hop thic héa mot phan dién tich dat 1a
7.616,6m? (trong tong dién tich dat néu trén 1a phan dat phia sau Trai heo L)’/ C tiép
giap voi duong xi mang) va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An
cap Gidy chung nhan quyen sir dung dit thira dat s6 2532, to ban d sb 03DH véi dién
tich 7.616,6m?, sé vao s6 H06801 ngay 17/12/2007. Trong hd so xin cép gidy chung
nhan quyén su dung dit c6 Bién ban x4c dinh ranh gioi, mbc gi61 va hién trang su
dung thira dat ngay 12/11/2007 hién trang str dung dét 1a dat trong. Dat giap ranh véi
cac chu st dung dat sau: Huéng Bic giap v6i ba Tang Thi K; Hudng Nam giap véi
trai heo B1; Hudng Dong giap voi duong xi mang; Hudng Tay giap voi ba Dinh Thi
N1. Ngoai ra, tai so do trich do thong tin thira dat ngay 26/9/2007 thé hién khong c6
“con duong di ra duong cong cong cua trai heo Ly C”.

Nhu vy mot 1an nita ba N khang dinh rang khong c6 “con dudng di ra duong
cong cong ciia Trai heo Ly C” nhu don khai kién ciia ba Q néu 1a con dudng nay ton
tai hon 30 nam la hoan toan khong dung.

*Tht hai: Con dudng hién tai ma thira dat ba Q sir dung di ra duong dat cong
cong (nay la duong T di ra duong V) dugc hinh thanh do ba N1 chira duong di néi bo
khi 1am thu tuc tach thira theo quy dinh cua phép luat. Cy thé nhu sau:

+ Nam 2007, ba N1 tach thira dit c6 dién tich 13.453,4m? (trai heo Ly Chau cii)
do ba N1 dumg tén thanh 02 (hai) thira dat 1a thira dat s 2281 va s6 thira dat s6 2532.
Thira dat s 2281 tlep giap voi duong dat cong cOng phia trude (nay la duong T di ra
duong V), thira dat s6 2532 tlep giap véi duong dat phia sau (nay 1a duong xi mang).
Niam 2008, ba Dinh Thi N1 tiép tuc tach thira dat s6 2532 thanh 02 (hai) thira dat 1a
thira dt s6 2532 va thira dit s6 2550, hai thira nay ba N1 van dtng tén chu s& hitu.
Khi lam thu tuc tach thira dt s 2532 ra thanh 02 thira dat (thira dat s6 2532 va thira
dat s6 2550) va chuyén muc dich 1én déat ; theo quy dinh cta phap luat vé dét dai thi
cac thtra hinh thanh méi phai c6 16i di két ndi ra duong céng cong. Thira dat sb 2550
(nay thudc so hitu ctia ba Q) c6 16i di ra dudng dat (nay 12 duong xi ming). Thira dat
s6 2532 (nay thudc so hiru cia ba N) thi khong c6 161 di ra duong cong cong. Chinh vi
vay, ba N1 di ty nguyén chira duong di chung rong 3,5m tir dudng dat (nay 1a duong
T di ra dudng V) dé dén thira dit s6 2550 va c6 lam Td cam két chira dudng di chung
duge Uy ban nhan dan xi (phuong) Pong Hoa xac nhan ngay 30/01/2008. Sau khi
tach duoc thira dat s6 2532 thanh thira dat sb 2532 va thira dat sé 2550. Ngay
27/5/2008, ba N1 ky ting cho ba N thira dat s6 2532; ngay 28/5/2008, ba N1 ky ting
thira dit s6 2550 cho ba Q.

Do la con cai trong gia dinh nén ba N1 cho cac con di chung 16i di nay dé di ra
duong dat cong cong (nay 1a duong T di ra duong V). Ba Q di ra duong nay s€ di qua



10

thira dat ctia ba N, tiép theo 1a thira dat ba N1 rdi méi ra duong dat cong cong (nay la
duong T di ra du’O’ng V). Do chd con cai chi em rudt trong nha nén ba N1, ba N va ba
Q khéng c6 cidm mdc hay xay dung tuong rao dé x4c dinh 16i di chung. Do ba N chua
c6 nhu cau sir dung thira dat d6 nén ciing khong c6 xay dung tuong rao bao boc khu
dat ctia minh nén viéc ba Q ra vao ciing nhu phuong tién 6t6 tir thira dat ba Q theo 16i
nay tao thanh mgt duong nhu hién tai.

Theo ba Ly Ngoc Q trinh bay tai Ban tu khai ngay 24/3/2022 “duong di ndi bo
ra duong cong cong cua Trai heo Ly C la con duong tdn tai 46 nim phuc vu cho viée
kinh doanh phu hop cho xe tai 16n va xe container doi trén 50 feet luu thong dé giao
nhan hang hoa” 1a khong c6 cin ctr vi: tiép gidp v6i phan dit cua ba N1 1a con duong
cong cong cua Nha nudc rong 04m. Nhu vay, con duong ndi bo di ra dudng cong cong
cia Trai heo Ly C rong 11m nam trén phan dat coa ba N1 dé cho xe tai 16n va xe
container doi trén 50 feet luu thong dé giao hang héa 1a khong c6 béi vi duong cong
cong ctia Nha nude rong 04m ma dudng ndi bo lai rong 11m 1a rat vo 1y va khéng cd
can cu. Cling nhu chi c6 mot minh hg ba N1 ¢ trén thura dat d6 tir ndm 1975 dén nam
2007 méi tach thua thi viée chira con duong rong nhu vay lai cang khong co.

Mat khéc, thtra dat cua ba Q lai tlep giap voi duong dat (nay la duong xi mang)
dugc thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 2550 ba Q.
Theo khoan 1 DPiéu 254 Bo luat Dan su 2015 “Chu s¢ hitu ¢6 bat dong san bi vday boc
boi cdc bdt ddng san cia cdc chii s hitu khdc ma khong c6 hodc khéng di 16i di ra
dwong cong céng, cé quyén yéu cau chii sé hiru bat dong san vay boc danh cho minh
mét 16i di hop 1y trén phan ddt ciia ho” ma & day huéng Nam thira dat cia ba Q vin co
16i di riéng duong cong cong. Nhu vay, thira dat ciia ba Q khong duoc xem 1 bat dong
san bi vay boc boi cac bat dong san khac. Do d6, yéu cau cua ba Q xac dinh duong di
rong 11,5m dai khoang 103m di ra duong cong cong 1a khong céd co sé [am anh huong
dén quyén sir dung dat cua ba N.

Tir nhitng 1y do trén ba N khong dong v v6i yéu cau cua ba Ly Ngoc Q dé
duong di rong 11,5m dai 103m. Ba N chi chép nhan chira duong di cho ba Ly Ngoc Q
nhu To cam két cia ba Pinh Thi N1 di cam két ngay 30/01/2008 tai Uy ban nhan dan
xd (nay 1a phuong) B. Chura duong di chung rong 3,5m tur cong rao giap voi dudng dat
rong 04m dén thira dat s6 2550 co t can nhu sau:

+ Hudng DPong giap: phan dat cua thia dat s 2282 va sé 900, dai khoang
110m;

+ Hudng Ty giap vi: phan dat cua thira dat s6 2281 va sb 2532, dai khoang
110m;

+ Hudng Nam giap: phan dét cua thira dat sb 2550, dai 3,5m;

+ Hudng Béc giap: duong dat dai 3,5m.

2. Vé yéu cau cta ba Q yéu cau cho ba Q dugc lap tro lai cira cong (rong 10m
lot long 9,4m) cua “dudng di ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” tai vi tri ranh
gid1 giai toa sat tuong rao ti€p gidp véi Xi nghi€p chan nudi 2/9.

Doi v6i yéu cau ndy ba N khong dong y v6i yéu cau cua ba Q. Boi I8, 16i di
chung phai thong thoang thuan tién cho cac chu s¢ hiru bat dong san bén trong ra vao
thuan tién khong bi can tro. Viéc xay dung cong phai c6 sy dong y cua tat ca cac chu
sO hitu bat dong san bén trong nén yéu cau cua ba Q thi ba N khong dong y cho xay
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cong trén 16i di chung.

3. V& yéu cdu ctia ba Q yéu cau ba Ly Ngoc N phéi di doi toan bd 03 try sat
tron c6 gan camera ra khoi pham vi “duong di ra duong cong cong cua Trai heo Ly C”
va lap lai 03 ho mong da dao trén “duong di ra duong cong cong cua T7 heo Ly C”.

Déi véi yéu cau nay ba N khong dong y vo1 yéu cau cua ba Q. Boi 18, viéc ba N
lap dat 03 tru sat tron va dao 03 hd mong déu nam trén phan dat thuoc quyen s& hitu
hop phép cua ba N duoc Nha nude cong nhan va cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ciing nhu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 Bo luat Dan su 2015 quy dinh
“Nguoi sie dung dat dwege siv dung khéng gian va long ddt theo chiéu thang ding tir
ranh gidi cia thira ddt phiv hop véi quy dinh cia phdp ludt va khéng dwoce lam dnh
hong dén viée sir dung ddt cia ngueoi khdc. Nguoi sir dung dat chi dwoc trong cdy va
lam cdc viée khdc trong khuén vién dat thudc quyén siv dung ciia minh va theo ranh
gidi dd dwoc xdc dinh; néu ré cdy, canh cdy vieot qud ranh giéi thi phdi xén ré, cdt, tia
canh phan vieot qud, triv truong hop cé théa thudn khdc”. Nhu vay, viéc ba N lip dit
03 tru sit tron va dao 03 hé mong déu nam trén khudn vién dat thudc quyén sir dung
ctia ba N nén yéu cau cia ba Q 1a khong co co sd.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi NI trinh bay:

Ngudn gbe khu dét: Toan bd dién tich dat 12.880m? thudc to ban dd 45 (s dia
b cii 96 — 253) toa lac tai 4p T (nay 1a khu pho T), xa (nay la phuong) D, huyén (nay la
thanh phd ) D, tinh Binh Duong c6 nguon gbc nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén
Vin L. Ngay 04/11/1975, 6ng Nguyén Vin L chuyén nhuong toan bo khu dat cé xéac
nhan cua Uy ban nhan dan x3 (nay 1a phuong) Pong Hoa ngay 17/11/1975 cho 6ng Ly
C. Ngay 20/7/1980, 6ng Ly C chét theo Gidy chtng tir s6 76/CT/81, c6 xac nhan cia
Uy ban nhéan dan xa (nay 1a phudng) Pong Hoa ngay 07/10/1981. Ngay 23/10/1983, ba
Dinh Thi N1 (vo 6ng Ly C) di dugc Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) Pong Hoa
cap Gidy chting nhan di ding ky rudng dét tai sé 379/DKRD. Ngay 03/7/1990, Uy ban
nhan dan tinh S (nay 14 tinh Binh Duong) cip gidy phép sir dung dat cho Co s& chin
nudi L2 tai Quyét dinh s6 95/QD/UB. Pén nam 1999, Co s C3 hoat dong. Phan dat
trén duoc ba Pinh Thi N1 tiép tuc st dung. Nam 2007, ba Pinh Thi N1 xin hgp thuc
hoa mot phan dién tich dat (trong tong dién tich dat néu trén) va dugc Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) Di An cip Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i thua
dat sb 2532, to ban dd sé 03DH voéi dién tich 7.616,6m?, sb vao sé6 HO6801 ngay
17/12/2007. Nam 2008, ba Dinh Thi N1 thyc hién thi tuc chuyén muyc dich sir dung dat
va tach thira dat s 2532, t& ban d6 s6 03DH véi dién tich 7.616,6m’ thanh hai thira dat
nhu sau: thira dit sé 2550, t& ban dd sb 03DH c6 dién tich 3.808,3m? theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dét s6 vao s6 HO7065 ngay 03/04/2008. Phan con lai thira dét s6
2532, t& ban db s6 03DH c6 dién tich 3.808,3m? cip nhat bién dong ngay 04/04/2008.

Pé du diéu kién tach thira theo quy dinh ctia Luat Dat dai thi thira dat dugc tach
phai c6 16i di d6i v6i dat sir dung vao muyc dich dat ¢ tai nong thon. Thira dat s6 2550
tiép giap voi duong xi mang du dleu kién theo quy dinh. Phan dién tich thtra dat sO
2532 con lai nam giira thira dat s6 2281 (nay 1a thira dat s6 2574) va thira dat s6 2550
nén khong tiép giap véi duong di. Do do, dé du diéu kién tach thira, ngay 19/01/2008,
ba Pinh Thi N1 1am T& cam két chira dudng di cho thua dat s6 2532. Ba Pinh Thi N1
tu nguyén chira duong di chung rong 3,5m tur cong rao gidp v6i dudng dat rong 04m
dén thira dat s6 2550,
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Ngay 07/4/2008, ba Binh Thi N1 lam Hop dong ting cho quyén str dung dat doi
voi thira dat so 2532, t6 ban d6 03DH véi dién tich 3.808,3m? theo Gidy chimg nhén
quyen str dung dit s6 vao s6 H06801 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Di
An cép ngay 17/12/2007 cho ba Ly Ngoc N va dugc cip nhat bién dong ngay
27/5/2008. Ngay 07/4/2008, ba Binh Thi N1 lam Hop dong ting cho quyén sir dung
dat d6i voi thura dat s6 2550, to ban dd 03DH c6 dién tich 3.808,3m? theo Gidy chimg
nhan quyén sur dung dat s6 vao s6 H07065 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) Di An cap ngay 03/04/2008 cho ba Ly Ngoc Q va duge cdp nhat bién dong ngay
28/5/2008. Phan dat con lai ¢ dién tich 4.586,1m? theo Gidy chimng nhan da ding ky
rudng dat tai sé 379/DKRD. Thang 06/2008, ba Dinh Thi N1 xin hop thirc héa phin
dién tich dat nay va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Di An cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 2574, to ban dd s 03DH véi dién
tich 4.586,1m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s HO7626 ngay
16/5/20009.

Qua trinh sir dung va ting cho quyén st dung dét cho cac con: Trudc va sau khi
dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 2532, to ban do sb
03DH c6 dién tich 7.616,6m?, s6 vao sé H06801 ngay 17/12/2007 thi ba Dinh Thi N1
l1a nguoi quan ly, st dung toan bd phan dién tich dat noi trén. Phan dat 1a dat trong
dugce dung vao muc dich trong rau dé phuc vu chin nudi. Nim 2008, ba Binh Thi N1
thuc hién thu tuc chuyen muc dich st dung dét va tach thira dat s6 2532, to ban do sb
03DH c6 dién tich 7.616,6m” thanh hai thira dit nhu sau: thira dat s6 2532, t& ban d6
s6 03DH c¢6 dién tich con lai 3.808,3m? cap nhép bién dong ngay 04/04/2008. Thira
dat sb 2550, to ban dd s6 03DH cé dién tich 3.808,3m?% sb vao sé H07065 ngay
03/04/2008. Ngay 19/01/2008, ba Pinh Thi N1 1am To cam két chira duong di chung.
Do hién nay khu dat ctia ba Dinh Thi N1 phan lam 03 thira dét 13 thira dat s6 2281 (nay
1a thira dat sb 2574), thira dat s6 2532 va thira dat s6 2550. Thia dat s6 2532 va sb
2550 nam ¢ phia sau thira dat s6 2281, dé c6 16i di vao thira dat s6 2532 nay, ba Dinh
Thi N1 tu nguyén chira duong di chung rong 3,5m tir cong rao giap véi duong dat
rong 04m dén thira dat s6 2550 ¢o tir canh nhu sau:

Huéng Dong giap: phan dat cia thira dat s6 2282 va s6 900, dai khoang 110m.
Hudng Tay giap: phan dét cua thira dat sb 2281 va s6 2532, dai khoang 110m.
Hudng Nam giap: Phan dat cua thira dat s6 2550, dai 3,5m.

Huéng Bic giap: duong dit dai 3,5m.

Ngay 07/4/2008, ba Pinh Thi N1 ting cho ba Ly Ngoc N quyén st dung dat ddi
v6i thira dat sb 2532, to ban d6 03DH véi dién tich 3.808,3m’, sé vao sé HO6801 do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An cdp ngay 17/12/2007 va duoc cap
nhat bién dong sang tén cta ba Ly Ngoc N ngay 27/5/2008. Ngay 07/4/2008, ba Dinh
Thi N1 lam Hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat s6 2550, to ban d6 03DH
v6i dién tich 3.808,3m? sé vao s6 H07065 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Di An cip ngay 03/04/2008 cho ba Ly Ngoc Q va duoc cap nhat bién dong ngay
28/5/2008. Qua trinh ting cho quyén sir dung dat cho cic con 1a Ly Ngoc N va Ly
Ngoc Q dugc thyc hién dung theo quy dinh cua phap luét. Viée xac dinh ranh gioi can
clr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap trude do cling nhu ban vé do dac
dé thuc hién thu tyc tach thua tang cho quyen st dung dat.

Y kién ciia ba Pinh Thi N1 vé tranh chap ranh nhu sau: Cén cir vao gidy chung
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nhan quyén st dung dat dugc cip dé xac dinh ranh gidi dat tranh chap. Ho so tach
thira tir thira dat s6 2532 thanh hai thira dat 1a thira dat s6 2532 va s 2550 ¢6 ban vé
do dac dé xac dinh ranh gid1 va dién tich. Do do, dé nghi Toa an can cur vao hd so xin
tach thira va gidy chimg nhan quyén sir dung dit dé xac dinh dung ranh gi6i dat tranh
chap cta ba Ly Ngoc N va ba Ly Ngoc Q. Néu co cin cir xac dinh ba Ly Ngoc Q lan
chiém dat va xay dung trai phép trén dat cua ba Ly Ngoc N dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khai kién cua ba Ly Ngoc N. Boi trude day ba Dinh Thi N1 da thyc hién tach
thira va ting cho quyén sir dung dat ddi voi ba Ly Ngoc N Va ba Ly Ngoc Q vdi dién
tich bang nhau 1a 3.808 ,3m? nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Pinh Thi N1 hoan toan khong dong ¥ vdi cic yéu cau khoi kién cua ba Ly
Ngoc Q vé 161 di chung, béi cac 1€ sau:

*Thtr nhat: Khong ton tai con dudng di ra duong cong cong cua Trai heo Ly C
rong 11m, dai 103m: Nhu’ da trinh bay ¢ phan dau vé ngudn gbe khu dit thi toan b
dién tich dat 12.880m? thudc to ban do6 sb 45 (so dia bg cuc 1 — 253) toa lac tai ap T
(nay 1a khu phd T), xi (nay 1a phuong) B, huyén (nay la thanh ph6 ) D, tinh Binh
Duong ngay 23/10/1983, ba Pinh Thi N1 (vo ong Ly C) dugc Uy ban nhan dan xa
(nay la phuong) Pong Hoa cap Gidy chung nhan da diang ky rudng dat tai so
379/DKRD. Ngay 03/7/1990, Uy ban nhan dén tinh S (nay la tinh Binh Duong) cap
gidy phép st dung dét cho Co s& chian nudi L2 tai Quyet dinh s6 95/Qb/UB. Pén nam
1999, Co s¢ C3 hoat dong. Co s¢ chan nudi L2 nay nam tlep giap tryc tiép v6i dudng
dat (nay la duong T ra duong V) nén viéc ra vao trai heo bang cong duogc xdy dung
trén phan dat tiép giap tryc tlep v6i duong dat (nay 1a dudng T). Viéc van chuyen hay
Xe ra vao trai heo déu truc tiép voi duong dat nay (nay 1a duong T) qua cong chinh.
Phia sau trai heo 1a dat trong dugc ba Pinh Thi N1 trong rau mudng, rau lang dé phuc
vu cho trai heo nén khong ton tai “duong di ra dudng cong cong ctia Trai heo Ly C”
rong 11m, dai khoang 103m nhu don khaéi kién cua ba Ly Ngoc Q néu. Nam 2007, ba
Pinh Thi N1 xin hop thirc hda mdt phan dién tich dét 1a 7.616,6m” (trong téng dién
tich dat néu trén 1a phan dét phia sau trai heo Ly C tlep giap voi duong xi mang) va
duoc Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh pho) Di An cép Gidy chiing nhan quyen su
dung dat dbi voi thura dat sé 2532, to ban do sé 03DH voi dién tich 7.616, 6m?, sb vao
s6 H06801 ngay 17/12/2007. Trong ho so xin cp gidy chitng nhan quyén su dung dat
c6 Bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi va hién trang st dung thira dat ngdy
12/11/2007 hién trang sir dung dat 1a dat tréng. DAt giap ranh véi cac chu sir dung dat
sau: huéng Béc giap v6i ba Tang Thi K; huéng Nam giap véi Trai heo 2/9; hudng
bong gidp voi duong xi mang; hudng Tay gidap voi ba Pinh Thi N1. Ngoai ra, tai so
d6 trich do thong tin thira dat ngay 26/9/2007 thé hién khong c6 “con duong di ra
duong cong cong cua Trai heo Ly C”.

*Thtr hai: Con dudng hién tai ma thira dat ba Q sir dung di ra duong dat cong
cong (nay la duong T) dugc hinh thanh do ba Pinh Thi N1 chira duong di ndi bo khi
1am thu tuc tach thira dat sé 2532 thanh hai thtra khac theo quy dinh cua phap luat. Cu
thé nhu sau: nim 2008, ba Pinh Thi N1 thuc hién thi tuc chuyén muc dich st dung dat
va tach thira dét s6 2532, t& ban d6 s6 03DH véi dién tich 7.616,6m” thanh hai thira
nhu sau: thira dat s6 2532, to ban d6 sd 03DH voi dién tich con lai 3.808 ,3m” cap nhép
bién dong ngay 04/04/2008. Thira dat sb 2550, to ban d6 sé6 03DH co dién tich
3.808,3m°, s6 vao s6 HO7065 ngay 03/04/2008. Bé c6 16i di chung cho 03 thira dat
ngay 19/01/2008 ba Pinh Thi N1 1am T& cam két chira duong di chung. Do hién nay
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khu dat cta ba Pinh Thi N1 phan 1am 03 thira dat 1a thira dat s6 2281 (nay la thira dat
s6 2574); thira dat s6 2532 va thira dat s6 2550. Thira dat s6 2532 va thira dat s6 2550
nam & phia sau thira dat s6 2281. Dé c6 16i di vao thira dit s6 2532 nay, ba Dinh Thi
N1 tr nguyén chira duong di chung rong 3,5m tir cong rao giap voi duong dat rong
04m dén thira dat s6 2550 ¢6 tir can nhu sau:

Huéng Pong giap: phan dat cia thira dat s6 2282 va s6 900, dai khoang 110m.
Hudng Tay giap: phan dét cua thira dat sb 2281 va sb 2532, dai khoang 110m.
Hudng Nam giap: Phan dat cua thira dat s6 2550, dai 3,5m.

Huéng Bic giap: duong dat dai 3,5m.

Ba Pinh Thi N1 cam két khong c6 bat ky thic mic khiéu nai gi vé sau, con
dudng nay vinh vién st dung 1am con duong ndi bd va di duge Uy ban nhan din xa
(nay la phuong) Pong Hoa xac nhan ngay 30/01/2008. Do 1a cac con trong gia dinh
nén ba Pinh Thi N1 cho cac con (1a ba Q va ba N) di chung 16i di nay dé di ra dudng
dat cong cong (nay la duong T di ra duong V). Ba Q di ra dudong dat nay sé& di qua
thira dat s6 2532 ciia ba Ly Ngoc N, tiép theo 1a thira dat s6 2281 (nay 1a thua dét s6
2574) ctia ba Pinh Thi N1. Do chd c4c con rudt trong nha nén ba Dinh Thi N1, ba Ly
Ngoc N va ba Ly Ngoc Q khong c6 cam mdc hay xay dung tudng rao dé xac dinh 16i
di chung. Do ba Binh Thi N1 chua c¢é nhu cau st dung thira dat d6 nén ciing khong co
xay dung tuong rao bao boc khu dat cia minh nén viéc ba Ly Ngoc Q ra vao ciing nhu
phuong tién 6t tir thira dat ba Q theo 18i ndy tao thanh mot duong nhu hién tai. Mat
khac, thira dat ciia ba Ly Ngoc Q lai tiép giap véi duong dat (nay 1a duong xi ming)
duogc thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s6 2550 cia ba
Ly Ngoc Q. Theo khoan 1 Biéu 254 Bo luat Dan su 2015 “chii s6 hitu c¢é bdt dong san
bi vdy boc bdi cdc bdt dong san ciia cdc chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khéng dii
16i di ra dwong cong céng, c6 quyén yéu cau chi sé hitu bat dong san vay boc danh
cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat cia ho” ma & day huéng Nam thira dit cia
ba Ly Ngoc Q van c6 16i di riéng duong cong cong. Nhu vay, thira dat ciia ba Ly Ngoc
Q khong duoc xem 1a bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san khac. Do do, yéu
cau cua ba Ly Ngoc Q xac dinh duong di rong 11,5m dai khoang 103m di ra duong
cong cong 13 khong c6 co s& 1am anh huéng dén quyén sir dung dit caa ba Dinh Thi
N1 va ba Ly Ngoc N.

Tt nhitng 1y do trén dé nghi Toa an khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
ctiia ba Ly Ngoc Q. Ba Pinh Thi N1 chi chap nhan chira dudng di cho ba Ly Ngoc Q
va ba Ly Ngoc N nhu T cam két chira duong di chung ngay 19/01/2008 da duoc Uy
ban nhén déan xa (nay la phuong) Dong Hoa xac nhan ngay 30/01/2022. Chua duong
di chung rong 3,5m tir cong rao giap véi duong dit rong 04m dén thira dat sb 2550 co
tir can nhu sau:

Huéng Pong giap: phan dat cia thira dat sb 2282 va s6 900, dai khoang 110m.

Huéng Tay gidp v6i: phan dat cua thira dat sb 2281 va s6 2532, dai khoang
110m.

Huéng Nam giap: phan dit cua thira dat s6 2550, dai 3,5m.
Huéng Bic giap: duong dat dai 3,5m.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bdng Ngoc T2 trinh bay:
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Ong 1a chong cua ba Ly Ngoc Q; 6ng vai ba Q két hon tir nam 1990; ba Q ¢
nghé chin nudi con 6ng c6 nghé san xuat kinh doanh cua xé gb va ludi cua. “duong
ndi by ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” rong 1 Im co cira cong rong lot long
9.4m (dwgc liét ké va nhan tién dén bu theo Bién ban do dac, kiém dem 50
100/BBDDKD ngay 10/02/2019 cta Trung tim Phat trién qui dat thanh phd D van ton
tai tir nam 1990 (lac to chire két hon) dén nam 2021 (lac ba Q va ba Ly Ngoc N tranh
chip “dudng nodi bo ra dudng cong cong cua trai heo LY C” c6 tr can trén 30 nim
khong thay doi dugc xac dinh nhu sau:

Huéng Tay Béc giap: ranh gidi ctia vi tri giai téa 1a 16i ra dudng cong cong
rong 9,4m cua “duong ndi bo ra duong cong cong cia T7 heo Ly C”. Puong cong
cong trude ctra cong lac chua 1am dudng goi 1a dudng dit nhung cach day hon 30 nim
thi goi 1a duong mon. Piém giy: tir vach tudng rao cua Xi nghiép C2 v6 “dudong ndi
b ra duong cong cong cta Trai heo Ly C” rong 11m.

Huong Dong Nam giap: ranh gioi dat coa ba Ly Ngoc Q (nhung truéc nam
2008 1a dat cta Trai heo L) rong 11m (khéng bao gdm tudng rao cua ba Ly Ngoc Q

Xay).
Huéng Pong Béc giap: fiét ctia me vo 1a ba Pinh Thi N1 va dat ciia ba Ly Ngoc
N (nhung trudc nam 2008 la dat cua Trai heo L).

Huéng Tay Nam giap: Xi nghiép C2 (khong bao gdm tudng rao cua Xi nghiép
C2 xay).

Nguén gdc va qua trinh stir dung “duong nodi bd ra duong cong cong cua Trai
heo L” da duoc vo t6i 1a ba Ly Ngoc Q trinh bay trong Ban tu khai cua Ly Ngoc Q dé
ngay 24/03/2022. Ba Q c6 nghé chin nudi heo con ong T2 co nghé san xuat va kinh
doanh cua xé gd va ludi cua. Nam 2003, ong T2, ba Q truc tiép quan 1y kinh doanh co
s& B.Y.N.N tai dia chi s A, ép T, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la s6 A, khu
phé T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong). Nam 2014, co s B.Y.N.N hoat
dong kinh doanh phat trién thanh Céng ty TNHH B va tiép tuc tap két hang d6 thi theo
chu truong cia S& Cong Thuong tinh B tai Quyét dinh s6 2218/QD-UBND ngay
31/07/2019 vé viéc giao nhiém vu co quan lap quy hoach tinh Binh Duong giai doan
2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050.

Pén ngay 27/10/2021, ba Ly Ngoc N dao hé moéng trong pham vi “duong di ra
duong cong cong ciia T7 heo Ly C” dé xay tudng bop nho “duong di ra dudng cong
cong cua Trai heo Ly C” tir 11m xudng con 3,5m 1am anh hudng dén viéc luu thong
kho khan cua xe tai 1on va xe container doi trén 50 feet ra vao kho cua Cong ty TNHH
B dé giao nhan hang. Ong c6 ra ngan can khong cho dao tiép h6é moéng. Lic do, ba L)'/
Ngoc Q di ndp don khiéu nai dé ngay 27/10/2021 va yéu cau gitr nguyén hién trang dé
O quan chuc nang xem x¢ét giai quyét. Ba Ly Ngoc N van tiép tuc trong 03 tru sit tron
gan camera trong pham vi “duong ndi bg ra duong cong cong cua T7 heo Ly C”. Pong
thoi, ba Ly Ngoc N d6 xa ban 1an ra mot phan duong da 1a “dudng ndi bo ra duong
cong cong cua Trai heo Ly C” ma ong ba di tu stra gia cd lai trong pham vi 11m.

Trong thoi gian vo 6ng (ba Q) va ba Ly Ngoc N dang tranh chap “duong di ra
dudng cong cong cua Trai heo Ly C” thi ba Ly Ngoc N yéu cau ba Q chung kién viéc
ba Ly Ngoc N do dac dé 1am thi tuc cap d6i gidy chirmg nhan quyén sir dung dat bop
nhé “duong di ra duong cong cong cua Trai heo L” rong 11m con lai 3,5m. Ba Q
khong tham du do ba Q khong dong y viéc ba Ly Ngoc N bop nhé chiéu rong tir 11m
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xudng con lai 3,5m khi chua duoc co quan chirc ning xem xét giai quyét tranh chip
“dudng di ra duong cong cong cua T7 heo Ly C”. Vi thé, ba Ly Ngoc N tu xac dinh
ranh gioi, moc gidi cua thira dat sb 2532 khong c6 ba Q (chu sir dung lién k&) chimg
kién va cho rang ba Q xay tuong lan dién tich dit 19,9m? 1a khong chinh xéc.

Do d6, viéc ba Q yéu cau do dac trong “Ban ty khai cia Ly Ngoc Q” dé ngay
24/03/2022 la phu hop dé xac minh: vi tri cta thira dat s6 2532; vi tri tuong rao cua ba
Q x4y tai canh huéng Pong Nam cia thira dat s6 2532 khéng thude quyén st dung dat
cua ba Ly Ngoc N; vi tri cia “duong nd1 bd ra duong cong cong cua Trai heo L” da
ton tai trén 30 nam.

Boi cac 18 trén, viéc ba Q yéu cau ba Ly Ngoc N thao d& céac tru gin camera va
phuc hdi 03 hd moéng trong pham vi “dudng nodi bo ra dudng cong cong cia T7 heo Ly
C” dé tra lai “duong ndi bo ra duong cong cong cua Trai heo Ly C” da ton tai trén 30
nam dé khong lam anh hudng dén viéc luu thong cua xe tai 1on va xe container doi
trén 50 feet ra vao kho ctiia Cong ty TNHH B dé giao nhan hang. Déi véi yéu cau khai
kién cia ba N thi 6ng T2 thong nhét véi ¥ kién cta ba Q, ba Q khong sir dung dét 14n
ranh cta ba N nén khong c6 nghia vu phai tra dat cho ba N.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chii hé kinh doanh Bdng Ngoc T4
trinh bay:

Théng nhat ¥ kién cta ba Q vé con dudng di chung, yéu cau dugc tiép tuc duoc
st dung con duong di dé san xuat kinh doanh nhu yéu cau khéi kién cia ba Q. Doi voi
tranh chap ranh gidi dat thi 6ng khong cé y kién gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping Ngoc Mai T6 trinh bay:

Théng nhat ¥ kién cta ba Q vé con dudng di chung, yéu cau dugc tiép tuc duoc
st dung con dudng di dé san xuat kinh doanh nhu yéu cau khéi kién cia ba Q. Boi voi
tranh chap ranh gi¢i dat thi ba khong co6 y kién gi.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH A (VIET NAM) trinh
bay:

Cong ty TNHH A (VIET NAM) khéong ¢6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH B trinh bay:

Théng nhat ¥ kién cua ba Q vé con dudng di chung, yéu ciu dugc tiép tuc duoc
st dung con duong di dé san xuat kinh doanh nhu yéu cau khoi kién ctia ba Q. Poi véi
tranh chap ranh gidi dat thi 6ng khong cé y kién gi.

- Nguoi lam chitng éng Dinh Viét D trinh bay:

Ong 1a em rudt ctia ba Dinh Thi N1. Thoi diém gia dinh ba N1 chuyén dén sinh

song tai cac thira dat nay thi 6ng 1a nguol chuyen dén song cung. Pén nam 1980, 6ng
vé lai Thanh phd H6 Chi Minh. V& nguédn goc va qua trinh quan ly, st dung dbi véi
cac thira dat dang tranh chap thi ong thong nhit 1o trinh bay cua ba Q va ba N. Thoi
ky con hoat dong Trai heo L thi cac thira dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat hay chua 6ng khong biét. Khi trai heo con hoat dong thi c6 xay dung trai heo bang
bé tong va chira con dudng trong dat dé xe tai chd cam cho heo. Con dudng duoc chira
rong du cho xe tai 07 tdn di chuyén. Khong c6 con dudng ndi bd ctia Co sé chin nudi
L2 (dudng di ra duong cong cong cua Trai heo Ly C) dugc co quan ¢ tham quyén
cong nhan trén cac thira dit nay. Sau nay khi ba N1 tich thtra ting cho cac con thi ba
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N1 phai lam cam két chira dudng di chung dé du diéu kién tach thira. Ong nghe ba N1
noi ba N1 co giao cho ba Q di lam tat ca thu tuc. Con ndi dung cu thé nhu thé nao thi
ong khong biét.

Tai Ban 4an dan sy so tham sé 93/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ly Ngoc N d6i voi ba Ly Ngoc Q vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat (ranh gidi dat)”.

- Bugc ba Ly Ngoc Q phai boi thudng cho ba Ly Ngoc N s tién 405.200.000
dong (bon tram 1€ ndm tri€u hai trdm nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan
2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

- Ba Ly Ngoc Q duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 18,4m? thudc thira
dat s6 2532, to ban dd 03DH toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H06801 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap ngay 17/12/2007, cap nhat bién
dong sang tén cho ba Ly Ngoc N ngay 27/5/2008. (Trén dat c6 01 phan nha xudng
dién tich 06m? va 01 burc turong gach xay t6), (vi tri A trén so dd ban vé& kém theo).

Kién nghi ny ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong; Chi nhanh Van
phong Déng ky dat dai thanh phé D, tinh Binh Duong diéu chinh céac glay ching nhan
quyén st dung dat da cap cho cac duong su dé xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat
theo quyét dinh ctia ban 4n.

2. Khong chép nhan yéu cau khot kién cua ba Ly Ngoc Q d6i voi ba Ly Ngoc N
va ba Pinh Thi N1 v¢ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat (161 di chung)”.

3. Ghi nhan su: tu nguyén cua ba Ly Ngoc N vé viée tiép tuc duy tri mot phan
dién tich dat 175,4m? thudc thira dét sb 2532 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 vao s0 H06801 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong
cAp ngay 17/12/2007, cap nhat bién dong sang tén cho ba Ly Ngoc N ngay 27/5/2008
dé lam duong di ndi bo. (ky hiéu D1, D2 trén so d6 ban vé& kém theo).

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Pinh Thi N1 vé viéc tiép tuc duy tri mot phﬁn
dién tich dit 187,9m? thudc thira dét sb 2574 theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
sO vao s6 H07626 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Duong
cap ngay 16/5/2009 cho ba Binh Thi N1 dé 1am dudng di ndi bo. (ky hiéu C1, C2 trén
so d6 ban v& kém theo).

_ Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu chim tra, an phi va
quyén khang cdo.
Sau khi xét xtr so thétq, ngay 23/8/2023, nguyén don ba Ly Ngoc Q c6 don
khang cao toan b ban an so tham.
~ Ngay 31/8/2023, bi don ba Ly Ngoc N c¢6 don khang cao mét phan ban an so
tham.
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Tai Toa an cap phuc tham, ngay 09/11/2023, ba Q nop don yéu qﬁu xac minh va
do dac ngay 09/11/2023, don xdc dinh ranh gi6i, moc gidi tai vi tri tiép giap thira dat
s0 2550 va thtra dat s6 2532.

Tai phién toa phuc tham, ba Q van gilr yéu cau khang céo va yéu cau khaoi kién.
Doi véi yéu cau xac minh va do dac theo don ba Q da nop, ba Q khong yéu cau do
dac, doi voi yéu cau xac minh cua ba Q thi dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Bi don ba Ly Ngoc N va nguoi dai dién hop phap cua bi don ba N la ong
Nguyén Hoang Phuong T1 xin rat toan bd yéu cau khang cdo.

Trong phan tranh luin, bda Q d& nghi duoc gilt nguyén hién trang 16i di
1.110,1m?, trong d6 phén dién tich ky hiéu D3, D4 thudc thua dat sé 2532 tai Manh
trich luc dia chinh ngay 22/12/2022 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh
phd D, tinh Binh Duong thi ba Q thanh to4n gi tri theo gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh, d6i v&i phan dién tich ky hiéu C3, C4 thudc thira dat s6 2574 cia ba N1 thi
khong thanh toan gia tri. Doi véi yéu cau tranh chap quyén st dung dat (ranh giGi dét)
gilta ba N va ba Q thi ba Q khong ddng ¥ vi ranh gi6i da duoc xéac 1ap, ba Q khong lan
chiém dat ba N, yéu cau Hoi dong xét xir can cr vao nhitng ¥ kién tai don yéu cau ma
ba Q da giri dé xem xét chap nhan khang cdo cia ba Q.

Ba N va nguoi dai dién hop phap cua ba N xac dinh chi dong ¥ chura 16i di 3,5m
tai vi tri D1, D2 ma Toa 4n cip so tham dd ghi nhan dé lam lam 16i di chung, khong
dong y viéc m& 16i di tai vi tri D3, D4 vi vuot qua pham vi khoi kién cua ba Q.

Nguoi dai dién hop phép ciia ba N1 xac dinh chi dong y chira 16i di 3,5m tai vi
tri C1, C2 ma Toa an cip so tham da ghi nhan dé lam lam 16i di chung, khong dong y
viéc ma 161 di tai vi tri C3, C4 vi vuot qua pham vi khai kién cua ba Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho ba N trinh bay quan diém tranh ludgn: Dbi v6i
tranh chap quyén sir dung dat, Toa an cap so tham tuyén x1r 1a c6 cén cir, ba Q khang
c4o nhung khong c6 chimg ctr chirng minh quyén stir dung dét tranh chap 1 cia ba Q
nén dé nghi Hoi déng xét xtir khong chép nhan khang cdo cta ba Q. Bdi véi 16i di,
phan ba Q yéu cau duoc st dung va boi hoan vuot qua pham vi khot kién ban dau va
ba N khong dong ¥ nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia to tung di thuc hién
dang quy dinh cua B¢ luat To6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Nam 2007, ba Pinh Thi N1 lam thu tuc cap moi gidy chung
nhan d6i voi phan dat thuoc thira dat sé 2532. Theo Pon Xin cap gidy chung nhén
quyén sir dung dat ngay 01/ 10/2007, ba N1 xac dinh thira dat s6 2532 ¢6 nguon gbc do
mua trude nam 1975 va sir dung 6n dinh 1au dai tir trude dén nay di dugce Uy ban nhan
dan xa (nay la phuong) Pong Hoa x4c nhan vai no1 dung “Ba Pinh Thi N1 hién dang
sw dung dién tich dat 7. 616,5m2 trong do 7.254m? CLN; 362,6m2 HLDB thuoc thia
2532, to ban do 3DH, toa lac tai khu E, dp T, xa B. N/goc dat ciia éng Neguyén Van L
dung tén trich luc dia bo nam 1970 dén nam 1974 ong L ban lai cho ba Ly Ngoc K1.
Dén ngay 04/11/1975 ba K1 uy quyén lai cho ong Ly C, nam 1981 ong Ly C (chét), vo
Pinh Thi N1 tiép tuc sir dung, nam 1983 ba N1 c¢6 ding ky cdp OSD ddt” Nam 2007,
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duorng cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Pinh Thi N1 véi dién tich 7.616,6m* trong d6 c6 dién tich
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7.254m? dat tréng’céy lau nam va dic:en tich 362,61’112 t}luéc hé}nh lang béor v€ an toan
duong b theo Giay ching nhan quyén st dung dat so vao so HO6801, s6 phat hanh
AK 9022217 ngay 17/12/2007.

Sau khi duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba N1 thyc hién cac tha
tuc tach thira dit s 2532 thanh thira dat sb 2550 voi dién tich 3.808,3m? va duge Uy
ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) Di An cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 H07065 ngay 03/4/2008.

Ngay 07/4/2008, ba N1 ky Hop dbng tang cho quyén str dung dat dé tang cho
ba Ly Ngoc Q toan bd quyén st dung dat thudc thira dat s6 2550. Ngay 28/5/2008, ba

Q duoc cp nhat bién dong sang tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit vao sd
HO7065.

Ngay 07/4/2008, ba N1 ky Hop déng tiang cho quyén sir dung dat dé tang cho
ba Ly Ngoc N toan bo dién tich dét con lai thudc thira dat sé 2532 1a 3.808,3m?, Ngay
27/5/2008, ba N dugc cap nhat bién dong sang tén trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 HO6801.

Nhu vay, quyén sir dung dat ciia ba Q va ba N co cung ngudn gbe tir ba N1 ting
cho. Tai Bién ban lay 10i khai cua dwong su d6i véi ba N1 ngay 07/7/2022 thé hién y
kién cua ba N1 “Trude khi tach thira 2532 thi thira dat 2532 la rudng, khéng c6 16i di
nao”, “Chiéu rong, chiéu dai, tir cn con dwong da dwoc ghi ré trong To cam két chira
duong di chung ngay 19/01/2008”, “doi voi phdn ddt ma t6i da cam két chira duong
di chung va phdn ddt yéu cau mé loz di, t6i muén thuc hién theo diing To cam két ngay
19/01/2008”. Tai T& cam két chira dudng di chung ngay 19/01/2008, c¢6 xac nhan chir
ky, diém chi ba N1 va Uy ban nhan din xi (nay 1a phuong) Pong Hoa ngiy
30/01/2008 thé hién ba N1 chtra duong di ndi bd 1a 3,5m di tir duong cong cong vao
dén thira dat s6 2550. Do d6, chi ¢6 can cir xac dinh duong di co chleu ngang 1a 3,5m
tur duong cong cong vao dén thira dat 2550. Tir d6, nguyén don yéu cau duong di véi
chiéu rong 12 11m 1a khong c6 cin cit chap nhan.

Tai phién toa phiic thim ngay 21/12/2023:

- Bi don ba N rat toan bd khang cao, xac dinh dién tich 175,4m2 thudc thira dat
s6 2532 (ky hiéu D1, D2 trén manh trich lyc) 1a 16i di chung; ngudi dai dién hop phap
ctia ba N1 ciing ddng ¥ x4c dinh dién tich 187,9m? thudc thira dat s6 2574 (ky hiéu C1,
C2 trén manh trich luc) 12 16i di chung.

- Nguyén don ba Q thay doi yéu cau khang céo: chap nhan xac dinh 16i di chung
nhu ba N va nguoi dai dién hop phap cua ba N1 ty nguyén dat ra. Chap nhan thanh
toan gia tri quyén str dung dat cho ba Q, ba N1 d¢ m¢ rong duong Ién 11m.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir:
Dinh chi xét xtr phuc thaim ddi v6i khang cdo cta bi don ba N, chap nhan mot phan
khang cdo cta nguyén don ba Q, sira mot phan ban 4n dan sy so tham theo huéng: xac
dinh 16i di chung nhu ba N, ba N1 dé nghi (ky hiéu C1, C2, D1, D2 trén manh trich
luc).

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sét vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH A (VIET NAM) co
don xin giai quyét ving mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mat Cong ty
TNHH A (VIET NAM) theo quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat T tung déan sy.

[2] P6i véi khang cao clia bi don ba Ly Ngoc N: Tai phién toa phiic tham, bi
don ba Ly Ngoc N va ngudi dai dién hop phap cua bi don ba N 1a 6ng Nguyén Hoang
Phuong T1 xin rut don khang céo, viéc rut khang céo ctiia ba N la hoan toan tu nguyén
nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic tham dbi véi yéu cau khang cao cua ba N
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 312 cta BO luat TH tung dan su.

[3] Tai Toa an cip phic thim, ba Q c6 don yéu cau xac minh va do dac. Tai
phién toa, ba Q xac dinh khong yéu cau do dac lai nén Hoi dong xét xir khong xem xét
yéu cau do dac cta ba Q. Déi v6i nhitng ndi dung ba Q yéu cau xac minh, Hoi dong
xét xur xét thay 1a khong can thiét va nhimg ndi dung theo don cia ba Q 1a ba Q trinh
bay quan diém danh gia chtng cir cua ba Q nén Hoi dong xét xir khong tam nging
phién toa dé xac minh theo don yéu cau ciia ba Q.

[4] D6i v6i ¥ kién trinh bay cua ba Q tai phién tda dé nghi Hoi dong xét xir xac
minh ba Q dang st dung 16i di tranh chép 13 16i di duy nhét, 16i di tiép giap tai canh
huong P cua ba Q khong str dung vi ¢6 su chénh Iéch d0 cao hon 01m so voi mat
duong. Xét thay, 16i khai ba Q duoc ba N, ngudi dai dién hop phap cua ba N1 thira
nhan 1a vi tri tiép giap c6 do chénh Iéch hon 01m so vé1 mat duong va thuc té ba Q sur
dung 16i di tranh chap dé ra dudong chinh. Do vdy, Hoi dong xét xir xét thdy khong can
thiét phai tam ngimg phién toa dé xac minh theo yéu cau ctia ba Q.

_ [5] Xét khang cao cua nguyén don déi v6i khang cao vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat (ranh gidi quyén st dung dat)”:

[5.1] Ve nguodn goc dat: Thira dat s6 2532 cta ba N va thira dat s6 2550 cia ba
Q c6 nguodn gbc dugc me 1a ba Binh Thi N1 tang cho, cu thé: Ngay 07/4/2008, ba N1
ky Hop dong tang cho quyén st dung dat voi ba Ly Ngoc Q, ba Nl tang cho toan bo
quyén st dung dat thudc thira dat s6 2550 véi dién tich 3.808,3m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat vao s6 H07065 ngay 03/4/2008 cho ba Q. Ngay 28/5/2008, ba
Q duoc cap nhat bién dong sang tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao
s6 H07065.

Ngay 07/4/2008, ba N1 ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat véi bé Ly
Ngoc N tang cho toan b dién tich dat con lai thuoc thira dat sd 2532 1a 3.808 3m theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 H06801 ngay 17/12/2007. Ngay
27/5/2008, ba N dugc cép nhat bién dong sang tén trong gidy ching nhin quyén s
dung dét s6 vao s6 HO6801.

[5.2] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh ngay 22/12/2022 caa Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D, tlnh Binh Duong thi phan dién tich
tranh chap c6 ranh gioi: phan A c6 dién tich 18 ,4m’ thuoc Gidy ching nhén quyén su
dung dét sb vao sO HO06801; phan B c6 dién tich 19,9m’ thudc Gidy ching nhin quyén
st dung dat sd vao sd H07065

Tai thoi diém tang cho, ba N1 xac dinh khong giao ranh trén thuc té, cac bén
xac dinh hién trang dat la dat trong. Theo ho so cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cia ba Q va ba N, sau khi tang cho ba Q, ba N déu khong yéu cau do dac lai,
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khong yéu cau co quan c6 tham quyén cim méc, giao ranh trén thuc té. Ba Q cho rang,
ranh gidi dugc xac lap tir thoi diém ba Q duogc ting cho. Nam 2008, ba Q xay dung
burc tudng theo dung ranh dét cua ba Q, ba Q xiy dung khong ai tranh chap, tuy nhién
viéc ba Q xay dung l4n sang dit ba N vé6i dién tich 18,4m? khong dugc su dong ¥ cua
ba N va gitra ba Q, ba N cling khong c6 bat ky thoa thuan xdc 18p ranh gidi gilta thira
dat s6 2532 va s0 2550 theo quy dinh tai Dleu 265 cua B9 luat Dan sy nam 2005. Do
vay, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba N 1a ¢6 can cr. Do dién
tich dat tranh chip c6 chiéu rong nho, co cong trinh ba Q da xdy dyng, viéc thao do
cong trinh c6 trén dat anh huong dén phan con lai nén Toa an cap so tham giao cho ba
Q duoc quan 1y, st dung dét va thanh toan gia tri dit theo gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh 1a phu hop.

[6] Xét khang cdo cuia nguyén don vé viéc “Tranh chap 16i di chung”:

[6.1] Theo két qua do dac phan 16i di ba Q tranh chip c6 tong dién tich
1.110,1m?, trong d6 phén dién tich 567,1m? thudc Gidy ching nhan quyén su dung dit
s6 vao sb H07626 (thira dat s6 2574 cua ba N1) va dién tich 543m® thudc Gidy chung
nhan quyén sir dung dit s6 vao s6 H06801 (thira dét s6 2532 cta ba N).

[6.2] Ba Q cho rang 16i di chung trén 1a phan di san c6 ngudn gbc quyén st
dung dat cta ong Ly C, 16i di c6 tir nam 1975, sau khi 6ng Ly C chét, ba Q str dung 16
di cho dén nay, viéc ba N1 tach thira va chuyén muc dich dat 1a cin cr theo dudng bod
dén thira dat sb 2550 cia ba Q, thira dat s6 2532 ciia ba N va thira dat sb 2754 cua ba
N1 14 phi hop voéi 16i di tranh chap nén khong lién quan dén Td cam két chira duong
di chung ngay 19/01/2008 ctia ba N1. Ldi di tranh chap chua dugc thé hién trong céc
gidy chirng nhin quyén st dung dét 1a do quy dinh cua phép luat tai thoi diém cap dat
nam 1990 va nam 2000. Do vay, ba Q yéu cau xac dinh dién tich 1.1 10,1m? trong do
phﬁn dién tich 567,1m? thudc thira dat sé 2574 cua ba N1 va dién tich 543m? thudc
thira dat s6 2532 ctia ba N 1a dudng di noi b ciia Co sé chian nudi Ly C va giit nguyén
duong di ndi bd trén va ba N phai di doi 03 try st tron ¢o gén camera ra khoi pham vi
duong ndi bo trén.

[6.3] Xé&t, can cr vao chung ctr ¢o tai hd so thi ¢6 can ¢t x4c dinh, nguén géc
quyén st dung dat ma ba Q cho ring 1a 16i di chung duoc 6ng LY C mua khoang nim
1975. Nam 1981, 6ng Ly C chét thi phan dat dugc ba N1 1a vo ong C tiép tuc quan 1y,
s dung. Nam 1990, ba Dinh Thi N1 dugc Uy ban nhan déan tinh S (nay la tlnh Binh
Duong) cap glay chimg nhan quyén sir dung dat voi tong dién tich 13.453 4m?, muyc
dich st dung dat 1a chin nuéi theo theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6
66/GCN-SB ngay 10/5/1990. Toan bd phan dat duoc Uy ban nhan dan tinh S (nay la
tinh Binh Duong) duyét giao cho Co s& chin nudi L2, cong trinh xay dung trén dét
dugce S¢ Xay dung tinh Séng Bé cp Gidy cong nhan quyén sé hitu s6 218504/XD-SH
ngay 04/8/1980, ndi dung quyét dinh thé hién cong trinh duoc xay dyng nim 1966.
Dén nam 1999, trai heo Ly Chau ngung hoat dong.

Nam 2007, ba Binh Thi N1 lam thu tuc cdp méi gidy ching nhén quyen su
dung dét d01 v6i phan dét phia sau 1 thira dat s6 2532. Theo Pon Xin cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 01/ 10/2007, ba N1 xac dinh thira dat s6 2532 ¢o nguoén
gbc do mua trude nam 1975 va sir dung 6n dinh 1au dai tir trede dén nay di duoc Uy
ban nhan dan xa (nay la phuong) Dong Hoa xac nhan vé1 ndi dung “Ba Dinh Thi N1
hién dang sir dung dién tich dat 7.616,5m* trong dé 7.254m® CLN; 362,6m? HLPB
thudc thira 2532, to ban doé 3DH, toa lac tai khu E, drp T, xa D. N/géc dat ciia ong
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Nguyén Van L dimg ten trich luc dia b nam 1970 dén nam 1974 éng L ban lai cho ba
Ly Ngoc K1. Pén ngay 04/11/1975 ba K1 uy quyén lai cho éng LY C, nam 1981 ong Ly
C (chét), vo Dinh Thi N1 tiép tuc sir dung, nam 1983 ba N1 ¢é dang ky cdp OSD dat ”
Ba N1 duoc Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap glay
ching nhan quyén si dung dat d6i voi dién tich 7.616,6m” trong d6 co: 7.254m? dat
trong cay lau nam va 362, 6m? thudc hanh lang bao v¢ an toan duong bo theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sd vao sd HO06801 ngay 17/12/2007 va cip glay ching
nhan quyén sir dung dat dbi voi thua dat sb 2574 ¢6 dién tich 4.586,1m? theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé H07626 ngay 16/5/2009.

[6.4] Theo Quyét dinh s6 95/QD/UB ngay 03/71990 cua Uy ban nhan dan tinh
S vé viée cap phép st dung dat cho C1 co chan nuéi Ly Chau thi phan dién tich
13.453,4m? theo Glay chimg nhén quyen str dung dat s6 66/GCN- SB ngay 10/5/1990
thé hién ttr can dat khong tiép giap 16i di. Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
HO07626 ngay 16/5/2009 c6 so do trich do thong tin thira dat phat hanh ngay 07/5/2008
va Bién ban xac dinh ranh gidi, méc gi61 va hién trang st dung thura dét co xac nhan
ctia cha dat 1a ba Pinh Thi N1 thi t&r can thira dat s6 2574 (cii 1a thira dat s6 2281) nhu
sau: Hudng Bic giap ba Tang Thi K (tuong xay); Huéng Nam giap Trai heo 2/9
(twong xay); Huong Dong giap ba Ly Ngoc N; Huong Tay giap duong dat. Ho so cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H06801 ngay 17/12/2007 ¢6 So do trich
do thong tin thira dat phat hanh ngay 26/9/2007 va Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc
gidi va hién trang st dung thira dat ngay 12/11/2007 c6 xac nhan cua chii dat 1a ba
Dinh Thi N1 thi t can thira dit s6 2352 nhu sau: Hudng Béc giap Tang Thi K; Huéng
Nam giap Trai heo 2/9; Huédng Dong giap Puong xi mang; Hudng Tay giap ba Dinh
Thi N1.

Nhu vay, theo cic gidy chimg nhan quyén st dung dat, tai vi tri tranh chép
khong c6 16i di chung hay dudng noi bo ra duong cong cong cua Trai heo Ly C, diéu
nay duoc khing dinh véi tai Cong van tra 1i ciia Uy ban nhan dan thanh phé D va Uy
ban nhan dan phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ba Q cho rang phan 16i di
trén co nguon gbc 1a di san cia ong Ly C dé lai va ton tai tir nim 1975, tuy nhién sau
khi 6ng C chét, ba N1 quan ly, str dung dang ky, ké khai va duoc Nha nudc cap glay
ching nhan quyen sit dung dat (sb tring) va sau nay doi sang gidy chimg nhan quyén
str dung dat (so do), thyc hién viéc tang cho ba Q, ba N, quyén sir dung dat cia ba Q
cling khong thé hién tiép giap 16i di ndi bd. Pong thoi, sau khi ba Q duoc ting cho dat
tr ba N1, ba Q da tach thia dbi v6i thira dat s6 2550 va chuyén quyén cho 6ng T4, ba
T6, 6ng T2, tat ca cac gidy chimg nhan déu khong thé hién tiép giap 16i di. Ba Q ciing
thira nhan khong c6 thoa thuén nao cua cac thira ké ong Ly C vé viéc chira 16i di trén
nén 16i trinh bay cta ba Q cho rang 16i di trén 12 di san ong Ly C dé lai 1a khong c6 cin
ctr. Do vy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Q 14 ¢6 cin
ctr.

[6. 5] Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, ba N1 tu nguyén chira dlen tich
dat 187, 9m thudc thira dat s6 2574 va ba N tu nguyén chua dién tich 175 ,4m’ thudc
thira dat s6 2532 dé lam duong di chung. Do vay, Toa an cap so tham ghi nhan sy tu
nguyén la phu hop, tuy nhién cach tuyén an ghi la tiép tuc duy tri dién tich 1am 16i di 1a
khong phit hop. Tai Toa 4n cap phuc tham, ba N1 va ba N xac dinh chira dién tich dét
trén 13 16i di chung cua ba N1, ba Q va ba N nén can diéu chinh lai cach ghi nhan ddi
v&i su tu nguyén ctiia ba N1 va ba N.
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[6.6] Tai phién toa phuc tham, ba Q yéu cau dbi v6i phan dién tich 16i di thudc
quyén sir dung 567,1m? thudc thira dat sb 2574 ciia ba N4, trir phan dién tich ba N1 ty
nguyén chura 1a C1, C2 thi dién tich C3, C4 ba Q duoc tiép tuc st dung lam 16i di ma
khong phai dén bu. Phan dién tich 543m?® thudc thira dit sé 2532 cua ba N, trir di¢n
tich D1, D2 ba N ty nguyén chira cho ba Q thi dién tich D3, D4 1a 367,5m? thi ba Q
dén bu cho ba N theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh. Xét, qua trinh t6 tung tai Toa
an cip so tham, ba Q yéu cau ~cong nhéan 16i di chung, khéng yéu cau mé 16i qua bat
dong san lién k&, tai Toa an cap phiic tham ba Q dong y boi hoan gia tri dé mo rong
16i di nhung ba N khong dong ¥ va yéu ciu ndy vuot qua yéu cau khai kién ban dau
nén Hoi déng xét xir khong xem xét.

[7] Tu nhirng phan tich trén, khong co6 can cir chap nhan khang cao cua nguyén
don ddi voi phan tranh chap quyen su dung dat (ranh gi6i dat) d6i vé6i tranh chap 16i
di do sira 4n vé cach tuyén d6i véi phan ghi nhan nén chap nhén sy ty nguyén nén
chép nhian mot phan khang cdo cua ba Q vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat 1a 161
di”.

[8] P& nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a ¢o cin
cu.

[9] bé nghi cua dai di€n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[10] Aq phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua ba Q khong dugce chap
nhan va yéu cau khoi kién cua ba N doi vdi ba Q dugce chap nhan nén ba Q phai chiu
an phi theo quy dinh doi v6i phan yéu cau khoi kién cia ba Q va yéu cau khai kién cua
ba N dugc chap nhan.

. [11] Vé chi phi xem xét tham dinh,, tai chd, dinh gié va trich luc hd so: Do yéu
cau khoi kién cua ba N dugc Toa an chap nhan, yéu cau khoi kién cua ba Q khong
duoc chap nhén nén ba Ly Ngoc Q phai chiu toan bd chi phi voi s tién 24. 812.000
ddng, khiu trir vao tién tam ung di ndp. Ba Q con phai tra lai cho ba N sd tién
10.880.000 dong.

[12] V& an phi dan sy phac thim: Do stra mot phan ban an so thAm nén ngudi
khang cao khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
_- Cain cir Didu 148, 157, 165, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 312
va DPiéu 313 ctua Bo luat T6 tung dan su.

- Cain ctr cac Dicu 11, 107 Luat Dét dai ndim 2003.

- Can ctr cac Diéu 265, 275 B¢ luat Dan sy niam 2005.

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Binh chi xét xtr phuc tham d6i voi khang cdo ctia ba Ly Ngoc N.

2. Khong chép nhan phan khang cdo cua ba Ly Ngoc Q ddi véi ba Ly Ngoc N
ve viéc “Tranh chap quyén stir dung dat (ranh gioi dat)”.
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2.1. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 93/2023/DS-ST ngay 22 théng 8
nam 2023 cua Toa an nhén dan thanh pho D, tinh Binh Duong, doi véi phan quyét
dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ly Ngoc N d6i voi ba Ly Ngoc Q vé viée
“Tranh chap quyén sir dung dat (ranh gidi dat)”.

~ Budc ba Ly Ngoc Q phéi boi thudng cho ba Ly Ngoc N 6 tién 405.200.000
dong (bon tram 1¢ nam tri€u hai tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 biéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

- Ba Ly Ngoc Q dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 18,4m? thudc thira
dat s6 2532, to ban dd 03DH toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H06801 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 14 thanh ph ) D, tinh Binh Duong cip ngay 17/12/2007, cap nhat bién
dong sang tén cho ba Ly Ngoc N ngay 27/5/2008. Trén dat c6 mot phan nha xudng véi
dién tich 06m? va mot buc tudng gach xay to (vi tri A trén so dd ban v& kém theo).

Kién nghi ij ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong; Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thanh phé D, tinh Binh Duong diéu chinh céc g1ay chirng nhan
quyén st dung dat da cap cho cac duong su dé xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat
theo quyét dinh ctia ban 4n.

3. Chép nhan mot ph?}n khang cao cua nguyén don ba Ly Ngoc Q vé viée
“Tranh chap quyén sir dung dat (161 di chung)”.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 93/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 ciia
Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, nhu sau:

3.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ly Ngoc Q ddi véi ba Ly Ngoc
N va ba Binh Thi N1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (16i di chung)”.

3.2. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Ly Ngoc N vé viéc chira dién tich dat
175,4m? thudc thua dét s6 2532 theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sé vao sd
H06801 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd ) D, tinh Binh Duong cép ngay
17/12/2007, cap nhat bién dong sang tén cho ba Ly Ngoc N ngay 27/5/2008 dé lam
duong di chung (ky hiéu D1, D2 trén so d6 ban vé kém theo).

3.3. Ghi nhén sy tg nguyén cua ba Pinh Thi N1 vé viée chira dién tich dat
187,9m? thudc thura dét sb 2574 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao sb
H07626 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap ngay
16/5/2009 cho ba Dinh Thi N1 d& lam duong di chung (ky hiéu C1, C2 trén so dd ban
v€ kem theo).

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va trich luc hd
so: Ba Ly Ngoc Q phai chiu toan bo chi phi véi s6 tién 24.812.000 dong (hai muoi bon
triéu tam trim muoi hai nghin dong) dugc khiu trir vao tién tam tmg ba Q di ndp. Ba
Ly Ngoc Q con phai tra lai cho ba Ly Ngoc N sé tién 10.880.000 dong (muoi triéu tam
tram tdm muoi nghin dong).

5. An phi dén sy so tham:
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- Ba Ly Ngoc Q phai chiu sd tién 20.508.000 dong (hai muoi triéu nam tram 1¢
tam nghin dong) Trong d6: 20.208.000 déng an phi tranh chip quyen s dung dat
(ranh gioi dat) va 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi tranh chip quyén sir dung
dat (161 di chung), dugc khiu trir vao sé tién tam ing an phi ba Q da nép 1a 600.000
d6ng (sau traim nghin dong) theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003344 ngay
29/12/2021 va s6 0005932 ngay 21/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
D, tinh Binh Duong. Ba Ly Ngoc Q con phai ndp sb tién 19.908.000 dong (mudi chin
triéu chin trim 1¢ tam nghin dong).

- Tra lai cho ba Ly Ngoc N sd tién 750. 000 ddng (bay trim nam muoi nghin
ddng) tién tam Gmg an phi theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sé 0003343 ngay
29/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong (do éng
Nguyén Hoang Phuong T1 nop thay).

6. An phi dan sy phuc tham:
Ba Ly Ngoc Q, ba Ly Ngoc N khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Ly Ngoc Q, ba Ly Ngoc N mdi nguoi s6 tién 300.000 dng (ba
tram nghin d6ng) tam @ng an phi d nop tai Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an
s6 0006747 ngay 23 thang 8 nam 2023 va sé 0006755 ngay 07 thang 9 nam 2023 (do
6ng Nguyén Hoang Phuong T1 nop thay) cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. U
(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



