TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2017/DS-ST
Ngay 13-12-2017
V/v tranh chap hop déng ting
cho quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAim gdm c6:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tang
- Cdc Hoi tham nhadn dan: Ong V6 Hoang Ly
Ba Dang Thi B¢

- Thu ky phién toa: Ong V0 Vin Hong Bién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién tda: Ong
Nguyén Binh Thanh - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 06 - 13 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap, xét xu so tham coéng khai vy an thu ly sé: 53/2015/TLST-DS, ngay 14
thang 9 nam 2015 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb: 64/2017/QDXXDS-ST ngay 02 thang 11 nam
2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Ngoc A, sinh nim 1942.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba A: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1977
(Van ban uy quyén ngay 11/02/2014).

Cung dia chi: S6 61, khom P, thi tran C, huyén C1, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Phan Duy V
- Vian phong luat su TL thuoc Poan luat su tinh Vinh Long.

- Bi don: Tran Ky T1, sinh nam 1937.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T1: Chi Tran Thi My H, sinh nim 1967
(Van ban uy quyén ngay 16/10/2015).

Cung dia chi: S6 133, khém P, thi trin C, huyén C1, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su H6 Thi Xuan H1
va Luat su VO Thi T2 - Van phong luat su XH thudc Poan luat su tinh Bong Thap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1



Chi Tran Thi My H, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 133, khom P, thi trin C, huyén C1, tinh Bong Thap.
Ba Tran Thi Thu N, sinh nim 1946.

Pia chi: S6 7919 E, T 77036 — 5601, USA.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N: Chi Tran Thi My H, sinh nam 1967
(Van ban uy quyén ngay 19/10/2015).

Dia chi: S6 133, khom P, thi tran C, huyén C1, tinh Bé)ng Thap.

Uy ban nhan dan huyén C1, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin T3 - chirc vu: Chu tich.
Dia chi: Thi trn C, huyén C1, tinh Déng Thap.

Anh T, chi H va cac Luat su ¢ mat tai phién toa. ij ban nhan dan huyén C1
c6 don xin xét xUr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba T ran Ngoc A, nguoi dai dién theo ity quyén cia ba A: Anh
Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao khoang nam 2008, ba A c6 thoa thudn vay cta ong T1 s6 tién 200.000.000
dong 131 suat 0 ,15%/thang, vay khong ky han, khi vay ong T1 yéu cau ba chuyen
quyén st dung dat cho ong T1 dung tén, nén gitra ba A va ong T1 c6 1am hop dong
tang cho quyén st dung dat, nhung phan dat hién ba A dang quan ly, st dung. Khi
tién hanh thi tyuc tang cho quyén su dung dat ba A co dua cho 6ng T1 so tién
15.000.000 dong, dé thyc hién thu tuc ong T1 dung tén gidy ching nhan quyen su
dung dat. Den nam 2010 ba di tra xong tién vay cho ong T1, ba A c¢6 yéu cau 6ng T1
chuyén quyén sir dung lai cho ba A ding tén, nhung 6ng T1 khong dong y.

Nay ba A yéu cau huy Hop dong tang cho quyén su dung dat s6 63, ngay
11/01/2008, gitra ba Tran Ngoc A va ong Tran Ky T1 va huy giay chimg nhén quyén
str dung dat sb BC 717257 ngay 13/02/2010 do Uy ban nhéan dan huyén Cl cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 dung tén dién tich 578,4m® (thuc té
564,5m?), thira 87, t& ban do s6 21 dit toa lac tai thi trin C, huyén C1, tinh Pong
Thép.

Bi don éng Tran Ky T1, nguoi dai dién theo vy quyén cua éng T1: Chi Tran
Thi My H trinh bay:

Phén dt tranh chép c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng Lam Thanh K cho m@ cua ong T1
1a ba Nguyén Thi D (chét 1994) thué trude nam 1945 dién tich 750m?, sau khi ba D
chét thi ba A la em cua dng quan ly su dung phan dat nay. Phan dat 750m” ba A cho
chau muon gidy chimg nhan quyén su dung dat thé chap Ngan hang khong c6 kha
nang tra, khi d6 ba N tir My vé lo tién chudc lai dét, thi khi d6 ba N va ba A thoa
thuan giao phan dat cho ong T1 dimg tén, nén ba A tién hanh thii tuc ting cho quyén
sir dung dat cho ong T1.



Hop dong ting cho quyép sir dung dat giita 6ng T1 va ba A 1a do ba A tu
nguyén khong ai ép budc, hgp dong dugc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat.

Ong T1 khong dong y theo yéu cau ctia ba Tran Ngoc A vé viée yéu cau huy
Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba A va Ong Tran Ky T1 s6 63, ngay
11/01/2008 duoc Uy ban nhan dan thi tran C, huyén C1 ching thyc, so 16, quyén so
01/TP-CC-SCT/HPGD va huy gidy ching nhan quyen stt dung dat so BC 717257
ngay 13/02/2010 do Uy ban nhan dan huyen Cl cap gidy chung nhan quyén st dung
dat cho 6ng T1 ding tén dién tich 578 ,4Am’ (thuc té 564,5m?), thira 87, to ban do sb
21 dat toa lac tai thi trdn C, huyén C1, tinh Ddng Thap.

Ong T1 khong dong y chuyen tén quyén st dung dat cho ba Tran Ngoc A ding
tén. Ong T1 dong y dé ba A tiép tuc st dung dat, khong co yéu cau ba A di doi nha
tra lai dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi My H trinh bay:

Chi H thdng nhét véi 101 trinh bay ctia ong T1, khong dong ¥ theo yéu cau cia
ba A.

Nguoi c6 quyén lyi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Thu N, nguwoi dai dién theo
1y quyén cia ba N: Chi Tran Thi My H trinh bay:

Ba N thong nhét véi 16 trinh bay ctia ong T1, khong dong ¥ theo yéu cau cua
ba A.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C1, tinh Pong
Théap:

Toa an téng dat hop 1€ cho Uy ban nhéan dan huyén C1, tinh Pong Thap céc
van ban t6 tung nhung Uy ban nhan dan huyén C1, tinh Pong Thap khong co vin ban

ghi ¥ kién gui cho Toa an. Ngay 15/9/2017, Uy ban nhan dan huyén C1, tinh Pong
Thap c6 Van ban xin xét xtr vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cir €6 trong hé so vu dn duoc tham tra
tai phién toa va két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:
V& t6 tung:

‘ Theo don khai kién cua ba Tran Ngoc A va Qéc tai liéu, chimg ctr khac co trong
h6 so vu an the hién quan hé phap ludt dang tranh chap gitta cac bén 1a “V/v tranh chap
hop dong tang cho quyén sir dung dat”, theo quy dinh tai khoan 9, Diéu 26 B9 luét
T6 tung dan su.

Nguoi co quyép loi nghia vu lién quan trong vu 4n 13 ba Tran Thi Thu N, sinh
nam 1946, dia chi: Sf) 7919‘E, T 77036,— 5601, USA, dang dinh cu & I‘lu’(')'C ngoai. Vi
vy, vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Déng Thap theo
quy dinh Biéu 37 Bo luat to tung dan su.

Péi v6i Uy ban nhan dan huyén C1, tinh Pong Thap c6 Vin ban xin xét xir vang



mat nén theo quy dinh te,}i diém b khoan 2 Diéu 227 B Lu‘aflt t6 tung dan sy, Hoi ddng
x€t xur, xét xtr vang mat Uy ban nhan dan huyén C1, tinh BDong Thép.

Vé noi dung:

Ba A yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 63, ngay
11/01/2008, giita ba Tran Ngoc A va ong Tran Ky T1 va huy gidy chimg nhan quyén
su dung dat do 6ng Tran Ky T1 dung tén tai thira s6 87, to ban d6 s6 21, dién tich

587,4m? (dién tich thuc té 564,5m ) dat toa lac tai thi trdn C, huyén C1, tmh DPong
Thép.

[1] V& ngudn gbc phdn dat tranh chip do ba Tran Ngoc A nhan chuyén nhuong
cua 6ng Lam Thanh K vao nam 1992, ba A quan 1y st dung dén ngay 17/02/1993
duoc Uy ban nhén dan huyén C1 cap gidy chimg nhan ‘quyen sur dung dat dién tich
750m?, thira 76, t& ban d6 s6 2, muc dich st dung dat thd. Dén ngay 11/01/2008 ba A
ky th dong tang cho phan ddt trén cho 6ng T1 va ong T1 di dugc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 28/02/2008 dién tich 750m?, thira 76, to ban do s6
2, dat & d6 thi, dén ngay 13/02/2010 éng T1 dugc cap doi gidy ching nhan quyén st
dung dat, dién tich 578,4m’ (thuc t& 564,5m?), thira 87, t& ban d6 s6 21.

Theo ba A, do ba c6 vay cua ong T1 s tién 200.000.000 ddng, ong T1 yéu cau
ba giao gidy ching nhan quyén st dung déat cho ong T1 gitr va ong T1 yéu cau ba
chuyén tén cho ong T1 dimg tén, nén ba ky hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
ong T1.

Tai Bién ban lay 15i khai ngay 20/7/2017 chi H trinh bay: Ba N khdng cé cho
ba A vay muon tién, ma do ba A ng Ngan hang nén ba N bo tién ra chudc vi so Ngan
hang phat mai (mat dat), nén ba N dua tién cho chi di cing ba A trd no Ngan hang.
Sau d6, ba A c6 dua tién cho T1 tra xong so tién 200.000.000 dong, chi ciing da giao
tra cho ba N 140.000.000 dong, sb tién con lai dung vao viéc stra chira nha (nha tho)
hién ba A cling dang quan ly, st dung.

Xét thay, viéc ba A cho rang ba A vay tién ctua 6ng T1, nhung 6ng T1 khong
thira nhan, ba A khong c6 ching clr chimg minh 1 vay tién cua ong T1. Theo don
khéi kién ngdy 16/3/2015 ba A trinh bay Ia ba N ¢d vay gium ba so tien 200.000.000
dong de tra ng' Ngén hang, nhung voi diéu kién ba phai lam gidy dé cho 6ng T1 dung
tén gidy ching nhan quyén st dung dat, con s tién 200.000.000 dong ba N yéu cau
ba tra cho Tran Thi My H.

Tai phién toa anh T trinh bay s6 tién 200.000.000 dong 1a ciia ba A dua anh tra
thay cho ba A va ba N ¢6 dan lai tra cho chi H, anh da tra xong 200.000.000 dong cho
chi H nhan.

Nhu vay, ching to s6 tién 200.000.000 dong la ba A vay cua ba N va ba A
cling da tra xong tién von va lai, chi H nhan tién dugc thé hién tai bién nhan ngay
07/11/2009 va bién ban ghi 161 khai ngay 20/7/2017.

[2] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat gilra ba A v¢i 6ng T1, mac du la
trén co so thoa thuan tu nguyén, da duoc co quan co tham quyén chimg thuc va éng
T1 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/02/2008 dién tich



750m?, thira 76, to ban d6 s6 2, dat & d6 thi, nhung trén thyc té phan dat ting cho ba
A dang quan ly str dung tur trude cho dén nay, trén phan dt ting cho con c6 02 cin
nha, vat kién tric cta ba A, nhung hop dong khong c6 diéu khoan nao quy dinh thoi
han ba A phai di doi nha, vat kién triic dé giao dat cho ong T1 sir dung.

Maic khéc, tai bién ban ghi 101 khai ngay 20/7/2017 ch1 H thtra nhan vao nam
2009 6ng T1 chuyén nhuong cho Tran Ky Q dién tich 80m* (phan dat cua ba A tang
cho Ong Tl) v6i gia 600.000.000 dong c6 sy thong nhét cua ba A, sb tién chuyén
nhuong dat éng T1 cling d3 giao lai toan bd cho ba A va cling tai bién ban ghi 101
Khai ngay 20/7/2017 chi H trinh bay: Thyc té, ba A nho 6 ong T1 dimg tén gidy ching
nhéan quyén su dung dat, vi sg cac chau cua ba A muon gidy chimg nhin quyén s
dung dat thé chiap Ngan hang vay tién.

Nhu vay, ching t6 phan dét tranh chap ong T1 chi dung tén gium cho ba A,
day la hop ddng gia tao, nén ba A yéu cau huy hop dong tang cho quyén su dung dat
s0 63, ngay 11/01/2008, gitra ba A va ong T1 va huy gidy chung nhan quyén sir dung
dat do ong Tran Ky T1 ding tén tai thua s6 87, t& ban d6 s 21, dién tich 564,5m” dat
toa lac tai thi trdn C, huyén C1, tinh Dong Thap la c¢6 can cu, Ho1 dong xét xur chap
nhan.

[3] Tai phién toa chi H dai dién cho 6ng T1 xac dinh: Ong T1 khéng c6 tranh
chap yéu cau ba A di doi nha, vat kién triic giao phan dit tranh chap cho 6ng T1 st
dung, nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Trong trudng hop cé tranh chap thira ké
s& dugc giai quyét bang vu an dan su khéc.

[4] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: hop
dong tang cho quyén sir dung dat 1a co diéu kién, thyce chat s6 tién 200.000.000 dong
1a tién ciia ba N cho ba A vay va ba A da tra xong tién vay, hop dong tang cho quyén
su dung dat gitra ba A voi 6ng T1 la hop dong gia tao va dé nghi Hoi dong xet xur
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba A. Xet thay, cling nhu phan nhan dinh vé phia
ong T1 chi 1a ngudi ding tén gium glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba A, ba
A yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat va huy gidy ching nhan quyén
str dung dat v6i 6ng T1, nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi cua Luat su.

[5] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Vé thu tyc td tung: Phan dét tranh chip c6 cin nha cua Tran Ky Q, nha kho cua
anh T, nhung khong dwa anh Q va anh T tham gia t6 tung 13 vi pham thu tuc t6 tung, dét
tranh chap 1a tai san chung ctia 6ng T1 va vo ong T1, khong dua vo ong T1 tham gia t6
tung 1a thiéu tu cach duong su.

Vé ndi dung: Ngudn gbc phan dat tranh chép 14 cta ong K cho ba Nguyén Thi D
(chét) la me cua ba A va dng T1 thué, ba N 1a ngudi bo tién ra chudc dat. Vi vy, viéc ba
A dong y tang cho quyen str dung dat cho 6ng T1, viéc tang cho la ty nguyén, hop dong
c6 hiu luc khong gia tao, khong co diéu kién, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau ctia nguyén don.

Xét thdy, theo bién ban hoa giai ngdy 29/9/2017 ba A yéu cau huy hop dong tang
cho quyén st dung giita ba A va 6ng T1 ddi véi dién tich dat thuc té con lai 1a 564,5m7,



con d6i voi phan dat da chuyén nhu’(mg cho anh Tran Ky Q, ba A khong co tranh chap,
nén khong can thiét dua anh Q tham gia t6 tung, vé nha kho cua anh T xay cét trén phan
dat tranh chap, nhung phia 6ng T1 khong c¢6 yéu cau ba A, anh T di doi nha, vat kién
tric dé giao tra dat cho 6ng T1, nén Hoi dong X€t xur X€t thay khong can thiét dua anh T
tham gia to tung. Theo hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 11/01/2008 gitra ba
Tran Ngoc A véi dng Tran Ky T1, thi ba A tang cho dat 6ng T1 va theo gidy ching nhan
quyén st dung duoc Uy ban nhan dan huyén Cl1 cap cho ong T1 du’ng tén, vo ong T
khong ¢6 ky tén vao hop dong ting cho quyén str dung dat, khdng cd lién quan, nén
khong can thiét dua vo dng T1 tham gia t6 tung.

Con ddi voi hop dong ting cho quyén sir dung dat khong ghi thoi gian di doi nha,
vat kién trac giao dat cho 6ng T1 sir dung, sau khi vay tién ba A d4 tra xong, do chi H
nhan va 10i khai chi cia H la éng T1 chi ding tén giay chung nhan quyén sir dung dat
gium cho ba A, day 1a hop ddng giai tao. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan dé
nghi cua luat su.

[6] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap, phat biéu viéc
tuan thu phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qua trinh giai
quyet vu an dam bao ding quy dinh cua phap luat va dé xuat hudng giai quyet vu an la
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba A, huy hop dong tang cho quyén su dung dat va hay
giay chirng nhan quyen str dung dét ctia 6ng T1. Xét thdy, dé nghi cta Vién kiém sat 1a
c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhiing co so trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran
Ngoc A, hity hop dong ting cho quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén s
dung dat ctia 6ng T1.

’ \{é an phi: Ong T1 phai chiu tjén an phi theo quy dinh tai khoan 3, Di?au 27 Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€
phi.

Vé chi phi thdm dinh: Ong T1 phai chiu toan bo chi phi thim dinh va dinh gia.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
 Can cir cAc Dieu 124,722,724, 725, 726 B¢ lut dan su; Diéu 34, 37 BJ Ludt

T6 tung dan su; Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy
dinh vé an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau cua khai kién cta ba Tran Ngoc A.

Huy Hop dong ting cho quyén su dung dét’ giita ba A va éng Tran Ky Tl 5O
63, pga}{ 11/01/2008 dugc Uy ban nhan dan thi tran C, huyén C1 chung thuc, s6 16,
quyén s6 01/TP-CC-SCT/HbPGD.

Huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BC 717257 ngay 13/02/2010 do
Uy ban nhan dan huyén C1 cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Ky



T1 dung tén, dién tich 578,4m” (thuc té 564,5m?), thira 87, to ban dd sb 21.

Ba A dugc dén co quan c6 tham quyén ding ky quyén st dung dét theo quy
dinh.

V& an phi dan sy so tham:
Ong T1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Ba A duoc nhan lai s tién tam Ung 4n phi 5.000.000 dong theo bién lai sd
032395 ngay 14/9/2015 tai Cuc Thi hanh 4n tinh BDong Thap.

V& chi phi thdm dinh, dinh gia:

Ong T1 phai chju toan bo chi phi tham dinh va dinh gia tong cong 14 1.950.000
déng. Ba A /dd nop tam ung chi phi tham dinh, dinh gia 1a 1.950.000 dong va di chi
xong, nén sb tién 6ng T1 ndp 12 1.950.000 dong hoan tra cho ba A.

Cac duong su c6 quyén khang co 1én Toa an nhan dan cp cao tai thanh phd
Ho Chi Minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng dbi véi ngudi co
quyén loi, ‘nghia vy lién quan vang mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; = iN _ > A .

- VKS ND tinh Déng Thép: THAM PHAN CI-}U ,T(.)A PHIEN TOA
- Phong KTNV- THA TA tinh; (da ky)

- Luu: hd so vu an. Nguyén Tan Tang



