TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 209/2023/DS-PT

Ngay: 04/5/2023
Tranh chap vé quyén si: dung dat va huy
giay chung nhgn quyén s dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Vi Thi Thu Ha;

Céac Tham phan: Ong Bui Xuan Trong;

Ong Pham Pinh Khanh.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan déin cap
cao tai Ha Noi.

_Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Do Vin Hitu, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 04 thang 5 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
ma& phién toa cong khai xét xir phic tham vu an dan sy thu ly 258/2022/TLPT-
DS ngay 10 thang 8 ndam 2022 vé viéc “Tranh chap vé quyén sir dung dat va huy
gidy chiing nhan quyén sir dung dat” do c6 khang céo cua Bi don va khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Y ddi vaoi Ban &n dan su so tham s 04/2021/DS-
ST ngay 20 thang 9 nam 2021 cua Toa &n nhan dan tinh Y.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4394/2023/QD-PT ngay 19 thang
4 nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L1 sinh nim 1945; Dia chi: Thén N, xa C,
huyén Y, tinh Y (C6 mat).

Pai dién theo uy quyén cia ba L1: Ba Cao Thi H1 sinh nam 1975; Dia
chi: T6 2, phuong M, thanh phé P, tinh Ha Nam (C6 mat).

* Bj don: Ong Pham Puc D1 sinh nam 1957 va ba Hoang Minh L2 sinh
nim 1960; Cung dija chi: Thon N, x4 C, huyén Y, tinh Y (Ong D1 c6 mat, ba L1
vang mat).

Bai dién theo uy quyén cuia ba L2: Ong Pham Btc D1 (C6 mat).

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Y;



Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Xuan T1- Chua tich (C6 don
dé nghi xét xtr ving mit).

2. Ong Cao Van H2, sinh nim 1961; Dija chi: Thon L, x& M, huyén Y,
tinh Y (C6 mat).

3. Ong Cao Vin S, sinh naim 1968; Dia chi: T6 12, Ap N, x4 P, huyén T,
tinh Bong Nai (Vang mat).

4. Ba Cao Thi N1, sinh nam 1972; Bia chi: Thén H, xa C, huyén Y, tinh Y
(C6 mat).

5. Ba Cao Thi H1, sinh nim 1975; Bia chi: Té 2, phuong M, thanh phé P,
tinh Ha Nam (Co6 mat).

6. Ong Cao Vin L1, sinh nam 1983; Pia chi: Thén N, x C, huyén Y, tinh
Y (Vang mit).

7. Ong Cao Van Ql, sinh nam 1988; DPia chi: X4 Q, huyén Q, tinh Nghé
An; Tam trd tai: 45, L, quan T, P, Thanh phé Ho Chi Minh (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H3, ong S, ba N1, ong L1, éng
Q1lla ba Cao Thi H1 (C6 mat).

* Ngwoi lam charng:
- Ong Vii Viét S1, ba Nghiém Thi V va ba Vii Thi N2; Cung dia chi: Thon
N, xa C, huyén Y, tinh Y (C6 mat 6ng S2 va ba V, vang mit ba N2).

- Uy ban nhan dan xa C, huyén Y (Vang mat).
- Ong Hoang Vin L3; Dia chi: Thén N, x4 C, huyén Y, tinh Y (C6 mat).
NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cac tai liéu, ching cit ¢6 tai ho so, nguyén don
ba Nguyen Thi L1va nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Cao Th; Hlcung thong
nhat trinh bay:

Niam 1979, vo chong ba L1 (chong la Cao Xuan N3, vo 1a Nguyén Thi
L1) khai pha dugc manh dat tai Km 18,5 trén Quéc 16 70 tai Thén N, x& C,
huyén Y, tinh Y dé 1am nha & va trong cdy hoa mau. Gia dinh ba di st dung 6n
dinh tir d6 cho dén nay. Nam 1995, vo chdng éng Pham Duc G(em trai dng
Pham Puc D1) & dudi qué 1én khong cd chd ¢ nén da xin gia dinh ba cho ¢ nho
trong nha bép cii, cot bang go tap, mai lop co. Lic ndy, gia dinh ba da chuyén
sang & tai cin nha maéi dyng gan mat duong Quéc 16 70. Bén ngay 25/12/1996,
gia dinh ba da duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 12 UBND) huyén Y cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat (sau ddy viét tat 1a QSDD) s6 621902 vao
s6 cap gidy chiing nhan QSDD sb 237 mang tén Cao Xuan N3 duoc quyén sir
dung 2442m? dat; trong d6: Dat & 180m?, dat lam vuon: 1.130m?, dat lda: 228m?
+ 248m* + 656m°. Nam 1997, chong ba bi 6m va chét vao ngay 23/10/1997. Sau



d6, mot vai nim ba ciing khong nhé rd 1a nim nao, vo chdng 6ng G khong con &
d6 va cling khong sang tra lai nha va dat cho gia dinh ba.

Nam 2012, 6ng Pham Bac D1 d3 tu v cho ngudi d6 dat vao vuon nha ba,
gia dinh ba di ngin can nhung 6ng D1 van cé tinh d6 dat va mang cay keo dén
trong vao dién tich dat ma trudc day gia dinh ba di cho 6ng G ¢ nho. Ong D1
chiém dat, trong keo va thu hoach duoc 01 vu cay va tiép tuc trong cay keo méi.
Gia dinh ba, do cac con déu di 1am #n xa, neo ngudi nén khong thé ngan can
dugc viéc 6ng D1 trong cay vao phan dét tranh chap. Ong D1 néi véi gia dinh
ba 1a: Chdng ba 12 6ng Cao Xuan N3 di ban cho 6ng D1 dién tich dat nay roi va
dua cho gia dinh ba xem Gidy giao dat ngay 20/7/1995. Ba khang dinh: Khi
chdng ba con séng chua nghe thdy 6ng 4y noi dén viéc mua ban dat voi 6ng D1
nén ba khdng nhat tri viéc mua ban dat nhu 6ng D1 d4 noi.

Dién tich dat hién nay 6ng D1 va ba L2 dang chiém cua gia dinh ba 1a
835,7m?; trong d6: Dat CLN 577,6m?; dit & 108m? va 150,1m* dit chua duoc
cap giay ching nhan QSDP. Vi tri nhu sau: Phia Pong theo chiéu mat duong
Qudéc 16 70 13 15m; phia Tay trén d6i ché cua ba Cao Thi H1 & 14m; phia Nam
chiéu sau giap dat nha ba L1 dang & 57,7m; phia Bic chiéu siu giap dat nha dng
Diing 1a 14,0m, gidp 6ng Vi Viét S1 1a 54,7m (Kém theo so d6 thira dat tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd caa Toa 4n nhan dan huyén Y ngay 11/6/2020).

Trén dién tich dat tranh chap, gia dinh ba va 6ng D1 da théng nhat dugc
vé so luong cay va trj gid cay, gom c6: 100 céy keo tri gi la 4.000.000 dong (do
ong D1 tréng), 04 cay g6 md va 01 cay (moc hai chang) tong tri gia 1a 1.500.000
ddng, 200 cay cheé tri gia 300.000 dong. Vé ngudn goc cac cay md va 200 cay
ché 1a do ba trong, nhung 6ng D1 lai nhan 1a do 6ng D1 trong 1a khong dung.
Nay ba khoi kién, yéu cau Toa an budc 6ng D1 va ba L2 phai thu don toan bo
cay keo dang trong trén dat va mac dat di dé tra lai nguyén trang dat cii cho gia
dinh ba. Khong déng y yéu cau huy giay chitng nhan QSDPD s6 | 621902, vao sb
cap gidy ching nhan QSDD sé: 237/QSDP ngay 25/12/1996 ctia UBND huyén
Y cap cho 6ng Cao Xuan N3.

Tai bdn ty khai va cdc bién ban ghi 10i khai, dong bi don théng nhdt trinh bay:

Nam 1995, 6ng c6 mua dat cua 6ng Cao Xuan N3 trd tai Thon N, xa C,
huyén Y, tinh Y. Thoi gian d6 6ng N3 dang bi 6m, c6 moi 6ng mua manh dat dé
ldy tién diéu tri bénh va mua thudc. Dién tich dat da mua cua 6ng N3 khoang
1000m?, ¢6 vi tri nhu sau: Theo chiéu mat dudng Quéc 16 70 phia Pong 1a 15m;
phia Tay (trén d6i) 12 14m (ngang bdi hdp nha dng S2); phia Nam giap phan dat
nha 6ng N3 con lai; phia Bic giap 6ng Vii Viét S1. Dién tich dat néu trén 6ng da
mua cia 6ng Cao Xuan N3 véi gia 5.000.000 dong nhung khong cé gidy bién
nhan tién. Khi mua déat caa 6ng N3 cd gidy viét tay dé giao dat cho nhau, c6 6ng
Vii Viét S1 1am ching ky vao gidy giao dat; phan dién tich nay 6ng N3 tu khai
pha tir ndm 1984; trén dién tich dat nay c6 01 nha gd nho. Sau khi nhan dat duoc
khoang 1 tuan, 6ng da cho em trai 1a Pham Puc G sang nhan nha, nhan dat thi
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thiy ca nha dng N3 dang an com chiéu. Ong N3 cd ndi véi 6ng la sao khong
thong bao dé anh chi don dep dé giao nha, dat. Sau khi nhan nha, dat, gia dinh
ong da san gat mit bang 1am lan dé budn ban vat liéu xay dyng, em trai ong da
cling vo con & trén manh dat d6 dén nim 2012, sau d6 vé qué nén da tra lai dat
cho dng. Ong van tiép tuc sir dung trong keo lay gb cho dén nay.

Trong nam 2012, 6ng dugc 6ng Hoang Kim H4- Chu tich UBND x4 C
thoi diém d6 goi dién cho biét: Viéc ba L1 mang sb do di thé chép, trong dé c6
phan dat cua gia dinh 6ng. Cudi nim 2012, 6ng dd dé nghi ba L1 phai tach phan
dat ong da mua ra khoi gidy chiing nhan QSDPD cua ba L1 nhung ba L1 ndi phai
ban bac véi cac con. Sau do, ba L1 khdng hop tac nén 6ng di dé nghi chinh
quyén dia phuong giai quyét nhiéu lan nhung khong thanh. Tuy gia dinh ba L1
khong tach s6 do cho 6ng nhung gia dinh 6ng van nop thué dat hang nam cho
Nha nuée. Khi ong mua ban dat cia 6ng N3, c6 ba V, ba N2, 6ng S2, chinh
quyén dia phuong déu biét va 6ng S2 da lam ching viéc giao dat, nhung ong
khong dua Gidy giao dat ra chiing thuc tai UBND x& C. Noi dung nay 6ng chi
bao c4o voi truong thdn bang miéng, khong co van ban. Néu nhu viéc mua ban
dat gitra 6ng va 6ng N3 theo quy dinh caa phap luat 1a khdng hop 1y, thi dng yéu
cau giai quyét tranh chap nay vao mot vu an khac. Con trong vu an ba L1 khoi
kién nay, ong khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viéc chuyén nhuong
QSDD bi vd hiéu. D6i véi sb tién éng d3 bo ra dé d6 dat vao dién tich dat co
tranh chap, 6ng khong c6 yéu cau phan to va khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

V& két qua xem Xét thim dinh do Toa an nhan dan huyén Y thuc hién
ngay 11/6/2021, theo so d6 tham dinh khong c6 sé 6, s thua rd rang. S6 cay
trong trén dat 1a ding. Vé gia: C4c bén dua ra déu thong nhat, khong cé yéu cau
dinh gia tai san. Tuy nhién, viéc ba L1 va ngudi dai dién cta ba L1 cho rang veé
ngudn goc 200 cay ché va 04 cady md va 01 cay (moc hai chang) do ba L1 trong
1a khéng dung ma do em trai cua 6ng 12 Pham Puc Gtrong nim 1996, tuy nhién
ong khoéng cé tai liéu chirng minh.

Nay ba L1 khai kién doi lai dién tich dat nay, 6ng khong nhat tri tra lai dat
cho nguyén don. Ly do, dién tich dat nay 6ng N3 chong ba L1 di ban cho ong
nam 1995, c6 gidy giao dat, co6 nguoi lam chung. Dé nghi Toa an nhan dan tinh
Y hiy gidy chung nhan QSDD sé | 621902, vao so cap gidy chang nhan QSDD
s6: 237/QSDP ngay 25/12/1996 cia UBND huyén Y cap cho 6ng Cao Xuan N3
va dé& nghi UBND huyén Y cip gidy chitng nhan QSDD cho 6ng ddi vai phan
dat 6ng da mua cua 6ng N3.

Pai dién theo uy quyén cia UBND huyén Y 1a 6ng Nguyén Xuan Tung
trinh bay:

- V& viéc cung cap hod so cap gidy chiing nhan QSDD, gom: Quyét dinh
s0 25/Qb-UB ngay 28/12/1996 cua UBND huyén Y vé viéc cap giay chung
nhan QSDPD cho cac ho gia dinh tai xa C, huyén Y; To trinh sé: 26/TTr ngay
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28/12/1996 cua Phong Dia chinh vé viéc xin phé duyét giao dat va cip giay
ching nhan QSDD cho cac ho gia dinh tal x& C, huyén Y; Pon xin dang ky
QSDP cuia gia dinh ong Cao Xuan N3; Ho so dia chinh c6 lién quan nhu: Manh
ban do, s6 dia chinh.

- V& y kién cia UBND huyén Y: Qua kiém tra ho so, di chiéu véi gidy to
do 6ng Pham Buc D1 cung cap va thuc dia khu dat tranh chép, thiy: Ong Cao
Xuan N3 va 6ng Pham Dtc D1 chua ké khai ding ky dat dai va bién dong dat
dai 12 vi pham Didu 17 Nghi dinh 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 caa Chinh
phu V& xir phat hanh chinh trong linh vyc dit dai. Qu4 trinh ké khai, kiém tra
thuc dia khu dat cho 6ng Cao Xuan N3 chwa dam bao dan téi phat sinh tranh
chap dét dai; dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 1a Ong Cao Vin S, 6ng Cao Vin
H2, ba Cao Thi N1, ba Cao Thi H1, éng Cao Van L1, éng Cao Van Q2 va nguoi
dai dién theo uy quyén la ba Cao Thi H1 déu théng nhat trinh bay:

Niam 1979, 6ng Cao Xuan N3 va ba Nguyén Thi L1 khai pha dugc manh
dat tai Km 18,5 Quéc 16 70 tai Thon N, x4 C, huyén Y, tinh Y dé 1am nha & va
trong cay hoa mau. Nam 1995, 6ng N3, ba L1 di cho vo chong 6ng Pham Puc
G & nho trong 01 cin nha tam ma gia dinh ho khéng dung dén. Nam 1996, gia
dinh 6ng N3 da dugc UBND huyén Y cap Giay chung nhan QSDD toan b dién
tich dat ma 6ng N3 va ba L1 khai pha, bao gom ca phan dat cho dng G & nho.
Nam 1997, 6ng N3 bi 6m ning va chét. Gia dinh 6ng G sau mot thoi gian ¢ nho
da chuyén di noi khac. Khi chuyén di ciing khong théng bao va tra lai dat cho
gia dinh.

Nam 2012, 6ng Pham B¢ D1 (la anh trai caa 6ng Pham buc G) da tu y
cho nguoi d6 dat vao mot phan dién tich dat ma gia dinh da cho & nho, gia dinh
ba L1 da ngin can nhung 6ng D1 van cd tinh d6 dat va trong cay keo dén nay da
thu hoach duoc 01 vu va dang tiép tuc vu cly moi. Gia dinh ba L1, do céc con
déu di 1am an xa, neo ngudi nén khéng ngin can duoc viéc 6ng D1 lan chiém
dat. Sy viéc tranh chap da dién ra nhiéu nam. Ong D1 ndi rang dién tich dat dng
D1 dang trong keo, d3 dugc dng Cao Xuan N3 ban cho 6ng vao nim 1995 1a
khong dung. Khi 6ng N3 con song chua nghe thdy 6ng 4y noéi dén viéc mua béan
dat voi 6ng D1. Nay ba L1 khoi kién yéu cau dng D1 va ba L2 phai tra lai phan
dat da 1an chiém, 6ng H3, ong S, ba N1, ba H1, 6ng L1, dng Q1 déu nhét tri.

Tai ban tw khai ngay 02/4/2021, ngwoi 1am ching 1a 6ng Vi Viét S1 trinh
bay: Vao ngay 20/7/1995, 6ng dugc 6ng Pham Buc D1 va 6ng Cao Xuén N3 la
ngudi cling thén goi 1én nha 6ng N3 dé chang kién viéc giao dat, vi 6ng la ho co
dat giap ranh. Phan dat 6ng N3 giao cho 6ng D1 c6 dién tich theo chiéu dai mat
duong Quédc 16 70 1a 15m, kéo dai 1én dinh go chiéu ngang 1a 14m. Phia Bac
giap nha 6ng 1a Vi Viét S1, phia Nam giap nha 6ng N3. Khi giao dat cd viét
gidy giao dat ghi ngay 20/7/1995, con viéc mua ban dét giira 6ng D1 va 6ng N3
thi 6ng khong biét.



Tai ban tu khai ngay 02/4/2021, nguoi lam chung 1a ba Nghiém Th; V
trinh bay: Ba V la hang xom cua gia dinh 6ng N3. Nam 1995, ba khong nhé rd
ngay, thang, ba thay 6ng N3 cling 6ng D1 va 6ng S2 di do dat. Lac d6, ba va ba
N2 ciing ra xem. HOm sau, ba thdy 6ng N3 lay nhitng cay cot ngodm chdn lam
01 céi 1an rdi chuyén db vé d6 &. Ba cd hoi dng N3, duoc dng N3 cho biét 1a chd
dat kia da ban cho 6ng D1. Sau d6, ba thiy gia dinh 6ng G chuyén vé ¢ tai do.
Ong G di d6 dat, san l1ap, trong cay hoa mau va cay keo, da ban dugc 02 vu cay,
bay gid 1a vu cay keo thir ba, khong thay co su tranh chap.

Tai ban tw khai ngay 02/4/2021, ngwoi lam ching la ba Vii Thi N2 trinh
bay: Ba N2 la hang xom cua gia dinh 6ng N3. Ngay, thang, nam nao, ba khong
nha rd, ba nhin thdy 6ng N3, 6ng D1 va 6ng S2 dang ¢ phan dat caa nha 6ng N3
chi cho. Ba ciing ba V chay sang xem va hoi 6ng N3 va 6ng D1 vé viéc 6ng N3
ban dat cho 6ng D1 véi gia 5.000.000 dong. Sau do, dng N3, dng D1 va 6ng S2
vao nha lam giay to thi ba ciing ba V ra vé. it ngay sau d6, 6ng D1 dua em trai 1a
6ng G cling vo con 6ng G Vé & tai nha va dat dng N3 da ban cho 6ng D1. Sau
d6, anh em 6ng D1 cho dat vé d6 va san mit bang dé vat liéu. Vo chong éng D1
1én 1am vuon dé trong cy, ai ciing biét. Nhiéu nim qua khong co tranh chép,
bay gid lai xay ra tranh chap.

Tai ban ty khai ngay 13/4/2021, nguoi lam chung la dng Pham Duc G
trinh bay: Ong la em trai cia 6ng Pham Puc D1. Nam 1995, vi diéu kién dudi
qué kho khin nén anh trai ciia 6ng 1a Pham Puc D1 don vo chong 6ng Ién va noi
v6i Ong 1a ¢3 mua nha va dat caa 6ng Cao Xuan N3 theo mat duong Quéc 16 70
la 15m, chiéu sau la 14m, dién tich gan 1000m?. Sau d6, 6ng D1 dan 6ng sang
dé nhan nha va dat. Gia dinh 6ng dd ¢ can nha va phan dat do tir naim 1995 dén
nam 2012 chuyén vé qué. Trong thoi gian ¢ nho nha va dat caa 6ng D1, 6ng da
d6 dat 1am mat bang dé ban vat liéu xay dung va dé xe tai.

Tai ban tu khai ngay 10/8/2021, ngwoi lam ching la 6ng Mong Phuong
N4 trinh bay: Ong la hang xém caa ba Nguyén Thi L1. Nam 1990, ong thay gia
dinh ba L1 c6 vuon ché, hang nim van thu hoach. Pén nam 1995, éng thiy dng
G dén ¢ trong ngdi nha cii cua 6ng N3. Khoang 7 - 8 nam sau d6, ong khong
thay 6ng G ¢ d6 nira. Con sy viéc dng D1 va 6ng N3 mua ban dat nhu thé nao
6ng khong biét.

Tai bdn tw khai ngay 10/8/2021, ngwoi l1am ching 1a dng Phan Thé N5
trinh bay: Ong 1a nguoi cling x4 véi gia dinh ba Nguyén Thi L1. Nam 1994, 6ng
duoc 6ng ba Nghi- L1thué lam va dyng 01 nha gé 02 gian, 01 trai lop ngoi tai
khu dat nha dng N3 dang ¢ hién nay. Trong thoi gian 6ng lam & d6, 6ng thay
nha cii ctia 6ng N3 cach duong Quéc 16 khoang 40m, con nha méi dng dung cho
6ng N3 sat mat duong Quéc 16. Thoi gian 6ng 1am nha cho 6ng N3, 6ng N3
hoan toan khoé manh.

Tai ban tu khai ngay 16/9/2021, nguroi lam ching la dai dién cua UBND
xa C - ong Pao Xudn H5 trinh bay:



- Thang 11/2020, UBND x4 C nhan duoc don dé nghi caa ba Nguyén Thi
L1(Thén N, x& C) vé viéc giai quyét tranh chip dat dai giira gia dinh ba L1 va
gia dinh 6ng D1. Pén ngay 20/11/2020, UBND x4 C di moi hai ho gia dinh ba
L1 va 6ng D1 dén UBND x4 dé hoa giai. Sau khi nghe y kién trinh bay cua céc
bén va cac thanh phan tham gia budi hoa giai giira hai bén ba L1 va 6ng D1
khong di dén su thong nhat nén budi hoa giai khdng thanh.

- Y kién cua UBND x4 C vé ngudn gbc dat tranh chdp: Manh dét tranh
chap giira ba L1 va 6ng D1 1a do 6ng N3 va vo 1a ba L1 khai pha va dén ngay
25/12/1996 dwoc UBND huyén Y cip gidy ching nhan QSDP mang tén ong
Cao Xuan N3. Viéc mua ban dat gitra 6ng N3 va 6ng D1 dién ra nhu thé ndo,
UBND x4 khong biét va khéng nam dugc noi dung mua ban. Viéc dng D1 néi
rang UBND x4 biét noi dung mua ban dat giita 6ng N3 va 6ng D1 Ia khong
ding.

Tai Bién bdn lay loi khai ngay 16/9/2021, ngwoi 1am ching 1a 6ng Hoang
Van L3 trinh bay: Ong giit chuc va Truéng Thon N, x& C, huyén Y, tinh Y tur
nam 2000 cho dén hién nay. Viéc tranh chap dit dai gitra hai gia dinh bat dau tir
thoi gian nao thi 6ng khong nam dugce. Ong chi biét sy viéc tir nam 2015, khi
anh Cao Vian L1 Ia con trai cia 6ng N3 va ba L1 chat 08 cay ma trén thira dat c6
tranh chap. Vi anh L7 cho rang cdy mé 1a do bdé me anh tréng, con 6ng D1 thi
cho rang cady m& la do 6ng D1 trong dé lam hang bién ranh gigi dat. Khi d6
UBND xa dung ra hoa giai cho cac bén va ong c6 dugc tham gia hoa giai. Tai
thoi diém nam 1995, trén thira dat ma ong N3 khai pha c6 02 ngbi nha, géom: 01
ngdi nha tam nam dudi ham trong phan dat tranh chap va 01 ngdi nha g nam
phia trén giap duong Qudc 16 70 ma gia dinh ba L1 van dang st dung tir nim
1994. Vé nguon goc dat hién nay dang c6 tranh chap giira ho ba L1 va 6ng D1 la
do 6ng N3 va ba L1 khai pha. Viéc mua ban dét gitra 6ng N3 va dng D1, dng
khong dugc chung kién, chi nghe 6ng D1 n6i lai 1a 6ng D1 da mua dién tich dat
nay. Vé viéc nop thué dién tich dat c6 tranh chap: Trong cac nim 2008, 2009,
2010, 2011, 6ng 1a ngudi duoc co quan thué huyén Y uy quyén di thu thué dat
cua cac ho dan & Thén N, x& C. Ong da truc tiép thu thué caa ho ng D1 ddi véi
02 16 dat; trong d6 16 s6 01 1a 16 dat cia ho 6ng D1 dang & gom ¢6 nha, c6 dat.
Con 16 s6 02, 6ng D1 khai ¢ mua cua 6ng N3 nam 1995 dién tich ké khai nop
thué 12 300m’ dit & nong thon, dia chi thira dat: Thén N, xa C, huyén Y, tinh Y.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Y da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 91, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Piéu 157, Diéu 235, Diéu 266 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 1
Piéu 2, Diéu 19, Diéu 20 va biéu 23 cua Luat Dat dai 1993; Diéu 166 va khoan
1 Diéu 203 cua Luat it dai 2013; DPiéu 166, Diéu 221, Diéu 357 va biéu 468
cuia Bo luat Dan sy nam 2015; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién tranh chap quyén sir dung dat
ctiia nguyén don ba Nguyén Thi L1.

1.1. Buoc 6ng Pham btic D1 va ba Hoang Minh L2 phai tra lai cho ba
Nguyén Thi L1 dién tich dat c6 tranh chap 835,7m* gdm: 685,6m? dét (trong do,
gom c6: 108m? dét thd cu va 577,6m? dat trong cdy lau nam) da duoc cip gidy
chang nhan QSDD sé | 621902, vao sé cap gidy ching nhan QSDP sb:
237/QSDP ngay 25/12/1996 do UBND huyén Y cip cho 6ng Cao Xuan N3 va
150,1m?* dét chua duoc cip gidy chitng nhan QSDD tai Thén N, xa C, huyén Y,
tinh Y. C6 ranh gidi nhu sau: Phia Pong theo chiéu mat duong Quéc 16 70 1a
15m; phia Tay trén do6i giap ba Cao Thi H1la 14m; phia Nam chiéu sau giap
phan dat nha ba Nguyén Thi L1la 57,7m (11,4m + 18,5m + 10,2m + 17,6m);
phia Bac chiéu sau giap dat 6ng Vii Viét S1 1a 54,7m, giap dat 6ng Téng Quang
Diing 13 14,0m (11,4m + 2,6m). Trén dat c6 100 cy keo (do 6ng Pham Buc D1
trong nim 2018); 200 cay ché va 04 cay gdb md va 01 cay (moc hai chdng) (Kém
theo so' dé két qua xem xét, tham dinh ngdy 11/6/2021 cuiia Tod &n nhan dan
huyen'Y, tinh Y).

1.2. Ba Nguyén Thi L1duoc quyén so hitu 100 cay keo (do 6ng D1 trong
nam 2018) trj gia 4.000.000 dong; 200 cay ché tri gia 300.000 dong; 04 cay gd
m& va 01 cay (moc hai chang) tri gia 1.500.000 déng. Ba L1 c6 nghia vu thanh
toan tra cho 6ng Pham Puc D1 tri gid 100 cay keo 1a 4.000.000d5ng.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy 6ng Pham Bac D1 ¢6
don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi L1lchua thi hanh xong khoan tién
phai tra néu trén thi con phai chiu khoan tién I3i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan
su.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi L1vé viéc yéu cau Toa an
giai quyét buoc 6ng Pham Btc D1 phai thu don 100 cy keo do 6ng D1 trong nam
2018 trén dat co tranh chap; khéng chip nhan yéu cau cua ba L1 budc dng D1 phai
muc dét di dé tra lai nguyén trang dat cii cho gia dinh ba L1.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Puc D1 vé viéc huy Giay
chung nhan QSDD sb | 621902, vao so cap gidy chang nhin QSDP sd:
237/QSDD ngay 25/12/1996 cua Uy ban nhan dan huyén Y cip cho dng Cao
Xuan N3.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung va
thdng b&o quyén khang cao theo quy dinh phéap luat.

Ngay 27/9/2021, bi don la 6ng Pham Bic D1 c6 don khang cao toan bo
ban 4n so tham.



Ngay 04/10/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Y c¢6 Quyét
dinh khang nghi phic tham s6 08/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung dé nghi Toa
4n nhan dan cap cao tai Ha Noi sira Ban an so thdm theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L1va chap nhan yéu cau phan t6 cua
6ng Pham Puc D1, ba L1 phai chiu chi phi té tung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 1a ba Nguyén Thi L1giit nguyén yéu
cau khai kién; bi don giit nguy@n néi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi giit nguyén noi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Y. Bé nghi HDXX phuc thim stra
ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén
Thi L1va chap nhan yéu cau phan t cua 6ng Pham Buc D1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu chiing ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét
day du toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sét
nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién tda, Hoi dong xét xt phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi L1yéu cau giai quyét
tranh chap quyén sir dung dat; bi don ong Pham Bac D1 yéu cau huy Giay
chung nhan quyén st dung dat caa UBND huyén Y, tinh Y cip cho éng Cao
Xudn N3 nam 1996. Toa &n nhan dén tinh Y thu ly va xac dinh quan hé phap
luat 1a: “Tranh chdp vé quyén si dung dat va huy gidy chitng nhdn quyén si
dung dat” 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu
37 va biéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

Tai phién toa, Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Y c¢6 don dé nghi xét xur
viang mit. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 B luat T tung dan su, Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xtr vu an theo thi tuc chung.

[2] Xét khang nghi cta Vién kiém séat nhan dan tinh Y va khang céo cua
6ng Pham Puc D1. Hoi dong xét xir thay:

[2.1]. V& ngudn gbc: Nguyén don va bi don déu thtra nhan dién tich dat
tranh chap c6 nguon goc do 6ng Cao Xuén N3, ba Nguyén Thi L1khai pha, sir
dung tir ndm 1979. Ngay 20/7/1995, 6ng N3 lap vin ban giao dat cho 6ng Pham
Puc D1, nam 1996 dng N3 duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, trong
d6 co 180m” dat ¢, 1.130m? dit trong cay lau nam. Khi xay ra tranh chip, ong
D1 khang dinh d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng N3 va xuat
trinh “Gidy giao dat” ngay 20 thang 7 ndm 1995 c6 chir ky cua 6ng N3. Ba L1
va cac con caa 6ng N3, ba L1 khéng thira nhan viéc dng N3 da chuyén nhuong
dat. Qua trinh giai quyét vu an ca hai bén duong su déu khdng xuat trinh dugc
chting ¢ chitng minh. Do d6 dé ¢6 co sd giai quyét vu an, can cin ci vao 1oi
khai ctia cac duong su, nguoi 1am ching, gidy giao dit nam 1995, qué trinh sir
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dung thuc té va céc tai liéu lién quan dén viéc giai quyét tranh chip dat dai, tai
san trén dat gitra gia dinh 6ng D1 va gia dinh ba L1.

Xét 1oi khai caa ba Nguyén Thi L1, thdy: c6 sy mau thuan, & mdi thoi
diém lai c6 su khac nhau: Trong don khoi kién va loi khai ngay 25/3/2021,
06/8/2021, ba L1 cho rang vo chong ba d¢éng y cho 6ng G & nho can nha, trong
loi khai ngay 16/4/2021, ba L1 lai khang dinh chi c6 6ng N3 cho 6ng D1 muon
nha, ba L1 va cac con khdng biét. Noi dung ba L1 cho rang chi cho muon nha,
la khéng phu hop vai thuc té va gidy giao dat ngay 20/7/1995. Ong N3 va 6ng
D1 goi 6ng Vii Viét S1 (1a nguoi c6 dat gidp ranh véi dién tich dat 6ng N3 giao
cho dng D1) sang cung do dac, chi dan cu thé thira canh, tiép giap, méc gigi
cua thira dat “mdr dwong hiru nghi 7 Ia 15m, kéo dai lén dinh go chiéu ngang
la 14m. Phia Bac gidp 6ng S2 ldy cay mit 1am mac, phia Nam giap dng N3 ldy
cay chanh chién 1am méc”. Truong hop 6ng N3 chi cho 6ng G muon nha &
nho thi khong phai chi dan cy thé ranh giéi, lap van ban ban giao thua dat co
dién tich hon 800m” c6 sy chirng kién, x4c nhan cua bén giao, bén nhan va
nguoi co dat giap ranh. Néu 1a cho muon nha thi s& 1ap gidy cho muon nha,
thoi han cho muon. Trong truong hop cho muon dat thi di ghi rd 14 cho muon
dat va thoi han cho muon, khéng phai lap gidy giao dat nhu bi don da xuét
trinh. Trén thyc té, ong D1 d3 nhan dat va cho em trai 1a éng G su dung 17
nam, sau khi dng G chuyén di 6ng D1 tiép tuc sir dung. Gia dinh ba L1 ciing
khong co y kién gi, khong yéu cau ong G tra lai.

Ba L1 cho rang sau khi cho dng G & nho cin nha, gia dinh ba L1 van s
dung toan bo dién tich dat. Noi dung nady mau thuin véi qua trinh sir dung thira
dat, trén thyc té sau khi nhan dat 6ng G va 6ng D1 di cong khai db dat, san gat
mat bang dé trong cdy, budn ban vat lidu xay dung. Ong G canh tac, su dung
thira dat tr naim 1995 dén nam 2012 14 17 nam, trong khi gia dinh ba L1 & ngay
canh vai thira dat nay nhung khong ai phan ddi hay c6 y kién gi. Sau khi 6ng G
vé qué, dng D1 tiép tuc trong ciy keo va di duoc thu hoach. Phi hop vai loi
khai ctia 6ng G, 6ng D1 va nhitng nguoi 1am chang ¢ gan khu dat tranh chap,
nhu ba Nghiém Thi V, 6ng Vii Viét S1, 6ng Ha Vin K, ong Hoang Van L3, ba
Vii Thi N2, 6ng L& Ngoc Ch, ba Tran Thay H6 déu xac nhan viéc sur dung dat
cta anh em ong D1.

Truong hop gia dinh ba L1 van st dung toan bo thira dat tir nam 1996 nhur
vay thi 6ng G, 6ng D1 khong thé tu ¥ cong khai d6 dat, san gat mat bang dé
trong cay, budn ban vat liéu xay dung, pha v& hién trang st dung dét cua gia
dinh ba L1 dugc. Ba L1 cho rang chi cho éng G ¢ nho, nhung khi 6ng G chuyén
di noi khac (sau 17 nim & nhd) ma ba L1 khong biét dng G chuyén di khi nao.
Trén thuc té ba L1 da dinh doat quyén st dung ¢ phan dién tich dat gia dinh ba
L1 quan Iy, cu thé: ndm 2012 ba L1 lam thu tuc tang cho anh Nguyén Van H7
va chi Cao Thi N1 252m? chi Nhung, anh H7 di duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat; Chuyén nhuong cho 6ng Méng Vian B 210m?.
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Ong Pham Puc D1 khing dinh di nhan chuyén nhuong va nhan ban giao
dat vai 6ng N3. Trinh bay cua 6ng D1 phi hop véi xac nhan cua mot s6 nguoi
lam chtng. Ba Vit Thi N2 khang dinh: Thiy 6ng D1, 6ng N3, dng S2 chi chd
dat, t6i ra xem va hoi 6ng D1 “Em mua ddt cia dng N3 a? Bao nhiéu tién hd
em”, dng D1 tra 1oi: “Em mua 15m dat cia bac Nghi 5.000.000 dong cho em
trai vé ¢”. TOi va ba V cir di theo dé xem méc bién giéi, phia Pong giap quoc 10
70, phia Nam giap dat 6ng N3, phia T4y giap nuong ché ba Lan, phia Bic giap
dat 6ng S2. Toi c6 hoi dng N3: “Bdc bdan khu ddt dwoc bao nhiéu” 6ng N3 tra
loi: “Puoc chét bao nhiéu dau ¢6”. Toi lai bao 6ng N3: “Bdc bdn duwoc ddy,
cdch c6 hai nam ma khu dat nha em ban dwoc 6 1.000.000 dong”; Ba Nghiém
Thi Vtrinh bay: May hom sau khi giao dét, t6i thay 6ng N3 lay nhitng cay ngod
chon 1am mat céi 1an roi chuyén d6 vé d6 o, T6i hoi ong N3: “Sao bdc lai & céi
nha nay”, dng N3 tra o1 “ché dat kia anh ban cho chd Dudn réi, chuyén nha di
dé tra dat cho chl dy, con cai nha kia c6 dé di ciing hong nén anh cho theo dat
luon”. Loi khai cua ba V phu hop véi loi khai caa ba L1 tai bién ban hoa giai
ngay 27/11/2020 tai UBND x4 C: khi 6ng G don dén &, nha ba L1 “c6 don ra
lam nha khéc dé 6.

Ngoai ra, 6ng D1 con cung cap ban trinh bay ngay 29/8/2021 cua 6ng Ha
Vin K, truong thon B thoi diém nam 1989, thé hién: qua trinh dng K lam truong
thén dng D1 c6 bao cao vé viéc mua manh dat caa 6ng N3 ngay 20/7/1995, c6
lam gidy viét tay cho nhau, 6ng S2 lam chiing. Céc éng di do dat dé lam ho so
can ctr cho 6ng D1 ndp thué 300m? dat thd cu, con lai 1a vudn tap. Sau khi mua
dat caa 6ng N3, 6ng D1 dd mua cdng, thué may xuc dit cong va 6 dat lay mat
bing cho em trai ban vat liéu xay dung, trong cay keo, 1am nha, giira cac bén
khong co tranh chap. Xéac nhan cia 6ng L& Ngoc C, ngay 02/9/2021: Nam 1996,
1997 dng C cha dat ban cho 6ng D1 1ap him ¢ manh dat 6ng Cao Xuan N3 ban
cho 6ng D1 dé lay mat bang, em trai 6ng D1 la 6ng G & va kinh doanh vat liéu
xay dung va cui, sau d6 cac nam sau 6ng C van do dat cho 6ng D1. Ong Hoang
Kim L4 1am truong thon B (nay 1a N) tir ndm 2000 dén nay, xac nhan: Ong D1
1a nguoi nop thué déi vai thira dat nhan ban giao caa 6ng N3 cho dén nam 2011
dugc Nha nudc mién thué cho nhan dan. Nam 2011 trén dat con c6 2 gian nha
g6 6ng G &, dén nam 2012 6ng G vé qué giao lai dat cho 6ng D1 trong cdy, nim
2015 da thu hoach 1 l&ra cly va trong tiép, hién nay gia dinh 6ng D1 van sir
dung. Gidy xac nhan cua dng Ly, c6 xac nhan cua dng Nguyén Dai N6, ba Pham
Thi L5, 6ng Nong Van H8, ba Tran Thi H9, ba Nguyén Thi T2 (1a nhitng nguoi
& gan thira dét tranh chép).

Ngoai ra, quéa trinh giai quyét tranh chap tai UBND x4 C giira 6ng D1 véi
anh L7 (con dng N3, ba L1) vé 8 cay md trong trén dién tich dat tranh chap. Tai
bién ban ngay 12/02/2015, c6 noi dung: Anh L7 1a chai si¢ dung ddt giap ranh
c6 y kién: “khéng nhat tri véi cach do vuéng géc theo thiva dit, con ranh gidi
va gidy to' mua béan viét tay hign nay éng D1 dang gii”. Theo trinh bay cua ba
L1 va cac con ba L1 thi nim 2012 da xay ra tranh chap, nim 2015 anh L7 dai
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dién gia dinh tham gia giai quyét tranh chap cay cdi trén dat, c6 y kién khdng
nhat tri v6i cach do vudng goc. Nhu vy, naim 2012 hai bén c6 xay ra tranh chap
nhung khong phai 1a tranh chap quyén str dung ca thira dat 6ng D1 dang quan 1y,
st dung ma 1a tranh chap mdc gidi, cu thé 14 cdy m& trdng gitra hai thira dat
(thudc quyén sé hiru cua ai).

Nam 2005 6ng D1 ké khai dién tich d¢at mua cia 6ng N3 dé dong thué,
dugc UBND x3 C xé4c nhan 1am cin ctr dong thué. Phu hop véi phan tu khai cua
6ng Pham Bac D1 tai To khai nop thué dat ngay 22/12/2005 (do Chi cuc thué
huyén Y) xuét trinh ngay 22/12/2005 thé hién: dién tich dat ké khai nop thué Ia
300m* dat &, 860m? dat vuon; ngudn goc: Mua lai cua 6ng N3; vi tri mat duong
Quéc 16 70. Tai Cong van sb 2097/CCT-NV ngay 17/9/2021 cuaa Chi cyc thué
huyén Y xac nhan 6ng D1 1a nguoi nop thué cho dién tich dat tranh chap, lién
tuc nhiéu nam cho dén khi dugc Nha nuéc mién thué theo chu truong chung.
Nhu vay, 6ng D1 1 ngudi st dung dat, di ké khai nop thué va xac dinh nghia vu
ctia cong dan ddi voi dién tich da mua cua 6ng N3 tir thoi diém nam 2005 khi
cac bén chua xay ra tranh chap.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh dién tich dat tranh chéap la
835,7m?, gom: 685,6m? dat da duogc cip gidy chung nhan QSDD sb | 621902,
Vvao s6 cap gidy chung nhan QSDD sé: 237/QSDDP ngay 25/12/1996 do UBND
huyén Y cép cho dng Cao Xuan N3 (bao gdm: 108m? dat thd cu va 577,6m” dat
tréng cdy lau nim) va 150,1m?* dat chwa dugc cap gidy ching nhan QSDD, c¢6
cac canh thira giap ranh nhu sau: Phia Dong theo chiéu mat duong Qudc 16 70 14
15m; Phia Tay trén ddi giap ba Cao Thi H1la 14m; Phia Nam chiéu sau giap
phan dat nha ba Nguyén Thi L1la 57,7m (11,4m + 18,5m + 10,2m + 17,6m);
Phia Bac chiéu sau giap dat ong Vil Viét S1 1a 54,7m, giap dat 6ng Téng Quang
Diing 1a 14,0m (11,4m + 2,6m). Theo Giay chiing nhan quyén st dung dét
UBND huyén Y cap nam 1996 cho 6ng Cao Xuan N3, dat ¢ va dat trong cay lau
nam la 1.310m? Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién tong dién tich
dat thuc té gia dinh ba L1 dang st dung lam dat &, trong cdy va dién tich dat
tranh chap 1a 1.776,9m%1.310m?, 1a thira so vai dién tich dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 466,9m°.

Tu nhitng l1ap luan, phén tich néu trén co can cir xac dinh: C6 viéc ong Cao
Xuan N3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Puc D1 theo gidy
giao dat va ban giao dat trén thuc dia ngay 20/7/1995. Ong G va 6ng D1 1a nguoi
sir dung thira dat lién tuc, on dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, 1a nguoi
dong thué cho thira dat. Hai bén chi 1ap gidy giao dat ma khéng lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi pham vé hinh thiic hop dong theo quy
dinh cua Phap lénh hop dong dan sy nam 1991, cac bén khong dang ky lam thu
tuc chuyén nhuong tai UBND huyén Y, la vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 31
Luat P4t dai nam 1993. Tuy nhién trén thuc té, gitta ng N3 va 6ng D1 co thoa
thuan va da thuc hién xong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét, 6ng N3
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d3 nhan tién chuyén nhuong, 6ng D1 dd nhan dat, canh tac, st dung lién tuc tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay. Theo quy dinh cia Diéu 129 B luat Dan sy nim
2015 va Phan I, muc 2, tiéu muc 2.3, diém b cua Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia H6i ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao thi hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng N3 va ong D1 xac lap nam
1995 khong bi coi la vo hiéu.

[2.2]. Xét hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung cho 6ng Cao Xuan
N3, HDXX thiy:

Tai Bién ban hoa giai ngay 01/7/2021, UBND huyén Y xac dinh “Qué
trinh k& khai hé so va kiém tra thuc dia khu ddt dwoc cap gidy ching nhdn
quyén si dung dat chiea dam bdo theo quy dinh va chi sit dung dat ké khai
khéng trung theec vé hién trang thita dat, khéng cung cdp hé so giao ddt cho éng
Pham Dirc D1 va dé nghi Toa an xem xét gidi quyét theo quy dinh cua phap
ludt, néu c6 di can cik thi ¢ thé hiy gidy chitng nhdn quyén si dung dat da cap
cho 6ng Cao Xuan N3 nam 1996

Quaé trinh giai quyét vu an, UBND huyén Y ciing xac dinh 6ng N3 va 6ng
D1 chua ké khai ding ky dét dai, bién dong dat dai 13 vi pham Diéu 17 Nghi
dinh 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phu. Qua trinh ké khai, kiém
tra thuc dia trudc khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng N3 chua
dam bao, dan dén phat sinh tranh chap.

Can ctr hd so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng N3 nim
1996 va x&c nhan cua co quan cap gidy ching nhan, qua trinh st dung dién tich
dat tranh chap trén thuc té cua 6ng D1, HDXX thay rang: Khi 1ap hd so cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, 6ng N3 khong khai bao trung thuc viéc da
chuyén nhuong cho 6ng D1 mét phan dién tich dat; Trudc khi cap gidy chung
nhan, co quan chuyén mén khong xubng thuc dia dé kiém tra, do dac, l1ap ban d6
dia chinh tir cac ban d6 goc ma chi can ctr ban d6 nam 1991, 1993 nén khong thé
hién duoc dién tich, canh thira cua thira dat dugc cp giay ching nhan quyén s
dung; Khong xac dinh rd ranh gidi, mdc gisi, ai dang st dung dién tich dat trén;
Khong c6 chit ky x&c nhan caa cac ho c6 dat giap ranh nhu 6ng S2, ba Lan, 6ng
N4; Chua kiém tra hoan chinh bién ban xac dinh ranh gigi; Khong cong khai két
qua xét caa hoi dong dé toan dan tham gia y kién... ddn dén da cap giay ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng N3 chong Ién dién tich dat nam 1995 6ng N3
da chuyén nhuong cho dng D1.

Tai thoi diém duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, cac ho gidp
ranh vé&i dat caa 6ng N3 nhu 6ng Mong Phuong N4, ba DS Thi L6 va éng Vi
Viét S1 déu xac nhan khong dugc ky giap ranh, 6ng Ha Van K 1 trudng thon D,
xac nhan khong duoc théng bao vé viéc 6ng N3 lam gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Do UBND x& khong cong khai két qua xét cia hoi dong dé nguoi dan
tham gia y kién diéu tra, xac minh va xir Iy nhiing trudng hop mai phat sinh nén
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méi dé xay ra tinh trang dién tich dat 6ng N3 da chuyén nhuong cho 6ng D1 ma
6ng N3 van ké khai toan bo dé dugc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 1996 cho 6ng
N3 di vi pham quy dinh cua Luat Dat dai nam 1993 va quy dinh cta Théng tu
s6 302-TT/DKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan Iy ruong dat. UBND
huyén Y cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng N3 niam 1996 bao
gom ca dién tich dat 6ng N3 di chuyén nhuong cho 6ng D1 ndm 1995, lam anh
huong truc tiép dén quyén loi cua 6ng D1, ba L2. Do dé, 6ng D1 yéu cau huay
gidy chuang nhan quyén sir dung dat 13 co cén cu.

[2.3]. D6i voi tai san trén dat: Ong D1 da truc tiép sir dung dién tich dat
c6 tranh chap tir ndm 2012, d3 trong va thu hoach dugc 1 vu cay keo; 100 cay
keo trén dat 6ng D1 da trong maéi vao nam 2018 1a vu keo tiép theo. Di véi tai
san trén dat 1a 200 cay che, tri gia do cac bén thoa thuan 1a 300.000 dong; 04 cay
gd md va 01 cdy (moc hai chédng), tri gia do cac bén thoa thuan la 1.500.000
dong. Do khong xac dinh duoc ngudn gbc sé cay nay do gia dinh ba L1 hay gia
dinh 6ng D1 trdng nén tiép tuc giao sd cdy nay cho ngudi chu sir dung dat hop
phap.

Tur nhitng cin cb trén, Hi ddng xét xir thay: Toa &n an cp so thim chua
xem xét danh gia day du tai lieu, chang cir ¢d trong hé so; nhan dinh viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat naim 1996 cho 6ng N3 dam bao, dung quy
dinh phap luat dé quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
khong chap nhan y kién phan di cua bi don 13 khong c6 co so. Tir d6 ¢6 can cir
chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Y, khang céo cua bi don
ong Pham buc D1.

[3]. V& chi phi t tung:

- V& chi phi xem xét, thaim dinh tai chd: Do yéu cau doi lai dién tich dat
c6 tranh chép cua ba L1 khong dugc Toa an chap nhan nén ba L1 phai chiu tién
chi phi tham dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 ctia Bo luat T tung dan
su. S tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 5.650.000d0ng (Ném triéu Sau
trdam ndam muoi nghin dong) do ba H1 (thay mat ba L1) di ndp tién tam Gng chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.650.000d6ng nén xac dinh ba L1 d3 nop du
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

[4] Vé an phi:

An phi so tham: Y&u cau cua ba L1 vé tranh chap QSDP khong duoc Toa
a4n chap nhan nén ba L1 phai chiu toan bo &n phi dan sy so tham. Do ba L1 1a
ngudi cao tudi va cd don xin mién &n phi nén thudc truong hop duoc mién én
phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1 phi Toa an. Ong D1, ba L2 khong phai chiu
an phi dan sy so tham.
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An phi phiic thim: Ong Pham Btc D1 khang cdo duoc chdp nhin nén
khong phai chiu an phi phic tham dan su.

Tu nhén dinh trén, can c Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy.
QUYET PINH:

Chép nhan khéang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Y, khang céo cua
bi don 6ng Pham B¢ D1. Sira Ban &n dan su so tham 04/2021/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Y.

Tuyén Xtr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi L1
vé viéc: Yéu cau dng Pham Bac D1 va ba Hoang Minh L2 phai tra lai cho ba
Nguyén Thi L1 dién tich dat co tranh chap 835,7m* gdm: 685,6m? dét (trong do,
gom c6: 108m?* dt thd cu va 577,6m? dat trong cdy lau nam) da duoc cip gidy
chung nhan QSDD sb | 621902, vao so cap gidy chang nhin QSDP sd:
237/QSDD ngay 25/12/1996 do UBND huyén Y cip cho 6ng Cao Xuén N3 va
150,1m? dét chua dugc cap gidy ching nhan QSDD tai Thon N, xa C, huyén Y,
tinh Y. C6 ranh gidi nhu sau: Phia Pong theo chiéu mit duong Quéc 16 70 1a
15m, phia Tay trén ddi gidp ba Cao Thi H1 la 14m, phia Nam chiéu sau giap
phan dit nha ba Nguyén Thi L1 la 57,7m (11,4m + 18,5m + 10,2m + 17,6m),
phia Bac chiéu sau giap dat 6ng Vii Viét S1 1a 54,7m, giap dat 6ng Téng Quang
Diing 13 14,0m (11,4m + 2,6m). Trén dat c6 100 cay keo (do 6ng Pham Puc D1
trong nam 2018); 200 cay ché va 04 cay gdb md va 01 cay (moc hai chdng) (Kém
theo so' dé két qua xem xét, tham dinh ngdy 11/6/2021 cuiia Tod &n nhan dan
huyen Y, tinh Y).

2. Huy Gidy chitng nhan QSDD s6 | 621902, vao s6 cap gidy ching nhan
QSDP s6: 237/QSDD ngay 25/12/1996 cua Uy ban nhan dan huyén Y cap cho
ong Cao Xuan N3.

Ong Pham Puc D1 duoc truc tiép lién hé véi cac co quan nha nudc cb
tham quyén dé 1am thu tuc cp gidp ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phép luat.

3. V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi L1phai chiu 5.650.000 dong (Nam
triéu sau tram nam muwoi nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.
Xé&c nhan ba Nguyén Thi L1d3 nop da sb tién chi phi xem xét, thim dinh tai
chd.

4. V& é&n phi:

An phi so tham: Ong Pham Puc D1 va ba Hoang Minh L2 khdng phai
chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra s tién tam ung an phi 300.000 dong da
nop tai Bién lai s6: AA/2017/0007073 ngay 06/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Y.
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Mién &n phi dan sy so thAm cho ba Nguyén Thi L1. Tra lai ba Nguyén Thi
L1sé tién tam ¢ng an phi dan sy so tham da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai
s6: AA/2017/0007061 ngay 26/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Y.

An phi phic tham: Ong Pham Btc D1 khong phai chiu &an phi dan su
phlc tham. Hoan tra éng D1 300.000 d6ng tién tam tng an phi dan sy phc
tham theo Bién lai s6: 0002266 ngay 17/11/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Y.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc ngay sau khi tuy@n an.

*\],Vl‘é’g',i.hg&;t - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- al Ha Nol; A A ” i ~

" TAND tinh v THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Y;

- Cuc THADS tinh Y;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi Thu Ha

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Bui Xuan Trong Pham Pinh Khanh Vii Thi Thu Ha
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