TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 189/2020/DS - ST
Ngay: 19/8/2020
V/v tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Huynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba binh Thi Ngoc Chau

2. Ong Nguyén Tién Thanh

Thu ky phién toa: Ong Hoang Hai Pang, Thu ky Toa an nhan dan Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén Qudn I, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Mai Birc Hing — Kiém sat vién

Trong ngay 19 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ ctia Toa an nhan dan Quan 1,
da xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 519/2019/TLST-DS ngay
12 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6:2552/2020/QDXXST-DS
ngay 29 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6:2988/QDST-DS
ngay 22 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Hong N; dia chi: X M@ Linh, Thanh phd
Nha Trang, tinh Khadnh Hoa

Nguoi dai dién hop phdp ciia Nguyén don: Ong Chau Phi Q; dia chi: X
Chung cu Tha Thiém Xanh, Phuong Binh Trung Dong, Quan 2, Thanh ph Ho
Chi Minh (Theo Gidy uy quyén lap ngay 02/12/2019 tai Van phong Cong chimg
Duwong Théai Hoang, s6 cong ching:039254, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD)

- Bi don: Ong LAm X; dia chi: 214B/14 Bis Nguyén Trai, Phuong Nguyén
Cu Trinh, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

Phién toa vang mat ong Q ( ¢6 don xin xét xur ving mit), 6ng X.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Pham Thi Hong N ¢6 nguoi dai dién hop phdp la dng
Chau Pha Q trinh bay:

Ngay 01/8/2018, ba Pham Thi Hong N va éng Lam X ky két Hop ddng
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé xay dung nha & tai khu dan cu
Anh Kiét Tan Tao s6 3D/2018/HDPCN. Theo hop dong, ba N nhan chuyén
nhuong ctia 6ng X quyén st dung dat c6 dién tich: 67m2, phan khu: D, vi tri: D,
16 s6: 3, quy cach: 4,5m x 15m, don gia la: 26.200.000dong/m?, tong gia tri
chuyén nhuong 1a: 1.755.400.000 déng. Thuc hién hop dong, bd N da thanh
toan cho 6ng X 526.620.000 dong.

Pén hét thang 5 ndm 2019, do dng X khong hoan thién cac thu tyc theo
quy dinh cta phap luat dé ba N duoc xdy dung nha &, tién hanh céng chimng
sang tén va ban giao dat nén ngay 27/6/2019, hai bén ky Bién ban thanh 1y hop
ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo dé, trong thoi han 30 ngay ké tur
ngay ky bién ban, 6ng X c6 nghia vu thanh toan cho ba N sé tién 526.620.000
dong.

Pén nay, 6ng X van chua thanh toan khoan tién trén nén ba N yéu cau
6ng X phai tra 526.620 ddng Ny sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Nguyén don yéu ciu Toa &n xét xir ving mat.

Bi don 14 6ng Lam X da dwoc Toa an tong dat hop 1é thong bao vé viéc
thu Iy vu dn, cdc théng bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng
khai chitng civ va hoa gidi, quyét dinh dwa vu dn ra xét xi, quyét dinh hodn
phién toa nhung khéng giao nép cho Toa dn van ban trinh bay y kién vé yéu cau
khéi kién cia Nguyén don va tdi liéu, chitng civ kém theo, dong thoi ving mdt
khéng 1y do trong sudt qud trinh té tung va tai phién toa.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn din Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

- Tham phan da chap hanh dting quy dinh ctia Bo luat T tung Déan su vé
thAim quyén thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chip, tu cach duong
su, vé thu thap ching cr, téng dat van ban td tung, gui hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru va vé thoi han chuén bj xét xu;

- Hoi dong xét xir di tuan theo diing quy dinh ctua Bo luat T tung Dan
su vé xét xtr so thim vy an;

- Nguyén don da chdp hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung;
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- Bi don chua chdp hanh dung quy dinh cta phéap luat t6 tung;

- P& nghi chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua Nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] \Vé t6 tung:

[2] Nguyén don khéi kién yéu cau Bi don hoan tra 526.620.000 dong, 1a
khoan tién Nguyén don da thanh toan cho Bi don theo Hop ddng thoa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat dé xay dung nha ¢ tai khu dan cu Anh Kiét
Tan Tao s6 3D/2018/HPCN Ky ngay 01/8/2018. Khoan tién ndy Bi don c6 nghia
vu hoan tra cho Nguyén don theo diém b khoan 9.3 Biéu 9 ciia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén va theo Piéu 2 ctia Bién ban thanh 1y hop
doéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/6/2019. Do d6, day la tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cd d6i tugng tranh chip 1a
khoan tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong.
Bi don trong vu an co6 noi cu tra tai Quan 1, Tp. H6 Chi Minh. Cian ct khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung Dan
su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhin dan Quan 1, Tp. H6 Chi
Minh.

[3] Xét thay, Toa an d3 triéu tap hop 18 lan thér hai nhung Bi don véng
mat tai phi€n toa khong vi su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung Dan
su, HOi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n.

[4] Vé y8u cdu ciia Nguyén don:

[5] Xét: Bi don di dugc tong dat hop 18 cac vin ban td tung, nhung van
khong giao ndp cho Toa an tai liéu, ching cr va vin ban trinh bay v kién d6i véi
yéu cau khoi kién va tai liéu, ching cr do Nguyén don giao ndp va do Tda an
thu thap. Do d6, Hoi ddng xét xtr gidi quyét vu an theo nhitng chimg ctr thu thap
duoc co trong hd so vu 4n.

[6] Xét: Loi trinh bay ctia Nguyén don phu hop véi ndi dung cua Hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung dat dé xay dung nha & tai khu
dan cu Anh Kiét Tan Tao s6 3D/2018/HPCN ngay 01/8/2018, Phiéu thu sb:
PT55 ngay 01/8/2018, Bién ban thanh 1y hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 27/6/2019, nén c6 du co s xac dinh Bi don van chua hoan tra cho
Nguyén don khoan tién chuyén nhugng quyén sir dung dat ma Nguyén don d&
thanh toan, di thoi han hoan tra da két thic tir ngdy 27/7/2019. Can cir khoan 1
Diéu 275, khoan 1 Diéu 280 B luat Dan sy nim 2015, cin chip nhin y&u ciu
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ciia Nguyén don, budc Bi don tra cho Nguyén don 526.620.000 dong ngay sau
khi ban an cé hiéu luc phép luat.

[7] Vé an phi dan s so tham:

[8] Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an, 6ng X phai chiu &n phi la
25.064.800 dong.

[9] Ba N duoc hoan lai so tién tam tng an phi 13 12.520.000 dong theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0005486 ngay 11 thang
12 ndm 2019 cua Chi Cyc thi hanh an dan sy Quéan 1, Tp. H6 Chi Minh.

[10] Vé quyén khang cdo:Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can clr vao: Khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 biéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 271,
khoan 1 Piéu 273 ctia B luat T tung Dan su; Khoan 1 Piéu 275, khoan 1 Biéu
280 B6 1luat Dan sy nam 2015, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hd1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi
Toa an; Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don:

Budc dng LAm X tra cho ba Pham Thi Hong N 526.620.000 (nim trim
hai sau triéu sau tram hai mudi ngan) déng ngay sau khi ban an c¢é hiéu lyc phap
luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
Bo ludt Dan sy nam 2015, trur truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi dan su so thim: Ong LAm X phai chiu 4n phi 1a 25.064.800
dong. Hoan lai cho ba Pham Thi Hong N s tién tam tng an phi 1a 12.520.000
dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2019/0005486 ngay
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11 thdng 12 ndm 2019 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy Quéan 1, Tp. Hd Chi
Minh.

3. Vé quyén khang céo: Ong Lam X, ba Pham Thi Hong N co quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duogc niém yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt thi hanh
dn dan s, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tqi cac Piéu 6, Piéu 7 va Dieu 9 Ludt thi hanh dan dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén
SU.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén 1;
- Chi cuc Thi Hanh An Dan sy Quéan 1;
- Luu van thu, hd so vu an.

Nguyén Quang Huynh



