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“V/v: Tranh chdp OSDP va yéu cdu
huy giay chung nhan QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Truong.
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Minh Tuén
Ong Pham Ton
- Thw ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Pang The Pinh, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xtr phic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 35/2022/TLPT- DS ngay 02
thang 3 nam 2022 vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”; do Ban an dan su so tham sé 13/2021/DS - ST
ngay 26/11/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 1548/2022/QD-PT ngay 20 thang 4 nim 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Vg chong ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1978 va 6ng
Tran Quang T, sinh nim 1978; Noi cu tra: Khu phd 1, thi tran H, thi xa D, tinh
Pht Yén (c6 don ving mit).

- Bi don: Vo chong ba Tong Thi Thu T1, sinh nim 1976 va ong V5 Xuédn
L1, sinh nam 1974; Noi cu tra: Khu phé 1, thi trin H, thi x3 D, tinh Pht Yén.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: ong Tran Hai L2, sinh nam 1980; noi cu tra:
s0 nha 247 duong N, phuong Y, thanh pho T2, tinh Pht Yén (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thi tran H, thi x3 D, tinh Pha Yén (vang mat).
2. Uy ban nhan dan thi xd D, tinh Phti Yén (c6 don vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign ngay 20/9/2018, tai ligu cé tai ho so va tai phién toa,
nguyén don vg chong ba Nguyén Thi Bich L va ong Tran Quang T trinh bay:

Niam 2011, vo chong Nguyén Thi Bich L ¢6 cho vo chdng ba T1 thué dién
tich dat 7m x 7m, toa lac tai Khu phé) 1, thi trn H, thi xd D, tinh Pha Yén, theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDP) s6 BQ 156407 ngay
16/12/2013 do UBND huyén D cép cho vo chdng ba véi thoi han 13 5 nam, gia
thué 5.000.000d6ng. Dén nim 2016, hét thoi han cho thué, vo chdng ba doi lai,
nhung vo chdng ba T1 khéng tra lai va néi 1a ¢a mua dat theo Gidy ban dét lap
ngay 26/02/2011. Gidy ban dit nay khong phai chir ky cia vo chong Nguyén
Thi Bich L, nén yéu cau Toda 4n budc vo chéng ba T1 thao d& cong trinh xay
dung tra lai hién trang ban dau cho vo chong Nguyén Thi Bich L.

Theo tai liéu cé tai ho so, vo' chong ba Tong Thi Thu T1 va 6ng Vé Xudn
L1 sy quyén cho ong Tran Hdi L2 trinh bay:

Vo chong ba T1 mua dat ciia vo chong Nguyén Thi Bich L chir khong phai
thué, the hién tai Giay ban dat lap ngay 26/02/2011 cé chit ky ctia 6ng T va duogc
co quan Cong an giam dinh chit ky chinh la ctia 6ng T. Sau khi giao du tién, vo
chong ba T1 xay nha kién ¢ lién ké nha chinh ctia minh dé ap trimg ga, chinh
ong T 1a nguoi tham gia vao qud trinh xay dung. Nguyén don dugc cap
GCNQSDD nam 2013 1a sai, do chinh quyén chua x4c minh nha cuda ai, dat ctua
ai cling nhu hoi y kién ciia ho lién ké, nén vo chong ba T1 khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don va y€u cau huy GCNQSDD cua nguyén don, cong nhan
dién tich 40,6m? thudc quyén st dung dit hop phap cua bi don.

Theo tai ligu c6 tai ho so, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn déan phwong H trinh bay:

UBND phuong da hoa giai cho cac bén thuong lugng nhung khong thanh,
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luét.

Theo tai ligu c6 tai ho so, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dan thi xa D trinh bay:

Trén co sé hd so va tha tuc thu thap déy dua, nén UBND th1 xa b cép
GCNQSDD cho nguyén don 1a dung quy trinh, nén yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn din sw so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 26/11/2021 ciia Toa
dn nhan dan tinh Phu Yén da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, 98, 100, 202 Luat Dat dai; Diéu 129, 500, 502 Bo luat Dan
su; Piéu 26 Nghi quyct 326/2016/UBTVQLI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



- Khong chép nhén yéu cau cua v chong ba Nguyén Thi Bich L va 6ng
Tran Quang T theo don khai kién ngay 20/9/2018 vé viéc yéu cau vo chong ba
Téng Thi Thu T1 va 6ng V6 Xuan L1 thdo do nha tra lai dién tich dat 40,6m2
thudc thira 331, to ban d6 s6 10 toa lac tai Khu phé 1, phuong H, thi xa b, tinh
Pht Yén. Vi khong c6 can ctr phép luat.

- Vo chong ba Tong Thi Thu T1 va éng V& Xuan L1 duoc quyén st dung
dat & dién tich 40,6m? thudc thira 331, to ban dd s 10, co gisi can: Pong giap
nha ba Nguyén Thi C, Tay giap dat 6ng Tran Quang T; Nam giap nha 6ng Vo
Xuan L1, Bic giap dat ong Lai B; Toa lac tai Khu phé 1, phuong H, thi xa b,
tinh Pha Yén (Kém theo so dd hién trang lap ngay 22/10/2021).

Vo chdng ba Nguyén Thi Bich L va éng Tran Quang T khong duogc can trd
quyén st dung dat dbi voi vo chong ba Toéng Thi Thu T1 va 6ng V5 Xuan L1,
Hai bén c6 quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé diéu chinh diang ky bién
dong hodac thu hoi cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dét theo quy dinh cia
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va giam dinh, an phi dan sy so tham va cong bo quyén khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/11/2021, nguyén don vg chong ong Tran Quang T va ba Nguyén
Thi Bich L khéng c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa Phiic thim:

Nguyén don 6ng Tran Quang T va ba Nguyén Thi Bich L giri don xin xét
XU ving mat va van giit nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi chip nhan khang
cao va don khai kién cua ong ba. C)ng Tran Hai L2 dai dién cho bi don ong Vo
Xuan L1 va ba Tong Thi Thu T1 van giit nguyén quan diém nhu cap so tham; dé
nghi khong chap nhan ndi dung khing cdo va don khoi kién cia 6ng Tran
Quang T va ba Nguyén Thi Bich L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh dung quy dinh vé t6 tung.
An so thAm thu 1y giai quyét vu an dan sy dung trinh ty, thu tuc. Vé noi dung, an
so tham xét xr dGng phap luat; tai phién tdoa hom nay nguyén don khang cao
nhung khong cung cip dugc tinh tiét mdi, do vay dé nghi HDXX khong chap
nhan khang cio ciia 6ng Tran Quang T va ba Nguyén Thi Bich L, giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét day
du, toan dién chuirng cu, y kién cua dwong sw va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé thu tuc tb tung: Cac duong su dugc triéu tap hop 1€, tuy nhién
nguyén don va ngudi lién quan giri don dé nghi xt ving mat; theo dé& nghi cua
cac duong sy c6 mit va cua Kiém sat vién, HDXX thiy day 1a phién toa dugc
triéu tap 1an tha hai, cac duong su déu nhan dugc Gidy triéu tap hop 1€, nén
thong nhat quyét dinh tiép tuc tién hanh phién toa.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét v& ngudn dat cac bén tranh chip; HDXX thiy rang: Dién tich
233,9m? dat, thudc thira 311, to ban dd s6 10 duoc UBND huyén D nay 1a thi xa
P cap Gidy CNQSDP sé BQ 156407 vao ngay 16/12/2013 cho vg chdong ong
Tran Quang T va ba Nguyén Thi Bich L. Do nhu cau st dung nén vg chong ong
Lién ba T1 mua ctia vo chong 6ng T Nguyén Thi Bich L 49 m* dat (7m x7m)
vao ngay 26/02/2011 theo nhu ndi dung nguyén don da 1ap gidy ban dat cho bi
don. Du 6ng T Nguyén Thi Bich L khong chap nhéan 1a c6 ky Gidy ban dat nhu
trén, nhung theo Két luan giam dinh s6 300/C09-P5 ngay 06/10/2020 cia Vién
khoa hoc hinh su B6 Coéng an xac dinh chit ky trén Gidy ban dat do chinh 6ng
T ky. Tuy Gidy ban dat nay chi c6 chit ky cua 6ng T, khong co chir ky Nguyén
Thi Bich L, nhung Nguyén Thi Bich L cuing sinh song véi 6ng T tai noi c6 dat
chuyén nhuong khong phan ddi khi 6ng T chuyén nhugng va khi 6ng Lién ba
T1 x4y dung cong trinh kién co trén dat, Nguyén Thi Bich L d& mic nhién thira
nhan viéc chuyén nhugng dat cho ong Lién ba T1. DPoi véi Gidy ban dat dugc
coi 1a Hop déng chuyén nhuong QSDD nhung khong dugce cong ching hoic
chirng thuc, bi don chua thuc hién viéc dang ky ké khai nén vi pham diéu kién
vé hinh thtc giao két hop dong chuyén QSDP theo quy dinh cta phap luat dat
dai. Tuy nhién, hai bén di thuc hién xong hop dong, nguyén don di nhan du
5.000.000d gia tri chuyén nhuong dat, bi don di xdy dung cong trinh kién cb
trén dat chuyén nhuong tir nam 2011 va khong bi co quan c6 tham quyén xir 1y
hanh chinh vé dat dai. Do do, can c Diéu 129 BLDS ndm 2015 du co s¢ dé
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita nguyén don va bi don 1ap
ngay 26/02/2011 ¢6 hiéu luc. Bdi voi 101 khai nai cia nguyén don cho rang chi
cho bi don thué dat, chtr khong chuyén nhuong dat, nhung nguyén don khong
cung cap chimg c chimg minh cho viéc cho thué dat. Tir nhitng phan tich, danh
gia chimg cr va cac cin ctr phap luat duoc vién dan trén, nhan thay yéu cau khoi
kién ctia nguyén don khong c6 can ctr chap nhan. Do d6, Toa an cip so thim bac
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 49m? dit 1a 6 can
cu.

[2.2] Xét phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau hiy Gidy CNQSDD di cap
cho nguyén don; HDXX thay rang: Khi UBND huyén D cap Gidy CNQSDD
cho ong T, Nguyén Thi Bich L vao ngay 16/12/2013 1a sau ngay 6ng T, Nguyén
Thi Bich L cit ban 49m” dét cho 6ng Lién ba T1 (ngay 26/02/2011) dya trén
trén co s Ho so dia chinh chir khong kiém tra thuc dia khi cap Gidy; day 14 sai
sot cua can bo kiém tra tham muu. Tuy nhién viéc chuyén nhuong 49m? dat cua



hai bén lic d6 khong thong qua cic co quan chic ning, nén day la 16i khach
guan, khong nhat thiét phai huy Giay CNQSDD ma chi can di€u chinh lai sau
khi c6 ban an phic tham.

[3]. T nhitng nhéan dinh trén day, HDXX thay rang Toa an cap so tham da
xem xét, danh gia chimg ctr va tuyén xtr khong chp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la dang phap luat. Nguyen don khang cdo nhung khong cung cap
dugc chung cir nao méi lam thay d6i ndi dung vu an, nén khong co6 cin cir chap
nhan; glu’ nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Pa Nang. Tuy nhién quyét dinh ctia ban 4n tuyén giao cho bi don
duoc quyén st dung 40,6m” 1 khong chinh xac; vi so dd kém theo ban 4n, thia
dAt tranh chép duoc do dac o6 dién tich 1a 39,2m?; vi vay HbXX diéu chinh lai
dién tich cho phu hop.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[5] Do khang cio ctia nguyén don khong duoc chip nhin nén phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
1. Khong chap nhan khang cao ciia ong Tran Quang T va ba Nguyén Thi
Bich L; gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 26/11/2021
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Cin ctr Diéu 26, 98, 100, 202 Luat Dat dai; Diéu 129, 500, 502 B luat Dan
su; Piéu 26 Nghi quyct 326/2016/UBTVQLI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chép nhén yéu cau cua vo chong ba Nguyén Thi Bich L va 6ng
Tran Quang T theo don khaéi kién ngay 20/9/2018 vé viéc yéu cau vo chong ba
Téng Thi Thu T1 va 6ng V5 Xuan L1 thio d& nha tra lai dién tich dat 39,2m?
thudc thira 331, to ban do s6 10 toa lac tai Khu phd 1, phuong H, thi xa b, tinh
Pht Yén. Vi khong c6 can ctr phép luat.

- Vo chong ba Tong Thi Thu T1 va éng V& Xuan L1 duoc quyén st dung
dat ¢ dién tich 39,2m? thudc thira 331, to ban do6 s6 10, co gidi can: Pong gidp
nha ba Nguyén Thi C, Tay giap dat ong Tran Quang T; Nam giap nha ong Vo
Xuan L1, Bac giap dat ong Lai B; Toa lac tai Khu phd 1, phuong H, thi xa b,
tinh Pht Yén (Keém theo so d6 hién trang 1ap ngay 22/10/2021).



Vo chdng ba Nguyén Thi Bich L va éng Tran Quang T khong duogc can trd
quyén st dung dat dbi voi vo chdng ba Toéng Thi Thu T1 va 6ng V5 Xuan L1,
Hai bén c6 quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé diéu chinh ding ky bién
dong hodac thu hoi cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cia
phép luat.

2. V& 4n phi dan su phuc thim: Ong Tran Quang T va ba Nguyén Thi Bich
L phai chiu 300.000d, 6ng Tran Quang T va ba Nguyén Thi Bich L di ndp tam
mg an phi dan sy phtic thim 14 300.000d theo bién lai thu tién s6 0000365 ngay
21/12/2021 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Pha Yén; 6ng Tran Quang T va ba
Nguyén Thi Bich L di nop du an phi dan su phtc tham.

Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/5/2022).1.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16i cao; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang; :

- TAND tinh Phu Yén;

- VKSND tinh Phu Yén,;

- Cuc THADS tinh Phii Yén; (Dﬁ ky)

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tan Truong



