TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 256/2017/DS-PT.
Ngay: 19/9/2017. ‘
VIv: “Tranh chap hop dong mua ban”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: B Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Ting
Ong Lé Hong Nudc
- Thur ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdap: Ong Nguyén
Ngoc Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19/9/2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xu
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 140/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 8

nam 2017 vé viéc “Hop dong mua ban”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2017/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb 247/2017/QD-PT
ngay 29 thang 8 nam 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thanh L - sinh nam: 1964.

Dia chi: 465A/1 4p T, Xa H, huyén V, tinh Dong Thap.
2. Bi don: Luong Minh Q - sinh ndm: 1962.

Dia chi: 370A 4p A, x4 B, huyén V, tinh Dong Thap.
3. Nguoi khang cdo: Nguyén don Pham Thanh L.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém séat nhan dan



huyén V.
(Cac duong su ¢ mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27/4/2017 va qua trinh té tung ciing nhu tai
phién toa nguyén don Pham Thanh L trinh bay:

Vao ngay 27/3/2017 anh va Luong Minh Q c6 thoa thuan bang 1o néi
hop dong mua ban quyt trai, sau khi thoa thudn xong thi anh di dat
10.000.000 ddng tién coc, qua ngay hom sau (28/3/2017) anh Q gip anh thoa
thuan rat ngan thoi gian hai quyt xudng 10 ngay nhung anh khong dong ¥ va
sau d6 anh Q da ban quyt cho ngudi khac. Do dé, 6ng L yéu cau anh Q tra
cho anh s6 tién dat coc 1a 10.000.000 dong va khoan tién twong duong gia tri
tai san dit coc 1a 10.000.000 dong. Cong chung 1a 20.000.000 dong.

Bi don Luong Minh Q trinh bay: Vao ngay 27/3/2017 anh va 6ng L co
thoa thuan mua ban quyt trai nhu 6ng L da trinh bay va anh thtra nhan c¢6 nhan
s6 tién 10.000.000 dong, s tién nay 1a tién “giao mai”, khong phai 1a tién coc,
nhung t6i hdm dé vé, sau khi ban bac véi vo anh thi anh thay néu hai quyt tré
s& anh huong dén vuon quyt cho nhitng vu tiép theo, nén qua ngay sau
(28/3/2017) anh c6 gap 6ng L dé thuong luong lai 1a dong ¥ ban quyt cho dng
L, nhung chi rat ngan ngay hai quyt lai nham khic phuyc thiét hai vuon quyt,
viéc thuong luong trén khong duge 6ng L dong ¥ cho nén anh khéng ban quyt
cho dng L nhu thoa thuin ban dau. Ciing ngay thoi diém d6 anh dong ¥ tra lai
tién giao mai cho 6ng L, nhung 6ng L khong nhan. Sau khi thoa thuan lai véi
6ng L khong thanh, anh di ban quyt cho nguoi khac vi téi thoi diém thu
hoach néu khéng thu hoach s& gay suy cdy va thiét hai 16n vé kinh té. Do do,
nay anh chi dong y tra lai cho 6ng L sd tién giao mai da nhan 1a 10.000.000
dong con khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc 1a 10.000.000 dong
anh khong dong y.

Tai to tuong trinh ngay 31/3/2017, nguodi lam ching Truong Hoai P
trinh bay: Hop dong mua ban quyt trai gitta ong L v6i anh Q 13 ding nhu 6ng
L va anh Q trinh bay, cu thé vao khoang 03 gid chiéu ngay 30/02/al anh truc
tiép dan Ong L dén mua quyt cua anh Q, thdi gian tra vuon 1a ngay 30/03/al,
sau khi thoa thuan 6ng L c6 giao mai sb tién 10.000.000 dong, hen ngay
06/03/al dua thém 20.000.000 dong, ngay 15/03/al dwa thém 20 triéu dong



cho du1 50.000.000 dong, nhung qua ngay sau (ngay 01/03/al) lic 03 gid anh
cung voi 6ng L dén nha anh Q dé ban bac thi anh Q doi ngay bé quyt lai 10
ngay (20/03/al), 6ng L khéng dong ¥ ma yéu cau thuc hién dung thoa thuan
vé thoi gian giao vuon, néu khong phai boi thuong 20.000.000 dong, yéu cau
nay cua 0ng L khong dugc anh Q dong v, nén dng L bo vé.

- Ban 4n dan sy so tham sé 25/2017/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén V da quyét dinh:

1. Budc Luong Minh Q cé nghia vu hoan tra lai cho Pham Thanh L tai
san giao mai 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

2. Béc yéu cau cua Pham Thanh L d6i v6i phan yéu cau Luong Minh Q
tra 10.000.000 déng khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc.

- Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia Pham Thanh L ma Luong
Minh Q cham tra 10.000.000 dong thi hang thang Lwong Minh Q con phai tra
cho Pham Thanh L thém phan 13i, theo muc 14i suat 10%/nam, tuong ung véi
tho1 gian cham tra tai thot diém tra ng cho dén khi tra xong.

3. An phi, tam mg 4n phi:

Luong Minh Q phai chju 500.000 dong (Nam trim nghin doéng) an phi
dan su so tham (Lwong Minh Q chua ndp).

Pham Thanh L phai chiu 500.000 dong (Nam trim nghin dong) 4n phi
dan sy so tham; Puoc khau trir 500.000 dong (Nam trim nghin dong) di nop
tam ng an phi theo bién lai s6: 12656, ngay 12/5/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén V, tinh Pong Thap (Pham Thanh L da ndp xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thdi han khang cao;
quyén va thoi hiéu yéu cau thi hanh an; nghia vu thi hanh an cua cac duong
su.

- Ngay 24/7/2017, anh Pham Thanh L ¢6 don khang cao ddi véi toan b

ban 4n so tham.

- Ngay 08/8/2017, Vién kiém sat nhan dan huyén V khang nghi sira ban
an so thim chap nhan yéu ciu ctia anh Pham Thanh L vé viéc 6ng L yéu cau
anh Q tra 10.000.000 dong khoan tién twong dwong gia tri tai san dit coc.



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc ki€m tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang c4o ciia anh Pham Thanh L, yéu cau anh Luong Minh Q
ngoai viéc phai ¢ nghia vu tra lai cho 6ng sé tién dat coc 10.000.000 dong thi
con phai bdi thuong tién coc bing sé tién twong duong s tién dit coc 1a
10.000.000 ddng, tong cong 1a 20.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:
Ong L va anh Q déu thira nhan vao ngay 27/3/2017 6ng L va anh Q c6 thoa
thuan bang 11 n6i vé hop déng mua ban quyt trai, sau khi thoa thuan xong thi
6ng L giao anh Q 10.000.000 ddng va s tién nay hai bén thong nhat s& trir
Va0 tong so tién mua ban quyt khi thanh toan hop dong. Nhu vay, giita ong L
va anh Q di xac 1ap mot giao dich dan su 13 hop dong mua ban tai san va sd
tién 10.000.000 ddong ma 6ng L giao cho anh Q Ia tién dit coc, theo quy dinh
tai Picu 430 va Piéu 328 B luat dan sy ndam 2015, va vi vay hai bén déu phai
c6 nghia vu ton trong va thuc hién dung nhing ndi dung da thoa thuan. Tuy
nhién, sau d6 phia anh Q dé nghi thay d6i ndi dung hop dong vé thoi diém
thuc hién viéc hai quyt nhung phia 6ng L khong dong ¥; hai bén ciing khong
cO thoa thuan nao khac va sau d6 phia anh Q da ty y ban quyt trai cho nguoi
khéc trong khi chua c6 su thuong luong va théng nhat vai 6ng L, tac phia anh
Q da don phuong cham dat hop ddng khdng c6 can cir, duoc xac dinh 12 bén
vi pham nghia vu va phai thuc hién trach nhiém dan sy cia minh theo quy
dinh tai Diéu 428 B luat dan su, cu thé 14 anh Q phai c6 nghia vu tra lai cho
ong L s tién coc 10.000.000 dong va mot khoan tién twong duong so tién dat
coc 12 10.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy, do d6 yéu

cau khang cédo ctia 6ng L 1a ¢6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] D6i vé6i 10i trinh bay cua anh Q tai cap so tham ciing nhu tai phién
toa phiic tham, cho rang s6 tién 10.000.000 dong ma 6ng L da dua trude cho
anh 13 tién “giao m&i”, khong phai 1 tién coc, nén anh khong phai c6 nghia vu
bdi thudng tién coc 10.000.000 ddng theo yéu cau cua 6ng L; tai phién toa
phuc tham, anh Q ¢6 ¥ kién 1 chi dong ¥ tra thém cho 6ng L 3.000.000 dong,
Hoi dong xét xtr xét thay: 1oi trinh bay ndy cua anh Q 1a khong c6 co s Vi
khong co gi dé ching minh; mat khac, can ctr vao thoi diém giao va myc dich
ctia viéc giao sb tién 10.000.000 dong giita hai bén 13 phu hop véi ndi dung
cta thoa thuan dit coc theo Diéu 328 Bo luat dan su; phia 6ng L ciing khdng
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ddng v viéc chi dugc boi thuong 3.000.000 ddng theo v kién ciia anh Q ma
Vvan giir yéu cau bdi thuong 10.000.000 déng, nén khong chap nhan 16i trinh
bay nay cua anh Q.

[3] Do khang céo ctia 6ng L duoc chap nhian nén dng L khéng phai chiu
an phi phuc tham.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép phat
biéu viéc tuan thu phap luat tur khi thu 1y vu dn va tai phién toa, Tham phan,
Hoi ddng xét xir va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh cua phap luat
va dé xuat hudng giai quyét 1a giit nguyén khang nghi sé 40/QDKNPT-VKS-
DS ngay 08/8/2017 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén V, dé nghi sira ban 4n
so tham theo huéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong
xét xUr xét thy, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
la phtt hop nhu nhan dinh trén, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2, Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 430,
428 va 328 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chap nhan khang céo cta anh Pham Thanh L.

- Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén V.

- Stra ban an dan sy so tham sb 25/2017/DS-ST ngay 18/7/2017 cua Toa
an nhan dan huyén V.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctua anh Pham Thanh L. Budc anh Luong
Minh Q phai c6 nghia vu tra lai cho anh Pham Thanh L sé tién dit coc trong
hop dong mua ban quyt trai l1a 10.000.000d va boi thuong tién coc cho anh
Pham Thanh L 10.000.000d, tong cong 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nam 2015.



- V& an phi:
+ Anh Luong Minh Q phai chiu 1.000.000 dong an phi dan su so thAm.
+ Anh Pham Thanh L khéng phai chiu 4n phi so thAm va phuc thim, nén

duoc nhan lai 500.000 déng tién tam ung an phi so thadm theo bién lai s
12656 ngay 12/5/2017 va 300.000 dong tién tam Gmg an phi phtic thim theo
bién lai s6 15292 ngay 31/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong trudng hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

_Phong KTRV & THA TAND THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh:

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V,

- Puong su; ~ 7.
_Luu: VT, HSVA, TDS. (ba ky)

Nguyén Huynh Thi Hwong Thity



