TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 08/2022/DS-PT
Ngay: 25/02/2022

VIV tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quéang Luyc
Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Nghia

Ong Tran Hiru S§

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc - Thu ky T0a an nhan dan tinh
Quang Binh,;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba L& Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién;

Ngay 25/02/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh, xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y sd 44/2021/TLPT-DS ngay 17/12/2021 vé
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu, do Ban 4n din sy so tham sé 30/2021/DS-
ST ngay 10/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Pong Héi bi khang cao, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 194/2022/QD-PT, ngay 09/02/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi L; dia chi cu tra: To dan phd 4, phuong H, thanh phd D,
tinh Quang Binh; c6 mat tai phién toa phuc tham;

2. Ba Nguyén Thi D; dia chi cu trG: Thdn H, x4 B, thanh phd D, tinh Quang
Binh; c6 mat tai phién toa phuc tham;

3.Ba Nguyén,Thi P; dia chi cu tra: Ngo s6 69, duong Phan D, Té dan phé 9,
phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh; c6 mat tai phién toa phic tham,;

- Nguoi bao vé quyé‘ig va lgi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi
D, Nguyen Thi P: Ong Tran Van D2 - Luat su thugc Van phong Luat sw Thanh
Long; dia chi try s& chinh: S6 O? duong N, phuong N, thanh pho D, tinh Quang
Binh; c6 mat tai phién toa phuc tham;

-Dai dién theo uy qu)jén cua Nguyén don la: Ong Pham Anh V; dia chi:
Truong Cao dang L, thudc T6 dan phd 6, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh;



vang mat co 1y do, nhitng ngudi oy quyén nhét tri xét xir vang mat ong Vi
- Bi don: Vin phong Cong chimg H; dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi

V2 - Cong Chung vién, Truéng van phong; dia chi: Sb 364 duong T, phuong N,
thanh phé B, tinh Quang Binh; vang mit, c6 don xin xét xir vang mat;

- Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
L Ong Nguyén Vin L2; dia chi cu tra: S6 nha 30, duong L, phuong H, thanh
pho D, tinh Quang Binh; c6 mat tai phién toa phic tham;
2. Ba Tran Thi Q (vo ong Nguyen Vin T); dia chi cu trii: S6 nha 16, duong L,

T6 dan phd 2, phuong H, thanh phé D, tinh Quang Binh; c6 mit tai phién toa phuc
tham;

-Pai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi Q: Ong Pham Anh V; dia chi:
Truong Cao dang L, thudc T6 dan pho 6, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh;
vang mit c¢6 1y do; ba Quang nhat tri xét xtr ving mat ong Vii;

3. Anh Nguyén Thanh B; dia chi cu tra: T6 dan phé 2, phuong H, thanh phé
D, tinh Quang Binh; c6 don xin xét xur Véng mat;

4. Anh Nguyén Thanh M; dia chi cu tra: T6 dan phd 2, phuong H, thanh phd
P, tinh Quang Binh; ¢ don xin xét xtr ving mit;

5. Chi Nguyén Thi Thanh T2; dia chi cu tru: T6 dan phé 2, phuong H, thanh
phé B, tinh Quang Binh; ¢ don xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khai kién, dé ngay 18/5/2021 va Pon khoi kién b sung dé ngay
22/6/2021, ciing nhur qué trinh tham gia t6 tung, cac dong Nguyén don trinh bay:

Vao thang 12 nim 2020, cac ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi
P duogc biét tai Vin phong cong ching H ¢6 1ap hai van ban cong chimg cling so
cong chimg 35, quyén so6 01 TP/CC-SCC/HDGDK, ngay 25/02/2010 v€ viéc phén
chia di san thura ké cua bd me cua cac Bong nguyén don la ong Nguyén N va ba Lé
Thi N2, dbi v6i thira s6: 331, 200 Td ban dd sb 01, tai phudng H, thanh phd D, tinh
Quang Binh. Tuy nhién hai Vén ban cong chimg vé viéc thoa thuan phén chia di
san thira ké néu trén c6 ndi dung hoan toan khac nhau. Tai thoi diém cong chimg
trong hai van ban coéng chtng néu trén thé hién c6 5 ngudi thira ké c6 mat 1a P, D,
L, T, L2 1a khong dtng véi thue té, vi 3 ngudi ¢ tén sau: Nguyén Thi L, Nguyén
Thi D, Nguyén Thi P khong c6 mit tai thoi diém cong ching tai Van phong cong
chimg H, khong ky vao hai Van ban cong chung néu trén. Viéc Van phong cong
chung H V(:ll’l tién hanh 1ap van ban cong chung trong trudng hop nay 1a vi pham
phép luat Ve cong chimg. Trudc thoi diém ngay 25/02/2010 thi 6ng Nguyén Vin
L2 ¢6 yéu cau cac ba Nguyén Thi P, Nguyen Thi B, Nguyén Thi L, va éng Nguyen
Vin Th (nay da chét) ky vao mot to gidy trang ma khong c6 ndi dung, dong thoi
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ong L2 muon ching minh nhan dan va ho khau gia dinh cua cac Dong nguyén don
v6i Iy do muon 1a dé 1am thu tuc ban mot phan thira dat cua b me dé lai, lay tién
sira chita nha tho, nén cac Pdong nguyén don di dong ¥, tu nguyén giao ching
minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh cho 6ng L2. Khoang mot thang sau ong L2
tra lai cac gidy to trén.

Mit khac, cung thoi diém ngay 25/02/2010, Vian phong cong chimg H da ban
hanh hai van ban thoa thudn phan chia di san thira ké, cung sb cong chimg 35,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGDK ngay 25/02/2010, nhung ndi dung hai van ban
khac nhau. Tai van ban cong ching dugc luu tai h6 so do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd Dong Héi cung cip (goi tit 1 vin ban cong ching sb 1)
va van ban coéng chimg dugc luu tai Vin phong cong chimg H (goi tat 1a vin ban
cong chimg s6 2) c6 su khac nhau vé hinh thtrc va ndi dung. Cu thé:

V& hinh thirc: Van ban cong ching s6 01, trang 01, dong cubi cing tir trén
xubng ¢6 ndi dung 1a: “Muc dich sir dung dat”, nhung tai Van ban cong chimg sb
02, trang 01, dong tht 3 tir trén xudng c6 ndi dung 1a: “Hinh thuc sir dung dat”. Tai
trang 02, dong thir 04, tir trén xudng ctia Van ban cong chimg s6 01 ¢ doan “theo
so do thira dat”, nhung tai Van ban cong ching s6 02 lai khong co doan trén. Van
ban cong chung s6 01, trang 04, tai 161 chimg cua cong chimg vién Ve dia diém
cong chimg ghi 16 dia diém cu thé, nhung tai Van ban Cong chtng s6 02 chi ghi
tén Van phong cong chimg. Ngoai ra tai trang 4 phan ndi dung 10i chimg cong
chirng vién gilra hai van ban cong chiing trén c6 su khac nhau trong thir tu li¢t ké
tén, s6 lugng ngudi duoc ghi nhan trong hai vin ban, tai Van ban cong chimg s6
01 chi thé hién 05 nguoi, nhung tai Van ban céng chimg s6 02 thé hién 06 nguoi.
Cach ghi quyén sb cong ching ciing khac nhau, tai Vin ban céng chimg sb 01 ghi
“Quyén s6: 01/ TP/CC-SCC/HPGDK?”, nhung tai Van ban cong chimg sd 02 ghi
“Quyén sd 1/TP/CC-SCC/HPGDK”.

Vé noi dung: Tai trang 2 dong thir 15 trén xubng ctia Vian ban cong ching s6
01 ghi “nay ching toi nhét tri tang cho toan bd phan huong di san cua minh”,
nhung tai Van ban cong ching s6 02 trang 2 dong thtr 9 trén xudng ghi “ nay
chung t6i nhat tri nhuong quyén hudéng di san cua minh”. Phan dién tich dat cua
6ng Nguyén Vian Long, tai van ban céng ching s6 01, trang 2, dong thir 21, 22 trén
xudng ghi: “433,7m? (trong d6 dat mau: 273,7m?), nhung khong ghi vi tri, dién
tich va kich thudc cu thé duoc xac dinh theo sb liéu thim dinh thuc té cua Chi
nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phd Pong Héi vé vi tri thira dat. Tai Vian
ban s6 01, trang 2, dong 25 trén xudng c6 thé hién, phia Péng giap thara ODT 125
va CLN 125, ¢6 kich thuoc la 21,5 m?, nhung tai Vin ban cong ching s6 02 trang
2 dong 15 trén xuong phan dién tich cia ong Nguyen Vin L2 la: 253,0 m? (trong
do, dat ¢ 1a 160m? dat mau 93 0m2) Vé vi tri thira dat tai Van ban cong chimg s6
02, trang 2, dong thtr 19 trén xudng thé hién “phia Bong gidp Thira dat s 352, co
kich thuéc 14 6 m” . Phan dién tich dat ong Nguyén Van T, tai Van ban cong ching
s6 01 trang 2 dong 29 trén xudng ghi ndi dung “116,6 m?, trong d6 dat & 40 m? dat
mau: 76,6m?2”, khdng c6 ghi nhan vé dién tich va kich thudc cu thé dugc xac dinh
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theo s liéu tham dinh thyc té caa Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd
Pong Hoi. V@ vj tri thira dét tai Van ban cong ching s 1, trang 2 dong 33 trén
Xuéng, phia Dong gidp duong giao thdng co kich thudc, nhung tai Van ban cong
chang so 02 trang 2 dong 25 tur trén xuong lai ghi noi dung: “127,0 m2, trong do
dat & 40 m? dat mau: 87,0m2”. Vi tri thira dat tai Van ban cong chang sé 2 ghi
“phia Pong giap thira dat 56 253 ¢6 kich thudc 1a 6 m”.

Theo ndi dung trinh bay ¢ trén, cac Pong nguyén don yéu cau Toa an tuyén
bb Vin ban cong chimg vo hiéu ddi véi ca hai Van ban cong ching noi trén, déng
thoi budc Van phong Cong ching H va cong chimg vién Nguyen Thi V2 bdi
thuong thiét hai cho cac Dong nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan vé quyen st dung dat 1a di san do bd me ctia cac Dong nguyén don dé lai
bi nguoi khic chiém dung, véi sb tién 1a 1.700.000.000 dong, theo gia dat hién
hanh trén dia ban phuong H, thanh phé . Tai ho so vu an cac Pong nguyen don
yéu cau tham dinh gia tri dat dang tranh chap, nhung sau d6 don rat yéu cau nay.

Trong qua trinh tham gia t6 tung Ong Tran Vian D2, 12 nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho cac BDong nguyén don trinh bay:

Ong ddong ¥ nhu ¥ kién cua cac Pong nguyén don vé ndi dung, yéu cau khai
kién. V& quy trinh, theo dng hai Vin ban cong ching néu trén thuc hién tai thoi
diém ngay 25/2/2010, vin ban ap dung 1a Luat Cong chimg nim 2006 va cac van
ban phap luat khac co lién quan. Theo do, trinh tu, thu tuc cong chumg dugc quy
dinh tai Diéu 35, 36 Luat Cong chung. Cu the Cong chung vién tiép nhan hd so
cong chtng, kiém tra gidy to trong ho so yéu cau cong chimg, kiém tra du thao hop
ddng, giao dich; Nguoi yéu ciu cong chimg tu doc lai du thao hop ddng, giao dich
hodc cong ching vién doc cho ngudi yéu cau cong ching nghe; cac bén ky két,
cong chung vién ghi 101 ching va thuc hién viéc cong chung. Tuy nhién, Coéng
chtng vién Nguyén Thi V2 d3 khong thuc hién dung, day du trinh tu, thu tuc cong
chtmg, cu thé, gidy td trong hd so yéu ciu cong chimg 14 chimg minh nhan dan cta
Nguyén Thi P (cip ngay 29/3/1980); Nguyén Thi P (cip ngdy 06/11/1979);
Nguyén Vian L2 (cap ngay 11/4/1982) déu da hét thoi han st dung tai thoi diém
Cong chimg ngay 25/2/2010, vi Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999
ctia Chinh pht quy dinh vé Chting minh nhan dan, ciing nhu khoan 4 Muc I Théng
tu s6 04/1999/TT-BCA(C13) ngay 29/04/1999 cua B6 Cong an hudéng dan Nghi
dinh s6 05/1999/ND-CP vé Chimg minh nhin dan quy dinh thoi han st dung
Chiing minh nhan dan 1 15 nim. Nhu vay, Cong chimg vién Nguyén Thi V2 da
tién hanh thu tuc cong chung trai quy dinh phap luat. Méat khéc, theo quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 35 Luat Cong chimg quy dinh rd: “Cong chimg vién kiém tra du thao
hop dong, giao dich; néu trong dy thao hop dong, giao dich ¢ diéu khoan vi pham
phap luat, trai dao dirc xa hoi, d6i tugng cia hop dong, giao dich khong phu hop
v6i thuc té thi cong ching vién phdi chi 18 cho ngudi yéu cau cong chimg dé sta
chira. Truong hop Nguoi yéu cau cong chung khong stra chira thi Cong chung vién
co quyén tur chéi cong ching”. Voi quy dinh trén, Cong chimg vién phai kiém tra
can than va giai thich rd vé& hau qua phap 1y cua vin ban cong chimg cho Ngudi
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yéu ciu cong chung, thé nhung Cong chung vién Nguyén Thi V2 di khong thuc
hién quy dinh cua phap luat vé nhiém vu cua cong ching vién, dan dén cing lac
t6n tai hai van ban khac nhau cung sd cong chung, ciing ngay cong ching. Day la
hanh vi thiéu trach nhiém nghiém trong ctia Cong ching vién. Vi vay, trinh tu, thu
tuc cong chimg van ban thoa thuan phan chia di san thira ké 1a vi pham quy dinh
phap luat.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, ong Pham Anh V la dai dién theo uy quyen

clia cac Dong nguyén don trinh bay, ndi dung doéng y nhu ¥ kién cia cac dong
nguyén don va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho cac Dong nguyén don.

Bi don la Vén phong Cong chung H tai Véan ban ngay 09/6/2021, cling nhu
qua trinh tham gia to tung trinh bay:

Vao ngay 25/02/2010, Van phong Cong chimg Hai Vugng c6 soan thdo va
ching nhén van ban thoa thuan phan chia di san thua ké s6: 35, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HbGDK, cu thé nhu sau:

Vé chi thé phan thoa thuan phan chia di san: La cac dong thira ké hang thu
nhat ctia cha, me da chét dé lai di san thira ké ma khong c6 di chtc, do 1a:

+Ong Nguyén Van T - sinh nam: 1954;

+BaNguyén Thi P - sinh nim:1956;

+BaNguyén Thi D - sinh nim 1958;

+ Ong Nguyén Van L2 - sinh nam: 1960;

+Ba Nguyén Thi L - sinh nam: 1964.

“Ngudi dé lai di san: Ong Nguyén N da chét vao nam 1985 va ba Lé Thj N2
da chét vao nam 2001. Ong N va ba N2 1a cha, me dé cua cac dong thura ké trén.

_ Di san thoa thuan phan chia thura ké 1a: Quy,én su dung dét,Vél tai san gan lién
voi dat theo Gidy chung nhéan quyén st dung dat so: A 861022, s6 vao s6 cap GCN:
03186 QSDD/54 Qb/UB do UBND thi xa Dong Hoi cap ngay 27/5/1992 d6i voi
cac thura dat so: 331, 200, to ban do s6 01, dia chi: Phuong H, thanh phd D, tinh
Quang Binh, dién tich: 380,0m?, muc dich st dung dat: dat & 200,0m?, dat mau:
180,0m>.

Sau do6 cac déng thf];a ké da xac dinh lai dién tich trén thuc té dé phan chia di
san theo hién trang thuc té sit dung véi dién tich 12 550,3m? (dién tich ting so véi

GCNQSDD la 170 ,3m?). D6 1a 1y do ¢ hai Vin ban thdéa thuan phan chia di san
thira ké cuing s6, ciing thoi gian.

V& quy trinh thuc hién cong chimg: Van ban Thoa thuén phan chia di san
thira ké dugc Van phong Coéng ching Hai Vugng chimg nhén ngay 25/02/2010, sO
cong chimg 35, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGDK, gém: ong Nguyen Van T, ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi D, ong Nguyen Vin L2, ba Nguyén Thi L 1a nhing
nguoi thira ké theo phap luat ctia ong Nguyén N va ba Lé Thi N2 déu dén truc tiép
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tai Van phong Cong ching H dé ky vao Vin ban Thoa thuan phan chia di san thira
ke.

Vi vdy, ba V2 khang dinh tai Van ban Thoa thuan phéan chia di san thira ké
dugc Van phong Cong chimg Hai Vuong chirng nhén ngay 25/02/2010, sO cong
ching 35, quyén s6 01/TP-SCC/HPGDK 1a hoan toan hop phap ca vé noi dung 1an
hinh thu:c thé hién ¥ chi dinh doat di san thira ké ctia phia ngudi yéu ciu cong
chung 1a cac dong thira ké trong vin ban thoa thuan nay. Vin ban néu trén dugc
thuc hién theo diing trinh tu tha tuc cong chung theo quy dinh cua phap luat.

Bi don cho rang viéc cac dong nguyén don yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg vo hi¢u dbi v&i Van ban Thoa thuan phan chia di san thtra ké d3 dugc Van
phong Cong chimg H chimg nhan ngay 25/02/2010 1a da hét thoi hiéu dé khoi kién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 132 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu
184 cua Bo luat T6 tung Dan su nam 2015. Van phong cong ching dé nghi Toa an
xem xét ap dung thoi hiéu khai kién dé dinh chi giai quyét vu 4n.

Pé bao \C quyén va loi ich hop phap cua Van phong Cong ching H, yéu cau
Toa an giai quyét: Bac yéu cau khoi kién ctia cac Pong nguyén don va cong nhan
Van ban Thoa thuén phan chia di san thua ké dugc Vin phong Cong chimg Hai
Vuong chimg nhan ngay 25/02/2010, sd cong chimg 35, quyén sd 01/TP-
SCC/HDGDK 1a hoan toan c6 gia tri phap ly.

Trong qué trinh tham gia t6 tung 6ng Vii Xuan H, 14 nguoi dai dién theo ay
quyén cua Bi don trinh bay:

Ong H dong y nhu ndi dung trinh bay cua Bi don, yéu cau Toa an bac yéu cau
khai kién cua cac Pong nguyén don, cong nhan Vin ban thoa thuin phan chia di san
thira ké dugc Van phong Cong ching Hai Vuong chimg nhan ngay 25/02/2010, sb
cong chung 35, quyén s 01/TP-SCC/HPGDK 13 c6 hiéu lyc phap luat; dinh chi
giai quyét vu an vi da hét thoi hiéu khoi kién boi cac 1y do sau:

Thir nhét, viéc c¢6 hai Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké Cung sO
01/TP-SCC/HDGDK la theo yéu cau cua duong sy. Luc dau duong su yéu cau thoa
thuan phan chia di san thtra ké la quyen str dung dat theo Gidy chirmg nhén quyén sir
dung dat s6 A 861022, sO vao sd cap GCN 03186 QSDD/54 QD/UB do UBND thi
xa Pong Héi cap ngay 27/5/1992 d6i véi Thira dat so 331, 200 to ban do s6 01, dia
chi phuong H, thanh phd B, véi dién tich 380,0 m?, muc dlch str dung dat ¢ 200 0
m?, dat mau 180,0 m2 Pay 1a vin ban duogc luu tai Vin phong Cong chimg H theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 32, Piéu 54 Luat Cong ching nim 2006. Pdi v6i vin ban
nay, ngudi dugc nhan ting cho di san thira ké 1a 6ng L2 va ong T; Vin ban hoan
toan khong stir dung dé thuc hién cip d6i Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia Luat Dat dai naim 2013, nén khong c6 gia tri phap 1y 1am phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén. Pay 1a vin ban cong chimg chi st dung cho muc
dich Iuu trir theo quy dinh ctia Luat Cong ching nam 2006. Déi v6i vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké dugc 1ap lan thtr hai, s6 cong chung 01/TP-
SCC/HPGDK, ngay 25/02/2010, thuc hién theo yéu cau ctia cac chu thé thoa thuan
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phan chia di san thira ké 1a quyén st dung dat 550,3 m?, trong d6 dat & 200 m? va dét
mau 350 m?, theo dién tich st dung thuc t& ddi voi Thira dat s6 331, 200 td ban dd
s6 01, dia chi tai phuong H (dugc xem 14 vin ban thr hai). Van ban thir hai day 1a
van ban co6 gid tri phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén, vi nguoi
nhan ting cho di san d3 st dung vin ban thir hai dé thuc hién cap ddi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Viéc c6 hai van ban thoa thuin phan chia di san thira ké cung s6 01/TP-
SCC/HDPGDK tai Van phong Cong ching H, Cung chung céc chu thé, cung dia diém
cong chung, cung thoi gian cong ching, cung glong co ban vé noi dung bén tang
cho di san thtra ké va bén nhan tang di san thira ké, chi khac nhau vé dién tich tang
cho 1a do cac dong thira ké khi yéu cau cong ching di tu nguyén thoa thuan phan
chia dién tich theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé A 861022, tuy nhién sau
d6 do cac duong su kiém tra trén hién trang thuc té thi dién tich 1én hon dién tich
duoc ghi trong Gidy chung nhin, do d6 tai vin ban céng ching lan tht hai, cac
duong su xac dinh lai dat & 200 m?, dat mau 350,3 m?. Vi vay, cac duong su thong
nhat yéu cdu Vin phong cong chimg H 14p vin ban céng ching lan thtr hai phan
chia di san thira ké theo hién trang thuc té. Plng ra, theo quy dinh khi 1ap vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké 1an thtr hai véi dién tich thay doi, Van phong
Cong chimg phai huy vin ban thr nhat tai Van phong Cong chimg H. Pay 1a sai s6t
hanh chinh trong cong tac luu trit hd so ctia Van phong cong chimg.

Cong chirng vién Van phong Cong chiing H chiing nhan tinh xac thuc, tinh hgp
phap ctia van ban thoa thuan phan chia di san thira ké theo yéu cau cta cac cha thé
giao dich. Viéc thyc hién y chi dinh doat di san thira ké d6i v6i quyén st dung dat
550,3 m?, trong d6 dat & 200 m%, dat mau 350,3 m?theo dién tich st dung thyc té ddi
v6i Thira dat s6 331,200 t& ban d6 s6 01 tai phuong H, thanh phd B thudc vé cac
dong thira ké 1a cac ong ba: T, P, B, L2, L. Cong chung vién khong c6 quyén va
khong thé can thiép sy ty nguyén theo y chi dinh doat cua ho. Viée cac dong thira ké
sau khi yéu cau cong chimg van ban thtr nhat da thay d6i yéu cau va cung nhau thoa
thuan lai dé yéu cau cong ching lai van ban thoa thuan thir hai theo dién tich hién
trang st dung thuc té. Vin ban tht hai thay thé vin ban tht nhat, dong nghia vin
ban thtr nhat khong c6 gia tri phap 1y. Tuy nhién, sai sot, nham 15n trong cbng tac
luu trir trén cua Van phong Cong ching H 1a vi pham quy dinh ndi nghiép cua hoat
dong cong ching, chir khong phai vi pham cac hanh vi bi cdm ctia Cong chimg vién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Luat Cong ching nim 2006. Pay khong
phai 1a cin ctr dan dén giao dich dan sy v6 hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, 123,
124,127, 128, 129-134 Bo6 luat dan sy nam 2005. Sai s6t trong khau luu trit néi trén
1a hanh vi vi pham hanh chinh trong cong tac luu trit ho so, bi xir 1y theo quy dinh
ciia Luat X 1y vi pham hanh chinh nim 2013, thAm quyén xir phat thudéc S¢ Tu
phap tinh Quang Binh.

Van ban thoa thuan phan chia di san thua ké sd 35, quyén s6 O1/TP-
SCC/HDGDK da xac 1ap quyén va nghia vu giira cac chu thé theo quy dinh tai Diéu
121,123 B6 luat dan sy ndm 2005, thuc hién theo yéu cau cua cic chi thé véi noi
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dung thoa thuan phan chia di san thira ké 13 quyén st dung dat 550,3 m?, trong do
dat & 200 m2, ¢t mau 350,3 m? theo dién tich st dung thuc té dbi véi Thira dat sd
331,200 to ban d6 s6 01 tai phuong H. Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké
thr hai khong thé vo hiéu vi da dap tmg va théa man cac quy dinh vé diéu kién cua
giao dich dan sy tir chu thé, nang luc hanh vi dan sy, sy tu nguyén, muc dich va noi
dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa
héi; tuan thu ding quy dinh vé hinh thtc theo Piéu 122, 124 B luat dan sy nim
2005. Ky phan thtra ké ddi véi quyén st dung dat duge hudng cia cac ba P, b, L da
nhét tri ting lai cho 6ng T va 6ng L2 dd lam phat sinh quyén va nghia vu cla cdc
bén theo quy dinh cua phap luat. Sau khi 1ap van ban nay, nguoi dugc tang cho di
san thira ké quyén st dung dat 1a 6 ong L2 va 6ng T da dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Dat dai nam 2013, Piéu 692 B luat dan sy nim
2005. Nhu vay, cac bén da xac lap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké trén
co sO tu nguyén, theo y chi ciia ho va dang quy dinh cua phap luat nén phai chiu
trach nhiém d6i voi hanh vi phéap 1y cia minh.

Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké sd 35, quyén s6 01/TP-
SCC/HPGDK d3 xac 1ap quyén va nghia vu ctia cac bén, hon nita dy 1a dang hop
ddéng don vu khong c6 tinh chét dén bu theo quy dinh tai Diéu 388 BO luat dan su
nam 2005, vi vy yéu cau b01 thuong cua Nguyén don cho rang Vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké sb 35, quyén s6 01/TP-SCC/HPGDK dan dén ho bi thiét
hai 1.700.000.000 dong 1a khong co co sa phap 1y.

Vé thoi hiéu khoi kién: Diéu 4 — B6 luat Dan sy nam 2015, quy dinh: “ B
luat nay 1a luat chung diéu chinh cic quan hé dan sy, luat khac c6 lién quan dleu
chinh quan hé dan sy trong cac linh vuc cu thé khong dugce trai véi cac nguyén tic
co ban cua phép luat dan su quy dinh tai Diéu 3 cua Bo luat nay. Truong hop luat
khac c6 lién quan khong quy dinh hodc c6 quy dinh nhung vi pham khoan 2 Diéu
nay thi quy dinh cta B luat nay dugc ap dung.”

Véi quy dinh trén, Luat Cong chimg nim 2006 khong c6 quy dinh vé thoi
hiéu khoi kién vi vay phai 4p dung Luat Dan sy nim 2005 dé xem xét, vi tai thoi
diém giao dich cua cac duong su trong vu an, Bg luat nay dang diéu chinh. Theo
quy dinh tai Piéu 427 Bo Luat Dan sy ndm 2005: “Thoi hiéu khai kién dé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chdp hop dong dan sy 1a hai ndm, ké tir ngay quyén va loi
ich hop phap cta c4 nhan, phap nhan, cac cha thé khac bi xdm pham.”

Nhu vy, tinh tir ngay 25/02/2010, 1a ngay ma cac bén duong sy trong do6 c6
cac dong nguyén don ky két va cong chumg tai Van phong Cong ching H Van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké thi dén thoi diém cac Pong nguyén don khoi
kién 1a ngay 18/5/2021 1a da trén 10 nam.

Cian ctr khoan 2, Diéu 184 B Luat T tung Dan sy nam 2015, quy dinh:
“Tda 4n chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hiéu ciia mot
bén hodc cac bén véi diéu kién yéu céu nay phai duoc dua ra trude khi Toa an cap
so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc”. Ngay 09/6/2021 Van phong Cong
ching H di lam don yéu cau ap dung thoi hiéu, dé nghi Toa an can ct khoan 2,
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Diéu 184 B Luét T4 tung dan sy ndm 2015 va Diéu 623 B¢ luat Dan sy ndm 2015
dé dinh chi giai quyét vu an.

Nguoi c6 nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin L2 tai ban ti khai va qua trinh
tham gia t0 tung trinh bay:

Ong Nguyen N (chet nam 1985) va ba Lé Thi N (chet nam 2001) sinh ra duoc
5 nguoi con gom: Nguyen Van T, sinh nam 1954 (chet nam 2018); Nguyén Thi P,
sinh nim 1956; Nguyén Thi D, sinh nim 1958; Nguyén Vian L2, sinh nim 1960;
Nguyén Thi L, sinh nim 1964. Di san ctia b me 1a Thira dat s6 331, 200, to ban b
sO 01, c6 dién tich 380 m?, dia chi tai phuong H, thanh phé B, Gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén la ba Lé Thi N2 so 03186 QSDD/54 QD/UB do UBND
thi xa Pong Hoéi cap ngay 27/5/1992. Tuy nhién dién tich do dac thuc té tai thoi
diém cong chimg la 550,3 m2. Trén thia dat c6 02 ngdi nha cap 4, cu thé c6 01 ng0|
c6 dién tich 70 m? la ng6i nha ma ong L2 14p gia dinh va song chung vai bb me
trong ngbi nha nay, va mot ngdi nha co dién tich 40 m? do vo chong chau Nguyén
Thanh B (la con trai 6ng T) hién dang sinh séng. Nam 1985 ong N chét, nam 2001
ba N2 chét, déu khong dé lai di chuc. Lic bd me con sdng, cac anh chi cta ong L2
dé lap gia dinh va c6 nha ¢ riéng, ong L2 la con trai Gt nén khi 1ap gia dinh song
chung, phung dudng bb me khi vé gia va la mot trong nam nguoi thira ké di san do
bd me dé lai. Nhung do khong hiéu biét phap luat nén 6ng L2 khong lam céc thi tuc
phap ly theo quy dinh. Sau khi bb me qua doi, cac anh chi em di nhiéu 1an ban bac,
c6 t6 chirc hop gia dinh va c6 bién ban hop gia dinh vao ngay 28/12/2009, véi ndi
dung nhat tri cho 6ng L2 sir dung toan bd di san thira ké va co trach nhiém 1am ho
so tach thira, sang tén theo quy dinh cta phap luat. Sau d6, ong L2 méi biét mudn
sang tén thi phai 1am tha tyc phan chia di san thira ké ciia bo me dé lai, d6 1a 1y do
ngdy 25/02/2010, ca 05 anh em trong gia dinh 6ng L2 di dén Vin phong Cong
chtng H, cuing thong nhat 1ap van ban thoa thuan ting cho di san thira ké cho 6ng
L2 vaéng T d6i voi toan bd voi dién tich dat bd me dé lai, cu thé:

Phén, di san thtra lgé dat cua o6ng L2 dugc huong la dién tich dat 433,7 m?,
trong d6 dat & 160 m*, dat mau 273,7 m* Phan di san thira ké clia ong T dugc hudng
116,6 m?, trong do6 dat & 40 m?, dat mau 76,6 m2.

Ong L2 trinh bay viéc co hai vin ban cong ching voi hai ndi dung khac nhau
1a do cac anh chi em trong gia dinh tir thoa thuin va yéu cau coéng chung stra d6i.
Tuy nhién viéc 1ap van ban théa thuan véi dién tich 380 m® hay 550,3 m? déu co ban
chét gibng nhau, vi ¥ chi cta cac dong thira ke d6 déu dong ¥ tang cho ong T va 6ng
L2 toan bd di san thira ké. Sau khi duoc cép Glay ching nhén quyen sir dung dat
vao nam 2010, 6ng L2 da chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat cia minh cho
mot nguoi khac dé co tién xay lai nha & va ciing 14 nha tho tir dudng dé tho cung to
tién. Sau d6 ong L2 giao lai cho 6ng T 280.000.000 dong va ba chi em gai gém chi
L, chi P, chi B mdi ngudi 40.000.000 dong. Hién gia dinh 6ng L2 dang st dung 1
phan di san thira ké con lai véi dién tich 12 221,9 m?, ttrc 1a ong da 1am theo ding su
thoa thuan cua anh chi em trong gia dinh. Céc thu tuc cong chimg tai Van phong
cong ching H di thue hién dang ¥ chi tu nguyén, caa 5 anh em va tat ca cic dong

9



thira ké déu tu nguyén ky vao van ban cong chimg. Nay em gai 6ng khoi kién lam
x40 tron cudc song gia dinh, la viéc trai voi tam nguyén cua bd me, ong L2 dé nghi
Toa an bac yéu cau khai kién cua cac Pong nguyén don.

* Ba Tran Thi Q 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tai ban ty khai,
cling nhu qua trinh tham gia t0 tung trinh bay:

Chong ctia ba Q 1a ong Nguyén Vian T, da chét nam 2018. BS chong ba Q 1a
6ng Nguyén N, chét nim 1985 va me 6ng T 1a ba Lé Thi N2, chét nim 2001 sinh
duoc 05 nguoi con: Nguyén Vin T, sinh nim 1954 (di chét); Nguyén Thi P, sinh
nim 1956; Nguyén Thi P, sinh nim 1958; Nguyen Van L, sinh nam 1960; Nguyen
Thi L, sinh nam 1964. Di san bb me chdng dé lai 1a quyén sir dung dat dbi véi tai
Thia dat s6 331, 200 to ban d6 s6 01, dia chi tai TDP 2 phuong H, thanh phé D,
theo s6 hiéu Thua dat 41, to ban d6 dia chinh s6 22, s6 hiu manh ban do géc:
934511-2-980. Ngay 29/10/2010, da chuyén sang tén cho 6ng Nguyén Vian Long va
da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BB 827652, s6 vao sb
CHO00195, thira dat sd 251, t& ban d6 sb 22, c6 dién tich 433,7 m?2, dia chi tai
phudng H, thanh phé D.

Nam 2010 6ng L2 dén gap chong ba Q va cac chi em trong gia dinh dé muon
chtrng minh nhan dan va ho khau gia dinh va xin chir ky vao to gidy trang véi Iy do
lam vi¢c riéng. Gia dinh ba khong déng ¥ nén ong L2 da uy hlep, de doa, dung gay
danh vao cong nha nén chdng ba 1a 6ng T phai ky vao to gidy trang va cho muon
ching minh nhéan dan va ho khau gia dinh. Sau do, khong hiéu vi sao ong L2 lai
duoc cap glay ching nhén quyen str dung dat, duoc thira ké toan bo thira dat bd me
chong ba dé lai. Pé gidu diém su viéc nay, ngay 07/3/2011 Ong L da tép trung toan
bd anh em hop gia dinh, thong bao da ban 08 mét ngang phan mat tién, duong L ma
khong hé ban bac véi cac anh em. Sau khi ban dét, 6ng L2 chu tri chia tién va hira s&
dé lai cho toan bo anh em 05 mét ngang dat, (cO bién ban hop gia dinh ngay
07/3/2011). Poi mai khong thay 6ng L2 chuyén giao 05 mét ngang dat nhu da hua.
Cubi nam 2020, méi biét 6ng L2 di sang tén toan bo thira dat mang tén dng L2. Ba
Q cho rang viéc Vin phong cong chung lap hai van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké 1 trdi voi quy dinh cta phap luat, chdng ba tirc 1 ong T va cic anh em chua
timg dén Vian phong cong chimg H, chua ting ting cho ky phan di san thira ké cta
bb me chong dé lai cho ong L2.

Tai cac phién hoa giai ngay 08/7/2021 va 24/8/2021, ba Q mudn hoa giai dé
gir hoa khi gia dinh, nhung tai phién toa, ba Q dong ¥ voi tat ca ndi dung trinh bay
cia Pong nguyén don. Ba Quang cho rang viéc ton tai cung lic hai van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké c6 cing s6 vao s, ¢ cung quyén so luu, cung thoi
gian ban hanh, nhung ndi dung va hinh thirc hoan toan khac nhau la trai phap luat,
do d6 ba Q dé nghi tuyén huy hai van ban cong ching ndi trén, budc Van phong
cong ching H boi thudng cho ba P, B, L va gia dinh ba Q 1.700.000.000 dong.

Dai dién theo uy quyén cta Pong nguyén don va Dai dién theo uy quyén ctia
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Q 13 6ng Pham Anh V trinh bay:
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Ong ddng ¥ véi toan boy kién cua cac Dong nguyén don va dai dién theo ty quyén
cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don da trinh bay.

Ong V cho rang quy trinh cong ching trai phap luat, Cong ching vién thiéu
trach nhiém trong kiém tra hd so cong ching, cu thé ching minh nhan dan cia cac
ba Phuc, Duc, cua 6ng Long khong du diéu kién thuc hién cong ching, vi déu da hét
thoi han st dung 15 nim theo quy dinh tai Nghi quyét 05/1999/ND-CP ngay
03/02/1999 cia Chinh phu quy dinh vé Chimg minh nhan dan, va tai khoan 4 Muc I
Thong tuw 04/1999/TT-BCA ngay 29/4/1999 ctia B Cong an huéng dan Nghi dinh
05/1999/Nb-CP.

Vi nhitng 1y do trén, 6ng V d& nghi Toa an tuyén 02 Vin ban phan chia di san
thira ké ciing ngay 25/02/2010 cua Vin phong Cong chimg H la v6 hi€u; bugc Van
phong Cong ching H boi thuong thiét hai cho cac ddéng nguyén don ba L, P, b do
mat quyén thira ké 1a quyén sir dung dat tri gia 1.700.000.000 dong, theo gia dat
hién nay trén dia ban phuong H, thanh phé D.

* Y kién cta nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Thanh B,
anh Nguyén Thanh M (1 con ctia 6ng T) tai ban tu khai cling ¢ ndi dung trinh bay:

Ong ba noi cac anh Binh, M 13 dng Nguyén N (d4 chét naim 1985), ba Lé Thi
N2 (da chét nam 2001) c6 sinh duge 05 ngudi con bao gdm: Nguyén Vin T sinh
nam 1954, chét nam 2018; Nguyén Thi P sinh nim 1956; Nguyén Thi D sinh nim
1958; Nguyén Vin L; sinh nim 1960; Nguyén Thi L, sinh ndm 1964. Di san ma 6ng
ba nodi dé lai sau khi chét 1a quyén st dung dat co thong tin dugc ghi nhan tai HO so
k¥ thuét thira dat, cy thé nhu sau: S6 hiéu thira dat s6 41, to ban d6 dia chinh sb 22,
s6 hiéu manh ban d6 gbc: 934511-2-(8), dia chi tai Tiéu khu II, phuong H, thanh
phé b, Quang Binh. Thura dat trén da chuyen sang tén cho 6ng Nguyén Van L2 Va
da duoc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 BB 827652, so vao so
CHO00195, ¢6 thong tin cu thé nhu sau: Thira dat sé: 251, t& ban do sb: 22, tai
phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh, dién tich: 433.7m2, trong d6 dat ¢ tai do
thi 160,0 m?, dat tréng cay lau ndm 273,7 m.2

Anh B, Anh M ddng Yy véi toan bd ndi dung don khai kién cua cac Pdong
nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s 30/2021/DS-ST ngay 10/11/2021, Toa 4n nhan
dan thanh phd Pong Héi da quyét dinh:

1. Cin ctt khodn 3, 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; di¢m a, ¢ khoan 1 va
diém m khoan 2 Diéu 39; diém e khoan 1 Diéu 217; khoan 3 Diéu 228 va khoan 1
Diéu 273, Diéu 184, khoan 3 Diéu 218, ctia Bo luat td tung Dan sy nam 2015; Piéu
388, khodn 2 Dicu 406 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 429 B¢ luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

Pinh chi giai quyét vu an Dan sy so tham vé viéc yéu cau Tuyén bd van ban
cong ching vo hi¢u vi hét thoi hiéu khéi kién.
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2. V& an phi Dan sy so tham:

Céc Pdng nguyén don 1a ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi
P khdng phai chiu ndp an phi dan su so thim. Tra véi cho ba Nguyén Thi L sb tién
1a 300.000 dong, theo Bién lai s6: AA/2020/0001936 ngay 20 thang 5 nim 2021, di
ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pong Héi.

Ban an so tham con tuyén quyén khang céo.

Ngay 22/11/2021 cac ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi P, Nguyén Thi D c¢6 Pon
khang cdo v6i ndi dung tom tit nhu sau: D& nghi Toa an cap phtc tham huy Ban an
so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pong
Héi dé xét xir so tham lai, vi c6 1y do sau:

- Van ban cong chL'rng lap ngéy 25/02/2010 khﬁng ding theo y chi, nguyén
vong cua cac ba Nguyen Thi L, Nguyén Thi P, Nguyén Thi D, do cac ba bi lira ddi,
da ky vao to gidy trang, voi muc dich dé cho ong Nguyén Vian L2 ban mot phan
thira dat bo me cac ba dé lai, nhung 6ng Nguyén Vin L2 da thong dong véi Vin
phong Cong ching H lam van ban Cong chirng vé1 ndi dung khéc.

- Ngay 25/02/2010, Van phong Cong chimg H da 1ap hai van ban cong chiing
chia di san thira ké c6 ndi dung khac nhau, vi pham Luét Cong chimg Nam 2006.

- Viéc Ban 4n so tham cho rang thoi hiéu khéi kién vu an nay da hét 1a khong
dung vi cac Pong nguyén don vao thang 12/2020 mdi biét dugc hai van ban cong
chtng v&i ndi dung phan chia di san thira ké do Vian phong Cong ching H 1p ra.

Ngay 10/12/2021, cac ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi P, Nguyén Thi P ¢6 vin
ban, tiéu dé ghi “Pon khang cido bd sung”, ndi dung khong co gi khac Pon khang
cdo gui ngay 22/11/2021.

Tai phién toa phiac tham, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai
quyét vu an v6i ndi dung tom tit nhu sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia to
tung da tuan thu cac quy dinh cua phap luat tb tung dan su.

- Pon khéng cao ctia cic Pong nguyén don trong han luat dinh, nén can chap
nhan dé xét xtr phuc tham.

- Viéc 4n so thim dinh chi giai quyét vu an vi cho rang thoi hiéu khoi kién vu
an da hét 1a khong diing, vi cho dén thang 12/2020 cac Pong nguyén don méi biét
dugc c6 cac Van ban cong chimg dugc Van phong cong chung H 1ap vao ngay
25/02/2010, vi vy dé nghi Hoi xét xtr hity an So tham, giao hd so cho Toa &n nhan
dan thanh phé Dong Héi giai quyét lai vu an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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[1]. Tai don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung, cac Pong nguyén don
thé hién quan diém cho rang Van ban cong chimg ngay 25/02/2010, do Van phong
cong chung H 1ap, véi ndi dung x4c nhan cic ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi D,
Nguyén Thi P nhuong quyén hudng di san ctia ho cho cic ong Nguyén Van L2,
Nguyén Vin T doi v6i thira dét s6 331, 200, to ban d6 sO 1 tai phuong H, thanh phé
b, tinh Quang Binh la phan anh khong dang nguyén vong, y chi cua cac ba vé giai
quyet di san cua bb me céac ba dé lai, gdy thiét hai vé quyén dugc huong di san thua
ké 1a quyén sir dung dat dbi véi thira dat noi trén cua cac ba. Vi vy cac ba Nguyén
Thi L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi P khéi kién, yéu cau Toa an tuyén bd vin ban
cong chimg do Van phong cong chimg H lap ngay 25/02/2010 1a v6 hi¢u; budc van
phong cong ching H boi thudng thiét hai cho cic ba véi sd tién 1.700.000.000
dong.

[2]. V& yéu cau tuyén bd Vin ban cong ching vo hi¢u trén, néu khong duoc
Toa an chap nhan, thi cac Dong nguyén don khong cé quyen sir dung ddi voi Thira
dat s6 331, 200, to ban do s0 1 tai phuong H, thanh pho b, tinh Quang Binh hodc
khong co quyen dbi véi sb tlen nhan dugc tir viéc chuyén quyen stt dung Thira dat
(néu Thura dat d3 chuyén quyén st dung cho nguoi khac); con néu duge Toa an chap
nhén, thi cac Pong nguyén don co phan quyén st dung dbi voi Thira dat hodc c6
phan quyen s¢ hiru ddi voi s tién nhan chuyén nhuong tir thira dat nay. Do do tuy
cac Pong nguyén don khoi kién Vin phong cong chimg H, yéu cau Toa 4n tuyén bd
Van ban Cong chimg vo hi€u, bugc Van phong Cong chimg H boi thudng, nhung
viéc giai quyét noi dung yéu cau Toa an tuyén bo van ban cong chimg v6 hi¢u trong
vu 4n nay thyuc chat 1a giai quyet tranh chap vé quyén sir dung dét giira cac Pong
nguyén don voi nguoi co quyén 191 nghia vu lién quan- 6ng Nguyén Vin L2.

[3]. Piéu 155 Bo luat Dan sy vé khong ap dung thoi hiéu khoi kién quy dinh
nhu sau:

“Thoit hiéu khoit kién khong ap dung trong cac truong hop sau day:

1. Yéu cau bao v¢ quyén nhan than khong gan véi tai san.

2. Yéu ciu bao vé quyén s¢ hitu, trir trudng hop B luat nay, luat khac c6 lién
quan quy dinh khac.

3. Tranh chip vé quyén st dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai

4. Truong hop khac do ludt quy dinh”

Véi quy dinh nhu trén, tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong chimg vo hi¢u trong vu an nay la tranh chap khong ap dung thoi hi¢u khoi
kién. Viéc an so tham ap dung thoi hiu vé khai kién yéu cau Toa 4n giai quyet
tranh chap vé hop dong, theo d6 xac dinh thoi hiu khoi kién d6i voi loai tranh chap
nay 1a 3 ndm, dé dinh chi giai quyét vu an 14 ap dung sai phap luat.

[4]. Tai phan nhan dinh, An so thim xem xét k§ vé mat ndi dung dbi véi cac
yéu cau khoi kién ctiia Nguyén don, nhung day 1a viéc 1am khong cé y nghia, khong
co gia tri phap 1y, chira dung mau thuan, vi cac 1y do sau:
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Thir nhat, viéc nhan dinh cac van dé vé mat noi dung yéu cau khoi kién 1a
nham muc dich dua ra cac phan quyét & phan quyet dinh cua Ban an. Tuy vay, phan
quyét dinh cia Béan 4n Y tham lai khong dua ra bat ky phan quyet nao vé mat ndi
dung ddi véi cac yéu cau khéi kién. Do d6, viéc phan tich, danh gia, nhan dinh cua
Ban an so thim khong co y nghia, g1a tri phap 1y gi.

Thur hai, khi Toa an dinh chi glal quyét vu an vi hét thoi hiéu khdi kién nghia
1a Toa 4n khong xem xét vé mit noi dung. Do do, an so tham vira xem xét vu 4n vé
mat ni dung, vira dinh chi giai quyét vu 4n 1a viéc lam ty mau thuan

[5]. Nhu vay, 4n so thim tuy phan nhan dinh c6 xem x¢ét vé mat ndi dung yéu
cau khai kién, nhung thuc chit An so tham chwa giai quyét yéu cau khoi kién cua
Nguyén don voi 1y do thoi hiéu khoi kién da hét, trong khi tranh chip nay, nhu da
phén tich ¢ trén, la tranh chap khong ap dung thoi hiu khoi kién. Day 1a vi pham
nghiém trong vé thu tyc to tung, can phai huy an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 310
B0 luat t6 tung dan sy hién hanh dé cap so tham giai quyét lai vu 4n theo hudng giai
quyét tranh chap ma khong 4 ap dung thoi hiéu khoi kién.

[6]. QuA4 trinh giai quyét lai vu an, Cap so tham can luu y huong dan Nguyen
don vé don khoi kién de don khoi kién khong mau thuin vé mit noi dung. Cu thé vé
viéc Nguyén don yéu ciu tuyén bb vin ban cong chung vo hiéu, néu yéu cau nay
duoc Toa an chap nhan, thi quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 331,200 to ban do
s6 1, tai phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh hodc quyén s hitu d6i voi sd tién
chuyén nhuong Thira dat (néu Thira dat da duoc di chuyén nhuong) cua cac Pong
nguyén don dugc cong nhén, tic la cac Pong nguyén don khong bi thiét hai do bi
mAt quyén st dung dat tir viée thyuc hién cong chimg cua Van phong Cong ching H.
Do d6, ndi dung yéu cau Vin phong cong ching H bdi thuong s tién
1.700.000.000 dong do viéc Cong ching trai phap luat, dan dén cac Pong nguyén
don bi thiét hai vi mat quyén sir dung dat cia Pon khéi kién mau thuan voi ndi dung
yéu cau tuyén bd Vian ban cong chimg v6 hiéu cua Don khoi kién. Doi véi cac tranh
chap nhu vu an nay, néu co viéc cong ching trai phap luat thi hau qua do la viée
Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dugc hudng phan quyén st dung dat ma 18 ra
Nguyén don dugce hudng. Do d6 khi Toa 4n tuyén bd Vin ban cong chimg v6 hiéu,
phan quyén st dung dat cua cac Pong nguyén don s& dugc khoi phuc, tirc 1a ho
khong con bi thiét hai nita, nén dit ra van dé& Vin phong Cong chimg phai bdi
thuong thiét hai 1a mau thuan, khong hop 1y.

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy, hay
toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cta Toa an nhan
dan thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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2. Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an, cac
Pong nguyén don gém céac ba Nguyen Thi L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi P khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Tra lai cho cac ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi P s tién tam
tng an phi phuc tham 300. 000 dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
ph6 Dong Héi theo Bién lai s6 31AA/2021/0001042 ngay 24/11/2021.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an phiic tham (ngay
25/02/2022).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Dong Héi;

- TAND thanh phé Pong Héi;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Hoang Quang Luc
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