TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN CHAU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an sb: 01/2019/DS-ST
Ngay: 17/4/2019
“V/v tranh chép doi lai tién dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viin Nhin
Cdc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Ngw
2. Ong Lam Ngoc Ha
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Van, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Séc Trang.
- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Chau Thanh, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Khong tham gia.
Ngay 17 thang 4 ndm 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh
Soc Trang x¢ét xur so tham C khai vu an thu ly s6: 129/2018/TLST-DS, ngay
17/12/2018 v& “Tranh chap hop dong dat coc”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu
s0 12/2019/QbXX-ST, ngay 20/3/2019, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lam Qudc K, sinh nim 1973 (c6 mat).
DPia chi: Ap Tra C A, xa Thuan H, huyén Chau T, tinh ST.
2. Bi don: Ba Thi B, sinh nam 1928 (c6 mat).
Dia chi: Ap Phudce H, xa Phu T, huyén CT, tinh ST.
3.Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly C, sinh nim 1968 (c6 mat).
Pia chi: Ap Phuéc H, x3 Pha T, huyén CT, tinh ST.
Céc duong su khong yéu cau ngudi phién dich tiéng Khmer
NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 05/12/2018 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don ong Lam Quoc K trinh bay:
Vao ngay 17/4/2011, 6ng va ba B cung chong 1a 6ng Ly Cum c6 thoa thuén ban cho
ong thira dat tho cu tai khu tai dinh cu thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh
S6c Trang dién tich ngang 6 mét, dai 20 mét véi s6 tien 170.000.000 dong, 6ng co dat
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coc trude sd tién 30.000.000 ddng, vo chong ba B, 6ng Cum ky nhan, khi lam tha tuc
sang tén xong thi 6ng trd du phan tién con lai cho ba B, 6ng Cum.

Khi ong lam thu tuc sang tén, thi 6ng phat hién ba Thi B da ban phan dat 6ng
mua cho ngudi khac. Sau do, ong co dén nha ba B dé yéu cu ba B tra lai tién dit coc
cho ong 13 30.000.000 dong, nhung ba B khong chiu tra ma cho rang luc ong Cum
chdng cua ba con séng sao khong doi, nay 6ng Cum chét ba khong co kha ning tra.
Trong ltic nhan tién thi ca hai vo chdng ba B, 6ng Cum cung nhdn, nay 6ng Cum chét,
thi ba B phai c6 trach nhiém tra cho 6ng s tién trén.

Nay 6ng Lam Quéc K yéu cau Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Soc
trang, giai quyét budc ba Thi B phai tra cho 6ng s tién dit coc 1a 30.000.000 dong va
tinh 1ai theo 13i suat Ngan hang tir thoi diém dit coc dén ngay ong khai kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham, bi don ba Thi
B trinh bay: Vao ngdy 17/4/2011, ba cung chdng ctia ba 1a 6ng Ly Cum c6 thoa thuan
va dong ¥ ban cho 6ng Lam Qudc K mot thira dat tai khu tai dinh cu thi tran Chau
thanh, huyén Chau Thanh, tinh Séc Tring véi s6 tién 170.000.000 dong, Bn ong K ¢6
dat coc trude cho vg chf)ng ba sd tién 30.000.000 dong, sau d6 gia dinh ba c6 giao
gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng K dé lam thi tuc sang tén, vi con chau
hira dén khi sang tén thi s& dua s tién con lai. Luc d6, vo chong ba va 6ng K c6 lam
gidy giao kéo hai Bn déu ky tén. Ba dong ¥ tra cho 6ng K sd tién 30.000.000 dong
nhung ba nay da gia roi khong c6 kha ning dé tra va éng Cum chdng ba chét, miéng
dat ma vo chdng ba dinh ban cho ong K, nay con dau cua ba da ban cho ngudi khac
roi.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly C trinh bay: Vao ngay 17/4/2011, cha me cua
ong la 6ong Ly Cum, me 1a Thi B ¢6 lam to giao keo ban miéng dat cho 6ng K va giao
kéo tién dit coc so tién 30.000.000 dong, ong khong co lién quan, 6ng chi di t6i lui
tham cha me¢ chu khong ¢ ¢ chung, hién nay cha 6ng la ong Ly Cum bi bénh chét,
lac giao kéo c6 néi 1a ong K khong lai giao du tién thi s& mat tién coc, khi ky tén giao
kéo chi ¢6 cha ong la 6ng Ly Cum va 6ng Lam Qudc K ky tén chir 6ng khong co ky,
to giao keo cua ong K nop 1a khong dung sy that.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu céc tai li¢u co trong hd S0 VU an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
* Vé to tung:
[1] Tai phién toa, nguyén don da thay ddi noi dung khoi kién, cu thé chi yéu

cau bi don ba Thi B tra 5O tién dit coc 1a 20.000.000 dong theo nhu noi dung bién ban
hoa giai va khong yéu cau tinh 13i. Xét thdy viéc thay ddi yéu cau khoi kién cia



nguyén don la khoéng vuot qua pham vi khai kién ban dau, phu hop voi quy dinh tai
khoan 1, Piéu 244 B6 luat td tung dan sy, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

* Vé quan hé phdp ludt va yéu cau cia dwong su:

[2] Nguyén don 6ng Lam Quoc K yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Thi
B tra s tién dit coc 1 20.000.000 dong va tra mot 1an. Do d6, khi thu ly da xac dinh
quan hé phap luit trong vu an ndy 1a “Tranh chap hop dong dit coc”. Qua qua trinh
thu thap ching ctr cling nhu xem xét tai phién toa, cho nén xac dinh lai quan hé phap
luat trong vu an nay la “Tranh chcfp doi lai tién dat coc”.

[3] Hoi dong xét xir thay rang: Giira nguyén don va bi don déu 13 nhimg nguoi
co dﬁy du nang luc hanh vi dan sy, viéc thoa thuan gitra nguyén don va bi don thé hién
trong t giao kéo dugc 1ap bang gidy tay trén co sé tu nguyén cta hai Bn déu ky tén,
khong trai dao dtrc xa hdi.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don K thi thdy ring: Nguyen don va bi don da co
1ap to giao kéo phia bi don ba B, 6ng Cum dong y ban miéng dat ngang 06 mét, dai 20
mét cho phia nguyén don la 6ng K sd tién 170.000.000 dong va nguyén don di dua
tién coc trude 1a 30.000.000 ddng cho phia bi don nhan, khi nao tach thira sang tén, thi
phia nguyén don dua cho bi don du sd tién con lai, nhung phia bi don khong thuc hién
dung theo to giao kéo 1a vi pham nghia vu dbi véi bi don.

[5] Xét théy, trong vu 4n nay, phia bi don c6 16i. L& ra, khi nhan tién coc cua
nguyén don, thi phia bi don cling phai tranh thu lam tuc sang tén cho phia nguyén don
ma lai dem miéng dit ban cho nguoi khac 1a gay thiét thoi dbi véi nguyén don. Tuy
nhién, tai bi€n ban hoa gidi ngay 09/01/2019 va tai phién toa, bi don ciling da thira
nhan ¢ nhén tién coc ciia nguyén don sb tién 30.000.000 dong va phia nguyén don chi
yéu cau bi don tra sé tién 20.000.000 dong va khong yéu cau tinh 13i, nhung bi don
khong c6 kha ning tra. Do d0, yéu cau ctia nguyén don 13 ¢6 cin cir chip nhan, thiét
nghi can budc bi don phai tra cho nguyén don s tién dit coc 1a 20.000.000 dong 1a co
can cu.

* V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap
nhén, nén bi don phai chiu an phi so tham cd gia ngach. Tuy nhién, do bi don, sinh
nam 1928 thuc d6i tuong 1a ngu:orl cao tudi (hién nay trén 60 tudi), nén Hoi dong xét
Xt quyét dinh cho bi don duoc mién ndp toan bod tlen an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. Nguyén don duoc nhén lai tién tam Ung
an phi d3 nop 1a 750.000 ddng theo bién lai thu sé 0003822 ngay 10/12/2018 cta Chi
cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang theo quy dinh cta phap
luat.

* V& quyén khang cdo ban an: Cac duong sy co quyén khang cdo ban 4n nay
theo quy dinh tai céc Piéu 271,273 B6 luat tb tung dan sy nam 2015;



Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:
- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Dicu 147; khoan 1, bBicu 244 ctua B luat To6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an
phi, 18 phi Toa 4n ctiia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:
1.Chép nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba Thi B phai tra
cho nguyén don 6ng Lam Quoc K s tién dat coc 1a 20.000.000 dong .

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay 6ng K c6 don yéu cau thi hanh an
thi hang thang ba B con phai tra 1ai cho 6ng K theo murc 1ai suat 10%/nam , doi voi s
tién goc cham thi hanh an.

2.Vé an phi dan su so tham: Bi don duogc mién ndp toan bd tién 4n phi dan sy so
tham. Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gmg an phi da ndp 1a 750.000 dong theo bién
lai thu sb 0003822 ngay 10/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh S6c Trang theo quy dinh cua phap luat.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an,
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xr theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Nhan



