TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 50/2020/DS-PT
Ngay 19-03-2020
Vv tranh chap hop déng thué mit
bang cho (sap)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phan: Ong Nguy2n Vian Tai
Ong Nguyén Trung Diing
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phuéc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 19 thang 3 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phpc tham cong khai vu ér! dan su thu ly S0 54/2020/TLPT-
DS ngay 06/02/2020 vé viéc “tranh chap hop dong thué mat bang cho (sap)”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 73/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Tda &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 40/2020/QDPT-DS,
ngay 13/02/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhén Thuong mai
Dich vu T; dia chi: 58A/2, khu pho 1B, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Lé Tuéan Thanh, sinh ndm
1994; dia chi: So 186, ‘du’(‘)’ng H, khu K8, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 10/10/2017).

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957; dia chi: Té 2, khu phé 2,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi b.
NQI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tw nhdn Thirong mai
Dich vu T trinh bay:

Ngay 14/8/2012, ba T — dai dién Doanh nghiép Tu nhan Thuong mai Dich
vu T (viét tit 1a Doanh nghiép T) va ba Nguyén Thi B c6 ky hop dong thué mat
bang cho. Theo ndi dung hop déng, Doanh nghiép T dong y cho ba B thué mat
bang cho dé kinh doanh vai thoi han 13 05 nam ké tir ngay 10/8/2012 dén ngay
10/8/2017; vi tri mat bang 1a: Sap s6 12, 16 A, cho B thudc khu phé 2, phuong
M, thi x B tinh Binh Duong; tién thé chan 1a 15.000.000 dong; gia thué nhu
sau: Hai nim dau gia 600.000 dong/thang va 03 nam tiép theo gia 1a 900.000
ddng/thang. Bén thué phai tra tién thué cho Doanh nghiép T vao ngay 30 tay
hang thang.

Thang 8/2017 1a thoi diém hét han caa hop déng nén Doanh nghiép T dua
ra dé nghi ky hop dong thué méi véi nhimg diéu kién phd hop véi thoi diém
hién tai va tinh hinh kinh doanh chung tai cho B. Cu thé, Doanh nghiép T dé
nghi ba B ky hop dong thué mat bang cho méi, v6i ndi dung co ban nhu sau:
Tién thé chan 20.000.000 dong va gia thué 1a 3.000.000 dong/thang. Tuy nhién,
ba B khong dong y ky két hop dong mai va ciing khong tra lai sap s6 12 néu
trén cho Doanh nghiép T, do d6, dé nghi Toa an giai quyét budc ba B tra lai sap.

Ngay 20/8/2018, ba T 1am don khéi kién bo sung yéu cau ba B phai thanh
toan cho Doanh nghiép T so tién thué sap tir ngay hét han hop dong la ngay
15/8/2017 dén ngay 15/8/2018, tong cong 1a 12 thang, gia thué duoc tinh bang
30% cua gia tién trén hop dong ngay 24/8/2012 cy thé nhu sau: 12 thang x
900.000 dong x 30% = 3.240.000 dong.

Ngay 14/11/2018, ba T lam don xin rat toan by yéu cau khai kién bo sung
néu trén, gitr nguyén yéu cau khai kién theo don khaoi Kién dé ngay 29/11/2018.

Nay, ba T — Chi Doanh nghiép T yéu cau Toa &n giai quyet: Buoc ba b
phai tra lai sap so 12, 16 A, chg B khu pho 2, phuong M, thi x& B, tinh Binh
Duong.

- B don ba Nguyén Thj P trinh bay:

Niam 1993, ba B ¢ mua ciia Nha nude 01 6 sap trong cho B dé kinh doanh
mua ban. Pén nim 2012 Nha nuéc c6 chi truong sta lai cho cho khang trang,
sach dep nén ba b dong y. Ngay 14/8/2012, ba B va Cha Doanh nghiép T giao
két hop dong thué mit bang cho voi ndi dung nhu Doanh nghiép T trinh bay.
Tuy nhién, khi hét han hop dong thi Doanh nghiép T yéu cau ba D phai giao két
lai hgp d6ng mai vai gia 1a 3.000.000/thang nén ba B khong dong Y.

~ Trudc yéu cau khai ki¢n cua nguyén don, ba D cO 'y kién nhu sau: Khong
dong y tiep tuc thué lai sap s6 12 16 A vi gia cho thué 3.000.000 dong/thang la
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qua cao so V&i Céc tiéu thuong; khong dong y tra lai sap néu trén cho nguyén
don vi sap nay c6 nguon goc do ba mua lai cia Nha nuéc.

Ban &n dan su so thim sb 73/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, da tuyén xur:

_ Can ctr Diéu 91, Dicu 147, khoan 2 Dicu 227, bicu 244, 266, 271, 273 va
biéu 483 ciaa Bo luat To tung dan sy nam 2015,

Cian ctr Diéu 255, 256 va 490 cta Bo luat Dan sy nim 2015,

Can cir Dieu 27 ciia Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vée muac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T — Chu
D‘Oanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vy T doi véi bi don ba Nguyen Thi b
V¢ Viéc “tranh chap hop dong thué mat bang cho (sap)”.

Pinh chi xét yéu cau khai kién bo sung cia nguyén don ba Nguyén Thi T-
Chu Dognh nghiép tu nhén Thuong mai Dich vu T doi vai bi don ba Nguyeén
Thi D vé viéc yéu cau tra tien thué sap.

Buoc ba Nguyén Thi b phai c6 nghia vu tra lai sap 6 12, 16 A, chg B,
thuoc khu pho 2, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong cho ba Nguyéen Thi T —
Chua Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 20/11/2019, bj don ba Nguyén Thi b c6
don khang cdo toan by ban an so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham sta ban
an so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don Van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gitr nguyéen yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh t tung va tham gia té tung da thyc hién dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi dung: Khoan tién thé chan Toa an cip so
tham khong giai quyét 1a thiéu sot va khong huéng dan ba B dé thuc hién yéu
cau phan t6 1a vi pham. Toa &n cap so tham khdng lam ré viéc thanh Iy hop
d6ng kinh té nam 1993 1a thiéu s6t. Do Toa an cap so tham ¢ nhiing vi pham
nghiém trong thu tuc td tung nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu
308 tuy@n huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, Y kién caa Kiém sat vién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi T la Chi Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T
theo Giay ching nhan dang ky doanh nghiép dang ky 1an dau ngay 17/10/20086,
dang ky thay ddi 1an thi 10 ngay 03/10/2016 va gidy xac nhan thay ddi noi dung
dang ky doanh nghiép ngay 03/10/2016 c¢6 ma nganh kinh doanh mit bang cho.

[2] Ngudn gdc hinh thanh chg B nhu sau:

~ Nam 2006, Doanh nghiép T dugc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong
cap giay chung nhan dang ky doanh nghiép.

N&m 2011, Doanh nghiép T gui Van ban s6 09/CV-2011 ngay 12 thang 12
nam 2011 den Uy ban nhan dan huyén B, S& Cong thuong va Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong xin chu truong xay dung cho B.

Uy ban nhan dan huyén B, S¢ Cong thuong va Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong chap thuan chu truong cho Doanh nghiép T duoc dau tu xay dung maéi
cho B.

~ Ngay 23/4/2012, Uy ban nhan dén tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh
s6 1077/QD-UBND vé viéc thu hdi dién tich dat cong 5.326 m” cho Doanh
nghiép T thué dén nam 2062.

Ngay 28/8/2012, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ky hop dong cho
Doanh nghiép T thué dat va cap Gidy chang nhan quyen sa dung dat 30
CT03033 ngay 28 thang 8 nam 2012, dién tich 5.328 m* thudc cac thia dat sb
380, 277 va 281, to ban dd sb 29, thi tran M, huyén B, tinh Binh Duong cho
Doanh nghiép T.

Sau khi dugc Uy ban nhan dén tinh Binh Duong chap thuan chu truong cho
Doanh nghiép T xay dung cho B va dugc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat, Doanh nghiép T tién hanh xay dung cho.

[3] Theo noi dung hop ddng thué mit bang cho ngay 14/8/2012: Bén A
(bén cho thué) Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vy T ba Nguyén Thi T,
chtc vu: Giam doc; bén B (bén thué) ba Nguyén Thi D thoa thuan ky hop dong
nay nhu sau: Bén A dong y cho bén B thué mat bang tai chg B, thi tran M,
huyén B, tinh Binh Duong 12 sap 12 16 A; thoi han thué 05 nam (khi hét han 05
nam, bén B duoc wu tién ky tiép hop dong) tir ngay 10/8/2012 dén ngay
10/8/2017, dé bén B kinh doanh nganh hang tap hoa; tién thué mit bang hang
thang: 02 niam dau gia 600.000 dong/thang, 03 nam tiép theo gia 900.000
ddng/thang, bén B tra tién thué cho bén A vao ngay 30 tay hang thang; khi hét
han 05 nam hop dong don gia thué mat bang hang thang s& thay d6i theo quy
dinh chung cua bén A dua ra cho tiéu thuong & cho B; tién thé chan bén B dong
cho bén A 15.000.000 ddng, tién thé chan s& duoc hoan tra lai cho tiéu thuong
khi hop ddng hét han hoac khi bén B yéu cau thanh ly hop dng thué mait bang
cho; vé trach nhiém bén B cam két sir dung mit bing ding muc dich kinh
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doanh, khong dugc sang nhuong lai cho nguoi khac thué ma chua c6 sy déng y
cua bén A; néu bén B khong thanh toan tién thué mit bing qua 03 thang thi hop
dong s& tu dong duoc thanh Iy va bén A c6 quyén thu hdi mat bang. Cac duong
su thdng nhit noi dung thoa thuan, day 1a tinh tiét khong can phai chiing minh
theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T tung dan su.

Cin ctr hop ddng trén thi thoi han thué 1a 05 nim, két thic 1a ngay
10/8/2017. Hét thoi han thué, nguyén don dé nghi ba B ky hop ddng thué méi
véi noi dung: Tién thé chan 20.000.000 dong; gia thué 3.000.000 dong/thang,
nhung ba D khong dong y thué lai sap sé 12 16 voi gia 3.000.000 dong/thang vi
gid qua cao, khong dong y tra lai sap vi ba B di mua cta nha nuéc theo hop
d6ng kinh té thang 7/1993 dugc lap gitta Ban quan ly cho B véi ba Nguyén Thi
Phung (me cua ba D) vai gia ban 2.400.000 dong va ba B di thay me cia ba B
thanh toan du sd tién sap néu trén cho Ban quan ly xay dung cho B.

Theo Cong vin sé 166/PKT ngay 24/6/2019 cua Phong Kinh té - Uy ban
nhan dan thi xa B (phtc dap theo uy quyén sé6 506/UBND-NC ngay 22/3/2019
cua Uy ban nhan dan thi x& B) thé hién: Chg B cii truéc day do Ban quan ly xay
dung chg B quan ly sir dung va tryc tlep ky hop dong véi cac ho tiéu thuong
trong khoang thoi gian tir nam 1993 dén trudc khi ban giao cho Doanh nghiép tu
nhan Thuong mai Dich vu T dau tu xay dung vao nam 2012. Thuc hién chi dao
trudc day ctia Thi uy va UBND thi x4 B vé viéc ra soat toan bo cac ho so dé
phtc dép cho cac ho tiéu thuong cho B, Phong kinh té da lam viéc véi cac don
vi 6 lién quan (Phong Quan 1y d6 thi, Phong Tai chinh va Ké hoach, Doanh
nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T) dé ra soét lai cac ho so c6 lién quan tir
nam 1993 dén nam 2012, két qua nhu sau: Cac hop dong cii trude day vao nim
1993, sau khi thu hoi tir cac ho tiéu thuong dé ky hop déng méi nam 2012, 2013
Doanh nghiép da huy bo khong con luu gilt. Qua ra soat, Phong Kinh té khong
c6 nhan thong tin ho so lién quan dén cho cii B v6i ba Nguyén Thi B. Nhu vay,
su viéc ba b cho rang sap cho 1a cia ba B mua cta Uy ban nhan dan thi xa B tu
nam 1993 1a khong c6 cin cu, trudng hop néu co phat sinh tranh chap vé viéc
mua béan sap vao nam 1993 thi chi ngudi ¢6 tén trong hop dong kinh té mai c6
quyén phat sinh tranh chap véi Ban Quan ly cho B, khdng c6 cac thdng tin ho so
lién quan dén cho cii B voi ba .

Tai Diéu 472 Bo luat Dan su quy dinh vé hop dong thué tai san 1a sy thoa
thuan gitta cac bén, theo d6 bén cho thué giao tai san cho bén thué dé sir dung
trong mot thoi han, bén thué phai tra tién thué; Diéu 474 Bo luat Dan su quy
dinh vé thoi han thué 13 theo thoa thuan; Diéu 482 Bo luat Dan su quy dinh vé
tra lai tai san thué thi khi bén thué cham tra tai san thué thi bén cho thué cé
quyén yéu cau bén thué tra lai tai san thu@, tra tién thué trong giai doan cham tra.
Viéc ba b khdng thoa thuan théng nhat voi Doanh nghiép T dé tiép tuc thué mat
bang ki 6t, nén phai c6 nghia vu tra lai tai san cho Doanh nghiép T va tra tién
thué trong giai doan cham tra theo quy dinh cua phép luat.
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Toa an cap so tham tuyén budc ba B phai c6 nghia vu tra lai sap s6 12 16 A,
cho B, thudc khu phd 2, phuong M, thi xd B, tinh Binh Dwong cho ba Nguyén
Thi T — Cha Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T, 1a ¢6 can ct. Tuy
nhién khdng tuyén cham dut hop dong thué mat bing cho va khong xem xét
budc ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T phai tra lai tién thé chan
15.000.000 d¢6ng cho ba Nguyén Thi D 1a con thiéu sot va cin ct Diéu 255, 256
va 490 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a chua chinh xac. Do dé, can
ap dung Diéu 422, 472, 474, 482 Bo luat Dan sy tuyén cham dat hop dong thué
mat bang cho ngay 14/8/2012 gitta ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép T véi
ba Nguyén Thi B; ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép T tra lai cho ba P
15.000.000 d6ng tién thé chan; ba B tra lai sap s6 12, 16 A, cho B, thuoc khu
phd 2, phudng M, thi x& B, tinh Binh Duong cho ba Nguyén Thi T — Cha Doanh
nghiép T.

[4] Ngay 20/8/2018, nguyén don c6 yéu cau khai kién bd sung ddi véi so
tién 3.240.000 dong; dén ngay 14/11/2018 nguyén don rat toan bd yéu cau nay,
Toa an cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién bo sung caa nguyén don 1a c6
can cu.

[5] Vé an phi: Ba D sinh nim 1957, tai thoi diém Toa an cap so tham giai
quyét vu an thi ba B da 62 tudi, 1a ngudi cao tudi nén dugc xem xét mién an phi
dan su so tham, Toa an cap so tham van bugc ba B phai chiu an phi dan su so
tham 1a chwa phu hop.

_ Tt nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don la ¢6 co s¢ chap nhan mot
phan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la chua phu hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Ngudi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can clr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, biéu 309 va Diéu 313 Bo luat T6
tung dan su,
- Can ct Diéu 422, 472, 474, 482 Bb luat Dan sy,

- Can ct Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi .

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 08/11/2019
cua Toa an nhéan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:
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1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T — Chu
Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T di véi bi don ba Nguyén Thi B
vé viéc “tranh chap hop dong thué mit bang cho (sap)”.

Cham dat hop ddng thué mit bang cho ngay 14/8/2012 gitta ba Nguyén
Thi T — Cha Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T véi ba Nguyén Thi
b.

Buoc ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu tra lai sap sé 12, 16 A, cho B,
thuoc khu phd 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong cho ba Nguyén Thi T —
Chua Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T, ¢0 ta can:

+ Hudng Pong giap duong cho;

+ Hudng Tay giap 16 sau khu A;

+ Hudng Bac giap duong héng thoét hiém cua cho;

+ Phia Nam giap ki 6t s6 11.

(c6 so dd vi tri kém theo).

Budc ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu
T phéi c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi B 15.000.000 dong (muoi lam
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duogce thi hanh an cho dér]
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tien con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua
B6 luat Dan sy ndm 2015.

1.2. Pinh chi xét yéu cau khai kién bo sung caa nguyén don ba Nguyén Thi
T — Cha Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T dbi véi bi don ba
Nguyén Thi D vé viéc yéu cau tra tién thué sap.

1.3. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi B duoc mién nop an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T phai
nop so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc
khau trir vao so tién tam g an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ung so
0027370 ngay 21/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh
Duong.

Tra lai cho ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai
Dich vu T 575.000 dong (ndm trim bay muoi lam nghin dong) tién tam wng an
phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng s6 0017466 ngay 16/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.
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2. An phi dan sy phtc tham:
Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B,

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



