TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH PAK LAK

Ban 4n s6: 06/2019/DS-ST
Ngay 22/02/2919
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT - TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Dinh Hai.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Hitu Long va ba Nguyén Thi Hong
Lam.

- Thw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan Tp.
Buon Ma Thuot, tinh DBak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Tp. Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Muoi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 ndm 2019, tai Toa 4n nhan dan Tp. Budn Ma Thudt,
tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 191/2018/TLST-DS
ngay 17 thang 5 nim 2018 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 05/2019/QDXXST- DS ngay 07 thang 01 nam 2019 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 07/2019/QDST-DS ngay 23/01/2019, giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dirc Thach D. Chirc vu: Tong
giam déc.

Dja chi: Puong N, Quan X, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién khot kién theo uy quyén: Ong Ping Thanh H. Chic vu:
Giam dbc Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh T,

(Van ban uy quyén s6 3902/2017/GUQ-PL ngay 14/12/2017 cua Téng
giam doc Ngan hang Thuong mai C6 phan S).

Dia chi: Puong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vit Cong N. Churc vu:
Trudng phong klem soat rui ro; c6 mat.

(Gidy ty quyén s6 158/201 8/GUQ-CNLTT ngay 02/5/2018)

Dia chi: Puong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Trinh Thu T.

Pia chi: Puong S, phuong N, thanh phd B, tinh Pak Lik; ving mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HB.



Dia chi: Buon K, phudng N, thanh phé B, tinh Pak Lik; ving mat.
(Ba H B c6 don xin xét xir ving mit)

2. Ong Nguyén Hitu K.

DPia chi: Thon S, xa C, th1 xa B, tinh Dak Lak; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, quda trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguyén
don, nguwoi dai dién theo 1ty quyén tham gia t6 tung éng Vii Céng N trinh bay:

Ngay 08/03/2018, ba Trinh Thu T va 6ng Nguyén Hiru D (dd chét vao
ngay 05/4/2018) ky Hop dong tin dung sé6 LD1806600863 véi Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh T dé vay s6 tién 1.000.000.000 déng. Muc dich vay: Dau
tu san xuat nong nghiép.

Thoi han tra no: Tién 14i tra dinh Ky hang thang vao ngay 08, von gdc tra
vao ngay 08/03/2019. Lii sut 06 thang dau tién 1 9.8 %/nam. Tai thoi diém bat
dau tir thang tha 07 ké tir ngay nhan no, 13i suat cia toan b du no vay dugc ap
dung theo muc 14i suat bang I3i suat huy dong tiét kiém 12 thang lanh 13i cudi ky
cuia Sacombank + (cong) bién do 3.8%/nam, va dugc Ngan hang TMCP S quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh cua Ngan
hang Nha nuéc vé 13i suat cho vay. Lii suat qua han bang 150% lai suat trong
han.

Tai san thé chip dé bao dam tra ng gdm: Quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Cl 627226, do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Pak Lak cap ngay 21/07/2017, mang tén ba Trinh
Thu T; thira dat s6 110, to ban do s6 57 tai phuong Thanh Nhét, Tp. Budén Ma
Thuot, tinh Pak Lak, tai Hop ddéng thé chip Quyén s dung dat sb:
076/2018/HPTC ngay 08/03/2018, da duoc cong chung va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Khi dén han tra ng 13i theo hop déng tin dung, vo chéng ba Trinh Thu T
va 6ng Nguyén Hitu D khong tra cho Ngan hang. Ngay 05/4/2018, 6ng Nguyén
Hitu D chét. Tir d6, Ngan hang ciing khong thé lién lac duoc véi ba T dé giai
quyét khoan n.

Hién nay, ba Trinh Thu T con ng Ngin hang tong sb tién no la
1.015.089.756 dong; trong d6, ng goc 1.000.000.000 ddéng, 1di trong han
15.035.616 dong, 13i qua han 54.140 dong (tam tinh dén ngay 02/5/2018) va lai
phat sinh tir ngay 03/5/2018.

Vi vy, Ngan hang khoi kién yéu cau ba Trinh Thu T phai tré toan bd s6
tién ng trén va ticp tuc tinh 1ai phat sinh tir ngay 03/5/2018 cho dén khi tra hét
ng theo quy dinh ctia Hop dong tin dung.

Néu ba Trinh Thu T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra ng thi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cia ba Trinh Thu T va
ong Nguyén Hitu D di thé chap ghi cu thé trong Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat s6 s6: 076/2018/HDTC ngay 08/03/2018 dugc xir 1y theo quy dinh cua
phap luat dé thu hoi no.



- Bi don, ba Trinh Thu T: Tai bién ban xdc minh ngay 21/5/2018, xac
dinh: Ba Trinh Thu T ¢6 ho khau thudng tra tai s6 17 Truong Han Siéu, phuong
Thanh Nhat, Tp. Buén Ma Thudt, nhung ba T thudng xuyén vang mit tai noi co
tru.

Toa an dd niém yét hop 1¢ cac van ban t tung theo quy dinh, nhung ba T
khong dén Toa 4n dé tham gia t6 tung theo theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi, ngia vy lien quan, ong Nguyén Hiu K: Ong Nguyén
Hiru K la bb dé cua 6ng Nguyén Hitu D. Ong K ¢6 hd khau thuong tri va sinh
song 6n dinh tai thén Son Loc 1, x3 Cu Bao, thi x3 Buon HO, tinh Pak Lak,
nhung 6ng Khanh thuong vang nhé trong gio hanh chinh.

Vi vay, Toa an da niém yét hop 18 cic vin ban t6 tung theo quy dinh,
nhung 6ng K khéng dén Toa an dé tham gia t6 tung theo theo quy dinh cta phap
luat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba H B trinh bay:

Ba H B la nguoi chuyén nhuong thira dat sé6 110, to ban d6 s6 57 tai
phuong Thanh Nhat, Tp. Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak cho ba Trinh Thu T va
ong Nguyen Hitu D vao thang 7 nam 2017 va hién nay ba H Blon Byi dang
canh tac (trong lGa) trén thira dat. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong dat giita ba H
B va ba T, 6ng D d3 hoan thanh, cic bén da hoan tit cac nghia vu v&i nhau,
d6ng thoi, viéc ba H B muon lai dat dé trong laa ba H B ciing d3 xac dinh sé tra
lai dat cho ba T, 6ng D bat ct luc nao. Vi vay, nay Ngan hang khoi kién ba T tra
no thi ba H B khéng co ¥ kién va yéu cau gi, sé tra lai dat dé Ngan hang xu Iy
theo quy dinh ctia phap luat dé thu héi no.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan déan T, p. Buon Ma Thuot phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt 16 tung dan su:

+ V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho
dén tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
ding va dﬁy du trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B§ luat tb tung dan su;
nguyén don da thuc hién ddy du quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai
Piéu 70 va 71 cua Bo luat tb tung dan su; bi don va nguoi lién quan (Ong
Nguyén Hiru K) ¢6 tinh ving mit va khong thuc hién quyén, nghia vu tham gia
t tung, nén dé nghi HDXX xét xtr ving mat bi don va ngudi lién quan theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luit t6 tung dén su.

+ Vé ndi dung yéu cau cua nguyén don: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc ba Trinh Thu T phai c¢6 nghia vu tra cho nguyén
don toan bd sb tién ng goc, 1ai trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai li€u, chimg cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:



[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay la quan hé phap luat tranh chap
vé “Hop ddng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan
su va tranh chip nay thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4an nhan dan Tp.
Budon Ma Thudt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] Vé tb tung: Bi don, ba Trinh Thu T c6 ho khau thuong tra tai s6 17
Truong Han Siéu, phuong Thanh Nhat, Tp. Buén Ma Thudt, nhung ba T thuong
xuyén ving mit tai noi co tri. Nguot lién quan, 6ng Nguyén Hitu K ¢6 ho khau
thuong tri va sinh séng 6n dinh tai thon Son Loc 1, xa Cu Bao, thi xa Buon HO,
tinh bak Lak, nhu’ng ong K thuong vang nha trong gio hanh chinh.

Toa an da niém yet hop 1¢ cac van ban t6 tung theo quy dinh dé ba T, éng
K dén Toa an tham gia t6 tung giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat,
nhung ba T, ong K ving mat. Vi vy, Hoi dong xét xir can cr theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 B6 luit tb tung dan su, xét X Véng mat ba T, ong K.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don, HDXX thiy: Viéc vay tién gitta ba Trinh
Thu T va 6ng Nguyén Hiru D v6i Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T 13 c6 that.
Puoc thé hién bang Hop dong tin dung sé6 LD1806600863 ngay 08/3/2018. S6
tién vay 1a 1.000.000.000 dong; muc dich vay: Pau tu san xuat néng nghiép;
thoi han tra no: Tién 1di tra dinh ky hang thang vao ngay 08, von goc tra vao
ngay 08/03/2019; i suat 06 thang dau tién 13 9.8 %/nam, sau d6 diéu chinh theo
quy dinh cua Ngan hang TMCP S; 13i suat qua han bang 150% l3i suat trong
han.

Hop dong tin dung dugc ky két trén co s& hoan toan ty nguyén; khong trai
phap luat va khong trai dao dirc xa hdi; cac bén tham gia giao dich c6 day du
nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan su.

Pé bao dam tién vay, ba T, ong D da thé chap tai san la quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb:
076/2018/HDTC ngay 08/03/2018. Hop dong thé chap ciing duoc ky két trén co
s& hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc tuan thu cac quy dinh cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi; dong thoi da duoc cong chimg va diang ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Tai san thé chap cu thé:

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chting nhéan
quyén st dung dat s6 Cl 627226, thira dat sé 110, to ban dd sb 57, dién tich
2.231,5m% do S& Tai Nguyén va Moéi Truong tinh Pik Lik cap ngay
21/07/2017, mang tén ba Trinh Thu T; tai phuong Thanh Nhat, Tp. Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lik.

Khi dén han tra ng 13i theo hop dong tin dung, vo chong ba Trinh Thu T
va ong Nguyen Htru D khong tra cho Ngan hang. Ngay 05/4/2018, ong Nguyén
Htru D chet Tir d6 dén nay, Ngan hang ciing khong thé lién lac dugc véiba T
dé giai quyét khoan no.

Hién nay, ba Trinh Thu T con ng Ngin hang tong sb tién no 1a
1.015.089.756 dong; trong d6, ng gbc 1.000.000.000 ddng, 1ii trong han
15.035.616 dong, 13i qua han 54.140 dong (tam tinh dén ngay 02/5/2018) va lai
phat sinh tir ngay 03/5/2018.



Viéc khong thyc hién nghia vu tra ng khi dén han cua ba T da vi pham quy
dinh tai diém g, h khoan 1 Phu luc céc diéu khoan chung dinh kem Hop déng
tin dung; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 6 Hop dong thé chap; Diéu 466 Bo luat dan
su. Vi vay, xét yéu cau cua Ngan hang TMCP S bugc ba Trinh Thu T phai tra
toan bo sb tién ng gbc, 13 trén va lai sudt phat sinh tur ngay 03/5/2018 cho dén
khi tra hét no gbc theo mirc 13i sudt thoa thuan trong Hop ddng tin dung 1a phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 va Piéu 95 Luat T6 chuc tin dung; Diéu
463, Diéu 466, 468 cua Bo luat dan sy, can chap nhan.

- Sau khi ba Trinh Thu T tra hét no, Ngan hang TMCP S ¢6 nghia vu tra
lai cho ba T ban gdc Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé Cl 627226 , do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pak Lik cip ngay 21/07/2017, mang tén ba
Trinh Thu T.

- Trong truong hop ba Trinh Thu T khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vy tra no thi quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat coa ba
Trinh Thu T, 6ng Nguyen Hitu D d3 thé chap ghi cu thé trong Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 076/2018/HDTC ngay 08/03/2018 duoc xur 1y theo
quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu khai kién cua nguyén
don duoc chép nhan, nén bi don ba Trinh Thu T phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd. Ngan hang TMCP S da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd theo bién lai thu sd 12 ngay 23/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan Tp. Buon Ma
Thuot (va di chi phi xong) nén ba Trinh Thu T phai hoan trd Ngan hang s tién
chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, 1a phu hop theo quy dinh
tai Diéu 157, Diéu 158 B6 luat to tung dan su.

[5] Vé an phi: Ap dung Diéu 144, biéu 147 Bo luat T tung dan sy va
khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Quoc ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an. Ba Trinh Thu T phai
chiu 42.450.000 dong.

Hoan tra cho Ngén hang TMCP S s tién tam Ung an phi do ba Tran Quéc
Anh T da ndp thay 1a 21.202.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0003744
ngay 11/5/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Buoén Ma Thudt.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39;‘ khoan 2 Biéu 227; bicu 144; Diéu 147; Diéu 157, Biéu 158, Diéu 266 va
Dicu 273 B0 luét to tung dan sy;

- Can ctr khoan 2 DPiéu 91 va Piéu 95 Luat T6 chuc tin dung;
- Can ct Diéu 463, Diéu 466, 468 B0 luit dan su;

- Can cir khodn 1 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



[1]. Chép nhan yéu ciu ciia Ngan hang TMCP S. Budc ba Trinh Thu T
phai tra cho Ngan hang TMCP S tong sé tién no 1a 1.015.089.756 dong; trong
d6, no gdc 1.000.000.000 ddng, 13i trong han 15.035.616 dong, 13i qua han
54.140 ddng (tam tinh dén ngay 02/5/2018). Tiép tuc tinh 14i phét sinh tir ngay
03/5/2018 cho dén khi ba T tra hét no theo quy dinh ctiia Hop dong tin dung.

- Sau khi ba Trinh Thu T tra hét ng, Ngan hang TMCP S ¢6 nghia vu tra
lai cho ba T ban gdc Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé Cl 627226 , do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pak Lak cdp ngay 21/07/2017, mang tén ba
Trinh Thu T.

- Trong truong hop ba Trinh Thu T khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua ba
Trinh Thu T, 6ng Nguyén Hiru D di thé chap ghi cu thé trong Hop dong thé
chap quyén str dung déat s 076/2018/HPTC ngay 08/03/2018 s& dugc xir 1y theo
quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

[2] V& chi phi xem xét, thim dinh tai ché: Ba Trinh Thu T phéi hoan tra
cho Ngan hang TMCP S s0 tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai cho da
ndp 1a 1.000.000 dong (va da chi phi xong).

~ [3] V& 4n phi: Ba Trinh Thu T phai chiu 42.450.000 dong 4n phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S sO tién tam (mg 4n phi do ba Tran Qudc
Anh T da ndp thay 1a 21.202.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0003744
ngay 11/5/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Buoén Ma Thudt.

Nguyén don c6 quyen khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong su vang mat co quyén khang céo ban an trong thot han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét hop 1é theo
luat dinh.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén yéu cau thi hanh dan, quyén thod thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Pk Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh, Tp. BMT;

-THADS Tp. BMT; (D3 k)

-Duong su.

-Luu VT, ho so vu an.

PHAN DINH HAI



