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Ban 4n s6: 56/2022/DS-PT
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V/v tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THINH PHO HAI PHONG

- TH1nh phéan Hi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thanh Binh
Ong Nguyén Qudc Phuong

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Vin Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tH1nh
pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tH1lnh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ong Nguyén Ptrc Hinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tH1nh phd Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 25/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 6
nam 2022 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an Dan sy so tham s 04/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén AD, tH1nh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Q dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé 59/2022/QP-PT ngay 19
thang 8 nam 2022 va Q dinh hoén phién toa phtc tham sé 98/2022/QD-PT ngay
08 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Quang S, sinh nim 1967 va ba Tran Thi T, sinh
nam 1973; cling noi PKHKTT: S6 25 tang 2 CT2-5 tang/280 TNH, phuong VN,
Quan VLC, tH1nh phd Hai Phong; noi & hién nay: S6 24 ngd 20 duong AP, thon
e, X3 AD, huyén AD, tH1nh phé Hai Phong; déu c6 mit;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vii Vin AM,
ong Nguyén Tuan A — déu 1a Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH F thudc Poan
luat su tH1nh ph H1 Noi; déu c6 miat; ong Vii Van Q - 1a Luat su thuoc Cong ty
Luat TNHH F thudc Poan luat su tH1nh phé H1 Noi vang mat (dé nghi xét xir
vang mit);



- Bi don: Chi Vii Thi H1, sinh nam 1985; noi cu tri: T6 3, thi tran AD,
huyén AD, tH1nh phé Hai Phong; ¢d mit;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi D, sinh nam 1997;
noi cu tri: Thon Ngoc Lién, x3 Pai H1, huyén Kién Thuy, tH1nh pho Hai Phong;
vang mat;

- Nguroi khang cao: Chi Vii Thi H1 1a bi don.
NOI D VU AN:

Theo don khéi kién nhdn ngay 13/10/2021; don khéi kién bé sung ngdy
24/02/2022, ngay 25/02/2022, ban ty khai va qud trinh gidi Q vu dn tai téa dn cdp
so tham, nguyén don 6ng Pao Quang S va ba Tran Thi T théng nhdt trinh bay:

Ngay 11/11/2020, ong S, ba T da ky két véi chi H1, chi D Hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén S dung 02 16 dat tai x4 Pang Cuong, huyen AD dién
tich 60m? va 72m?2. Hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong cta 02 16 dat trén co
tong gia tién 1a 1.040.000.000 dong. Hai bén thoa thuin dit coc sd tién la
100.000.000 dong trong thoi han 60 ngiy ké tir ngay 11/11/2020 dén ngay
11/01/2021, khong thoa thuan phat coc.

Ngay 13/11/2020, vo chong 6ng S va chi H1, chi D tiép tuc ky két hop dong
dit coc vé viée chuyén nhuong quyén S dung 01 16 dt tai x3 An Hong, huyén AD,
tH1nh phé Hai Phong, dién tich 85m? Hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong 16
dat 13 810.000.000 dong. Hai bén thoa thudn dit coc so tién 50.000.000 dong trong
thoi han 20 ngay ké tir ngay 13/11/2020 dén ngay 03/12/2020. Cac bén cam két néu
qua thoi han trén chi H1 khong chuyén nhuong quyén S dung dat thi phai boi
thuong gip 02 1an sd tién vo chong ong S di dit coc va nguoc lai néu vo chdng
6ng S khong nhan chuyén nhuong 16 dat thi phai chiu mat so tién d4 dat coc .

Ngay 30/01/2021, vo chong 6ng S va chi H1, chi D tiép tuc ky két hop dong
dit coc vé viée chuyén nhugng 01 16 dat dién tich 137m?, tai thén 2, x3 Bic Son,
huyén AD, tH1nh phé Hai Phong. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
700.000.000 dong. Vo chong 6ng S dit coc sb tién 200.000.000 dong, trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay 30/01/2021 dén ngay 10/02/2021. Cac bén cam két néu qué
thoi han trén chi H1 khong chuyén nhuong quyén S dung dt thi phai bdi thuong
gap 02 1an sd tién vo chong éng S da dit coc va nguoc lai néu vo chong éng S
khong nhan chuyén nhuong 16 dat thi phai chiu mat so tién da dat coc .

Tai thoi diém ky cac hop dong dat coc néu trén, vo chong dng S da giao day
du tong sb tién 1a 350.000.000 dong cho chi H1 va chi D. Ngay 10/02/2021, chi
H1, chi D da viét giéy cam két xac nhan di nhan tién dit coc cta vo chéng ong S:
02 16 dat An Hong: 100.000.000 ddng, 01 16 dat & Bac Son 200.000.000 dong. Chi
H1, chi D cam két trong thoi han 20 ngay (dén hét ngay 29/02/2021), chi H1 s& dan
khéch vao mua thira dat va chiu phi cong chimg, néu dén thoi han nay khong thuc
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hién duge s& chju mat tién coc. Pén han, chi H1 Khong thuc hién theo ndi D da cam
két, 6ng S co dén gap chu 16 dat chuyén nhuong tai Bic Son thi ho cho biét da
chuyén nhuong 16 dat cho ngudi khac va di tra tién coc cho chi H1. Ngay
05/3/2021, chi H1 d3 viét giéy xac nhan di cAm sd tién dit coc cua 16 dat tai xa
Ping Cuong 13 35.000.000 ddng; 16 dat c6 dién tich 13 137m? 13 50.000.000 ddng;
16 dat dién tich 85m? tai An Hong 13 25.000.000 dong. Ngay 14/3/2021, chi H1 m&i
tra lai cho vo chéng ong S s6 tién dit coc 13 85.000.000 déng; chi D tra cho vo
chdng ong S sb tién dit coc 1 65.000.000 ddng. Vo chdong dng S ciing c6 thién chi
hoa giai hai bén nhung chi H1 khong c6 thién chi thuong lugng. Do vy, vo chong
6ng S khai kién dé nghi Toa an giai Q budc chi Vit Thi H1 va chi Pham Thi D phai
hodn tra cho vo chong 6ng S sb tién d dat coc 14 200.000.000 dong va sb tién phat
coc ctia hai hop dong dit coc ngay 13/11/2020 va ngay 30/01/2021 1a 500.000.000
dong.

Tai giai doan giai Q phtic tham, 6ng S, ba T trinh bay thém: Vo chong 6ng S
c6 moi quan hé véi chi H1, chi D déu 1a nhitng ngudi kinh doanh bat dong san. Chi
H1, chi D méi gidi bat dong san cho vo chong 6ng S. Trude dé, thi vo chong ong
S va chi H1, chi D ky két nhiéu hop dong dat coc nhung déu dién ra thuan loi,
khong c6 tranh chap. Trude khi vo chong 6ng S ky két 03 hop dong dit coc néu
trén thi cac bén co dén xem xét thira dat.

Tai ban ty khai ngay 16/12/2021 va qud trinh gidi Q vy dn tai Toa dn cdp so
tham, bi don - chi Vii Thi H1 trinh bay:

Chi H1 va chi D ¢6 quan hé ciung nhau dau tu kinh doanh chuyén nhuong
dat. Chi H1 c6 quan hé v&i vo chong 6ng S 1a khach Hilng, nguoi dau tu. Chi H1,
chi D thoa thuén ddng y chuyén nhuong cho vo chong ong S 05 16 dit tai huyén
AD. Hai bén chua lap va cong chimg hop dong chuyén nhuong ma chi thoa thuan
dat coc vao cac ngay 11/11/2020, ngay 13/11/2020 va ngay 30/01/2021 ding nhu
noi D vo chéng ong S da trinh bay. Hop déng dat coc cua 16 dat tha 5 thuc hién
vao nam 2020. Toan bd s tién dit coc duoc ong S chuyén qua tai khoan cho chi
D. Tuy nhién, hét han dit coc dén thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, chi D
c6 thdng b&o cho 6ng S dén vin phong céng chimg dé lam thi tuc chuyén nhuong
nhung do 16 dat & Bac Son, 6ng S chua di tién thanh toan nén khong dén. Con 16
dat & An Hong chi D cho biét dng S bo coc. Con 16 dat & Pang Cuong do chu
khong lam dugc giéy ching nhan nén chu S dung dét da tra lai tién coc cho chi
D. Chi H1 khong nhan tién dit coc ma chu da tra lai. Sau nay xay ra tranh chép,
chi H1 d4 tra lai 6ng S s6 tién dit coc da nhan 1a 85.000.000 ddng. S6 tién nay chi
H1 di nho chéng 1a anh Nguyén Trung THi1nh tra lai cho éng S vao ngay
14/3/2021. Nay vo chong 0ng S khéi kién, chi H1 khong dong v vi da tra lai ong
S toan b sb tién da nhan.

Tai giai doan phtc tham, chi H1 trinh bay, ngay 11/11/2020 chi D c6 dua
cho chi H1 s tién 1a 30.000.000 dong. Ngay 13/11/2020 dua cho chi H1
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15.000.000 ddng. Ddi voi hop dong dit coc ngay 30/01/2021, chi D da dua cho
chi H1 tién 50.000.000 dong. Chu S dung ctia cac 16 dat tai x4 Pang Cuong va x
An Hé)ng chi H1 khong ndm duoc; con 16 dit tai xa Bac Son thi chua 16 dat 1a ba
Nguyén Thu Hién nhung ngudi giao dich chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Nguyét.
Chi H1 nhan théy cling ¢ 16i trong viéc giao dich nén chép nhan tra lai vo ch6ng
ong S sb tién dat coc con lai theo thoa thuan trong hop déng 1a 40.000.000 déng,
nhung khong ddng ¥ tra sd tién phat coc.

Tai ban ty khai ngay 14/3/2022 va qud trinh gidi Q vu dn tai Toa dn cdp so
tham, nguoi coé quyéen loi, nghia vu lién quan - chi Pham Thi D trinh bay:

Chi D va chi H1 ¢6 quan hé 13 kinh doanh chung vé moéi gii bat dong san.
Cong viéc ctia chi D va chi H1 1a di tim ngudi ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat thi
chi D va chi H1 s& giao dich dit coc. Sau d6 sé& thong bao cho ngudi c6 nhu ciu
mua dét, cu thé trong vu an nay 1a 6ng S, ba T. Chi D x4c nhan da nhan sb tién
dit coc tai hai hop dong ngay 11/11/2020 va ngay 13/11/2020 dtng nhu ong S,
ba T d4 trinh bay. S4 tién dit coc cua hai hop dong chi D va chi H1 tryc tiép nhan
va mdi ngudi nhan 75.000.000 déng. Nam 2011, chi D, chi H1 tim duogc dién tich
dat 137m? tai xa Bac Son nén thong tin cho vg chdng ong S dé 1ap hop dong dat
coc. Vo ché)ng ong S da dat coc 200.000.000 déng va c6 thoa thuan phat coc ding
nhu 6ng S da trinh bay. Chi D dua cho chi H1 50.000.000 dong, con chi D cam
150.000.000 dong. Tong so tién cua ba lan dit coc, chi D cam cua ong S la
225.000.000 dong, con chi H1 cAm 125.000.000 dong. Cach thirc dau tu cta chi
D va chi H1 1a dau tu nhanh (luét song) nén khi chua sang tén thira dat nhan
chuyén nhuong thi da tim nguoi mua khac dé ban lai. Do thi truong bat dong san
c6 nhiéu bién dong, gia ting nén sau khi ky hop dong véi ong S, ba T thi viéc
chuyén nhuong thira dat da nhan coc khong thuc hién dugc. Chi D, chi H1 cling
khéng thong bao cho vo chong dng S viéc cong chimg hop dong, dé qua han nén
khi quay lai gdp chu dat thi ho khong chuyén nhuong nita. Cac thira dat trén déu
mang tén ngudi khac chua sang tén cho chi D, chi H1. L3i din dén viéc khong
thue hién duoc cac thira dat trén 1a do chi D va chi H1, con 6ng S, ba T khéng c6
18i vi sau khi ky hop dong dat coc ho di nhiéu lan lién hé véi chi D, chi H1 dé
yéu cau viéc thuc hién chuyén nhuong céc 16 dat d3 dat coc. Sau khi viéc mua ban
khong tH1nh, chi D va chi H1 di trao d6i véi nhau, s6 tién mdi ngudi di nhan dat
coc thi tra cho vo chéng ong S. Con tién phat coc thi chia d6i mdi ngudi chiu mot
ntra. Hién tai thi chi D da tra cho vo chéng ong S 85.000.000 déng. Do diéu kién
kinh té ctia chi D kho khin nén dé nghij duogc tra dan cho vo chong 6ng S.

V&i ndi D nhu trén, tai Ban 4n Déan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay
06/5/2022, Tda &n nhan dan huyén AD, tH1nh phd Hai Phong di cin ctr khoan 2
Piéu 328 cua Bo luat Dan sy va Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH, tuyén xir: Chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chi H1 c6 trach nhiém tra cho ong S va
ba T 40.000.000 déng tién dit coc, 250.000.000 dé)ng tién phat coc, té)ng cong la
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290.000.000 ddng. Chi D c6 trach nhiém tra cho 6ng S va ba T 140.000.000 dong
tién dit coc, 250.000.000 dé)ng tién phat coc, téng cong: 390.000.000 déng.

Ngoai ra, ban an so thdm con Q dinh vé 4n phi; 1ai suét cham thi H1lnh an
va tuyén quyén khang cao doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/5/2022, bi don — chi Vii Thi H1 khang cao
toan bd ndi D ban an so tham véi ly do khong dong ¥ voi Q dinh cua ban &n so tham,
de€ nghi Toa an cap phuc tham xét xur chap nhan ndi D khang cao cta chi H1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don — 6ng
S, ba T gitt nguyén yéu cau khai kién. Tai phién toa, ong S, ba T chi yéu cau sb
tién phat coc dting nhu hop dong cac bén da thoa thuan va theo quy dinh cua phap
luat la gép hai 1an s tién da dit coc, trong d6 bao gém ca s6 tién da dat coc cho
chi H1, chi D.

Bi don — chi H1 dong ¥ tra 6ng S, ba T sd tién dit coc con no 1a 40.000.00
d6ng va khong dong ¥ tra sb tién phat coc vi 16i dn dén viée ong S, ba T khong
ky két dugc cac hop dong chuyén nhugng 1a do cé hai bén.

Pai dién Vién Kiém st nhan ddn tH1lnh phé Hai Phong phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc té tung: Trong qua trinh giai Q vu 4n va tai phién tda phuc tham,
Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky Toa an da chap Hlnh ding cac quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su da chap H1lnh va thuc hién ding cac quyén
va nghia vu quy dinh tai B luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Can ctr khoan 2 Diéu 308
cua B0 luat T6 tung dan sy, d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mot mdt phan
khang cao cua chi H1, Sa ban an so tham doi véi so tién phat coc, bude chi H1,
chi D mdi ngudi phai chiu % so6 tién phat coc 1a 250.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Vétd tung:

[1] Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap hop dong dit coc thudc
tham quyén giai Q cua Toa an. Do vu an c6 khang cdo, nén thugc tham quyén cua
Toa &n nhan dan tH1nh pho Hai Phong - quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém b
khoan 1 Diéu 38 ctia B¢ luét T4 tung dan su.

- Xét khang céo cua bi don — chi Vii Thi H1.

[2] Can ctr vao 101 khai ctia chi H1 va chi D thi ho cung nhau moéi gidi
chuyén nhugng bat dong san. Ho tim nguodi c6 nhu ciu chuyén nhuong dat, sau
d6 tim ngudi ¢6 nhu cau mua. Sau khi c¢d ngudi mua 16 dat tim dugc thi chi D va
chi H1 tién H1lnh ky hop dong dat coc v&i ngudi ¢d nhu cau chuyén nhuong dé
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mua 16 d4t d6 nhung khong sang tén chi H1 va chi D. Pong thoi tién Hlnh ky hop
dong dit coc véi nguoi co nhu cau nhan chuyén nhuong dat. Sau do, co thé cho
ngudi c6 nhu cdu nhin chuyén nhuong sé ky hop dong truc tiép voi ngudi c6 nhu
cau chuyén nhuong dat (1a chii S dung hop phap cua thira dat). Véi cach thic kinh
doanh nay thi chi D va chi H1 goi 1a kinh doanh “luét song”. Con éng S, ba T la
ngudi kinh doanh bat dong san.

[3] Vi cach thire kinh doanh néu trén thi:

[3.1] Ngay 11/11/2020, chi H1 va chi D da ky két hop ddng dit coc véi dng
S, ba T ddng ¥ chuyén dién tich dat 60m? va 72m2, tai x Pang Cuong, huyén AD
v6i gia 1.040.000.000 dong. SO tién vo chong 6ng S di dit coc cho 02 dién tich
dat nay 1a 100.000.000 dong; thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 11/11/2020
dén ngay 11/01/2021.

[3.2] Ngay 13/11/2020, chi H1 va chi D di ky két hop dong dit coc véi ba
T dong y chuyén dién tich dat 85m?, tai xd An Hong, huyén AD véi gia
810.000.000 dong. S6 tién ba T (vo ctia dng S) da dit coc cho dién tich dat nay 1a
50.000.000 ddng; thoi han dit coc 1a 20 ngay, ké tir ngay 13/11/2020 dén ngay
03/12/2020.

[3.3] Ngay 30/01/2021, chi H1 va chi D di ky két hop dong dat coc véi ong
S (chong cuia ba T) déng v chuyén dién tich dat 137m?, tai thon 2, x4 Bac Son,
huyén AD véi gia 700.000.000 dong. S6 tién dng S di dat coc cho dién tich dat
nay 1a 200.000.000 dong; thoi han dat coc 1a 10 ngay, ké tir ngay 30/01/2021 dén
ngay 10/02/2021.

[3.4] Tai hop dong dit coc ngay 11/11/2020, hai bén khong thoa thuan vé
viéc phat coc trong trudong hop khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong
dién tich dat. Tai hop dong dit coc ngay 13/11/2020 va ngay 30/01/2021, hai bén
thoa thuan néu bén chuyén nhuong khong chuyén nhuong tai san da dit coc thi
phai bdi thudng cho bén nhan chuyén nhugng (bén di dit coc) gap 02 1an s tién
da nhan coc. Nguoc lai néu bén nhan chuyén nhuong khong tiép tuc mua thi phai
chiu mat sb tién da dat coc.

[4] Ong S, ba T trinh bay da chuyén khoan tong sb tién dit coc ctia 03 hop
dong dat coc néu trén cho chi D 1a 350.000.000 dong. Chi D x4c nhan da nhan du
sO tién dit coc ciia 03 hop dong. Chi D trinh bay: Tai 02 hop dong ngay
11/11/2020 va ngay 13/11/2020 da dua lai cho chi H1 75.000.000 dong. Doi véi
hop ddng dit coc ngay 30/01/2021 di dwa lai cho chi H1 50.000.000 dong. Do d6
chi D d3 cAm téng s6 tién dat coc cua 03 hop déng dat coc 1a 225.000.000 déng,
con chi H1 di cAm té)ng s6 tién dit coc cua 03 hop déng dat coc 1a 125.000.000
dong.

[5] Ong S, ba T va chi H1 déu théng nhat trinh bay, tinh dén nay chi H1 da
tra lai cho 6ng S, ba T sd tién dit coc 1 85.000.000 dong. Ong S, ba T va chi D
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déu théng nhét trinh bay, tinh dén nay chi D d3 tra lai cho 6ng S, ba T s tién dit
coc 1 85.000.000 dong.

[6] Tai giai doan so tham chi H1 trinh bay chi duoc nhan s tién dit coc 1a
85.000.000 dong va da tra cho ong S, ba T nén da tra du s tién dat coc. Tai giai
doan phuc tham, chi H1 déng y tra cho 6ng S, ba T sb tién dit coc con thiéu so
voi hop d(‘A)ng da thoa thuén va sb tién dit coc di nhan 1a 40.000.000 déng. Chi
H1 khong dong y tra ong S, ba T s6 tién phat coc. Con chi D x4c nhan trach nhiém
con phai tra cho 6ng S, ba T s tién nhan coc con thiéu 1a 140.000.000 dong va
trach nhiém phat coc nhu da thoa thuén trong cac hop déng dat coc.

[7] T nhitng ndi D trén, Hoi ddng xét xir thay rang: Ong S, ba T, chi D,
chi H1 déu 14 nhitg ngudi kinh doanh bat dong san. Khi ky két 03 hop dong dat
coc dé nhan chuyén nhuong céc dién tich dat v6i chi D, chi H1 néu trén thi 6ng S
va ba T déu biét chi D va chi H1 khong phai 1a chu S dung hop phap céc dién tich
dat nay ma chi 1a nhiing ngudi moi gidi dat nén khong thé xac dinh chi D va chi
H1 co viéc gian ddi trong C4c giao dich ndy. Xét thay cac hop dong dit coc do hai
bén ky két vao ngay 11/11/2020, ngay 13/11/2020 va ngay 30/01/2021 1a do tu
nguyén, phi hop véi quy dinh cta phap luat nén 1a cac hop dong hop phap 1am
phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén. Chi D xé4c dinh 16i dan dén viéc khong
chuyén nhuong dugc cac dién tich dat da thoa thuan véi 6ng S, ba T 1a do 16i cua
chi D va chi H1 vi do gia chuyén nhuong dét trén thi truong bién dong ting nén
cac chii S dung dat hop phap di tra lai tién dat coc cho chi D va chi H1. Dén thoi
diém 1ap hop dong chuyén nhuong dét thi chi D va chi H1 da khong thong bao
cho vo chong 6ng S. Chi H1 khong thira nhéan 14 ¢6 15 trong viéc ndy nhung chi
H1 ciing khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr ching minh 18i khong thuc hién
duoc viée chuyén nhuong dat 1 ciia vo chong 6ng S. Trén thuc té thi chi D va chi
H1 d4 ty nguyén tra lai cho ong S, ba T mot phan sd tién di nhan coc nén can xéac
dinh 13 chi D va chi H1 d4 ty nhéan thdy da c6 13i trong viéc khong tiép tuc thuc
hién dugc viée chuyén nhuong cac dién tich d3 nhan dit coc ctia 6ng S, ba T.
Ngay 10/02/2021 va ngay 05/3/2021- sau thoi diém ky hop dong dit coc thir ba
la hon 01 thang, chi H1 da viét gidy cam két di nhén sb tién dit coc cta ong S.
Tai giai doan phiic tham chi H1 dong ¥ tiép tuc tra 6ng S, ba T s6 tién dit coc con
no 1a 40.000.000 dong. Viéc xac nhan nay cta chi H1 phu hop voi 10i trinh bay
ctia chi D vé s tién da dua cho chi H1, phu hop véi cac hop dong dit coc ma chi
H1 va chi D da ky vé6i ong S, ba T va ciing dé chimg minh rang chi H1 va chi D
da c6 151 dan dén viec ong S, ba T khong thuc hién dugc cac giao dich chuyén
nhuong déat. Do vay, chi H1 va chi D phai thuc hi¢n cac nghTa vu da cam két tai
cac hop dong nay. Chi H1 va chi D moi ngu’oq nhan s tién dat coc khong glong
nhau nén mdi ngudi co nghla vu hoan tra so tién dat coc ma ho da nhan va so tién
phat coc trén co s& sb tién ho d3 nhén dit coc. Cu thé chi D da nhan sb tién dat
coc 14 225.000.000 ddng va di tra ong S, ba T: 85.000.000 dong nén con phai tra
cho 6ng S, ba T s tién 13 140.000.000 dong. Chi H1 di nhan s tién dit coc 1a
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125.000.000 dong, da tra 6ng S, ba T: 85.000.000 dong nén con phai tra cho 6ng
S, ba T 40.000.000 dong. D6i voi hop ddng dit coc ngay 11/11/2020, cac bén
khong thoa thuan phat coc nén khong budc chi H1, chi D phai chiu phat coc theo
hop ddng nay. Pbi voi hop dong dit coc ngay 13/11/2020 va ngay 30/01/2021,
hai bén cd thoa thuan phat coc nén can budc chi H1 va chi D phai tra cho ong S
va ba T s6 tién phat coc twong Gmg véi s6 tién mdi ngudi dd nhan. Cy thé: Chi H1
phai tra sb tién phat coc ctia hop dong ngay 13/11/2020 1a 25.000.000 dong va
hop dong ngay 30/01/2021 1a 50.000.000 dong, cong: 75.000.000 dong. Chi D
phai tra sb tién phat coc ctia hop dong ngay 13/11/2020 1a 25.000.000 dong va
hop dong ngay 30/01/2021 1a 150.000.000 ddng, cong: 175.000.000 dong. Tong
s6 tién phat coc ma ch1 H1 va chi D pha1 tra cho 6ng S va ba T la 250.000.000
dong. Nhu vay, tong sb tién dat coc va tién phat coc chi H1 con phai trd cho 6ng
S, ba T 1a: 115.000.000 dong. Tong sd tién dit coc va tién phat coc chi D con phai
tra cho 6ng S, ba T 1a: 315. 000.000 déng. Ban an so thAm xac dinh chi H1, chi D
phai tra s6 tién so tién dat coc va phat coc cho ong S, ba T 14 ¢6 cin clr nén can
giit nguyén ndi D nay cua ban an so tham. Tuy nhién, vé s6 tién phat coc ban an
so tham dd Q dinh khong dung véi thoa thuén tai hop dong dit coc cta hai bén va
khéng tinh twong xtmg véi s6 tién ma chi D, chi H1 d& nhan 1a khong dang quy
dinh cta phap luat nén chap nhan mot phan khang co ctia chi H1, Sa ndi D nay
ctia ban 4n so tham — Diéu 116, Diéu 117, Diéu 328 cia Bo luat Dan su khoan 2
Diéu 308, Piéu 309 ctia B luat T tung dan su.

- V& 4n phi dan su so tham:

[8] Nguyén don — 6ng S, ba T khdng phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Tralaiong S,baT s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da nop - Diéu 146, Piéu
147 cta BO luat T6 tung dan su;

[9] Bi don — chi H1 va chi D phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat - Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi Q )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

- V& an phi dan sy phuc tham:

[10] Do ban 4n so thim bi Sa nén chi H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham. Tra lai chi H1 s6 tién tam ung an phi dan sy phtc tham da ndp nhung tam
giit dé dam bao viéc thi H1nh an- khoan 1 Piéu 148 cua B luat T tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi Q s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;
1. Chép nhan mot phan khang c4o ctia bi don — chi Vii Thi H1;
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Sa ban an so tham.

Cin ctt vao Diéu 116, Diéu 117, Didu 328 cua Bg luat Dan sy;

Can ctr vao Diéu 146, Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 cua Bo lut T tung dan
su; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

2. Xir: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don — 6ng Pao Quang S va
ba Tran Thi T:

2.1. Budc chi Vii Thi H1 phai tra cho éng Dao Quang S va ba Tran Thi T
sb tién dit coc con no 1a 40.000.000 déng va 75.000.000 dé)ng tién phat coc, téng
cong: 115.000.000 dong (Mot tram muoi lam triéu dong).

2.2. Budc chi Pham Thi D phai trd cho 6ng Dao Quang S va ba Tran Thi T
sb tién dit coc con no 1a 140.000.000 déng va 175.000.000 déng tién phat coc,
tong cong: 315.000.000 dong (Ba tram muoi 1am tri¢u dong).

Ké tir ngay 6ng Pao Quang S va ba Tran Thi T c6 don yéu cau thi H1nh an
cho dén khi thi H1nh xong khoan tién néu trén, Hing thang chi Vil Thi H1, chi
Pham Thi D con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién chua thi Hlnh 4n theo muc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ciia BO luat Dan su tuong trng voi thot gian
chua thi H1nh an.

3. V& 4n phi dan sy so thaim

3.1. Ong Pao Quang S va ba Tran Thi T khong phai chiu an phi dan su so
tham. Tra lai 6ng Pao Quang S va ba Tran Thi T s6 tién tam Gng an phi dan su so
tham d3 nop 1a 8.750.000 dong dd nodp tai Bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
0004038 ngay 01 thang 12 nam 2021 va 8.750.000 dong da ndp tai Bién lai thu
tién tam Urng an phi s6 0004104 ngay 28 thang 02 nam 2022 cta Chi cuc Thi H1lnh
an dan su huyén AD, tH1nh phb Hai Phong.

3.2. Chi Vii Thi H1 phai chiu 5.750.000 (Nam tri¢u bady trdm nam muoi
nghin) dong tién an phi dan su so tham.

3.3. Chi Pham Thi D phai chiu 15.750.000 (Mudi lam tri€u bay tram nam
muoi nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Chi Vii Thi H1 khong phai chiu tién an phi dan sy phac tham. Tra lai chi
Vii Thi H1 300.000 dong tién tam Gmg an phi dan sy phtic thAm da ndp tai Bién
lai thu tam Gng 4n phi s6 0004178 ngay 31 thang 5 nim 2022 cua Chi cuc Thi
H1nh 4n dan sy huyén AD, tH1nh phd Hai Phong, nhung tam giit dé dam bao
viéc thi Hlnh an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an dugc thi Hlnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi Hlnh
an dan sy thi nguoi dugc thi Hlnh 4n dan sy, nguoi phai thi Hlnh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi Hlnh 4n, quyén yéu cau thi H1nh an, tu nguyén thi H1nh &n
hodc bi cudng ché thi H1nh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hlnh
an dan sy; thoi hiéu thi Hlnh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi Hlnh 4n dan su.

Noi nhin: “ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (dé thi H1nh); A (N _ ’ i .

- VKSND TP Hai Phong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén AD,

TP. Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén AD,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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