TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 120/2023/DS-PT

Ngay: 30/08/2023

VIV tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va hop déng mua ban nha 6.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phin Hdi dong xét xir phiic thim gdm cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tuéan.

Ong Nguyén van Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong la Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ta Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh x¢ét

xt phiic tham cong khai vy an dan su thu ly s0: 42/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 05 nam 2023 vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va hop dong mua ban nha 6.

Do Ban 4n dan su so tham so: 38/2023/DS-ST ngay 09 thang 03 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 189/2023/QD-PT
ngay 04 thang 07nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Coéng H; cu tru tai: S6 27 duong TVT,
phuong TQB, thi xa H, tinh BD; c6 mat.

- Bj don: Ba Lé Thi P; cu tra tai: Khu phd ciru LT, phuong TQN, thi xa
HN, tinh BD; vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba La Thi Th; cu tra tai: S6 27 duong TVT, phuong TQB, thi xa H,
tinh BD; c6 mat.

2. Anh Nguyén Dtic Th1; vang mit.
3. Anh Nguyén Ptic P; vang mat.
4. Cy Pham Thij Th2; vang mit.



5. Ong Nguyén Dtrc H1; ving mat.
Cung cu tra tai: Khu phé) ctu LT, phuong TQN, thi xa HN, tinh Bb.
- Nguweoi khang cao: Ong Nguyén Cong Hanh 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Cong H trinh bay:

Ngay 07/8/2017, ba Lé Thi P chuyén nhuong thira dat sb 471 t& ban d6 sb
3 tai Khu phé ciru LT, phudng TQN, thi xa HN, tinh BD va ban nha c6 trén dat
cho 6ng. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da co hop dong cong chung va
0ng da sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Riéng vé nha ¢, ba P
da viét gidy cam két ban cung ngdy. Gia chuyén nhuong dat, nha 1a 400.000.000
déng (gia ghi tai Hop dong 100.000.000 dong 1a dé giam thué), giao tién tai
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Phong giao dich
TQ 1a 250.000.000 dong, sau khi ky hop ddng xong giao thém cho ba P
150.000.000 dong (nhung trir thué, phi nén ba P thyc nhan khoang 120.000.000
dong). Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhugng, ba P xin & nho mot thoi gian.
Khi 6ng H yéu cau giao nha, dat thi ba P khong thuc hién nhu thoa thuan. Nay
6ng H yéu cau ba P thuc hién giao nha, dat cho ong nhu hop dong chuyén
nhuong dat va hop dong ban nha dé ong sir dung.

Tbi ngay 07/8/2017, sau khi da ky hop dong ban nha, dat va viét gidy cam
két. Ba P ¢ vay cta vo chong dng thém 400.000.000 dong va thé chap 01 Giay
chtng nhan quyén st dung dat dng tén hai vo chong ba P dé 1am tin. Ong da
viét Gidy thoa thuan ngay 07/8/2017 c6 ndi dung mua nha & va dat cua ba P voi
gia 400.000.000 déng, nham muc dich lam tin, sau nay ba P tra hét tién thi vo
chong ong tra lai Gidy ching nhan quyen str dung dat ba P da thé chap cho vog
chdng 6ng. Viéc vay tién ndy ngoai gidy thoa thuan thi khong con gidy to nao
khac. Sau do, ba P con vay cua vo chong 6 ong nhiéu 1an mdi 1an 30.000.000 dong
c6 viét gidy riéng. S6 tlen 400.000.000 dong vay thém ba P da tra xong va nhan
lai Gidy ching nhén quyen su dung dat, vo chong 6ng khong con gilr gidy to gi.
Viéc vay tién, tra no, gitr glay ching nhén quyén st dung dat do vo ong 1a ba Th
quan 1y va biét rd hon 6ng. Ong H khoéng dong v Vol y klen cua ba P cho rang
khong ban nha, dat ma chi vay tién, khong dong y voi yéu cau phan t6 ciia ba P
yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat va hop dong ban nha v hiéu.

Bi don ba Lé Thi P trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong dat duoc Van phong Céng chimg HN cong
chtng va gidy cam két cting ngay 07/8/2017, ¢6 chit ky cta ba 1a dtng nhung ba
khong chuyén nhuong dat va ban nha, nha dat 13 tai san chung ctia vo chong ba
va co cong suc dong gop xay nha cua cac con. Vi ba vay cua ong H ba Th sb
tién 400.000. 000 dong nén vo chong ong H yéu cau ba ky hop dong chuyén
nhuong va viét gidy cam két ban nha, dat dé lam tin. Khi ra céng chimng vo
chdng 6ng H ndi 1a ctr ky hop dong lam tin rdi sau nay cho chudc lai. Ong H con
viét Gidy thoa thuan ngay 07/8/2017, ndi dung c6 mua nha & va dat cta ba véi
gia 400.000.000 dong, khi nao c6 diéu kién ba duoc chudc lai. Ong H cho rang
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ba vay thém 400.000.000 dong, thé chap s6 do dung tén hai vo chong ba theo
Gidy thoa thuan ngay 07/8/2017 1a khong dung sy that. Ba khong vay sd tién
nay, ba chi vay thém nhiéu 1an mdi 1an 30.000.000 dong co viét gidy riéng voi
ba Th, dat dung tén hai vo chdng ba, do chdng ba giir gidy chimg nhan nén ba
khéng c6 dé thé chip nhu 6ng H khai.

S tién 400.000.000 ddng da vay, ba nhan tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam — Phong giao dich TQ 1a 250.000.000 dong, sau
khi ky hop dong xong nhan thém 150.000.000 déng (do ba Thuyén trir thué, phi
nén thuc nhan khoang 120.000.000 dong, gidy to ghi viéc trir tién do ba giir
nhung di that lac). SO tién vay ndy ba dd vay thém cua ba Th nhiéu lan
30.000.000 dong dé tra va tra gop hang ngay, dén nay chi con ng khoang
130.000.000 dong, viéce tra no khong c6 gidy to, tra nhiéu 1an nén ba khong nhé
chinh xac so tién da tra va khong co tai liéu gi dé ching minh. Ba P khong chip
nhan yéu cau khoi kién coa 6ng H budc ba phai giao nha, dat. Vi chi ky hop
dong dé 1am tin cho viéc vay tién chir khong ban nha, dat nén ba yéu cau tuyén
bd vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dugc cong ching ngay
07/8/2017 va Gidy cam két ban nha dat do ba viét ngay 07/8/2017. Ba P 'yéu cau
6ng H tra lai cho ba Gidy chiig nhan quyén st dung dat cia thira dat s6 471 va
ba s& tra cho 6ng H s6 tién con no 1 130.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba La Thi Th trinh bay:

Trudc ngay 07/8/2017, ba P dé nghi ban nha, dét tai thira dat s6 471 to
ban d6 sd 3 ¢ x4 TON. Vo chong ba dén nha, dat dé xem, thoa thuin gia ca voi
ba Phé 1a 400.000.000 déng. Do ba P dang vay tién ngan hang va thé chip sb do
nén dén ngay 07/8/2017, ba cung ba P dén ngan hang dé tra tién goc va 13i 1a
trén 250.000.000 dong (khong nh¢ chinh xac sb tién). Sau do, ba P len BS dé
x0a thé chip (vo chong ba co di cung hay khong thi ba khong nho ro), roi quay
vé Vin phong Cong chimg HN dé 1ap hop dong chuyén nhuong. Sé tién con lai,
sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong, ba da trir 13i, thué, phi va giao cho ba
P khoang 120.000.000 dong (khong nhd chinh xéc 13 nhiéu, c6 gidy ghi rd do ba
P gilr). Sau ngay 07/8/2017, vo chong ba da thuc hién viéc sang tén thira dat.
Cung ngdy, ba P vay thém 400.000.000 dong va thé chap s6 dé dimg tén hai vg
chong ba, ong H da viét Gidy thoa thuan ngay 07/8/2017. S6 tién nay ba P d tra
dan cho vo chong ba, khi con khoang 150.000.000 dong thi ba P dén tra hét va
yéu cau ldy lai s6 do. Trong thoi gian nay, ba P tlep tuc vay thém nhiéu lan, mdi
1an 30.000.000 dong, c6 viét gidy riéng, hién van con ng 90.000.000 dong. Viéc
mua ban nha, dit gitta 6ng H va ba P da thuc hi¢n xong, ba P da nhan tién du
nén ba thdng nhat ¥ kién ctia 6ng H, yéu ciu ba P thuc hién hop dong dé giao
nha, dt cho vo chong ba. S tién 400.000.000 dong vay thém theo Gidy thoa
thuan ngay 07/8/2017 ba P di tra xong va nhan lai sb do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Th1 trinh bay: Ba 1a me
rudt cua ba P. Nam 2016, ba tang cho riéng ba P thira dat hién ba P dang su dung.
Ba chi tang cho dat con cdy dua co trén dat 1a ctia ba, ba van dang thu hai. Ba Thl
dé nghi giai quyét, xét xir ving mat.



Pai dién theo ty quyen ciia anh Nguyén Dic B, ba Lé Thi P trinh bay: Anh
D 1a con trai cua ba P cling c6 dong gop cung vo chong ba d€ xay dung ngdi nha co
trén thura dat s6 471 vao nam 2005.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Buc H1, anh Nguyén
buc Th2 da duogc tong dat hop 16 Thong bao vé viée thu Iy vu 4n, glay tri¢u tap,
gidy bao phién toa... nhung khong ndp cho Toa an van ban ghi y kién d6i voi
yéu cau cta 6ng H, khong dén Toa an dé 1am viée theo gidy triéu tap, thong bao
va gidy bao.

Bén 4n dan sy so tham s6: 38/2023/DS-ST ngay 09 thang 03 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thi xa HN, tinh B da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Cong H vé viéc
budc ba Lé Thi P thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira
dat s6 471 to ban d6 sd 3 tai Khu phd ctu LT, phuong TQN, thi x3 HN, tinh
BD, dugc Vin phong Cong chimg HN coéng chiung ngay 07/8/2017, sd vao sd
cong chung 3355 va Hop dong mua ban nha ¢ dugc thé hién tai Gidy cam két
ngay 07/8/2017 dé giao nha, dat cho 6ng sir dung.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi P. Tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 471, to ban do s 3, tai Khu phé ciu
LT, phuong TQN, thi xa HN, tinh BD giita 6ng Nguyén Cong H va ba Lé Thi P,
duoc Vin phong Cong chimg HN cong ching ngay 07/8/2017, s6 vao s cong
chtng 3355 va Hop dong mua ban nha & dugc thé hién tai Gidy cam két ngay
07/8/2017 1a v6 hiéu.

3. Budc 6ng Nguyen Cong H tra cho ba Lé Thi P Gidy chting nhan quyen
str dung dat sd vao s6: CS02056 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh BD cap
ngay 23/6/2016. Ong H khong dugc quyén st dung thira dat s6 471, to ban d sb
3 tai Khu phé ctru LT, phuong TQN, thi xa HN, tinh BD theo ndi dung dang ky
bién dong do Vin phong Ping ky dat dai tinh BD — Chi nhanh huyén (nay la thi
xd) HN xac nhéan ngay 05/9/2017 tai Gidy chtng nhan quyen sir dung dat sb vao
s0 CS02056 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BD cap ngay 23/6/2016.

4. Budc ba Lé& Thi P tra cho 6ng Nguyén Cong H s6 tién 130.000.000
dong.

’ Ngodi ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
to tung khac va quyén khang cdo cia cac bén duong su.

Ngay 20 thang 3 ndm 2023, 6ng Nguyén Cong H khang cao toan bo ban
an so tham, yéu cau cap phic thAm xem xét, giai quyét: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop déng mua ban nha ngay 07/08/2017
gitta Ong va ba Lé Thi P. Budc ba Lé Thi P giao nha, dat cho 6ng s& hiru, sur
dung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- Vé T tung: Trong giai doan xét xir phuc tham, ngudi tién hanh t6 tung
va nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung dan su.
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- Vé viéc giai quyet vu an: D& nghj Hoi dong xét xur (HbXX) chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Cong H huy ban 4n so tham, chuyen hé so vu 4n cho
Tda an nhan dan thi xa HN giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cta 6ng Nguyén Cong H, HDXX thiy rang:

[1.1] Ba P cho ring ngay 07/8/2017 ba vay 400.000.000 dong cta vo
chﬁ)ng ong H dé tra no ngan hang nham muc dich 14y lai 02 Gidy chirng nhan
quyén st dung dat da thé chap, nhung 6ng H, ba Th khong Thira nhan va ba P
ciing khong cung cap duoc bat cir mot chimg cr gi dé chimg minh hai ben co
giao dich vay tién trude khi hai bén xéac lap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va hop dong mua ban nha &. Ba P c6 cung cAp mot sb to gidy vo hoc
sinh ¢6 ghi viéc nhan, tra, no lai, nhung lai ¢6 ndi dung thé hién viéc hué hui va
toan b cac giao dich nay ghi thoi gian tir ngdy 16/8 dén ngay 25/9 nam 2017
nhu 10 khai ctia ba P (BL: 189) 14 sau ngay hai bén hoan tat thi tuc chuyén
nhuong dat va mua ban nha nén co thé khang dinh cac ching ¢t nay khong lién
quan dén 400.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban
nha & gilta cac bén.

[1.2] Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Thira dat s6
471 t& ban @6 sb 3 dién tich 262,7m? ba P nhén ting cho tir ba Pham Thi Thl va
d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb vao s6: CS02056 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh BD cap ngay 23/6/2016, thira dat thudc quyén su
dung cua riéng ba P. Ngay 07/8/2017, ba P ky Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét, chuyén nhuong thira dat s 471 cho 6ng Nguyén Cong H, dugc
cong chung tai Van phong Cong chimg HN. Ong H di dang ky bién dong, ghi
tén vao Gidy chung nhan quyén su dung dat vao ngay 05/9/2017 nén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2017 giita ba P va 6ng H d3 hoan
thanh theo quy dinh tai céc biéu 116, 117, 119, 500, 501, 502 va 503 Bo luat
Dan sy nam 2015 va quyén st dung thira dét sé 471 to ban do sé 3 dién tich
262,7m?, toa lac tai Khu phé cuu LT, phuong TQN, thi xa HN, tinh BD da thudc
vé 6ng H ké tir ngay 6ng H diang ky bién dong va ghi tén vao Gidy chung nhan
quyén st dung dat vao ngay 05/9/2017 tai Vin phong dang ky dat dai tinh BD -
Chi nhanh huyén HN, theo quy dinh tai cac Diéu 95, 167, 188 Luat dat dai nim
2013.

[1.3] Péi voi Hop dong mua ban nha &: Mic du ¥ chi ciia ba P 12 ban nha,
nhung ngdi nha chua duoc ding ky quyén sé hiru va 13 tai san chung cia vo
chdng ba P va 6ng Nguyén Pic H1, dng H1 khong ky vao gidy cam két ban nha
do ba Phd xéc 1ap ciing khong biét viéc ba Phd ban nha cho ong H. Hon nita,
trén dat con co 04 cay dira ta 13 tai san riéng caa ba Pham Thi Th1 nén theo quy
dinh tai Diéu 33, khoan 2 Diéu 35 cua Luit Hon nhan va gia dinh; Piéu 118,
khoan 1 Diéu 119, cac Diéu 121, 122 clia Lugt Nha & nim 2014 va khoan 1 Diéu
408 cua Bo luat Dan sy nam 2015, thi Hop dong mua ban nha ¢ dugc ba P xac
lap tai Gidy cam két ngay 07/8/2017 giira ba P va ong H bi v6 hiéu. Do hop
d6ng mua ban nha néu trén bi vo hiéu ma ngdi nha lai 12 tai san gan lién véi thira
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dat da chuyén nhuong khong thé tach roi véi thora dat, din dén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat gitra 6ng H va ba Phé duoc Vién phong Cong
ching HN cong ching sd 3355 ngay 07/8/2017 bi v6 hi¢u nén cép so tham xéc
dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & giira ba P va
ong H bi vo hiéu 1a c6 can cu.

[1.4] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua ban nha & giira ba
P va ong H bi v6 hiéu 1a hoan toan 1a do 15i ctia ba P vi theo quy dinh cta phap
luat thi khong c6 du diéu kién dé ban nha, nhung ba P di c6 hanh vi xéc lap
Gidy cam két ngay 07/8/2017, 1am cho 6ng H tin tuéng 1a ba P c6 toan quyén so
hiru nha va du diéu kién dé ban nha nén 1& ra ba P phai boi thuong thiét hai cho
ong H v&i muc boi thuong 12 gia tri chénh 1€ch tai san theo thi truong tai thoi
diém xét xtr so thAm. Tuy nhién, cip so tham lai khong xem xét, giai quyét vé
héu qua cua hop d6ng vo hiéu vai Iy do khong co yéu céu la khong co can ct, vi
trong hd so vu 4n khong c6 chung cir, tai liu nao thé hién cap so thim c6 hoi y
kién cac duong su vé viéc giai quyet hau qua cua hop dong v hiéu. Viéc cap so
tham khong xem xét, giai quyét vé hau qua cia hop dong vo hiéu la khéng giai
quyét triét dé vu an, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng H va 1am mat di quyén khang cdo cta cac bén duong sy, ma tai phién
toa phiic tham khong thé khic phuc duoc nén phai hily ban 4n so tham, chuyén
hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa HN giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so
tham. Khang cdo ctia 6ng Nguyén Cong H 14 ¢6 can cir nén dugc HDXX chap
nhan.

[2] V& an phi, chi phi t6 tung khac: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148
ctua B0 luat to tung dan su thi an phi so tham sé dugc giai quyét khi giai quyét lai vu
an va ong Nguyen Cong H khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Chi phi to
tung khac s€ duoc gidi quyet khi gidi quyét lai vu an.

[3] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat ciia nhitng ngudi
tién hanh to tung, tham gia t0 tung tai cap phic tham va vé viéc giai quyéet vu an
1a phtt hgp v61 nhén dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015.
Tuyén xir:

L Chép nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Cong H. Huy Ban an dén su so
tham so: 38/2023/DS-ST ngay 09 thang 03 nam 2023 ctia Toa an nhéan dan thi
xa HN, tinh BD.

2. V& an phi, chi phi t6 tung khéc:

21 An phi dan sy so tham, chi phi to tung khac s& duoc giai quyét khi giai
quyét lai vu an.



.22 An phi dan sy phiic thim: Hoan tra lai cho 6ng Ng}lyén,Céng H 300.000
dong tién tam ung an phi da ndp, theo Bién lai thu tién So6: 0000575 ngay
20/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa HN, tinh BD.

3. Chuyén hd so vy 4n cho Toa 4n nhan dan thi xd HN giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. HN;

- CCTHADS TX. HN;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Thanh Tudn  Nguyén Vin Hiép Vo6 Cong Phuong



