TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 122/2019/DSST
Ngay: 27/11/2019
VIV: Tranh chdp Hop dong tin dung

Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong
Céc hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi Bic
Ba Pham Thi Thanh
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Thach Thi Hang — Can bo Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 niam 2019, tai tru s T6 dan phd s6 7 phuong Giang
Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi tién hanh xét xtr cong khai vy an dan
su thu 1y sb 07/2018/TLST — DS ngay 02 thang 01 nam 2018 vé viéc: Tranh
chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xui sb
95/2019/QDXX - ST ngay 25/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
90/2019/QB-HPT ngay 11/11/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang X; Tru so: S6 X, quan Y, thanh phd Ho Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu B — Chirc vu: Tong
giam ddc. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tri Ngva 6ng Truong Chi
Th - Chtrc vu: Chuyén vién xir Iy no - Trung tdm XLN Mién Béc. (C6 mit)

- Bi don: Anh Nguyén Khic Th, sinh nam 1975; Dia chi: S6 42/27 Long
Bién 1, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi. (Vang mit)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Viét C (Tic:
Nguyén Khic T), sinh ndam 1933; dia chi: S6 42/27 Long Bién 1, phudng Ngoc
Lam, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN
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* Tai don khoi kién va cé&c 10i khai trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don — Ngan hang X trinh bay vadi ndi dung:

- V& viée ky két Hop ddng tin dung:

Ngay 05/01/2016, Ngan hang X — Chi nhanh Y va anh Nguyén Khéic Th da
cung ky két Hop ddng tin dung Trung — Dai han s 0003/16/HDTDTDH-CN/013
va Hop dong tin dung Trung — Dai han s6 0004/16/HDTDTDH-CN/013 cling c4c
khé wdc nhan ng kém theo, cu thé:

- Hop ddng tin dung Trung — Dai han sé 0003/16/HDTDTDH-CN/013
ngay 05/01/2016 va Khé udc nhan no s6 0003/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-
KUNN-01 ngay 06/01/2016: Sé tién vay: 500.000.000d0ng; muc dich vay: Sta
chita nha tai sb 42 ngd 27, Long Bién 1, Phuong Ngoc Lam, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi; thoi han vay: 84 thang ké tir ngdy nhan no; ngay giai ngan:
06/01/2016;

- Hop d6ng tin dung Trung — Dai han s6 0004/16/HDTDTDH-CN/013 ngay
05/01/2016 va Khé uéc nhan ng s6 004/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-
01 ngay 06/01/2016: s6 tién vay: 500.000.000d0ng; muc dich vay: Tiéu diing mua
sam vat dung SHGD; thoi han vay: 84 thang ké tir ngdy nhan no; ngay giai ngén:
06/01/2016;

Ngan hang da giai ngan cho 6ng Nguyén Khac Th toan bo tong sb tién vay
1a 1.000.000.000 dong vao ngay 06/01/2016.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Quyén sir dung dt tai Thira dat sd
44-7, 16 ban d6 sb 330-4, dia chi tai SO 42 ngd 27 Long Bién 1, phudng Ngoc
Lam, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
BT 954901, vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 602 do UBND
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cdp ngay 15/09/2014 cho anh Nguyén Khic
Th) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 07.2016/HDTC;
quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2016 tai Van phong cong chimng
Nguyén Tu, dang ky Giao dich bao dam ngay 05/01/2016 tai Vin phong dang ky
dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Tai thoi diém thé chap, trén dat dd c6 01 nha 3 tang, anh Th ciing da c6 Gidy
cam két thé chip tai san gin lién v6i dat ngay 05/01/2016 véi ndi dung: Anh Th 13
bén thé chép cam két thé chép toan bo dién tich dat, dién tich xay dung (bao gém
ca ph?m dién tich dat va tai san trén dat dugc chirmng nhan va chua dugc ching
nhan) cho Ngan hang Xdé bao dam thyc hién cac nghia vu di cam két ciia Bén
thé chap voi Ngan hang Xtheo Hop dong thé chap sd 0003/156/HPBD-013, sb
cong chimg 07.2016/HDTC tai Vian phong cong chimg Nguyén Ta, thanh phd Ha
Noi.



Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung, anh Nguyén Khac Th d tra
duge mot phan ng, nhung sau d6 vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang X theo
cam két. Ngan hang X di tién hanh giii cac théng bao, cong van yéu ciu anh
Nguyén Khéic Th tra no va ban giao tai san dam bao cho Ngan hang xtr ly theo
dung quy dinh, nhung anh Nguyén Khic Th déu khéng thuc hién theo yéu cau
ctia Ngan hang, vi pham nghia vu tra ng, nghia vu bao lanh. Ngan hang X da gui
thong bao vé viéc s& khai kién dén ong Nguyén Khic Th theo dung quy dinh.

Trong don khdi kién va 101 khai tai Toa an, Ngan hang X khoi kién yéu cau
Toa &n giai quyét cac van dé sau:

- Budc anh Nguyén Khéc Th thanh toan cho Ngan hang X sé tién tam tinh
dén hét ngay 29/10/2018: No géc: 917.400.000 dong; no I&i trong
han:190.085.487 dong va no 14i qua han: 93.247.826 dong;

- Buoc anh Nguyén Khac Th tiép tuc thanh toan phan no lai phét sinh theo
|4i suat quy dinh tai Hop dong tin dung Trung — Dai han s6 0003/16/HDTDTDH-
CN/013 ngay 05/01/2015 va Hop dong tin dung Trung — Dai han sb
0004/16/HDTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2015; Khé uéc nhan ng sb
0003/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016 va Khé udc
nhan ng s6 004/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016 ké
tir ngay 29/9/2018 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no;

- K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat 6ng Nguyén Khac Th khéng thuc
hién nghia vu thanh toan toan bo khoan no néu trén va lai phat sinh, Ngan hang X
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam caa khoan vay la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da néu trén dé
thu hoi ng cho Ngan hang.

- Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/ xir 1i tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ciia dng Nguyén Khac Th d6i véi ngan hang, sau khi
trir di cac chi phi phét sinh trong qua trinh khoi kién va xir Ii tai san. Néu so tién
thu duoc tir viéc ban/xu Ii tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no
thi dng Nguyén Khic Th van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang
bang ngudn thu va cac tai san hop phap khac.

* Bi don — anh Nguyén Khac Th trinh bay véi noi dung:

Vé viéc ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san dung nhu
Ngan hang trinh bay. Nguon goc dat: Nam 2012 bb anh 1a 6ng Nguyén Khac
Tchia dat cho cac anh chi em, trong d6 anh duoc chia dién tich dat 51,10m? da
xay nha 03 tang trén dat nam 2012. Nam 2014, anh duoc UBND quan Long Bién
cap Giay chiing nhan quyén su dung dat dbi vai dién tich dat trén. Nam 2016 anh
¢ ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap dién tich dét trén véi Ngan hang
Ngan hang X. Muc dich vay: Sira chita chinh ngdi nha nam trén thira dat dang thé
chap.



Tai thoi diém thé chap nam 2016, trén dat c6 01 nha 3 tang, anh ciing da
viét Gidy cam két thé chp tai san gan lién voi dat ngay 05/01/2016 v6i ndi dung:
Anh cam két thé chap toan bo dién tich dat, dién tich xay dung (bao gdm ca phan
dién tich dat va tai san trén dat duoc chung nhén va chua dugc ching nhan) cho
Ngan hang X dé bao dam thuc hién cac nghia vu da cam két ctia Bén thé chap véi
Ngan hang X theo Hop dong thé chap sé 0003/156/HPBP-013, s6 cong chung
07.2016/HPTC tai Van phong cong ching Nguyén Ta, thanh phd Ha Noi. Nha
dat hién nay cua anh van giit nguyén hién trang so véi thoi diém thé chap, khéng
c6 tranh chap moc gidi voi cac ho lién ké.

Qua trinh thuc hién Hop dong anh d tra duoc mot phan no cho Ngan hang.
Tuy nhién, sau d6 do diéu kién kinh té kh6 khan nén anh d3 vi pham nghia vu tra
no v6i Ngan hang. Anh thira nhan tinh dén hét ngay 29/10/2018, anh con no Ngan
hang Ngan hang X: No gdc: 917.400.000 ddng; no 1ii trong han:190.085.487
d6ng va no 1ai qua han: 93.247.826 dong;

Trudc yéu cau khai kién caa Ngan hang, anh dé nghi Ngan hang xem xét
tao diéu kién cho anh tra no toan bo sé no trén trong thoi han 06 thang. Mdi thang
tra 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong). Sé tién goc va Iai con lai anh thanh
toan trong thang cudi cuing.

* Pbi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan l1a 6ng Nguyén Viét C
(tec Nguyén Khic T): Toa an di tién hanh tong dat hop 18 cac vian ban té tung
nhung ong C vang mat tai Toa an, Toa an ciing khong thé tién hanh lay loi khai
cua ong C.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an budc anh Nguyén Khéc Th phai thanh toan cho Ngan
hang Ngan hang X s tién gbc va 13i tam tinh dén hét ngay 27/11/2019 caa ca 02
Hop ddng tin dung 1a: 1.305.202.937 d6ng, bao gébm: No gbc: 917.400.000 ddng;
no 13i trong han: 259.093.953 dong va no 13i qua han: 128.708.984 dong (trong do
ng gbc chua thanh toan ctia mdi hop dong tin dung 1a 458.700.000 dong). Ngan
hang xin rit mot phan yéu cau khoi kién, khéng yéu cau bi don phai thanh toan
phan 14i qua han cham tra 13i 1a: 80.964.946 dong.

Trong don khéi kién va tai Toa 4n, nguyén don dé nghi Toa an ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat tai Thia
dat sb 44-7, to ban d6 sd 330-4, dia chi tai SO 42 ngd 27 Long Bién 1, phudng
Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi dé thu hdi no nhung tai phién toa,
nguyén don chi d& nghi Toa &n ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat, khong yéu cau ké bién, phat mai tai san trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién tai phién toa phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat té tung dan su va duong 16i giai quyét vu an.



- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc khi
Hoi ddng xét xtr vao nghi an, Tham phéan va Hoi dong xét xur di thyc hién dung
quy dinh cta phap luat td tung dan sy. Nguyén don chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. Lic dau, bi don chip ding cac quy dinh nhung sau
d6 khong chap hanh dung, vang mit tai cac budi lam viéc va tai phién toa; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan Véng mit tai cac budi lam viéc va tai phién toa,
khong chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

- V& ndi dung: Ngan hang X va anh Nguyén Khic Th ¢6 ky két Hop dong
tin dung Trung — Dai han s6 0003/16/HDTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2016 va
Hop dong tin dung Trung — Dai han s6 0004/16/HDTDTDH-CN/013 ngay
05/01/2016 cung céac khé udc nhin no kém theo: Khé uéc nhin no sb
0003/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016; Khé udc
nhan no s6 0004/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016.
Bién phéap bao dam biang Hop ddng thé chdp quyén sir dung dit sb cong chimg
07.2016/HPTC; quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2016 tai Vin
phong cong ching Nguyén Tu, ding ky Giao dich bao dam ngay 05/01/2016 tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi. Tai san thé chép 1a toan bo quyén st dung dt tai: Thira dat sb 44-7, to ban
d6 s6 330-4, dia chi tai S6 42 ngd 27 Long Bién 1, phudng Ngoc Lam, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BT 954901, vao
s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 602 do UBND quén Long Bién,
thanh ph Ha Noi cap ngay 15/09/2014 cho anh Nguyén Khéc Th).

Viéc ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap gitra anh Th va Ngan
hang Ngan hang Xduang theo quy dinh ctia phap luat. Anh Nguyén Khac Th da
nhan giai ngan du s6 tién 1.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién Hop dong anh
Th d4 vi pham nghia vu tra ng d6i v6i Ngan hang. Do d6, dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc anh Nguyén Khic Th phai thanh
toan cho Ngan hang Ngan hang X so tién gdc va ldi tam tinh dén hét ngay
27/11/2019 cia ca 02 Hop dong tin dung 1a: 1.305.202.937 dong, bao gém: No
gbc: 917.400.000 dong; no 13i trong han: 259.093.953 dong va ng 1ai qua han:
128.708.984 dong (trong d6 ng gbc chua thanh toan ciia mdi hgp dong tin dung 1a
458.700.000 dong). Bé nghi HDXX chip nhéan viéc rat mot phan yéu cau khoi
kién tu nguyén cua nguyén don, khong yéu cau bi don phai thanh toan phan lai
qua han cham tra 131 1a: 80.964.946 déng

Buoc anh Nguyén Khic Th tiép tuc thanh toan phan no 14i phét sinh theo
|4i suat quy dinh tai Hop ddng tin dung Trung — Dai han s6 0003/16/HDTDTDH-
CN/013 ngay 05/01/2015 va Hop ddng tin dung Trung — Dai han sb
0004/16/HDTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2015; Khé uwéc nhan ng sb
0003/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016 va Khé woc
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nhan ng s6 0004/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016 ké
tir ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no:

Trong trudng hop anh Nguyén Khic Th khong thuc hién hodc thuc hién
khong dting nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén str dung dét
tai: Thira dat sb 44-7, to ban do s6 330-4, dia chi tai S6 42 ngd 27 Long Bién 1,
phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (Giay chiing nhan quyén
sir dung dat s6 BT 954901, vao s cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 602
do UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cip ngay 15/09/2014 cho 6ng
Nguyén Khic Th) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chang
07.2016/HDTC; quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2016 tai Vin
phong cong chitng Nguyén T, ding ky Giao dich bao dam ngay 05/01/2016 tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién, thanh pho Ha
Noi dé thu hdi ng cho Ngan hang. Bé nghi HDXX chip nhan yéu cau cua
nguyén don, khong yéu cau ké bién, phat mai tai san trén dat.

Vé an phi: Anh Th phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 27/9/2017, Ngan hang Ngan hang X nop don khai
kién “Tranh chap Hop dong tin dung” d6i v6i bi don — anh Nguyén Khac Th.
Theo Hop dong tin dung ky két giita hai bén va theo xac nhan ciia Cong an
phuong Ngoc Lam, quin Long Bién, thanh phd Ha Nbi, anh Nguyén Khic Th
c6 ho khau thuong tri va dang cu tra tai dia chi: S6 42/27 Long Bién I, phuong
Ngoc Lam, quin Long Bién, thanh phé Ha Noi. Toa 4n nhan dan quin Long
Bién thu 1y giai quyét vu an “Tranh chap hop ddng tin dung” 1 ding thim quyén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 ciia Bo ludt T6
tung dan sy nam 2015.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tri¢u tap hop 1€
dén tham gia t6 tung tai phién toa dén lan thir hai ma van vang mat khong co ly
do. Do d6, can cu tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr ving mat bi don VA cin ¢t vao cic
tai liéu co trong hd so vu an dé giai quyét; bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan phai hoan toan chiu trach nhi¢m veé viéc meg mat cua minh.

[2] Vé noi dung vu an:

Xét cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

2.1. Ve yéu cau thanh toan ng goc va lai:
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Hoi dong xét xtr nhan thdy: Theo céc tai lidu cd trong ho so vu an, 10i khai
ciia Ngan hang Xva anh Nguyén Khic Th thé hién: Giita Ngan hang Xva anh
Nguyén Khic Th c6 ky két Hop dong tin dung Trung — Dai han sd
0003/16/HDTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2015 va Hop déng tin dung Trung —
Dai han s6 0004/16/HDTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2015; Khé wdc nhan no sb
003/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016 va Khé udc
nhan no s6 004/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016.

Hop déng tin dung va khé wéc nhan ng duoc cic bén ky két trén co so tu
nguyén, c¢6 muc dich va noi dung khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong
trai dao dtrc x4 hoi, phi hop véi cac quy dinh khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu
91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu 7, diém d
khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong
d6c Ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua té chirc tin
dung d6i v6i khach hang (sau day goi 1a Quyét dinh 1627); Théng tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc hudng dan vé to
chtic tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang nén c6 hiéu luc
phap luat. Ngan hang X da giai day du s tién goc 1a 1.000.000d6ng cho anh
Nguyén Khiac Th. Qua trinh thyc hién hop dong, anh Nguyén Khac Th da vi
pham nghia vu trd ng theo thoa thudn giita c4c bén trong hop dong tin dung,
Ngan hang X khai kién yéu cau anh Nguyén Khic Th thuc hién nghia vu tra no
theo 02 hop dong tin dung va cac khé udc nhan no néu trén 13 ¢ cin ctr phap
luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan. Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91
Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010; Diéu 11, khoan 2 Piéu 13 va Piéu 25
Quyét dinh 1627; khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan ti cao; Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc anh Nguyén Khic Th phai
thanh toan cho Ngan hang X sé tién gbc va 1ai tam tinh dén hét ngay 27/11/2019
ciia ca 02 Hop dong tin dung la: 1.305.202.937 ddng, bao gdm: Ng gbc:
917.400.000 ddong; no 1ai trong han: 259.093.953 dong va no 1di qué han:
128.708.984 dong (trong d6 ng gbec con thiéu cua mdi hop dong 1a 458.700.000
d6ng). Chap nhan sy tr nguyén cua nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau bi don phai thanh toan phan 1di qua han chim tra 13i la:
80.964.946 dong.

2.2. V& yéu cau ké bién phat mai tai san thé chdp dé thu hdi ng cho Ngan
hang trong truong hop anh Nguyén Khic Th khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, giita anh Nguyén Khic Th va Ngan
hang X c6 ky két Hop ddong thé chip quyén st dung dit sé cong chimg
07.2016/HDTC; quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2016 tai Vian
phong cong ching Nguyén Tu, d3d dugc ding ky Giao dich biao dam ngay
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05/01/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi. Noi dung anh Nguyén Khac Th thé chap 14 toan bd quyén st
dung d4t tai: Thira dat sb 44-7, to ban do sb 330-4, dia chi tai s6 42 ngo 27 Long
Bién 1, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BT 954901, vao so cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dit s6 602 do UBND quin Long Bién, thanh phé Ha Noi cip ngay
15/09/2014 cho anh Nguyén Khic Th dé dam bao cho khoan vay cta anh Th tai
Ngan hang X. Ngoai ra, anh Th con viét cam két thé chap tai san gan lién voi dat
ngay 05/01/2016 véi ndi dung: cam két thé chép toan bo dién tich dit, dién tich
xay dung (bao gdm ca phan dién tich dat va tai san trén dat duoc ching nhan va
chua chtrng nhan) cho Ngan hang X dé bao dam thyc hién cic nghia vy da cam
két cua Bén thé chip v4i Ngan hang X theo Hop ddng thé chip sd
0003/16/HPBD-013, sé cong chimg 07.2016/HDTC tai van phong cong chimng
Nguyén T, thanh phd Ha Noi.

Trong don khai kién va tai Toa 4n, nguyén don dé nghi Toa an chip nhan
cho nguyén don duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Thira
dat s 44-7, to ban dd s6 330-4, dia chi s6 42 ngd 27 Long Bién 1, phuong Ngoc
Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don
chi yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat, khéng yéu
cau ké bién, phat mai d6i véi tai san trén dat dé thu hdi ng. Pay 1a su tu nguyén
ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét Hop dong thé chip trén vé hinh thuc va ndi dung dung quy dinh cua
phap luat, cac bén tham gia giao két tw nguyén nén co gia tri phap luat.

Theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s BT 954901, vao sb cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 602 do UBND quén Long Bién, thanh phd Ha
Noi cap ngay 15/09/2014 cho anh Nguyén Khac Th thé hién c6 01 ngd di chung
dién tich 9,4m?. Qua x4c minh tai UBND phudng Ngoc Lam va t6 dan phé sb 26
phuong Ngoc Lam, Long Bién, Ha Noi thé hién ngd di nay khong con ton tai
nita. Thtra dat anh Th da thé chip cho Ngan hang st dung mot 16i di duy nhét di
qua mot phﬁn dién tich dat thudc thira dat sb 44-8, to ban do sd: 330-4 cua ong
Nguyén Viét C(di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) dé di ra dudng
ven HO Tai Trau (6ng C 1a bd d¢é anh Th va ciing 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an nay), ngoai ra khong con 16i di nao khac. Két qua xem xét,
tham dinh tai chd thé hién, 16i di ndy ndm trong khudn vién nha dat éng C va
anh Th dang sinh song (khudn vién nha dit ndy quay mit tién ra dudong Ho Tai
Trau, dugc xay tuong bao quanh, ton tai tir trude thoi diém thé chap). Viée sir
dung trén 1 thoa thuan riéng trong ndi b gia dinh éng C va anh Th. Ké tir khi
phan chia dat cho cac con nim 2012 cho dén nay, 6ng Nguyén Viét Cséng
chung ciing anh Th tai nha dat anh Th d3 thé chip cho Ngan hang X, ngoai ra
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khong con ai khac sinh séng cung. Gitta anh Th va cac ho lién ké khong c6 tranh
chap méc gidi. Cin ctr theo cung cip cua chinh quyén dia phuong, Hoi dong xét
Xt xac dinh, ngd di chung 9,4m? thé hién trén Gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat s6 BT 954901 khong con ton tai tir trudc khi anh Th thé chap quyén st dung
dat cho Ngan hang, viéc anh Th sir dung 16i di duy nhat di qua mot phan dién
tich dat thudc thira dat s 44-8, to ban dd sb: 330-4 cua 6ng Nguyén Viét C(bd
dé anh Th ciing trudc thoi diém anh Th thé chap cho Ngan hang. Ong Nguyén
Viét C (bd d¢ anh Th) dugc Uy ban nhin dan quan Long Bién cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 44-8, to ban dd sb: 330-4 (ngay
26/8/2016) sau thoi diém anh Th thé chap thira dat s6 44-7, to ban d6 sb: 330-4
(ngay 05/01/2016). Can ctr vao 101 khai cta cac bén duong su, phu hop, cung
cip cua chinh quyén dia phuong va két qua xem xét, thim dinh tai chd, Hoi
d6ng xét xtr xac dinh nha dat tai thira dat thé chap va 16i di vao thira dat van gitr
nguyén hién trang ké tir thoi diém thé chap cho dén nay.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xa chap nhan yéu cau caa nguyén
don. Trong trudng hop anh Nguyén Khic Th khong thuc hién hodc thyc hién
khong dting nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét
tai: Thira dat sb 44-7, t& ban dd s6 330-4, dia chi tai S6 42 ngd 27 Long Bién 1,
phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (Giay chiing nhan quyén
sir dung dat s6 BT 954901, vao s cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 602
do UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 15/09/2014 cho 6ng
Nguyén Khic Th) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chang
07.2016/HPTC; quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2016 tai Vian
phong cong ching Nguyén Ta, di dugc ding ky Giao dich bao dam ngay
05/01/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi dé thu hdi khoan no vay cho Ngan hang X.

V& an phi: anh Nguyén Khic Th phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

Céc bén duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh caa phap
luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 1 Dicu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2
Diéu 227; Diéu 147; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 ctia Bo
luat T6 tung dan su.

- Diéu 335, Diéu 336; Diéu 339; Diéu 342 Bo luat Dan sy nim 2005;
Diéu 79 va diém b khoan 2 Diéu 277 B6 luit dan sy nim 2015.
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- Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Dicu 98, Dicu 95
Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

- Thong tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha
nuéc hudng dan vé t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi khach
hang;

- Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng dbc
Ngén hang Nha nudc, duge stra ddi bd sung bang Quyét dinh sb 127/2005/QD-
NHNN ngay 03/02/2005;

- Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén t6i cao vé huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cta phap
luat vé 13i, 14i sut, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP phat trién thanh
phd H6 Chi Minh ddi v6i anh Nguyén Khiac Th.

2. Budc anh Nguyén Khic Th phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP
phat trién thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong tin dung Trung — Dai han s6
0003/16/HPTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2015 va Hop dong tin dung Trung —
Dai han sé 0004/16/HDTDTDH-CN/013 ngay 05/01/2015; Khé wdc nhan no sb
003/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016 va Khé udc
nhan ng s6 004/16/HDTDTDH-CN/013/DNGN-KUNN-01 ngay 06/01/2016, tam
tinh dén hét ngay 27/11/2019 la: 1.305.202.937 dong, bao gdm: No gbc:
917.400.000 ddng; no 1di trong han: 259.093.953 dong va ng 1di qué han:
128.708.984 ddng (trong d6 ng gdc con thiéu ciia mdi hop dong 1a 458.700.000
dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va cac khé wéc nhan
no kém theo.

3. Trudong hop anh Nguyén Khic Th khong thuc hién hodc thuc hién
khéng dung nghia vu tra no, Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam I1a: Quyén st dung dat tai Thira
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dat s 44-7, to ban dd s 330-4, dia chi s6 42 ngd 27 Long Bién 1, phuong Ngoc
Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BT 954901, vao sb cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé 602 do UBND
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay 15/09/2014 cho anh Nguyén Khic
Th) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong ching 07.2016/HDTC;
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2016 tai Vian phong cong chung
Nguyén Ta, di duoc ding ky Giao dich bao dam ngay 05/01/2016 tai Vin
phong ding ky dit dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién, thanh ph Ha Noi
dé thu hoi khoan no vay cho Ngan hang TMCP phét trién thanh phé H6 Chi
Minh.

4. V¢é an phi:

Anh Nguyén Khic Th phai chiu 51.156.000 dong (nim muoi mét triéu,
mot tram ndm muoi sau nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP phat trién thanh phé HO Chi Minh sé tién
21.355.000 dong (Hai muoi mot tridu, ba trim nim muoi lam nghin dong) tién
tam ung an phi so thim Ngan hang da nop theo Bién lai s6 6468 ngay
02/01/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Long Bién.

An xtr cong khai so tham.

Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H6 Chi Minh ¢6 quyén khang cao
trong han 15 ngay keé tir ngdy tuyén an.

Anh Nguyén Khic Th, 6ng Nguyén Viét C(tic Nguyén Khic T) c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban an hop 1 hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Ngi; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND quan Long Bién,
- THADS qudn Long Bién,
- Cac dwong su;
- Luu ho so; VP.

Nguyén Thi Thanh Phuong
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