TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7- BAC NINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Bén an so: 42/2025/DSST
Noay: 24/9/2025

V/iv: Tranh c}gép HP chuyén nhwong
OSD dat, TCHD tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7- BAC NINH
Thanh phin Héi dong xét xiv so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Giang Trudng.
Ong Nghiém Pinh Ché .

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Huyén, thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7- Bic Ninh.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin din khu vwe 7- Bdc Ninh tham gia phién
tda: Ong Duong Minh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 7- Bic
Ninh tién hanh xét xtr so thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 36/2025/TLST - DS
ngay 10 thang 4 nim 2025 vé viéc: “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét, tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 52/2025/QDST- DS ngay 22 thang 8 ndm 2025 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khic S, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: Thon L, xa T, tinh Bac Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Ong Vii Vian X, sinh nim 1979 (c6 mat khi xét xir, vang mit khi tuyén
an).

bia chi: Khu P, phuong V, tinh Bic Ninh.

+ Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 2001 (ving mit).

Pia chi: Khu phd T, phuong N, tinh Bac Ninh.

+ Ong Tran Tuan L, sinh nim 1999 (ving mat).

Pia chi: Khu B, phudng K, tinh Bic Ninh.

+ Ba Hoang Thly H, sinh ndam 1993 (ving mat).

Pia chi: Khu K, phuong V, tinh Bic Ninh.

- Bi don: Ong Hoang Thanh L1, sinh nam 1989 (c6 mat).

Pia chi: T6 G, phuong T, tinh Son La.



- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cdu dpc lip: Cong ty co
phan D.

Dia chi: Thon T, phudng H, tinh Lam Pong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phing Anh T- chitc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién
thanh phé H.

Dia chi: B N, phuong S, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién phap luat: Ong Nguyén Hiru B- chitc vu: Tong gidm ddc
(vang mat).

Theo hop dong uy quyén sé: 0131.12/2024/HPUQ/HDB-HNV ngay
25/12/2024.

Nguoi dugc ty quyén lai:

+ Ong Nguyén Ptic D1, Nguyén Tién D2, chuyén vién xtr Iy no ngan hang
TMCP phat trién thanh phé H (6ng D1 vang mit; 6ng D2 c6 mit).

bPia chi: AN, P. K, Ha Noi.

Theo gidy Uy quyén ngay 22/7/2025.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1983.

Dia chi: Thon L, xi T, tinh Bic Ninh (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba M:

+ Ong Vii Van X, sinh nim 1979 (c6 mat khi xét xir, vaing mit khi tuyén
an).

bia chi: Khu P, phudong V, tinh Bic Ninh.

+ Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 2001 (ving mat).

Pia chi: Khu phd T, phuong N, tinh Bac Ninh.

+ Ong Tran Tuan L, sinh nim 1999 (ving mat).

bia chi: Khu B, phuong K, tinh Bic Ninh.

+ Ba Hoang Thly H, sinh ndm 1993 (ving mat).

bia chi: Khu K, phuong V, tinh Bic Ninh.

2. Van phong C.

Dia chi: S6 A L, phuong K, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cap Trong HI — Chic vy: Truéng van
phong (c6 don dé nghi vang mat).

3. Van phong C.

Dia chi: S6 A dudng L, xa T, tinh Bic Ninh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé H2 — Chirc vu: Trudng
van phong (c6 don dé nghi vang mat).

4. Ngan hang TMCP phat trién thanh ph6 H.

Dia chi: B N, phuong S, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu D - Chirc vu: Tong Gidm
dbc (ving mit).

5. Ong Nguyén Trang S1, sinh nim 1982; Dia chi: D, xa T, thanh phé Ha
Noi (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bin tw khai, bién ban ldy 16i khai ciing nhw tai
phién toa nguyén don, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té
tung vdi bén nguyén don la ba Nguyén Thi M va dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don dong thoi la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba M clng trinh
bay:

Thira dat s6 447, to ban d6 23, dién tich 205m? tai xd T, huyén Y, tinh Bic
Ninh (nay 1a xa T, tinh Bac Ninh) la ciia ong Nguyén Khac S va ba Nguyén Thi
M. Thtra dat nay da duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cip gidy ching
nhan quyén str dung dat mang tén ong Nguyén Khic S vao ngay 24/12/2021.

Vao thang 3 nim 2023, 6ng S, bd M ¢6 vay cta ong Nguyén Trang S1 sb
tién 1.871.000.000d nén da dung thira dat s6 447, to ban d6 23, dién tich 205m?
va thira dat s6 353, to ban dd 23, dién tich 202m? cung dia chi tai xa T, huyén Y,
tinh Bac Ninh dé dam bao cho khoan vay nay. Viéc vay tién giira ong S, ba M
v6i 6ng S1 dugc thé hién boi thoa thuan vay tién ngay 23/5/2023. Cu thé, qua
trinh 6ng S, ba M vay tién cta 6ng S1 nhu sau:

Ngay 08/3/2023, 6ng S, ba M ky hop ddéng uy quyén cho 6ng Nguyén
Trang S1 ddi voi thira dat 447, to ban d6 sd 23, dién tich 205m? tai T, Y, Bic
Ninh. Ban chat cua viéc ky gidy uy quyén voi muc dich la dam bao cho khoan
vay va dng S, ba M giao 02 Gidy chirng nhan quyén st dung dat dé lam tin.

Ngay 09/3/2023, 6ng S1 cho 6ng S, ba M vay sé tién 1.729.000.000d. S6
tién nay 6ng S1 nhd 6ng Nguyén Danh H3 chuyén cho 6ng S, ba M vao tai
khoan ctia 6ng S, ba M tai ngan hang TMCP V. Sé tién vay 6ng S1, 6ng S, ba M
dung dé tat toan khoan vay tai ngan hang TMCP V.

Pén ngay 25/3/2023, 6ng S, ba M mudn vay 6ng S1 thém sd tién
200.000.000d nhung 6ng S1 khong cho vay thém. Sau do, gitra 6ng S1 va vo
chdng 6ng S, ba M thdng nhét: s6 tién 1.729.000.000d va tién 14i cua sb tién nay
cta thang 3 va thang 4 cong vao thanh éng S, ba M vay cta 6ng S1 sb tién



1.871.000.000d. Sau d6, hai bén théng nhat va ky thoa thuin vay tién ngiy
23/5/2023.

Pén nay, ong S, ba M mudn tra 6ng S1 s tién da vay thi duoc biét: Thira
dat s6 447, to ban d6 sb 23, dién tich 205m? tai T, Y, Bic Ninh 6ng S1 d lam
hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Hoang Thanh L1 vao ngay 13/3/2023 theo
hop ddng chuyén nhuong s6 510 duoc cong ching tai vin phong C. Pén ngay
17/3/2023, 6ng L1 di thé chip thira dat nay cho ngin hang TMCP phat trién
thanh phd H theo hop ddng thé chip quyén st dung dat sb: 4586/23MB//HDBD
tai van phong C. Sau khi biét dugc viéc nay, vg chong 6ng S, ba M da lién lac
nhiéu lan v&i dng S1, 6ng L1 dé giai quyét nhung khong co két qua. Ong S thay
rang: Ong Nguyén Trang S1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sang cho 6ng Hoang Thanh L1 sau d6 6ng L1 thé chap di vay ngan hang la xAm
pham quyén va loi ich ciia 6ng S boi:

Thir nhat: Ong S, ba M vay 6ng Nguyén Trang S1 s6 tién 1.871.000.000d
va 1am gidy uy quyén dé dam bao cho khoan vay. Ban chat 1a giao dich vay tién
gitra 6ng S, ba M va éng S1.

Thir hai: Hai bén ky két thoa thuan vay tién dé 6ng S1 st dung thira dat dé
dam bao khoan vay, thé chdp tai ngan hang nhung phai dam bao nghia vu trong
truong hop vo chong 6ng S, ba M tit toan khoan vay véi ong S1 dé rut tai san
ra. Tuy nhién, 6ng S1 chuyén nhuwong dat cho éng L1 va 6ng L1 vay ngan hang
s6 tién 1.800.000.000d 1 vuot qua khoan tién ma ong S1 cho vo chdng ong S
vay. Nay 6ng S, ba M muén thanh toan toan bo s tién vay va lai suit vay cho
6ng S1 thi theo thoa thuan ong S1 thé chap tai san tai ngan hang vuot qua khoan
vay thi dng S1 phai dung tai san ctia 6ng S1 dang c6 dé dam bao khoan vay tai
ngan hang dé bao dam cho viéc chuyén giao lai thira dat cho éng S nhung ong
S1 lai 1an tranh khong 1am viéc dé giai quyét khoan vay & ngin hang rat tai san
bao dam 1a quyén str dung dat cua 6ng S dé chuyén tra lai cho 6ng S.

Thir ba: Vo chéng 6ng S khong biét ong Hoang Thanh L1 1a ai. Ong S
khong chuyén nhugng dat cho ong L1.

Thir tu: Vo chong ong S, ba M khong nhan bat ctr khoan tién nio cua 6ng
Hoang Thanh L1 dé chuyén nhuong thira dat trén.

Thir nam: Mic du ngan hang nhan thé chip 1a nha dat nhung gia dinh 6ng S
chua bao gio théy mot can by ngan hang nao dén hoi dé xem xét tham dinh, dinh
gia tai san nha dat cua gia dinh ong S dé cho 6ng L1 vay.

Thir sau: Hién nay gia dinh 6ng S, ba M van dang sinh song trén thira dat.

Do giira cac bén khong thoa thuan dugc nén 6ng S, ba M khoi kién dé nghi
Toa an:
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- Tuyén hop dong ty quyén sd cong chimg 483 ngay 08/3/2023 giita ong
Nguyén Khéc S v6i ong Nguyén Trang S1 dugc cong ching tai van phong C vo
hi¢u.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang: 510
ngay 13/3/2023 giira 6ng Nguyén Khic S dai dién ay quyén la dng Nguyén
Trang S1 voi 6ng Hoang Thanh L1 dugc cong chang tai vian phong C d6i véi
thira dat s6 447, to ban d6 23, dién tich 205m? tai xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh
vO hiéu.

- Tuyén hop dong thé chap sé6 4586/23MB/HPMB ngay 17/3/2023 giita
6ng Hoang Thanh L1 va ngan hang thuong mai ¢6 phan phét trién thanh phé H
duoc cbng ching tai van phong C s6 céng ching: 631/2023 quyén sé 01-
TP/CC-SCC/HDGD d6i véi thira dat 447, to ban d6 23, dién tich 205m? dia chi
x& T, huyén Y, tinh Bac Ninh v hiéu.

- Tuyén huy cap nhat bién déng tai trang 03 ngay 15/3/2023: Chuyén
nhugng cho 6ng Hoang Thanh L1, sinh nim 1989; CCCD sé: 034089022958,
dia chi thuong tri: T6 G, phuong C, thanh phd S, tinh Son La caa hd so sé:
002739CN.2739 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6: DD 284958, s6 vao s6 cap GCN: CS 13390
do So T cap ngay 24/12/2021 cho 6ng Nguyén Khic S.

- Yéu cau giai quyét hau qua cta hop ddng vé hiéu: Vo chdng 6ng S tra
cho &ng S1 s6 tién 935.500.000d.

Ddi véi yéu cau doc 1ap cua cong ty co phan D vé viéc yéu cau anh L1 phai
tra cho cong ty T1 tién 2.318.756.952d 6ng khong c6 y kién gi. Ong khong dong
y dé cong ty c6 phan D phat mai tai san ma anh L1 d ky hop dong thé chap voi
ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H. Vi ngudn gbc thira dat
ma anh L1 ky hop dong thé chap véi ngan hang l1a cua 6ng. Ong chi uy quyén
cho 6ng S1 dé dng S1 thé chip ngan hang vay tién nhung ngay 13/3/2023, ong
S1 lai chuyén nhuong thira dat nay cho éng L1 1a khong ¢ can ctr. Ong S1 da
thuc hién qua pham vi ay quyén giira 6ng va 6ng S1. Muc dich 6ng ay quyén
cho 6ng S1 chi dé vay tién chir khong c6 muc dich gi khac va 6ng khong ty
quyén cho 6ng S1 dé chuyén nhuong dat cho 6ng L1.

Bi don la anh Hoang Thanh L1 tgi bién ban ldy 16i khai va tai phién toa
trinh bay: Anh c6 quen biét véi 6ng Nguyén Trang S1 & xa T, T, Ha Noi. Ngay
13/3/2023, 6ng Nguyén Trang S1 c¢6 nho anh démg tén ho thua dat o Y, Bac
Ninh dé lam tha tuc vay von tai ngan hang. Anh dong y va giira ong Nguyén
Khic S, dai dién theo ty quyén anh Nguyén Trang S1 vdi anh ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i thira dit s6 447, to ban db 23, dién
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tich 205m? tai thon L, xd T, huyén Y, tinh Bic Ninh. Hop dong dugc cong
chung tai vian phong C. Anh khang dinh anh khong biét ong Nguyén Khic S la
ai va ciing chua hé dén nhan thtra dat nhu hop dong chuyén nhugng. Sau dé, 6ng
S1 1a nguoi 1am thu tuc ding ky bién dong thira dat ding tén anh 1a Hoang
Thanh L1.

Sau d6, anh c6 dung tén ky hop dong tin dung dé vay vén tai ngan hang
TMCP phat trién thanh phé H- chi nhanh H5 va thé chap thira dat sb 447, to ban
d6 23, dién tich 205m? dia chi: Thon L, x3 T, huyén Y, tinh Bic Ninh. Moi thu
tuc vay von tai ngan hang 6ng S1 1a nguoi truc tiép lam, 6ng chi ky theo yéu cau
clia can bd ngan hang va 6ng S1. Anh c6 ky gidy nhan n¢ ngan hang s tién
1.800.000.000d.

Sau khi hoan thién thu tuc vay tién thi toan bo sd tién vay chuyén vao tai
khoan ctia anh. Sau d6, tir tai khoan cta anh chuyén vao tai khoan cua ai anh
khong nh¢ vi thot gian da lau.

Hang thang anh khong tra 1ai cho ngan hang vi anh chi 1a ngudi ding tén
vay ho 6ng S1. Con ai dong tién thi anh khéng biét. Anh khang dinh anh chi
duoc ong S1 nho dtng tén trén thira dat dé thé chap vay von ho ong S1 tai ngan
hang chtr khong nhan chuyén nhuong that thira dat. Toan bo sb tién vay éng S1
str dung nhu thé nao anh khong biét. Do dng S1 khong thanh toan tra ng gdc va
141 cho ngan hang dan dén viéc ngan hang khai kién tai Toa an.

Anh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Khic S. Ddi voi
yéu cau khoi kién cta ngin hang anh c6 quan diém 13 6ng S1 phai co trach
nhiém tra ngin hang dé rat s6 ra tra lai cho anh S. Néu 6ng S1 khong tra ng
ngan hang anh dong ¥ ban giao tai san thé chip cho ngin hang dé ngan hang
phat mai thu hdi ng theo quy dinh cua phap lut.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lgp la cong ty cé
phén T do dai di¢n theo iy quyén trinh bay: Ngay 17/3/2023, giita ngan hang
TMCP phat trién thanh phd H (sau day goi tit la ngan hang) voi 6ng Hoang
Thanh L1 c¢6 ky mot hop déng han muc tin dung sé 4586/23MB/HPTD va dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 4586/MB/HPTD/KUNNOIL. Theo ndi
dung hop dong nay ngan hang cho 6ng L1 vay s6 tién 1.800.000.00d; muyc dich
vay: bo sung vén luu dong phuc vu gia cong co khi; thoi han vay 12 thang ké tir
ngay 18/3/2023 dén ngay 17/3/2024; l&i suat trong han quy dinh tai ting khé
wdc nhan no, cu thé: 13%/1 nam cb dinh trong 3 thang ké tir ngay giai ngan sau
d6 diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; 14i suat qua han bang 150% Ilai suét trong
han; 14i suat cham tra: 10%/nim va c6 thé dugc ngan hang diéu chinh theo quy



dinh cua ngan hang trén co s& phu hop véi quy dinh cta ngan hang N trong tirng
thoi ky.

Dé dam bao khoan vay giita ngan hang va 6ng Hoang Thanh L1 ky mét
hop dong thé chap quyén st dung dat sé cong chung 631/2023, quyén sé 01-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2023. Theo d6, 6ng L1 thé chap cho ngan hang
toan bo quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién voi dat
cua thira dat s6 447, to ban db s 23, dién tich 205m? tai x& T, huyén Y, tinh Bic
Ninh. Thira dat da duoc So tai nguyén va moéi truong tinh B cip gidy chang
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
DD 284958 ngay 24/12/2021; cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Hoang Thanh
L1 ngay 15/3/2023. Tai san da dugc ching nhan dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat.

Sau khi ky hop dong thi dng L1 méi tra dugc cho ngan hang sé tién lai la:
165.190.685d con tién géc dng L1 chua tra duoc ddng ndo. Mac di ngan hang
da don doc nhiéu lan xong 6ng L1 vin khong tra. Do vay, cong ty c6 phan D
khoi kién dé nghi Toa an budc dng L1 tra cho cong ty c6 phan D tong sé tién
tam tinh dén ngay 22/7/2025 la: 2.318.756.952d, trong d6 no gc:
1.800.000.000d; 13i trong han: 69.170.526d; 1ii qua han va tién cham tra i
449.586.426d. Va ong L1 phai tra cho cdng ty c6 phan D cac phan no 14i, 13i qua
han phat sinh ké tir ngay 23/7/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng dbi
v6i 86 du no chua thanh toan theo muc 13i suat quy dinh trong cac hop dong tin
dung, cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no da ky két.

Ké tir ngay ban an hodc quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt ma éng Hoang
Thanh L1 khong thuc hién hoic thuc hién khéng day du nghia vu thanh toan
toan bo khoan ng va 13i phat sinh nhu trén thi céng ty ¢d phan D c6 quyén yéu
Ccau co quan thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no, cu thé tai san bao dam 1a: Toan bd quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién v&i dat cua thira dat sb 447, to ban do 23,
dién tich 205m? tai xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh theo giéy chirng nhan quyén su
dung dit quyén s hiru nha & va tai san khic gin lién v4i dat sé DD 284958, sd
vao s6 cdp GCN: CS 13390 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh B cap ngay
24/12/2021. Cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Hoang Thanh L1 ngay 15/3/2023.

Toan bo sb tién thu duoge tir viée ban/ xt 1y tai san bao dam dugce dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cta 6ng Hoang Thanh L1 dbi v6i cong ty c6 phan D
sau khi trir di cac chi phi phat sinh trong qué trinh khéi kién va xur 1y tai san.
Néu s6 tién thu dugc tir ban/ xir 1y tai san bao dam khong du thanh todn hét
khoan no, cong ty cd phan D ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 tham
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quyén ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xtr 1y cac tai san khac thudc
quyén s hitu ctia ong Hoang Thanh L1 dé thu hdi s tién con ng theo ban
én/quyét dinh c6 hiéu luc cta Toa an nhan dan c6 thim quyén.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don cong ty c¢b phan D khong dong y
vi khi 6ng L1 ky hop dong thé chip vdi ngan hang thi tai san ma ong L1 thé
chdp di duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat; trude khi
nhan thé chdp tai san ctia 6ng L1 ngan hang da tién hanh thim dinh, x4c minh tai
san thé chip ddy du theo quy dinh cua phap luat. Khi ngan hang tién hanh thim
dinh tai san 6ng S 13 ngudi dan can bo clia ngan hang di thAm dinh va 6ng S con
ky tén vao bién ban kiém tra hién trang bat dong san ciia ngan hang. Do do,
ngan hang dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong C trinh bay: Ngay 08/3/2023, van phong c6 thuc hién cong
chting hop dong uy quyén gitta ong Nguyén Khic S véi 6ng Nguyén Trang S1,
s6 cong chung 483, quyén sb6 01/2023/TP/CC- SCC/HPGD. Tai thoi diém cong
chting hop dong ty quyén, quyén sir dung thira dat s6 447, to ban d6 23 tai T, Y,
Bic Ninh dang duoc thé chip tai ngan hang TMCP V, chi nhanh B. Vin phong
C di thyc hién cong chimg vin ban theo dang quy dinh cta phap luat. Cuy thé:
Cin ct gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat va hop ddéng thé chip sé cong chimg 0231, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2022; Cac bén tham gia giao dich tu
nguyén giao két hop dong, co ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap
luat; muyc dich cua giao dich 1a thuc hién cac cong viéc trong quyén st dung dat
khong thudce diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi, du diéu kién thoa min
quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh vé “Diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su”. Cac bén tham gia giao dich thuc hién va xuat trinh
dung hd so, thu tuc cong chung theo Piéu 41 Luat cong ching 2014; Cong
chtng vién thyuc hién viéc cong ching di kiém tra k§ ho so, giai thich & quyén
va nghia vu ctia cac bén va hiu qua phép 1y cta viéc uy quyén do cho cac bén
tham gia theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat cong ching 2014. Do do,
viéc cong chiing 1a hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi viée cong ching hop déng chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Khic
S va 6ng Hoang Thanh L1: Ngay 13/3/2023, van phong c6 thuc hién cong ching
hop ddng chuyén nhugng giira 6ng Nguyén Khic S va 6ng Hoang Thanh L1 doi
v6i thira dat s6 447, to ban do s6 23 dia chi xd T, huyén Y, tinh Bic Ninh, chu
st dung dat 1a ong Nguyén Khic S, sb cong chung 510, quyén sb
01/2023/TP/CC- SCC/HPGD. Van phong da thyc hién cong chirng van ban theo
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dung quy dinh cua phéap luat. Cy thé: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thé hién chu st dung dét tai thoi diém cong ching 1a 6ng Nguyén Khic S do
nhan tang cho. Can ctr khoan 1 Piéu 43 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 va
can ctr diém a khoan 1 Diéu 5 thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
thi 6ng Nguyén Khic S 1a chil s¢ hitu duy nhét thira dat. Do d06, bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Khic S ¢6 toan quyén thuc hién giao dich theo quy dinh tai
Diéu 167 Luat dat dai nim 2013. Tai thoi diém coéng chimg 6ng Nguyén Trang
S1 xuét trinh hop ddng ty quyén gbc co chirg nhan cong ching. Hop dong uy
quyén c6 du gia tri phap 1y theo Picu 5 Luat cong chimg 2014. Theo hop dong
iy quyén 6ng Nguyén Khic S di uy quyén cho 6ng Nguyén Trang S1 dé thuc
hién cac cong viéc cua chu sé hitu theo quy dinh tai khoan 1 biéu 187; Piéu
191; Piéu 195 Bo luat dan sy 2015. Cac bén tham gia giao dich tu nguyén giao
két hop dong, c6 ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat. Myc dich
ctia giao dich 1a thuc hién cac cong viéc trong quyén st dung dat khéng thudc
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi, du diéu kién thoa min quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015. Cac bén tham gia giao dich thuc hién va
xudt trinh dung hd so, tha tuc cong chimg theo Piéu 41 Luat cong ching 2014.
Do d6, viéc cong ching hop ddng chuyén nhugng cta vian phong céng ching 13
hoan toan dung theo quy dinh phap luat.

Do diéu kién cong viéc nén vin phong xin duoc ving mit trong toan bo
qua trinh giai quyét vu an. Pé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

+ Van phong C trinh bay: Ngay 17/3/2023, tai van phong cong chirng, ong
Hoang Thanh L1 di ky hop dong thé chap quyén s dung dat sd
4586/23MB/HPBD v6i ngan hang TMCP phat trién thanh phd H. Tai san thé
chap cu thé 1a thira dat sé 447, to ban do 23, dién tich 205m? dia chi tai xa T,
huyén Y, tinh Bac Ninh, gidy chitng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat sé6 DP284958 do So Tai nguyén va méi trudng
tinh B cdp ngay 24/12/2021 mang tén Nguyén Khic S va di cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Thanh L1 ngay 15/3/2023 theo hd so sb
002739.CN.2739. Hop dong thé chap dugc ky két tuan tha ddy du cac quy dinh
ctia phap luat. Bén nhan thé chap 14 ngan hang TMCP phat trién thanh phd H da
1am tha tuc dang ky chit ky, mau ddu va di ky trude vao hop déng. Cong chimg
vién di d6i chiéu chit ky, mau dau trén hop ddng va nhan thdy trung khép voi
mau chit ky, mau ddu da dang ky tai to chtrc hanh nghé cong ching. Tai san thé
chap 1a quyén st dung dat caa ong Hoang Thanh L1 13 hoan toan hop phap,
ngudn gbc st dung 14 do 6ng Hoang Thanh L1 nhin chuyén nhuong quyén sir
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dung dat tir 6ng Nguyén Khic S. Cac bén di giao ndp cac gidy to phap ly bao
gdm phiéu yéu cau coéng ching; ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat;
ban sao cin cudc cong dan cua éng L1; gidy xac nhan tinh trang hon nhin cua
6ng L1. Sau khi tiép nhan yéu cau cong chimg ctng hd so cong ching do khach
hang cung cip, cong chiing vién da tién hanh kiém tra ddi chiéu cac loai gidy to
phap 1y c¢6 lién quan, di giai thich 16 toan bo ndi dung ctia hop ddng thé chip
quyén st dung dat. Ong Hoang Thanh L1 hoan toan dong ¥ va da ky tén, diém
chi vao hop dong dé lam bang chimg. Do d6, van phong cong chimg da tién
hanh ching nhan ban hop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén. Tir nhing
phan tich trén vin phong cho rang khéng cé cin cit dé tuyén bd van ban cong
chtng s6 cong chimg 631/2023, quyén s6 01-TP/CC- SCC/HPGD v6 hiéu.

Vin phong cong chimg xin dugc vang mit tai tit ca cac budi 1am viéc,
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching clr, hoa giai ciing
nhu cac phién toa xét xu.

+ Ong Nguyén Trang SI trinh bay: Ong va 6ng S chi a quan hé ban be.
Ngay 08/3/2023, giita 6ng va anh S c6 ky hop déng ay quyén vai noi dung ay
quyén cho 6ng thé chap quyén st dung thira dat s6 447, to ban d6 23, dién tich
205m? tai x& T, huyén Y, tinh Bac Ninh. Sau khi ky hop ddng, 6ng chuyén
nhugng cho anh Hoang Thanh L1 thira dat nay. Ly do dng lam hop déng chuyén
nhugng cho anh Hoang Thanh L1 thira dat 13 vi ong khong thich dung vay ngan
hang. Khi 1am hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat cho anh L1 6ng
c6 noéi chuyén véi 6ng S va 6ng S dong y voi ong nén ong da ky hop dong
chuyén nhuong vai anh L1. Sau khi anh L1 duoc ding ky bién dong sang tén
trén gidy chang nhan quyén st dung dat thi anh L1 d3 ky hop ddng tin dung va
hop ddng thé chap véi ngan hang TMCP phat trién thanh phé H dé vay tién.
Toan b s tién anh L1 dwoc nhan tir ngan hang A L1 dua cho 6ng. Con trudc
d6, ong da chuyén cho 6ng S mot s tién nhung cu thé 1a bao nhiéu dng khong
nhé. Ly do dng chuyén tién cho éng S la giita dng va 6ng S thoa thuan éng S ty
quyén cho 6ng dé vay ngan hang va néu vay dugc hai anh em ciing sir dung s6
tién vay ndy. Quan diém cua ong ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Péi vai yéu cau ciia ngan hang 6ng dé nghi ngan hang cho 6ng co thoi gian
thu xép tién dé tra cho ngan hang. Thoi gian trong vong 6 thang dng va éng S s&
lo tién tra cho ngan hang.

Giita 6ng va 6ng S c6 mot thoa thuan vay tién. Véi thoa thuan vay tién nay
6ng cho dng S vay so tién 1.871.000.000d. Va éng S ddng ¥ cho ong duoc vay
ngan hang véi sd tién cao hon s tién dng S dd vay ong nhung néu dng vay duoc
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ngan hang nhiéu hon sé tién dng S vay 6ng thi sb tién nay 6ng s& phai tra cho
ngan hang.

+ Ngdn hang thwong mai ¢6 phdn phdt trién thanh pho H: Tda &n nhan dan
khu vyc 7- Bac Ninh di c6 cong van yéu cau ngan hang thuong mai ¢ phan
phat trién thanh phd H c6 vin ban cir nguoi tham gia t6 tung trong vu an ciing
nhu ¢6 ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc Tuyén hop
ddng thé chap sb 4586/23MB/HPMB ngay 17/3/2023 giita 6ng Hoang Thanh
L1 va ngan hang thuong mai c¢6 phan phat trién thanh phd H dugc cong ching
tai vin phong C s cong ching: 631/2023 quyén sd 01-TP/CC-SCC/HPGD d6i
vGi thira dat 447, to ban do 23, dién tich 205m? dia chi xd T, huyén Y, tinh Béc
Ninh v6 hiéu cung cap hod so lién quan dén hop dong thé chip nay. Tuy nhién,
ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H chi cung cip cho Toa an
céc tai liéu lién quan dén hop dong tin dung, hop dong thé chap gilta ngan hang
v6i 6ng Hoang Thanh L1 ciing nhu hop dong mua ban no giira ngan hang
thuong mai co phan phat trién thanh phd H vi cong ty ¢6 phan D ma khong c6
y kién gi.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh va dinh
gi4 tai san c6 tranh chp theo quy dinh ctia phap lut.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 20/5/2025 ctua Hoi dong dinh gia x4c
dinh: Thtra dat s 447, to ban d6 23, dién tich 205m? ¢ gia 15.000.000d/1m?.
Thira dat c6 gia 1a: 3.075.000.000d. Dbi v6i cac tai san trén dat co gia tri khong
dang ké va cac duong sy khong dé nghi dinh gia nén Hoi dong xét xir khong tién
hanh dinh gia.

Tai phién toa:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, nguyén don gilt nguyén
yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4an: Tuyén hop dong ty quyén cdng ching sé:
483 ngay 08/3/2023 gitra 6ng Nguyén Khic S va 6ng Nguyén Trang S1 duoc
cdng ching tai van phong C vo hiéu; Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét s6 cong ching 510 ngay 13/03/2023 giira 6ng Nguyén Khic S, dai dién
uy quyén 6ng Nguyén Trang S1 voi 6ng Hoang Thanh L1 dugc cong chang tai
van phong C ddi voi thira dat sd 474, to ban d6 23, dién tich 205m? dia chi:
Thon L, xa T, huyén Y, tinh Bac Ninh v6 hiéu; Tuyén Hop dong thé chap sb:
4586/23MB/HDBD ngay 17/3/2023 gita 6ng Hoang Thanh L1 va ngan hang
thuong mai ¢ phan phat trién thanh phé H dugc cdng ching tai vian phong C s6
cdng ching: 631/2023 quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu; Tuyén hiy cap
nhat bién dong tai trang 03 ngay 15/03/2023: Chuyén nhuong cho 6ng Thanh
L1, sinh nim: 1989, CCCD s6: 034089022958, dia chi thuong tra: T6 G,
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phuong C, thanh phé S, tinh Son La theo ho so sé: 002739.CN.2739 cua Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb: DD 284958, s6 vao s6 cap GCN: CS 13390 do Sé tai nguyén va moi
trudmg cap ngay 24/12/2021.

Dbi v6i yéu cau giai quyét hdu qua hop dong vo hiéu tai phién tda nguyén
don, dai dién theo uy quyén cia nguyén don, ngudi co quyén lgi nghia vu lién
quan tham gia t6 tung v6i bén nguyén don khong yéu cau Toa giai quyét vi
khong c6 viéc chuyén nhuong, khong c¢6 viéc nhan tién, giao nha, giao dat.

P6i voi yéu cau tra anh Nguyén Trang S1 sd tién 1a 935.500.000d nay
nguyén don xin rat yéu cau nay.

+ Bi don 1 anh Hoang Thanh L1 van giit nguyén quan diém dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do hién anh khong c6 kha ning tra
no ngan hang nén anh doéng y ban giao tai san thé chap cho ngin hang dé ngan
hang phat mai thu hdi no. Vé hau qua hop dong vo hiéu anh khong yéu cau Toa
giai quyét.

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty ¢6 phan D do nguoi
dai dién theo 0y quyén lai: Giit nguyén toan bo yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
budc anh Hoang Thanh L1 phai tra coéng ty sd tién gbc va 1ai tinh dén ngay
23/9/2025 1a 2.376.340.169d; trong d6, tién gbc la: 1.800.000.000d, 14i trong
han 1a 69.170.5264, 1ai qua han 1a 495.867.945d; 1ai cham tra 1ai: 11.296.3404.

Budc 6ng Hoang Thanh L1 tiép tuc phai thanh toan phan no 14i, 14i qué han
phat sinh tinh ké tir ngdy 24/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no ddi
v6i 86 du no chua thanh toan theo muc 13i suat quy dinh trong céc hop ddng tin
dung, cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no da ky két.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma éng Hoang Thanh
L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan toan bd
khoan no va 14i phét sinh nhu néu trén thi céng ty ¢ phin D ¢ quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n c6 thAim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi ng, cu thé tai san bao dam la:

Toan bd quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat thira dét s6 474, t& ban d6 s6 23, dién tich 205m? tai dia chi: Thon L, xa T,
huyén Y, tinh Bic Ninh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 DD 284958, sb vao s6 cip GCN: CS
13390 do S& T cap ngay 24/12/2021. Cap nhat mang tén 6ng Hoang Thanh L1
ngay 15/3/2023

Dai dién VKSND khu vuc 7- Bac Ninh phét biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xu,
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viéc chdp hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: ThAm phan, Hoi dong xét
xt, thu ky va cac duong sy déu chap hanh dung qui dinh cta phap luét td tung
dan su trir ong S1 khong chép hanh dung.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX ap
dung cac Diéu 26, 35, 39, 147 BLTTDS; cic Diéu 116, 117, 317, 318, 463,
465, 466, 468 BLDS; cac Diéu 100, 103, 210 Luat Céac to chirc tin dung; Nghi
quyét 326/UBTVQH:

- Khong chap nhan don khai kién ciia 6ng Nguyén Khic S.

- Chap nhan yéu cau doc lap ctia Cong ty H.

Dinh chi yéu ciu ctia 6ng S, ba M vé viéc 6ng S, ba M sé& tra 6ng S1 s6 tién
935.500.000 dong.

- Chap nhén yéu cau doc lap ctia Cong ty c6 phan D.

Budc anh Hoang Thanh L1 phai tra Cong ty c¢6 phan D sb tién goc va lai
tinh dén ngay 23/9/2025 1a 2.376.340.169 dong; trong d6, tién goc la:
1.800.000.000 d6ng, lai trong han la 69.170.526 déng, lai qua han la
495.867.945 ddng; I1i cham tra 1a: 11.296.340 dong.

Ké tir ngdy 24/9/2025 ong L1 tiép tuc phai chiu 13i suét theo thoa thuin
trong hop dong tin dung di ky cho dén thanh toan xong toan bd sd no.

Truong hop 6ng L1 khong thanh toan tra cho cong ty c¢b phan D thi cong ty
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy ké bién phat mai tai san 6ng L1 da
thé chip dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi, chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: Puong sy phai
chiu 4n phi, chi phi té tung theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tod. Sau khi nghe y kién dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat tb
tung dan sy va y kién vé viée giai quyét vu an. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Quan hé phap luat: Can ctr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ong
Nguyén Khic S va yéu cau doc 1ap ciia cong ty co phan dich vu thuong mai
Hong Ngoc Viét Toa an nhan dan khu vyc 7- Bac Ninh xac dinh quan hé phap
ludt 13 “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop
ddng tin dung”.

- V& thdm quyén giai quyét vu 4n: Bi don 1a anh Hoang Thanh L1 c6 ho
khau thuong tra tai phudng T, tinh Son La. Tuy nhién, day 1a vu an tranh chip
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trong vu an co dia chi tai
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xa T, tinh Bic Ninh nén Toa 4n nhin dan khu vuc 7- Bic Ninh giai quyét 1a
ding quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan suy.

- V& quyén khoi kién cta cong ty cd phan D: Ngay 25/12/2024, gitta ngan
hang thuong mai cd phan phat trién thanh phd H va cdng ty c6 phan T ¢6 ky véi
nhau mot hop dong mua ban no sb: 0131.12/2024/HDMBN/HDB-HNV. Theo
ndi dung hop ddng nay thi ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd
H ban toan bd khoan ng ctia 6ng Hoang Thanh L1 cho cong ty ¢6 phan D. Do
d6, khi ong L1 vi pham nghia vu tra ng thi cong ty cd phan D c6 quyén khoi
kién yéu cau 6ng L1 tra s tién vay theo hop dong tin dung da ky vdi ngan hang
thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H.

- Vé tu cach tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién
hanh 13y 16i khai ctia anh Nguyén Khic P, anh Nguyén Khic H4 déu xac dinh
khong c6 dong gop gi vao viée ton tao, gitt gin thira dat cling nhu tai san trén dat
nén Toa an khong dua anh H4, anh P vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vé sy vang mit cta duong su: Tai phién toa nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan vian phong C, vin phong C di c6 vin ban dé nghi dugc vang
mit. Anh Nguyén Trang S1 di duoc triéu tap hop 18 hai 1an nhung khong c6 mit
va khong cd ly do. Vi vay, cin ctr vao cac diéu 227, 228 Bo ludt T tung dan sy,
Toda an tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi ndy.

[2] Vé néi dung:

2.1. Béi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a anh Nguyén Khic S dé
nghi Toa an tuyén hop ddng uy quyén sb cong chiung 483 ngay 08/3/2023 giita
6ng Nguyén Khic S va 6ng Nguyén Trang S1 dugc cong ching tai vin phong C
v6 hiéu; Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 510
ngay 13/3/2023 giita ong Nguyén Khéc S, dai dién oy quyén 6ng Nguyén Trang
S1 voi 6ng Hoang Thanh L1 duoc cong ching tai van phong C d6i v6i thira dat
sO 447, to ban d6 23, dién tich 205m? dia chi: xd T, huyén Y, tinh Bic Ninh v
hiéu; tuyén hop ddng thé chap s6 4586/23MB/HPBD ngay 17/3/2023 giita ong
Hoang Thanh L1 va ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H dugc
cong chung tai vin phong C s cong chimg 631/2023 quyén sb 01- TP/CC-
SCC/HPGD déi véi thira dat s6 447, to ban do s6 23, dién tich 205m? dia chi:
Xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh vo hiéu; tuyén huy cap nhat bién dong tai trang
03 ngay 15/3/2023: Chuyén nhuong cho 6ng Hoang Thanh L1, sinh nim 1989,
CCCD sb: 034089022958; dia chi thudng tri: T6 G, phuong C, thanh phd S,
tinh Son La ctia hd so sd: 002739 theo gidy ching nhan quyén st dung dat
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quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: DD 284958, sb vao sd
cap GCN: CS 13390 do S¢ tai nguyén va moi trudng cap ngay 24/12/2021.

Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Vo chong ong S, ba M
tra cho ong Nguyén Trang S1 sb tién 935.500.0004.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

* P6i voi dé nghi: Tuyén hop dong uy quyén sb cong ching 483 ngiy
08/3/2023 giita 6ng Nguyén Khic S va dng Nguyén Trang S1 duoc cong ching
tai vin phong C vo hiéu, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Ngay 08/3/2023, 6ng Nguyén Khic S ky hop dong uy quyén vdi ong
Nguyén Trang S1. Theo ndi dung quy dinh tai Piéu 2 ctia hop dong Gy quyén vé
pham vi Gy quyén thi 6ng S Gy quyén cho 6ng S1 dugc quyén: Quan 1y, st dung
thura dat; quan ly giéy chirng nhan thtra dat theo ding muc dich st dung; lién h¢
v6i ngan hang tat toan toan bo khoan vay cua 6ng S, nhan ban giao gidy ching
nhan cung toan bo ho so x0a thé chép, li€n hé co quan nha nudc céd tham quyén
nop hd so x6a thé chip va nhan két qua xoa thé chip; 6ng S duoc quyén chuyén
nhuong, ting cho, cho thué, cho muon, thé chdp... quyén sir dung dat cta 6ng S
ddi véi thira dat va thuc hién moi quyén loi va nghia vu cua chu st dung ddi véi
quyén st dung dit néu trén thé hién trong cic quy dinh cua phap luit. Theo
nguyén don va dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay 1y do nguyén
don ky hop dong uy quyén cho 6ng S1 ddi voi thira dat sd 447, to ban db 23 tai
xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh vi thoi diém dé ong S dang c6 no Xau tai ngan
hang nén éng S khong thé vay tién duoc nén uy quyén dé ong S1 1am tha tuc
vay v6i ngan hang. Ong S1 thira nhan giita ong va 6ng S c6 ky hop dong ty
quyén v&i myc dich dé éng dung vay tién ngan hang. Nhu viy, c6 thé thiy tai
thoi diém 6ng S va dng S1 ky hop dong Gy quyén thi hai bén déu c6 diy du ning
luc hanh vi dan sy, viéc ky hop dong 1a tu nguyén. Cac ndi dung, diéu khoan
trong hop dong déu phu hop quy dinh cta phap luat. V& hinh thtc cta hop dong:
Hop dong duge cong ching, chimg thuc theo diing quy dinh ctia phap luat. Do
vay, 6ng S dé nghi tuyén hop dong iy quyén sb cong chimg 483 ngay 08/3/2023
giita ong Nguyén Khic S va 6ng Nguyén Trang S1 dugc cong ching tai vin
phong C v6 hi¢u la khong c6 can ctr.

* POi v6i dé nghi: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong ching 510 ngay 13/3/2023 gitta 6ng Nguyén Khic S, dai dién uy quyén
6ng Nguyén Trang S1 voi 6ng Hoang Thanh L1 dugc cong ching tai vin phong
C d6i voi thira dat s6 447, to ban do 23, dién tich 205m? dja chi: xa T, huyén Y,
tinh Béc Ninh v6 hi¢u. Hoi dong xét xir xét thay:
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Theo pham vi hop dong ty quyén ong S1 di chuyén nhugng thira dat sd
447, t& ban d6 23, dién tich 205m? dia chi tai xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh duoc
S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cdp gidy chirng nhan quyén st dung dét cho
6ng Nguyén Khic S vao ngay 24/12/2021 cho 6ng Hoang Thanh L1 dé nhd ong
L1 dimg tén tai ngan hang. Ong L1 ciing thira nhan ong va 6ng S1 c¢6 quen biét
nhau, sau d6 ong S1 c6 nhd 6ng dimg tén ho thira dat sb 447, to ban dd sb 23,
dién tich 205m? dé 1am thu tuc vay von ngan hang. Moi thu tyc chuyén nhuong
cling nhu ding ky bién dong nguoi dimg tén trén thira dat 6ng L1 khdng 1am ma
do dng S1 lam. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng
S1 va anh L1 Ia c6 that nhung gilra cac bén khong c6 viéc mua ban, khong co
viéc giao nhan tién ma viéc chuyén nhuong chi nham muc dich nho ong L1
dtng tén ho trén gidy ching nhan quyén st dung dat dé 1am thi tuc vay vén
ngan hang. Viéc nay phu hop véi thoa thuan gitta gia dinh 6ng S va 0ng S1
trong hop dong ty quyén va trén thuc té 6ng L1 da thé chap thira dat dé vay von
ngan hang. Ong S biét, ddng ¥ va khong c6 ¥ kién gi. Do dé, yéu cau niy cla
6ng S 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

+ P6i v6i dé nghi: Tuyén hiy cdp nhat bién dong tai trang 03 ngay
15/3/2023: Chuyén nhuong cho dng Hoang Thanh L1, sinh nim 1989, CCCD
s6: 034089022958 dia chi thuong tri: T6 G, phudng C, thanh phd S, tinh Son
La cua ho so s6: 002739 theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: DD 284958, s6 vao so cap GCN: CS
13390 do S& tai nguyén va moi truong cip ngay 24/12/2021. Nhu da phan tich ¢
trén, viéc ong Nguyén Trang S1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i anh Hoang Thanh L1 d6i vé6i thira dat s6 447, to ban do 23, dién tich 205m?
tai xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh khong v hiéu nén yéu ciu niy cta ong S 1a
khong c6 can ctr chip nhan.

+ Pbi voi yéu cau cta ong S vé viée v chdng ong S, bd M tra cho ong
Nguyén Trang S1 sé tién 935.500.000d. Tai phién toa nguyén don 1a 6ng S Xin
rt yéu cau ndy. Xét thiy ddy 13 sy tu nguyén cta ong S nén can dinh chi ddi véi
yéu cau ndy. Puong su dugc quyén khoi kién lai va s& duoc giai quyét bang vu
an khac theo quy dinh cua phap luat.

Pbi voi giai quyét hdu qua cua hop dong vo hidu: Cac duong sy di duoc
giai thich rd vé ndi dung nay nhung khong co6 duong sy nao cé yéu cau giai
quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu nén khong dat ra giai quyét.

Pbi voi tranh chap vé hop ddng vay tai san, yéu cau boi thuong thiét hai
giita gia dinh 6ng S va anh S1 néu c6 tranh chip s& dugc giai quyét bang mot vu
kién khac theo quy dinh cua phap luat.
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* Xt yéu cau djc l@p ciia cong ty cé phan D, Hpi dong xét xiv thdy:

- Péi véi hop dong tin dung duoc Ky giita ngan hang thuong mai ¢4 phan
phét trién thanh phé H va 6ng Hoang Thanh L1: Ngay 17/3/2023, giita ngan
hang TMCP phat trién thanh phd H (sau day goi tit 1a ngan hang) véi 6ng
Hoang Thanh L1 c¢6 ky mot hop déng han mic tin dung s6 4586/23MB/HDTD
va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 4586/MB/HDTD/KUNNO1. Theo
noi dung hop ddng ndy ngan hang cho dng L1 vay sé tién 1.800.000.00d; muc
dich vay: bo sung von luu dong phuc vu gia céng co khi; thoi han vay 12 thang
ké tir ngay 18/3/2023 dén ngay 17/3/2024; 14i suat trong han quy dinh tai ting
khé wac nhan no, cu thé: 13%/1 nam cd dinh trong 3 thang ké tir ngay giai ngan
sau do diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; 13i suit qua han bang 150% l4i suat
trong han; 14i suat cham tra: 10%/nam va c6 thé dugc ngan hang diéu chinh theo
quy dinh cua ngan hang trén co s& phu hop véi quy dinh cta ngan hang N trong
ting thoi ky. Hop ddng nay dugc cdng chiing, chang thuc theo ding quy dinh
ctia phap luat. Tai thoi diém ky hop déng cac bén déu cé di ning lyc hanh vi
dan su, viéc ky két hop dong gitra cac bén la ty nguyén. Hop dong da tudn thu
day du cac diéu kién cua phép luat vé noi dung va hinh thic nén cé hiéu luc
phap luat. Do sb no cua dng L1 ngan hang da ban cho cdng ty c6 phan D nén khi
6ng L1 vi pham nghia vu tra no thi cong ty ¢6 phan D c6 quyén khai kién dng
L1 yéu cau tra sb tién con no theo hop dong tin dung da ky véi ngan hang. Do
vay, can chap nhan yéu cau khai kién cua cong ty c¢6 phan D vé viéc budc 6ng
Hoang Thanh L1 phai tra cho cong ty c6 phan T tong sb tién tam tinh dén ngay
23/9/2025 1a 2.376.340.169d; trong do, tidn gbc 1a: 1.800.000.000d, 1i trong
han 1a 69.170.526d, 13di qua han la 495.867.9454d, 1ai cham tra 1ai: 11.296.3404.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat s cong ching 631/2023, quyén
s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2023 duoc ky giita ngan hang véi ong
Hoang Thanh L1 Hoi dong xét xir thay: Theo dng L1 ciing nhu 6ng S1 trinh bay
thi 6ng L1 ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dat thira dat sb 447,
to ban do s6 23, dién tich 205m? tai x& T, huyén Y, tinh Bic Ninh vai 6ng S1 chi
v6i muc dich dé 6ng L1 dang tén trén hop dong tin dung ciing nhu hop dong thé
chap véi ngan hang. Giita hai 6ng khong c6 viéc giao nhan tién ciing nhu giao
nhan dat theo hop dong chuyén nhuong da ky. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop
d6ng thé chap thi ngan hang c6 xem xét tai san thé chap, c6 1ap ching thu tham
dinh gia bat dong san, 6ng S 1a nguoi ky vao bién ban xem xét hién trang bat
dong san. Tai thoi diém ky hop dong thé chap véi ngan hang thi theo gidy chang
nhan quyén sir dung dat 6ng L1 cung cip cho ngan hang thi 6ng L1 dang 1a cha
str dung hop phép cua thira dat, hop ddng thé chap dugc ky két tu nguyén bai
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ngudi ¢6 tham quyén va khong trai voi quy dinh cua phap luat. Tai san thé chap
cling dd dugc ding ky giao dich bao dam tai chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén Y. Do vay, trong trudng hop nay, ngan hang la ngudi thir ba ngay tinh
nén can chip nhan dé nghi cua ngan hang vé viéc trong truong hop dng Hoang
Thanh L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu thanh toan
toan bd khoan no va 1di phat sinh nhu néu trén thi cong ty c¢6 phan D c6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hodi ng, cu thé tai san bao dam 1a: Toan bd quyén st dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cua thira dat s6 447, to ban
d6 23, dién tich 205m? tai xa T, huyén Y, tinh Bac Ninh theo gidy chting nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DD
284958, 56 vao s6 cap GCN: CS 13390 do So Tai nguyén va mdi truong tinh B
cap ngay 24/12/2021. Cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Hoang Thanh L1 ngay
15/3/2023.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu 10.000.0004d
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Xac nhan nguyén don di ndp
10.000.000d chi phi xem xét tham dinh.

Nguyén don, bi don phai chiu an phi din sy so tham theo quy dinh cta
phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap khong phai chiu
an phi do yéu cau doc 1ap duoc chap nhan.

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 218, 244, 264, 266, 267 Bo
luat té tung dén su.

Can ct Piéu 100, 103, 210 Luét cac to chirc tin dung nam 2024.

Can ct cac Piéu 116, 117, 317, 318, 319, 463, 466, 468, 470, 500, 501,
502, 503, 562 BLDS nam 2015.

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an, I¢ phi toa an, xu:

1. Bac toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don.

1.1. Bac yéu cau tuyén hop dong uy quyén sb cong chimg 483 ngiy
08/3/2023 gitta 6ng Nguyén Khic S va dng Nguyén Trang S1 duoc cong ching
tai van phong C vO0 hiéu.

1.2. Bac yéu ciu tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 510 ngay 13/3/2023 gitta 6ng Nguyén Khic S, dai dién uy quyén
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6ng Nguyén Trang S1 v6i 6ng Hoang Thanh L1 duoc cong ching tai vin phong
C ddi v6i thira dat s6 447, to ban do 23, dién tich 205m? dia chi: xa T, huyén Y,
tinh Bic Ninh (nay 1a xa T, tinh Bic Ninh) vo hiéu.

1.3. Bac yéu cau tuyén hay cip nhan bién dong tai trang 03 ngay
15/3/2023: Chuyén nhugng cho 6ng Hoang Thanh L1, sinh nim 1989, CCCD
sO: 034089022958; dia chi thuong tri: T G, phuong C, thanh phé S, tinh Son
La ctia hd so sb: 002739 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: DD 284958, s6 vao sb cap GCN: CS
13390 do S& T cép ngay 24/12/2021.

1.4. Bac yéu cau tuyén hop dong thé chip s6 4586/23MB/HPBD ngay
17/3/2023 giita 6ng Hoang Thanh L1 va ngin hang thuong mai c¢6 phan phat
trién thanh phé H dugc cong chimg tai vin phong C sb cong chiung 631/2023
quyén s6 01- TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 447, t ban dd s6 23, dién
tich 205m? dia chi: Xa T, huyén Y, tinh Bac Ninh vo hiéu.

2. V& giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong su khong yéu
cau nén khong dit ra xem xét giai quyét.

2.1. Pinh chi yéu ciu cta ong Nguyén Khic S, ba Nguyén Thi M vé yéu
cau 6ng S, ba M tra 6ng Nguyén Trang S1 s tién 935.500.000d.

Puong su duoc quyén khoi kién lai va s& duoc giai quyét bang mot vu an
khéc theo quy dinh cua phap luat.

3. Chép nhan yéu ciu doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
cong ty cd phan D.

- Budc 6ng Hoang Thanh L1 phai tra cong ty c¢6 phan D téng sb tién gdc
va 1ai tam tinh dén hét ngay 23/9/2025 theo Hop dong Hop dong tin dung sb
4586/23MB/HPTD va dé& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé
4586/MB/HDTD/KUNNO1 ngay 17/3/2023 1a 2.376.340.1694, trong d6 no gbc
la: 1.800.000.000d, 1ai trong han la: 69.170.526d; 1ai qua han: lai qué han la
495.867.9454, 1ai cham tra 1ai: 11.296.340d.

(Theo Thong bao xac nhan du no ngay 23/9/2025 cia cong ty ¢d phan D).

Ké tir ngay 24/9/2025, 6ng Hoang Thanh L1 tiép tuc phai chiu tién 1ai phat
sinh theo Hop ddng tin dung da ky két voi ngan hang cho dén khi thanh toan
xong toan bd sd tién con ng cong ty c¢6 phan D.

Néu 6ng Hoang Thanh L1 khong tra ng day du cho cong ty ¢ phan D thi
cong ty c6 phan D ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
xu ly tai san ma 6ng Hoang Thanh L1 d3 thé chép tai ngan hang dé cong ty cb
phan D thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat. Cu thé: Tai san thé chap la: Toan
bd quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét cua
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thira dat s6 447, to ban do 23, dién tich 205m? tai xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh
theo gidy chtirng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DD 284958, sb vao s6 cip GCN: CS 13390 do So Tai nguyén va
mdi truong tinh B cdp ngdy 24/12/2021. Cép nhat chuyén nhuong cho dong
Hoang Thanh L1 ngay 15/3/2023.

Truong hop phat mai tai san trén khong du thanh todn toan by khoan vay
thi 6ng L1 tiép tuc phai thanh toan s tién con n.

4. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

Ong Nguyén Khic S phai chiu 10.000.000d chi phi xem xét thaim dinh va
dinh gia tai san. X4ac nhan ong S da ndp 10.000.000d chi phi xem xét tham dinh
va dinh gia tai san.

5. An phi:

5.1. Ong Nguyén Khac S phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

Xéc nhan 6ng S d ndp 20.300.0004 tién an phi dan sy so tham tai bién lai
thu s6 0000898 ngay 09/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén
Phong. Hoan tra 6ng S 20.000.000d tién tam tng an phi di ndp.

5.2. Ong Hoang Thanh L1 phai chiu 79.526.800d (d4 1am tron sb) an phi so
tham.

5.3. Hoan tra cong ty c6 phan D 38.255.0004 tién tam (g 4n phi di nop tai
bién lai thu s6 0000930 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Yén Phong.

6. Quyén khang céo:

Puong sy ¢ mit ¢6 quyén khing cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham.

Puong sy vang mit dugc quyén khing cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc tong dat ban an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdc Ninh;

- VKSND KV7;

- THADS tinh Bdc Ninh (PTHADSKV7);
- Cac duong su.
- Luu ho so.

Ngd Thi Thu Hién
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THANH VIEN HOI PONG XET XU
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THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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