TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 49/2023/DS - ST
Ngay: 09-5-2023

V/v “Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tuyét Lan;

Ong Tran Hitu Tién.

- Thw ky phién toa: Ba Ly Thi Hau la Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kNié?m sdt nhdn ddn huyén Tdn Chdu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tén Chéu, tinh
Tay Ninh xét xir so' thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 371/2022/TLST- DS
ngay 21 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 48/2023/QbXX-ST ngay 05 thang 4 nam 2023, gitra cac duong
su:

Nguyén don: Anh Nguyén Dinh Kh, sinh nam 1986. Tru tai: Khu phé Z,
phuong M, thi xa@ B, tinh B. (c6 don y€u cau giai quy€t vang mat)

Bi don: Anh Do Thanh T, sinh nam 1982; chi Nguyén Thi H, sinh nam 1979.
Pia chi: To Y, ap P, xa H, huyén C, tinh N. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién daé ngay 02/12/2022 va loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don anh Nguyén Dinh Kh trinh bay:

Ngay 16/7/2022,‘anh’£)5 Thanh T, chi Nguyén Thi H ¢ théa thuefln‘chlrlyén
n}}u:g’ng cho ar)h Kh phan dat dién tich 7.046,9m?; ‘Ehué)c thira 220, to ban do so 40;
dat toa lac tai ap L, xa 'V, huyén T, tinh N; gia chuyén nhuong la 2.000.000.000 (Hai
ty) dong.

E?é dam bdo cho viéc ky kég, thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi hai bén c6 1ap hop dong dat coc ghi ngay 16/7/2022. Noi dung thoa
thuan trong hop dong dat coc la anh’Kh‘ dat coc cho anh T, chi H s6 tién 650.000.000
(Sau tram nam muoi triéu) dong. SO tién con lai s€ thanh toan cho anh T, chi H vao



ngay 16/8/2022. Néu anh Kh khong nhan chuyén nhuong nita thi s& mat coc; néu
anh T, chi H khong chuyén nhuong cho anh Kh phan dat 7.046,9m? thi phai tra lai
cho anh Kh sé tién di coc 1a 650.000.000 (Sau trim nim muoi triéu) dong va phai
bdi thudng mot khoan tién bang 05 (ndm) lan sé tién anh Kh d3 dit coc.

Khi anh T, chi H thoa thuin chuyén nhuong cho anh Kh phan dit néu trén thi
gidy chimg nhin quyén st dung dat dang thé chip tai Ngan hang Thuong mai cb
phan Sai Gon Thuong tin (Sacombank) — Chi nhanh huyén Tan Chéau. Do d6, hai
bén hen 01 tuan sau anh Kh s& dua tiép cho anh T, chi H sé tién 1.000.000.000 (Mot
ty) ddng dé anh T, chi H 1iy gidy ching nhin quyén sir dung dét ra, lam thu tuc sang
tén cho anh Kh.

bung hen, 01 tuan sau anh Kh dén Ngan hang Sacombank — Chi nhanh huyén
Tan Chau dé cung anh T, chi H tra no cho Ngan hang, lay gidy chting nhan quyén
str dung dét ra thi chi c6 anh T dén, chi H khong dén. Sau d6, anh T lai néi 1a ¢6 truc
tric thi tuc & Ngan hang nén hen 01 tudn sau s& 14y so ra.

01 tudn sau, anh Kh lién lac thi anh T, chi H nhiéu lan hira hen nhung khong
lam thi tuc chuyén nhuong cho anh Kh. Pén ngay 18/8/2022, anh Kh dén tim anh
T, chi H thi anh T, chi H lai tiép tuc hen, nén anh Kh ¢ yéu cau anh T, chi H viét
“Giay cam két” noi dung: anh T, chi H cam két dén ngay 29/8/2022 phai lam thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Kh. Néu khéng thyc hién thi phai tra cho
anh Kh sé tién coc dd nhéan 13 650.000.000 (Sau trim nim muoi triéu) dong va sb
tién phat coc 1a 650.000.000 (Sau trim nim muoi triéu) dong. Tong cong la
1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong. Khi viét gidy cam két thi anh Kh ciing
dé nghi ghi lai hop dong dit coc ngay 16/7/2022, vi nhan thay thoa thuan phat coc
gap 05 1an qua cao. Do d6, hai bén dung bt x6a dé xda ndi dung “05 (ndm)” va ghi
lai 1a “02 (hai)”.

Pén ngay 29/8/2022, anh Kh ¢d dén gap nhung anh T, chi H lai tiép tuc hen
qua tuan. Ngay 30/8/2022, anh Kh lién lac v6i anh T thi anh T ndi la khong chuyén
nhuong dat cho anh Kh nira va sé tra lai tién coc, phat coc cho anh Kh.

Ngay 10/9/2022, anh T ¢6 chuyén khoan cho anh Kh s6 tién 600.000.000 (Sau
tram tri¢u) dong, hen sang tuan s€ tra s6 tién 700.000.000 (Bay tram triéu) dong con
lai. Ttr @6 vé sau anh Kh khong thé lién lac dugc véi anh T, chi H.

Nay anh Nguyén Dinh Kh khdi kién, yéu cau huy hop dong dit coc ngay
16/7/2022 giita anh Nguyén Dinh Kh v&i anh D6 Thanh T, chi Nguyén Thi H; anh
T, chi H ¢6 nghia vy tra cho anh Kh sé tién dit coc con thiéu 1a 50.000.000 (Nim
muoi triéu) ddng va sb tién phat coc 1a 650.000.000 (Sau trim ndm muoi triéu) déng.
Téng cong 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Bi don anh Bé Thanh T, chi Nguyén Thi H ving mdt trong qud trinh t tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 Thong bao vé viée
thu 1y vu 4n va cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cr va hoa giai, kém theo gidy triéu tap anh D6 Thanh T, chi Nguyén Thi
H dén Toa an dé lam viéc, nhung anh T, chi H déu vang mat khong cé 1y do va
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khong c6 bat clr van ban nao y kiél} vé noi dung vu an, khong c6 yéu cau phan t,
khong cung cap tai liéu chiing cur d€ bao v¢ quyén va loi ich hgp phép ctia minh.

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung:

Thém phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky da thuc hién dung theo quy dinh ctia B
luat To tung dan su.

Nguyén don anh Nguyén Dinh Kh da chap hanh dtng guyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.’Bi don anh B6 Thanh T, chi Nguyén
Thi H da duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat khong cé 1y do.

- Vé viéc gidi quyét vu an: Can cu Diéu 328 cua Bo luat Dan su; Diéu 147 Bo
luat T4 tung dan sy; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén binh Kh; huy hop d0n~g dit coc ngay 16/7/2022 giita anh Nguyén Dinh
Kh véi anh Do Thanh T, chi Nguyén Thi H; budc anh T, 9hi H c¢6 nghia vu tra cho
anh Kh so tién dat coc 1a 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) dong va so tién phat coc 1a
650.000.000 (Sau tram ndm muoi tri¢u) dong. Tong cong 1a 700.000.000 (Bay tram
triéu) dong. Anh Do Thanh T, chi Nguyén Thi H phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Anh Nguyén Dinh Kh
khai kién yéu cau hity hop dong dit coc giita anh DS Thanh T, chj Nguyén Thi H
v6i anh Kh; yéu cau anh T, chi H tra s6 tién dit coc con thiéu va phat coc 1a
700.000.000 dong, day 1a vu kién tranh chdp hop dong dit coc. Anh DS Thanh T,
chi Nguyén Thi H ¢6 noi cu tra tai: T6 Y, P, xd H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh,
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat Té tung
dan su.

[2] Vé thu tuc tb tung: Bi don anh bo Thanh T, ghi Nguyén Thi H di duoc
Toa an tri¢u tap hop 1€ d€ tham gia phién toa lan thir nhat ngay 25/4/2023 va phién
toa so tham lan thtr hai ngay 09/5/2023 nhung anh T, chi H déu vang mét khong c6
1y do. Céan cfrrBiéu 227 va Piéu 228 B9 luat To6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién
hanh xét x&r vang mat anh T, chi H.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Anh Nguyén Pinh Kh yéu cﬁq hay hop dong dit coc gitra anh Po Thanh T,
chi Nguyen Thi H vé6i anh Kh; yéu cau anh T, chi H trd so tién dat coc con thieu va
phat coc tong cong la 700.000.000 dong. Tai li¢u, ching cir anh Kh cung céap ching
minh cho yéu cau khoi kién la: “Gidy cam két” ghi ngay 18/8/2022 (ban chinh) va
“Hop dong dat coc” ghi ngay 16/7/2022 (ban chinh).



Xét “Hop dong dit coc’ > ghi ngay 16/7/2022 va “Gidy cam két” ghi ngay
18/8/2022 do nguyén don cung cap, thdy rang:

[3.1] V& hinh thirc ctia hop dong: Hop dong dugc 1ap dudi hinh thirc vin ban,
c6 thé hién day du nodi dung thoa thuan giita cic bén. Bén dit coc, bén nhan dit coc
d3 ky, ghi ho tén x4ac nhan. Hop ddng dit coc khong yéu ciu phai cong chimg, ching
thue. Vi vdy, vé hinh thirc ctia hop dong 1a phut hop véi quy dinh cta phap luat.

[3.2] V& noi dung thoa thuan trong hop déng: Qua trinh giai quyét vu 4n, cac
bén dwong su khong co ¥ kién gi vé viéc bi ép budc, lua dbi khi xac 1ap hop dong.
Noi dung thoa thuan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai véi dao duc xa
hoi.

Hop ddng co chir ky, ddu lan tay ctia bén dit coc 12 anh Nguyén Pinh Kh, bén
nhan dit coc 1a anh DS Thanh T, chi Nguyén Thi H. Ngay phan bén dudi chit ky cta
anh D6 Thanh T ¢on ¢6 ghi ndi dung “Pa nhan di 650.000.0004”

Do d6, ¢6 cin cr xac dinh hop dong dat coc ngay 16/7/2022 c¢6 hiéu lyc phap
luat; viéc anh Kh va anh T, chi H c¢6 giao két hop dong dat coc va théa thuan ve viéc
dat coc la co that.

[3.3] V& qua trinh thyc hién hop dong:

Xét thay, gitta anh Nguyén Dinh Kh va anh D3 Thanh T, chi Nguyén Thi H
c6 thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhau. Hai bén c6 ky két
hop déng dit coc va anh Kh di dit coc sd tién 650.000.000 (Sau trim nim muoi
triéu) dong. Pén ngay hen 1a ngay 16/ 8/2022, anh T,chi H khong thuc hién thu tuc
chuyén nhuong nén ngay 18/8/2022 da viét gidy thira nhan viéc “sai hen ngay ky
cong ching” va cam két ngay 29/8/2022 sé& cong chimg ky chuyén nhuwong cho anh
Kh.

Pén nay, anh T, chi H van chua thyc hi¢n theo thoa thuan, khong lam thu tuc
sang tén cong chimg hop dong chuyén nhugng cho anh Kh . Anh Kh khéi kién yéu
cau huy bo hgp dong dat coc ngay 16/7/2022, doi tién coc va boi thuong (phat coc)
la c6 can ctr.

[3.4] Vé muc boi thudng coc (phat coc):

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dan su: “... néu bén nhdn
dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop dé‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co
thoa thuan khac.”

Theo “Hop dong dit coc” ghi ngay 16/7/2022 cac bén di théa thuan néu “doi
¥ tir choi khéng chuyén nhwong...phdi tra lai cho bén B toan bé sé tién ma bén B
ddt coc cho bén A va boi thuong mét khoan tién bang 02 (hai) lan sé tién ma bén B
da dat coc cho bén A, cu thé téng s0 tién phdi tra cho bén B la 1.300.000.000VND”.

Can cur 101 trinh bay cta nguyén don va cac chimg ctr 1a hop dong dit coc,

“oidy cam két” co co so xac dinh sb tién coc anh T, chi H d4 nhan cua anh Kh 12

650.000.000 (S4u tram nim muoi triéu) dong. Nay anh T, chi H khong giao két, thuc

hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén anh T, chi H c6 nghia vy tra
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lai cho anh Kh s tién dat coc 650.000.000 (S4u trim nim muoi triéu) dong va bdi
thuong coc (phat coc) 650.000.000 (Sau tram ndm muoi tri¢u) déng theo nhu ndi
dung da thoa thuan vao ngay 16/7/2022. Anh Kh thira nhan anh T, chi H da tra cho
anh Kh sé tién 600.000.000 (Sau trim triéu) dong tién coc, nén anh T, chi H con
phai tiép tuc tra cho anh Kh 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong tién coc va sb tién
650.000.000 (Sau trim nim muoi triéu) ddng phat coc.

Tir cac phan tich trén, xét thay yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Dinh Kh
ddi v6i anh DO Thanh T, chi Nguyén Thi H vé yéu cAu tra sd tién coc 50.000.000
(Nam muoi triéu) déng, phat coc 650.000.000 (Sau tram nam muoi tri¢u) déng la cod
can ci chap nhan.

4] Vé an phi dan SU SO tham: Anh Nguyén Dinh Kh khong phai chiu an phi;
anh Do Thanh T, chi Nguyen Thi H phai chiu an phi dén su so thAm c6 gia ngach do
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhén theo quy dinh tai Diéu
147 cua Bo lué}t To6 tung dan su; Ng,:hi quyéet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 328 cua Bo luat Dan sy, Diéu 147 cia Bo luat T6 tung Dan sy;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y, sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khai kién cia anh Nguyén Dinh Kh vé tranh chap hop
d6ng dat coc voi anh P& Thanh T, chi Nguyén Thi H.

- Hity bo hop dong dét coc ngay 16/7/2022 giira anh DS Thanh T, chi Nguyén
Thi H véi anh Nguyén Pinh Kh doi v4i phan dat dién tich 7.046,9m?; thudc thira
220, to ban do so 40; toa lac tai ap P, xa V, huyén T, tinh Tay Ninh.

- Budc anh B Thanh T, chi Nguyén Thi H tra cho anh Nguyén Binh Kh s6
tién dit coc 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong va khoan tién bdi thudng (phat coc)
14 650.000.000 (S4u trim nim muoi triéu) déng. Tong cong 1a 700.000.000 (Bay
tram triéu) dong.

Ké tir ngay anh Kh ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh T, chi H khong tra s6
tién néu trén, thi hang thang anh T, chi H con phai tra cho anh Kh sé tién 1ai ddi véi
sO tién cham tra tuong tmg vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

2. V& an phi:

Anh Nguyén Dinh Kh khéng phai chiu an phi. Hoan tra cho anh Kh sé tién
300.000 (Ba trdm nghin) dong tam tmg an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai
thu s6 0007822 ngay 21/12/2022 va 15.000.000 (Mudi lam triéu) dong theo bién lai
thu s6 0007821 ngay 21/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh.
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~ Anh D06 Thanh T, chi Nguyén Thi H phai chiu 32.000.000 (Ba muoi hai tri¢u)
dong an phi dan sy so tham.

Trudng hop, ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

B4o cho cac bén duong su biét duoc quyén khang cao 1én Toa an nhan dan
tinh T4y Ninh dé xét xtr phtic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban 4an duoc niém yét hop 1¢.

NT%}B@: N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Tay Ninh; = AN L - A S
“VKSND huyén Tan Chiu: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THA Dan sy huyén Tan Chau;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so;
- Luu tép an. (P ky)
Nguyén Thi Diém My



