TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 594/2023/DS-PT

Ngay: 23-5-2023

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Thanh phé H

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ong Pham Hong Giang

2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa an nhéan
dan Thanh pho H.

_ - Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Vao ngay 23/5/2023, tai Phong xur an déan sy Toa an nhén dan Thanh phé H
x¢ét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 611/2019/TLPT-DS ngay 24/12/2019,
ve viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 388/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H bi ba bao Thi Thl va ong Lé Van T (bi don)
khang c4o, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tbém s6 1351/2023/QD-PT
ngay 29/3/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5128/2023/QD-PT ngay
26/4/2023, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Piang Tén Th, sinh nim 1972 (c6 mat).

Dia chi: S6 07, DPuong B, T6 S, ép B, xa T, huyén C, Thanh phé H.

 Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1962; Dia chi:
S6 108/51 duong T, Phuong B, Quén B, Thanh phd H (Gidy uy quyen ngay
07/12/2019 lap tai Van phong cong chung T, Thanh phd H (S6 008939, Quyén
s0 04), (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Dao Thi Thl, sinh nam 1949 (Vrfmg mat);

2.2. Ong Lé Vin T, sinh ndm 1945 (ving mat).

Cung dia chi: T B, ép C, xa T1, huyén C, Thanh phé H.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim
1964; Dia chi: S6 04A, dudong O, Khu phé H, thi trin C, huyén C, Thanh pho H
(Glay ly quyén ngay 06/4/2019 lap tai Van phong cong chimg D, Thanh phé H
(S6 010207, Quyén s6 02), (co mit).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Kim Ph, sinh nim 1977 (ving mat);
Dia chi: S6 07, DPuong B, T6 S, ép B, xa T, huyén C, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962; Dja chi:
S6 108/51 duong T, Phuong B, Quan B, Thanh phd H (Gidy Gy quyén ngiy
07/12/2019 lap tai Vin phong cong chimg T, Thanh phd H (S6 008940, Quyén
s6 04), (c6 mit).

4. Nguoi khdng cdo: Pong bi don ba Pao Thi Thl va 6ng Lé Van T (c6
ong Nguyén Thanh L dai dié€n) khang cdo toan bd ban an.

5. Vién kiém sdt khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thdm sb
1587/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/11/2019 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 06/12/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Dang Tan Th trinh bay:

Ngay 30/9/2013, 6ng L& Van T cung vo la ba Bao Thi Thl ¢6 ky hop dong
mua ban chuyen nhu:ong quyen su dung dat bang gidy tay cho 6ng (Pang Tan
Th) dé chuyén nhugng phan dién tich dat 9.520m2, thudc cac thira: 71, 72, 73,
74,75 t& ban d6 s6 13 va thira 1138, 1139 td ban a5 56 10 theo Gidy chl'J:ng nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 817 QSDD ngay 19/8/1997 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho ba Pao Thi Thl. Theo théa thuan, gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong, gi4 nay duoc giir ¢6 dinh trong truong hop gia thi truong 1én
hay xudng. Ong da giao cho ba Thl, ong T s6 tién 350.000. 000 ddng va thoa
thuan sau khi hoan tat thu tuc cong chimg, 6ng nhan dugc glay ching nhan
quyén sir dung dat s& tra hét sb tién con lai 1a 150.000.000 dong. Hai bén thoa
thuin thoi han hop dong trong vong 70 ngay (tr ngay 30/9/2013 dén ngay
10/01/2014), tha tuc gidy t& chuyén nhuong hai bén cing lo, phan chi phi giay
to phia 6ng chiu. Ba Thl, 6ng T di giao cho 6ng giit ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat dé tién hanh cac thu tuc trén.

Vao ngay 11/10/2013, tai Van phong Cong chung C, ba Bao Thi Thl va
ong Lé Van T da ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 cong
ching 022780, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HBGD dé chuyén nhuong phan dién
tich dat 9.520m? theo dng nhu thoa thuén hop d6ng mua ban bang gidy tay gilta
cac bén vao ngay 30/9/2013, dé ong tién hanh thu tuc diang bo sang tén gidy
chung nhén quyén str dung dat

Tuy nhién, trong qua trinh ong lam hé so thu tuc dang bo sang tén thi phia
ba Thl khong muén tiép tuc thuc hién hop dong, cling khong muén bdi thuong
tién cho 6ng. Ong dd nhiéu lan lién hé dé giao cho ba Thl, ong T sb tién
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150.000.000 dong con lai nhung ho khong chiu nhan, di khiéu nai 6ng tai Uy
ban nhan xa T1 va khaoi kién 6ng tai Toa an nhan dan huyén C nhung da rut don
khoi kién, Toa an nhan dan huyén C di dinh chi giai quyét vu an ngay
28/11/2013.

Sau d0, ba Pao Thi Kh (12 em rudt ba Thl) nai 1y do dat dang tranh chép,
tiép tuc khoi kién 6ng va Toa an nhan dan huyén C da thu Iy vu an ngay
19/12/2013. Ngay 24/12/2013, Toéa an dd ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 225/2013/QD-BPKCTT cam chuyén dich tai san trén.
Ngay 25/9/2018, ba Kh da rat don khoi kién, 6ng rat don yéu cau doc lap, Toa
an nhan dan huyén C di dinh chi giai quyét vu an va huy Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi noi trén.

Ong da lién hé Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C dé lam tha
tuc dang b sang tén, nhung khong thé thyc hién duoc do ba Thl khéng chiu ky
don xin gia han quyén sir dung dat (quyén st dung dat da hét han tir nam 2017).
Vi vay, 6ng khoi kién yéu céu Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat trén, yéu cau ba Thl va éng T giao dat cho ong theo dung
hop ddng, dng s& co trach nhiém tra cho ba Thl, ong T sb tién con lai theo hop
dong 1a 150.000.000 ddng.

Déng bi don la ba Dao Thi Thl, ong Lé Van T (co dng Nguyén Thanh L
dai dién theo uy quyén) trinh bay tai Bién bdn hoa gidi ngay 12/9/2019 nhw sau:

Pong bi don khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén va s& c6 trach
nhiém tra lai 6ng Th sb tién 350.000.000 ddng, do éng Th da vi pham nghia vu
thanh toan sau khi ky két hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an, dong bi don khong ndp bt cir tai liéu ching cir
gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyen Kim Ph trinh bay
tai Ban tw khai ngay 18/3/2019 nhw sau: Phan dat chong ba 6ng Pang Tan Th
dang chuyén nhugng cua ba Dao Thi Thl (cac thua 71, 72, 73, 74, 75, 1138,
1139 to ban d6 sb 13, 10 xa T1, huyén C, Thanh phé H) 14 tai san riéng cia
chdng ba, do chong ba tu quyét dmh nén ba sé Vang mit trong cac budi hoa giai,
xét xr ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd H.

Tai Ban an déan sw so thif,m s6 388/2019/DS-ST ngay 23/10/2019, Toa dn
nhdn dian huyén C, Thanh phé H da tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don 6ng Pang Tan Th;

1. Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg
022780, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2013, tai Van phong Cong
chung C gitra ba Pao Thi Thl, ong Lé Vian T voi ong Pang Tan Th ¢6 hiéu lyc.

2. Bugc ong bang Tan Th c6 nghia vu thanh toan cho ba Bao Thi Thl, 6ng
Lé Van T s6 tién 350.000.000d (ba tram ndm muoi tri¢u) dong, thanh toan mot
lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luit.



Ong Ding Tan Th ¢o trach nhiém tra 14i cho ba Thl, 6ng T v&i mirc 1i suat
phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién duogc xac dinh theo su thoa thuan
cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suit dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 ctua Bo luat dan su nam 2015, néu khong c6 thoa thudn thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta BO luat dan sy nam 2015 tuong Gmg voi
sO tién va thoi gian cham tra, ké tir ngay ba Thl, ong T c6 don yéu cau thi hanh
an.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. Budc ong T, ba Thl c6 nghia vu thuc hién thu tuc chuyén nhuong va
giao dét cho ong Th phf?m dién tich dat 9.520m?; thudc cac thira 71, 72, 73, 74,
75 to ban d6 sb 13 va thira 1138, 1139 to ban d6 s6 10 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé coéng chung 022780, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/10/2013, tai Van phong Cong chirng C gitta cac bén, ngay
sau khi ban an c6 hi€¢u lyc phap luat.

Ong Th duoc quyen lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc ké khai,
dang ky, chuyén quyén st dung dat d6i phan dién tich dat 9520m>; thudc cac
thira 71, 72, 73, 74, 75 t& ban dd sb 13 va thira 1138, 1139 to ban d6 sé 10; theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao s cép gidy 817 QSDP ngay
19/8/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Pao Thi Thl sang tén ong
Ding Tan Th.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Buoc ba Pao Thi Thl va ong Lé Van T phéi chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

- Budc 6ng Ping Tan Th phai ndp an phi dan sy so thAm c6 gid ngach 1a
17.500.000 (muoi by tri¢u nam tram nghin) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va cac quy dinh cua
phap luat vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 06/11/2019, Toa an nhan duoc don khang cao cua ba Bao Thi Thl va
ong L¢ Van T (c6 Ong Nguyén Thanh L dai dién theo uy quyén), cho ring Ban
an dan sy so thim khong phu hop tinh tiét khach quan cua vu an, gay thiét hai
cho bi don, nén 6ng khang cao toan b ban an.

Ngay 20/11/2019, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét
dinh khang nghi phuc tham sd 1587/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan bo
Ban an dan sy so thim s 388/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 cta Toa an nhan
dan huyén C, Thanh phd H, cho rang Toa 4n so tham da vi pham trong giai
quyét vu 4n, cu thé nhu sau:

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 817 QSDD ngay 19/8/1997 cua
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Pao Thi Th1 d3 hét han st dung nam 2017,
cap so tham chua xac minh tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén C
xem trong truong hop nay ong Ping Tan Th co tu minh di gia han quyén s
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 trude khi sang tén cho 6ng Th hay khong, ma tuyén cho 6ng Th duogc



quyén lién h¢ co quan co,thém quyén dé 1am tha tuc ké khai, dang ky, chuyén
quyén str dung dat theo giay chirng nhén néi trén tr ba Thl sang tén 6ng Th.

- Cap so tham xét 15i trong nghia vu thanh toan khi cong nhén hop dong co
hi€u lyc budc cac bén phai tlep tuc thyc hién 13 khong dung. Theo két qua dinh
gia ngay 31/7/2019 thi gia dat 300.000 dong/m? bén nhan chuyen nhuong da
thanh toan 350.000.000 dong tuong duong 70% gia tri hop ddng. S6 tién chua
thanh toan twong duong 30% gia tri hop dong, thanh tién 13: 856.800.000 dong
Tuy nhién an so tham budc ong Th c6 nghia vu thanh toan cho ba Thl, 6ng T s6
tién 350.000.000 dong 1a khong dung, anh hudng dén quyén va loi 1ch hop phép
cua bi don.

- V& An phi déan su so tham: Bi don 13 ngudi cao tudi, nhung cip so tham
budc bi don chiu an phi khong gid ngach la khong dung.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don gir nguyén yeu cau khang cao, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H gitt
nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong su khéng thoa thuan duoc v6i nhau
vé viée giai quyét vy an.

* Ong Nguyén Thanh L (la ngwoi dgi dién theo tiy quyén ciia dong bi
don ba Dao Thi Thl va éng Lé Vin T) trinh bay yéu ciu khdng cdo va cdc
can cw khang cdo nhw sau:

Thua nhét:‘ Bén bi don c6 sang nhuong dat cho ong bang Tan Th véi gia
500.000.000 dong, bén mua da dat coc 350.000.000 dong, con lai 150.000.000
dong s€ thanh toan nhu sau:

- Thoa thuén 1an dau: khi dit coc sang nhuong phf?ln dat duoc ghi nhéan tai
“Hop d6ng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 30/9/2013 bang
gidy tay, hai bén déu ky tén, la “Budc 3: Sau khi bén B (bén mua dat) nhan dugc
gidy ching nhan quyén st dung dat va quyét dinh giao dit thi bén B s& tra hét sd
tién con lai, tién mat 1a 150.000.000 dong™;

- Thoa thuén tai “Hop dong chuyén nhugng quyen su dyng dat” ngay
11/10/2013, hai bén da thong nhat hiy bo thoa thuan lan dau veé _phuong thire
thanh toan s tién con lai 150.000.000 dong. Can ctr khoan 2 Diéu 2 cua Hop
dong vé phuong thirc thanh toan: “01 lan, bang Viét Nam dong ngay sau khi
hoan thanh thi tuc céng chimg”. Cép so tham d3 hiéu sai thir ty thoa thuan cia
hai bén vé phuong thirc thanh toan s tién con lai, cong nhan phuong thirc thanh
toan 1an dau da duoc hai bén huy bo ma khéng thira nhin ndi dung thoa thuan
tai hop dong cong ching ngay 11/10/2013.

Thur hai: Trude day, bi don khoti kién yéu cau Toa 4n huy Hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat giira ba Thl va ong Th, nhung sau do thdy rang néu
khong ban dat cho 6ng Th thi bi don khong c6 tién dé 1am vén mua ban nén da
xin rat lai don khai kién dé nhan sb tién con lai 1a 150.000.000 ddng. Tuy nhién,
phia 6ng Th (bén mua) khong chiu giao tién nhu thoa thuan cua hai bén d6i voi
s tién con lai 150.000.000 dong, ma cd tinh chiém doat ludn sé tién nay. Cy thé,
sau qua trinh thwa kién kéo dai va da két thac vao ngay 25/9/2018, 18 ra bén mua
phai thanh toan s6 tién con lai nhu thoa thuin trude khi lam tha tuc dang bd.
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Nhung bén mua khong lam nhu vay, ma 1én lat khong cho bén ban biét, ty minh
lam thu tuc ding tén trén gidy chirng nhan va khi co quan nha nudc khong lam
thu tuc cho bén mua vi thi€u chir ky ctia bén ban, nén bén mua da khoi kién ra
toa.

Nay bi don yéu cu cdp phuc thim giai quyét van dé sau day: Sira Ban an
so thdm theo hudng, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
cong nhan hop dong chuyén nhuong; Huy “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 11/10/2013, vé6i 1y do: Phia bén mua vi pham nghia vu thanh
toan dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 cta hop ddng. Ghi nhan viéc bi don tra
lai cho nguyén don s tién 350.000.000 dong. Néu nguyén don dong y hoa giai,
thi bi don sé& tra cho nguyén don 350.000.000 dong va dua thém 1.000.000.000
déng, tong cong 1a 1.350.000.000 dong. Bi don dé nghi chap nhan yéu cau
khang céo, khong co y kién ddi v6i khang nghi ciia Vién kiém sat.

* Ong Nguyén Van N la dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Pdng
Tdn Th trinh bay:

Sau khi ky hop dong cong chimg, ba Pao Thi Thl va chi ba Thl 13 ba Pao
Thi Kh thong dong lap ching cir gia dé khai kién 1am cho nguyén don khong
cap nhat dugc tén trén gidy ching nhan. Qua trinh giai quyét vu an, ba Thl va
ba Kh khai dat ndy do ba Nguyén Thi Van cho hai ba, nhung khi 6ng Th cung
cap dugc ching cir dat nay ba Thl nhan chuyén nhugng tir ba Huynh Thi G thi
ho mdi rut don khéi kién.

Bi don di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (bia do) ddi véi
dién tich dat chuyén nhuong, hai bén da ky hop ddng cong ching theo dung quy
dinh cua phap luat, da dong cac loai thué c6 lién quan. Nguyén don da dén nha
de giao cho bi don s6 tién con lai 150.000.000 dong nhung bi don khong nhén.
Viéc dén giao tién nay co 6ng Tran Vin V ching kién, 6ng V d3 c6 101 khai ndp
cho Toa an. Céan cir Luat Cong chimg nam 2006 va Bo luat Dan sy nam 2005,
thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén duoc cong nhan, bi
don khang céo yéu cau hiy hop dong 1a khéng c6 can ct.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai bén thyc hién dung
quy dinh cua phap luat, dugc phap luat bao v¢ nén bén nhan chuyén nhuong dét
dugc quyen cin clr ban an dé yéu cau co quan c6 thim quyén cap nhat tén hodc
cap gidy chimg nhan theo quy dinh. Ldi lam cham thuc hién hop dong 1a cua bi
don, vi bj don khong nhén tién, cb tinh tranh chdp dé nguyén don khong thuc
hién duoc thi tuc cap nhat, nguyén don khong cé 16i. Vi vay, dé nghi H6i déng
xét xtr khong chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat. Pbi v6i khang
nghi vé an phi thi dé nghi giai quyét theo quy dinh.

* Ong Pang Tan Th ¢6 cung ¥ kién nhu ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don da trinh bay.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén Thanh phé H phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham nhu
sau: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding cic quy dinh cua Bo luat TS
tung dan su. Cac duong sy chap hanh ding phap luat. Pon khang céo cua bi don
ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chép nhan.



Vé n6i dung: Cap so thim chua xac minh tai Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai huyén C vé viéc nguyén don c6 ty minh xin gia han thoi han sir dung
dat duogc hay khong, nhung lai cho nguyén don duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén lam thu tyc ké khai, dang ky, chuyén quyén st dung dat. Tai cip
phuc tham, Toa an da co nhiéu cong van xac minh nhung dén nay cac co quan
¢6 tham quyén huyén C, Thanh phd H ciing khong tra 16i noi dung nay. Tuy
nhién, cin ¢ cong vin s6 5135/UBND- TNMT ngay 15/7/2015 cua Uy ban nhan
dan huyén C ma nguyén don cung cip tai cAp phuc tham thi cung ngay
19/8/1997 ba bao Thi Thl duoc Uy ban nhén dan huyén C cap doi sang Gidy
ching nhén quyen sir dung dat (bia do) sb «chung nhan 817/QSDD vai dién tich,
s6 thira va sd to ban dd khong thay d6i so voi gidy chimg nhan cung sd
817/QSDD ngay 19/8/1997 cip lan dau. Vi vdy, cin ctr khoan 2 Diéu 74 Nghi
dinh s6 43/ND-CP cta Chinh phu, thi ai dugc giao dat theo ban an, quyét dinh
c6 hi¢u lyc cua Toa an thi nguoi d6 dugc quyen can cu ban an, quyét dinh cua
Toa an dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

S tién chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan 1a 500.000.000 dong, nguyén
don di giao 350.000.000 dong twong duwong 70% gia tri hop dong, sé tién con
lai 150.000.000 dong tuong duong 30% gia tri hop dong chua giao. Dién tich
dat chuyen nhuong thyc té hién nay la 9. 752m?, gia tri quyén sir dung dat 1a
300.000 ddng/m?2. Gia tri quyén st dung dat hlen nay s& la: 9.752m? x 300.000
déng/m? = 2.925.600.000 dong. Vi vay, 30% gia tri hop dong nguyén don chua
giao cho bi don hién nay twong duong véi sd tién 1a 877.680.000 dong, nguyén
don phai tra cho bi don s tién nay. Nguyén don duoc lién hé co quan c6 thim
quyén dé lam thu tuc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi
dién tich dat thuc té hién nay la 9.7 52m?, dbng thoi duoc nhén tién boi thuong,
hd tro ddi v0i dién tich dat bi quy hoach. V& an phi dan su so tham, bi don 1a
ngudi cao tudi, ¢ yéu cau mién an phi nén dé nghi mién 4n phi cho bi don. Véi
cac can cr trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi Hoi dong xét xur
chép nhan khang nghi. Bi don khang céo nhung khong cung cip dugc ching cir
chtng minh, nén dé nghi khéng chip nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung.

[1.1] Thoi han khang cdo, khang nghi.

Ngay 23/10/2019, Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H dwa vu an ra xét
XU va tuyén Ban an dan su so tham sb 388/DS-ST. Ngay 06/11/2019, bi don ndp
don khang cdo. Pon khang céo cta bi don ndp trong thoi han quy dinh tai khoan
2 Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy, hop 1€ nén chép nhan.

Ngay 20/11/2019, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét
dinh khang nghi phtc tham s 1587/QDKNPT-VKS-DS. Thoi han khang nghi
phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat T tung dan su, hop 1é nén
chap nhan.

[1.2] V€ viéc c6 mat, vang mat cua cac duong su.



Ong Piang Tan Th va ba Nguyén Kim Ph cing ay quyén cho ong Nguy%n
Van N dai dién, ba Dao Thi Thl va L€ Van T cung uy quyén cho ong Nguyén
Thanh L dai dién, cdc van ban uy quyén hop 1€.

Ba Nguyén Kim Ph, ba Pao Thi Thl va Lé Vian T ving mit nhung co
nguoi dai dién tham gia t6 tung. Can ctr vao khoan 2 Diéu 228 cua B0 luat To
tung dan su, Ho1 dong xét x1r van ti€n hanh xét xur vu an.

[1.3] Viéc cung cép, thu thap tai liéu, chirng ctr tai giai doan phuc tham.
[1.3.1] Tai li¢u, ching ctr do Toa an thu thap.

- Cac Cong van sd 1012/UBND-TNMT ngay 29/01/2021, sO 1376/UBND-
TNMT ngay 13/02/2023 va s6 4486/UBND-BBT ngay 09/5/2023 cung cua Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh pho H;

- Cac Cong vin sd 1939/VPDK-CNCC ngay 02/6/2020 va s6 5662/CNCC
ngay 28/11/2022 cung cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai ‘huyén C,
Thanh phd H. Ban sao cic tai liéu do co quan nay cung cap: Quyet dinh s6
17124/QD-UBND ngay 30/12/2022 cua Uy ban nhan dan huyén C, Glay ching
nhan quyén sir dung dat sb 817 QSDD do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba
Pao Thi Thl ngay 19/8/1997, “Gidy sang nhuong rudng dat” ngay 05/9/1991
gitra ba Huynh Thi G va ba Bao Thi Thl, T¢ khai 1€ phi trude ba cua ba Bao
Thi Th1 c6 xac nhan ngay 20/8/1997, don xin cdng nhan quyén st dung dét cua
ba Pao Thi Thl ngay 24/7/1997, so dd vi tri khu dat ngay 01/8/1997;

- Ban v& hién trang vi tri do Cong ty TNHH Thiét ké Do dac Tu van Xay
dung A phat hanh ngay 08/5/2023 (c6 cap nhat quy hoach tuyén di¢n);

- Ban d6 hién trang vi tri (b6 tac hd so bdi thuong giai phong mat bang; Dy
an: Tram bién ap 110kV Tan Pht Trung va Pudng diy d4u ndi) do Trung tim
Do dac ban db phat hanh ngay 28/8/2017, duge Chi nhanh Van phong Ding ky dat
dai huyén C, Thanh phé H kiém tra ndi nghiép ngay 06/9/2017 (S6 hop dong:
121796/PDBD, s6 ban v&: 27).

[1.3.2] Tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cap.

Céc ban sao: Cong van sé 5135/UBND-TNMT ngay 15/7/2015 cua Uy ban
nhan dan huyén C, cong véan s6 2650/CNCC ngay 02/6/2022 ctia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén C guri 6ng Nguyén Van N (dai dién nguyén don),
cac tai liéu (c6 dong dau treo cua Toa an nhan dan huyén C) trong ho so khoi
kién gitra nguyén don ba Pao Thi Th va bi don la 6ng Pang Tan Th va ho so
khoi kién gitta nguyén don 1a ba Bao Thi Kh va bi don 1a ba Pao Thi Th.

Hoi dong xét xir dd cong bd cac tai liéu, ching clr noi trén tai phién toa.

[1.4] Phap luat ap dung.

Giao dich dan sy gitra hai bén duong su phat si1~1h tai thoi diém Bo luat dan
sy ndm 2005 co hiéu luc, nhu’ng hai bén duong su van chua thuc hién xong hop
dong, nén theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 688 cua B luat dan sy nam
2015, thi phap luat ap dung dé giai quy¢t vu an nay 1a B luat dan sy nam 2015,
Luat Dat dai nam 2003 va c4c van ban huéng dan thi hanh dé giai quyét vu an.



Cac bén duong su khong yéu C?Ill ap dung thoi hiéu, nén can cu quy dinh
tai khoan 2 Dicu 184 cua B luat T6 tung dan sw, cap so tham khong ap dung
cac quy dinh vé thoi hi¢u, 1a dung quy dinh.

[2] Vé ndi dung.

[2.1] Xeét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H, Hoi dong
x¢ét xur thay rang:

[2.1.1] V& ngudn gdc tai san tranh chép.

Ba bao Thi Thl dugc Qy ban nhén dén huyén C, Thanh phfr)qH cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 817 QSDD ngay 19/8/1997 vai tong dién tich
la: 9.520m? dat toa lac tai xa T1, huyén C, Thanh pho H, gom cac thira dat sau
day:

Stt | Séthira | SO to ban do | Dién tich (m?) | Muyc dich sir dung Thoi han sir
dung

1 71 13 2.030 2 lha 2017

2 72 13 1.330 2 la 2017

3 73 13 1.058 2 la 2017

4 74 13 1.456 2 Iua 2017

5 75 13 1.470 2 Iua 2017

6 1138 10 1.056 2 Iua 2017

7 1139 10 1.120 2 Iua 2017

Theo tai li¢u, chimg ctr do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C
cung cap cho Toa an dinh kém Coéng van s6 5662/CNCC ngay 28/11/2022, thi
ngudn gdc dién tich cac thira dat noi trén do ba Pao Thi Thl nhdn chuyén
nhuong cua ba Huynh Thi G theo “Gidy sang nhuong rudng dat” ngay
05/9/1991, dugc Uy ban nhan dan xa T1, huyén C xac nhan ngay 06/9/1991. Ba
bao Thi Thl st dung, k¢ khai, dang ky va da duoc cap Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 817 QSDD ngay 19/8/1997. Can ctr cong van s6 1376/UBND-
TNMT ngay 13/02/2023 cua Uy ban nhan dan huyén C, thi gidy chimg nhan
quyen st dung dit nay cip cho ca nhan ba Pao Thi Thl. Ba Pao Thi Thl duoc
cap dat trong thoi ky hon nhan giita ba va éng Lé Van T.

[2.1.2] Can ct cong van s6 5135/UBND-TNMT ngay 15/7/2015 va cong
vin s6 1376/UBND-TNMT ngay 13/02/2023 cung cua Uy ban nhan dan “huyén
C, thi: Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb6 vao so: 817 QSDb do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ba Pao Thi Thl ngay 19/8/1997 la mau gidy trang do
Thanh phé H phat hanh, la mét trong nhing loai gidy to lam diéu kién cap gidy
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi
dat, khong phai 1a gidy chimg nhan theo quy dinh cua Bo Tai ‘nguyén va Moi
truong phat hanh. Cung ngay 19/8/1997, ba Bao Thi Thl dugc Uy ban nhan dan
huyén C cép d6i sang Gidy ching nhéan quyen str dung dét (bia do) sd chimg
nhan 817/QSDD vai dién tich, sd thira va sb to khong thay doi.



Nhu vay, ba Pao Thi Thl st dung on dinh cac thua dat: 71,72,73,74, 75
to ban dd s6 13 va céc thira 1138, 1139, to ban d6 s6 10, bo dia chinh xa TI,
huyén C, c6 ké khai ding ky dat, duoc Uy ban nhan dan x3 T1 x4c nhan dat
khong co tranh chap va da dugc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cap
Gidy ching nhén quyén st dung dat (bia do). Vi véy, ba bao Thi Thl duoc thuc
hién quyén cua ngudi st dung dat 13 chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ngudi khac theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 cua Luat Pat dai nim
2003.

[2.1.3] Viéc giao két hop dong.

[2.1.3.1] Ngay 30/9/2013, 6ng L& Van T va ba bao Thi Thl ky “Hop dong
mua ban chuyen nhuong quyén sir dung dat” (gidy tay) dé chuyen nhuong toan
bo dién tich dat 9.520m? theo Glay chtng nhan quyén st dung dat sé 817 QSDD
ngay 19/8/1997 cho ong Pang Tan Th véi gia 500.000.000 (nim tram triéu)
ddng. Viéc thanh toan hai bén thoa thuén: bat coc trude s6 tién 1a 350.000.000
(ba tram ndam muoi tri¢u) dong, sd tién con lai ong Th s€ thanh toan khi nhén
duoc gidy ching nhan quyén st dung dat va quyet dinh giao dat. Thoi han hop
dong trong vong: 70 ngay (tir 30/9/2013 den 10/01/2014). Tha tuc gidy to
chuyén nhuong hai bén cung lo; Phan chi phi gidy to do 6ng Th chiu.

Cam két ctia bén ban d;lt: Miéng dit dang s hiru 1a quy,en st dung cua bén
ban, dat khong c6 tranh chap hién tai cling nhu sau nay. Néu do61 y khong ban
nira, thi phai boi thuong gap 03 (ba) 1an so tién 6ng Th da dat coc trudce do.

Cam két ciia bén mua dat: Pa xem rd thia dat, ké ca gidy ching nhan
quyén st dung dat va bang long mua. Néu doi y khong mua dat nira, thi phai
chiu mat tién dat coc (trr truong hop 1y do Nha nudc).

[2.1.3.2] Ngay 11/10/2013, tai Van phong Cong chimg C, Thanh phé H, ba
bao Thi Thl va 6ng Lé Van T ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” sb .cong chimg 022780/HD-CNQSDD voi 6ng Déang T4n Th. No6i dung hop
dong gom:

Ba Pao Thi Thl va 6ng Lé Vin T chuyén nhuong cho éng Pang Tan Th
cac thira dat: 71, 72, 73, 74, 75 t& ban d6 s6 13 va céac thira dat 1138, 1139 to&
ban do sé 10 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s G 951026 (s6 vao so:
817QSDDP) do Uy ban nhan din huyén C cép ngay 19/8/1997, dién tich:
9.520m2. Dién tich thuc té 14 9.750,2m? theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty
TNHH Xay dung C 1ap, c6 ching nhan cua Chi nhanh Vin phong Piang ky dat
dai huyén C — Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén C, Thanh phé H nim
2013, cu thé: Thira: 191, 192, 193, 186, 187, 188, 189, 190 t& ban d6 so 37 bd
dia chinh xa T1, huyén C (hai bén cam két khong khiéu nai, tranh chép vé dién
tich dat tang theo ban v& hién trang tai thoi diém chuyén quyén st dung dat).
Gia chuyén nhuwong: 500.000.000 (nim trim triéu) dong. Phuong thtrc thanh
toan: 01 1an bang tién Viét Nam dong ngay sau khi hoan thanh tha tuc cong
chimg. Viéc thanh toan tién do hai bén ty thuc hién, ngoai su chung kién cua
Cong chimg vién va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat.
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Sau khi ky hop dong cong ching, hai bén da thuc xong thu tuc lap to khai
1¢ phi trudc ba, nop tién 18 phi trudc ba va nop thué thu nhap ca nhan theo quy
dinh (tir but luc s6 48 dén but luc sd 52).

Nay, nguyén don 6ng Ddng Téan Th cho ring 6ng d nhiéu lan lién hé bi
don dé giao so tién con lai 13 150.000.000 dong nhung bi don khong nhan ma
con khiéu nai va khai kién 6ng nhiéu lan, ba Thl khong dong ¥ ky don xin gia
han quyén st dung dét (d3 hét han tir naim 2017), nén 6ng khong thé cap nhat
tén trén giéy ching nhén. Vi vy, ong khai kién yéu cau Toa an cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai bén, yéu cau bi don giao dat
cho ong theo dung hop ddng, 6ng s& tra cho bi don s tién con lai 1a
150.000.000 ddong.

[2.1.4] Xét tinh hop phap cua “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat” ngay 11/10/2013 giita ba Pao Thi Thl, éng Lé Van T (bén chuyén nhuong)
v6i 6ng Pang Tan Th (bén nhan chuyén nhu’qng) nhan thiy:

V& hinh thire, hop dong duoc lap thanh van ban, c6 cong chimg cua Van
phong Céng ching C, Thanh phé H (sb 022780, Quyen so 04 TP/CC-
SCC/HDGD), phu hop quy dinh tai Diéu 119, biéu 500, Diéu 502 cua Bo luit
Dan sy ndm 2015 va Piéu 127 cta Luat Dat dai naim 2003.

Tai thoi diém ky két hop dong, ba Pao Thi Thl va chong 1a 6 ong Le Van T
duogc thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat 1a chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi khac nhu da phén tich tai myc [2.1.2], dat chuyén nhugng con
trong thoi han st dung dat. Ong Dang Tan Th la nguodi cd ho khau tai dia
phuong, dang truc tiép san xuit nong nghiép, ngudn gdc dat chuyén nhuong do
ba Pao Thi Thl nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi G, khong phai do Nha
nudc giao dat, nén ong Th c6 du diéu kién nhan chuyen nhuong dat nong
nghiép (dat 2L), khong vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 103, khoan 1 Piéu
104 cua Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu.

Tai thoi diém ky két hop dong, hai bén duong sy ¢6 ddy du ning luc hanh
vi dan sy, ty nguyén xac 1ap giao dich, muc dich va ndi dung cua hop dong phu
hop quy dinh tai Diéu 118, Diéu 501 ctua Bo luat Dan sy nim 2015, khong trai
dao dirc xa hoi, nén c6 du diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh
tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015. Vi vy, cip so tham cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra hai bén duong sy 1a dung quy dinh.

[2.1.5] Viéc thuc hién hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an, _hai bén duong sy xac nhén rang bi don di giao
ban chinh Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho nguyén don nhung chua giao
dat cho nguyén don str dung, s6 tién chuyén nhuong 1a 500.000.000 (nim trim
tri¢u) d6ng nguyén don di giao cho bi don 350.000.000 (ba trim ndm muoi triéu)
dong tuong duong 70% gia tri hop dong.

Cin cr Bang chi dan dién tich (tai liéu 02/CT-UB) cua Ban d6 hién trang vi
tri do Coéng ty TNHH Thiét ké Po dac Tu van Xay dung A 1ap ngay 01/6/2015,
dugc Vin phong Dang ky dét dai huyén C kiém tra ngdy 05/6/2015, thi dién tich
dat thyc té hién nay 1a: 9.752m?.
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Cin ctr Bién ban dinh gia tai san ngay 16/7/2019, thi gia dat laa 1a 300.000
dong/m>. Tai phién toa phuc tham, céc _duong su dong ¥y voi gia dat nay va
khong yéu cau dinh gi4 lai, khong yéu cau tham dinh gia, nén Hoi dong xét XU
liy gia dat theo Bién ban dinh gia tai san ngay 16/7/2019 lam can ct giai quyét
vu an.

Nhu vay, gid tri quyén sit dung dat hién nay 1a: 9.752m2 x 300.000
doéng/m? = 2.925. 600.000 dong. Nguyén don di giao 70% gia tri hop dong
tuong duong voi sb tién 1a: 2.047. 920.000 ddng, phan nguyén don chua giao
30% gié tri hop dong twong duong sb tién 877.680.000 dong.

Xét 16i ctia cac bén trong vi¢c chdm thue hién hop dong, thay rang Can ca
“Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyen st dung dat” (g1ay tay) ngay
30/9/2013, hai bén théa thuan dat coc so tlen la 350.000.000 dong, s6 tién con
lai ong Th s& thanh toan khi nhan duogc gidy ching nhin quyén st dung dat va
quyét dinh giao dat. Thoi han hop dong trong vong: 70 ngay (tur 30/9/2013 den
10/01/2014). Thu tyc gidy to chuyén nhuong hai bén cung lo, phan chi phi gidy
to do 6ng Th chiu. Tuy nhién, theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” s0 cong chimg 022780 ngay 11/10/2013, hai bén thoa thuén thanh toan mot
1an s6 tién chuyén nhuong 500.000.000 (ndm trim triéu) ddng ngay sau khi hoan
thanh thi tuc cong chimg. Nhu vay, thoa thuan thanh toan theo hop dong cong
ching ngay 11/10/2013 dugc 1ap sau nén cd gia tri thay cho thoa thuan ngay
30/9/2013. Tai thoi diém ky hop déng cong chimng, nguyén don da thanh toan
duge 350.000.000 dong, sb tién con lai 150.000.000 dong (twong duong 30%
gia tri hop dong) nguyén don phai thanh toan cho bi don ngay sau khi hoan
thanh thu tuc cong chung, nhung nguyén don khong thuc hi¢n 1a vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thuan giira hai bén. Nguyén don cho rang ong nhiéu lan
dén dé tra tién cho bi don nhung bi don khéng nhan, nhung nguyén don khong
cung cip duoc ching ctr ching minh cho 1oi khai nay. Phia bi don cho réng do
nguyén don khong tra s6 tién con lai nén bi don khai kién, nhung do van muon
chuyén nhuong dat cho nguyén don nén da rat don kién de nguyén don tra tién,
nhung dén nay van chua nhan duoc. Nguyén don cung cip “Ban tuong trinh va
cam két” ngay 01/8/2020 ctia ong Tran Vin V (sinh ndm 1974, cu tré tai 4p Cay
Da, xa T1, huyén C), theo d6 6ng V khai réng ong c6 di cung 6ng Th dén nha bi
don dé tra hét s6 tién con lai nhung ba Thl khong nhan. Tuy nhién, 6ng Tran
Van V khong cung cap ching ct ching minh cho 161 khai ciia minh, nén khong
0 co 8O dé xac dinh rang 6ng V c6 di cung nguyén don dén nha bi don dé tra sd
tién chuyén nhugng con lai cho bi don.

Can ctr khoan 1 Diéu 4 cua hop dong ngay 11/10/2013, thi 6ng Th co
nghia vy thyc hién thu tuc dang ky quyén s dung dat tai co quan co tham
quyén. Nguyén don cho rang do bi don khai kién nén ong khong thyc hién duoc
thi tuc cap nhat tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung tir ngay ky
hop ddng cong ching (11/10/2013) dén ngay ba Pao Thi Thl khoi kién va Toa
an nhan dan huyén C thy ly vu an (19/11/2013) la hon 01 thang, trong thoi gian
nay nguyén don van khong thyc hién thu tuc dang ky bién dong tén trén gidy
ching nhéan quyén str dung dat. Do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan
tién theo thoa thuan, nén nguyén don phai thanh toan cho bj don 30% gia tri
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quyén st dung dat theo gia tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16/7/2019, tuong
duong s6 tién 1a 877.680.000 dong.

[2.1.6] Theo hop dong cong ching ngay 11/10/2013, thi: Dién tich chuyen
nhuong theo gidy ching nhin quyén str dung dét 13: 9.520m?, dién tich thyc té
(theo Ban d hién trang vi tri do Cong ty TNHH Xay dung C lap, c6 chirng nhan
ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén C — Phong Tai nguyén va M6i
truong huyén C nam 2013) la: 9750, 2m? (Hai bén cam két khong khiéu nai,
tranh chap vé dién tich dat ting theo ban v& hién trang tai thoi diém chuyén
quyén st dung dat).

Theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Thiét ké Po dac Tu van
Xay dung A lap ngay 01/6/2015, duoc Van phong Dang ky dat dai huyén C
kiém tra ngay 05/6/2015 (tai heu 02), thi dién tich dat thuc té hién nay la:
9.752m? thudc cac thira dat so: 71, 72, 73, 74, 75, 1138, 1139 va mot phan
muong, To ban dd s6 10, 13 (nay la céc thtra: 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192,
193 T& ban do sd 37 theo tai liéu do dac nam 2003). Theo Bién ban xem xé&t
tham dinh tai chd ctua Toa 4n ngay 09/5/2019 va su thira nhan cua hai bén duong
su, thi trén dét tranh chip khong co cay cdi, tai san; Dét tréng khong trong lua,
ranh dat duoc ngin cach véi cac thira dat lién ké cta cac cha st dung khac bang
bo kénh, dap chay dai theo duong day dién. Vi vay, dién tich cua hop dong duoc
cong nhan theo dién tich thuc té hién nay la: 9.752m>

Tai cap phuc tham phét sinh tinh tiét méi, theo Cong vin s6 1376/UBND-
TNMT ngay 13/02/2023 cua Uy ban nhan dan huyén C, thi hién nay trén phan
dét tranh chép c6 mot phén dién tich 1a 1.220,8m? thudc mot ph::in thwra 71, 73 to
ban d6 sd 13 (tai lidu ban d6 02/CT-UB), bd dia chinh x4 T1 nam trong Dy an
dau tu xdy dung cong trinh Tram bién ap 110kV Tan Phu Trung va dudng day
dau nbi tai xa T1, huyén C duoc Uy ban nhan dan huyén C phé duyét phuong an
boi thuong, hd trg, tai dinh cu sé 17124/QD-UBND ngay 30/12/2022.

Theo Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu sb
17124/QB-UBND ngay 30/12/2022 cua Uy ban nhan dan huyén C, thi dién tich
bi anh huéng la: 1.220,8m? thuéc mot phan thira 71, 73 t ban d6 13 (tai lidu
ban d6 02/CT-UB), thudc mot phan thira 189, 190, 191, 192, 193, to ban d6 sb
37 (tai lidu ban do k§y thuat sd) tai xd T1, huyén C, Thanh phd H. Téng sé tién
boi thuong, hd trg 1a: 730.651.730 (bay trim ba muoi triéu sau trim nidm muoi
mot nghin bay tram ba muoi) d6ng. Theo quyét dinh nay thi ba Pao Thi Thl
dugc quyén lién h¢ Ban Boi thuong giai phong mit bang huyén C dé 1am thu tuc
nhan tién boi thuong, hd tro néi trén. Cin ctir Cong vin so 4486/UBND-BBT
ngay 09/5/2023 cua Uy ban nhin dan huyén C, thi hién nay Uy ban nhan dan
huyén C chua thyc hién chi tra tién boi thuong, h5 tro cho ba Pao Thi Th1 theo
Quyét dinh s6 17124/QD-UBND ngay 30/12/2022.

Nhu dé phan tich tai myc [2.1.4], hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 11/10/2013 giira ong bang Tan Th voi ba Dao Thi Thl, 6ng Lé Van T
dugc cong nhan, nén 6ng Dang T4n Th dugc quyen lién h¢ co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc ban giao dat, nhan tién boi thuong, hd tro ddi véi
dién tich 1.220,8m? thuéc Dy an dau tu xdy dung cong trinh Tram bién ép
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110kV Tan Pht Trung va dudng diy dau ndi tai xa T1, huyén C, Thanh phé H
theo quy dinh cua phap luat.

[2.1.7] Hién nay, cac thia dat sb: 71, 72, 73, 74, 75, 1138, 1139, t& ban d6
s6 10 va 13 theo GCNQSDD s6 G 951026, sb vao sb: 817QSDD do UBND
huyén C cip ngay 19/8/1997 da hét thoi han st dung. Vi vy, ngay sau khi ong
bang T4n Th thuc hién xong nghia vu tra sd tién 877.680.000 dong (30% gia tri
quyén sir dung dat) cho bi don, thi 6 ong Th dugc quyen can cr ban an nay de lién
h¢ co quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat d6i v6i dién tich dét thuc té 9.752m? (Ban d6 hién trang vi tri do Cong
ty TNHH Thiét ké Po dac Tu van Xay dung A 1ap ngay 01/6/2015, duoc Vin
phong Ping ky dat dai huyén C kiém tra ngay 05/6/2015).

DPong bi don ba Pao Thi Thl va éng Lé Vin T ¢6 nghia vu giao toan bd
dién tich dat 9.752m? theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Thiét ké
Po dac Tu van Xay dung A lap ngay 01/6/2015, dugc Vin phong Piang ky dat
dai huyén C kiém tra ngay 05/6/2015 cho nguyén don.

_[2.2] Xet khang cao cua ddng bi don ba Dao Thi Thl va éng Lé Van T (uy
quyén cho 6ng Nguyén Thanh L dai dién), nhan thiy:

Nhu d phén tich trong phan xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H tai muc [2.1], “Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1ap
ngay 11/10/2013 tai Van phong Cong chiung C, Thanh phé H (s6 cong chimg
022780/HP-CNQSDDP) giita ba Pao Thi Thl, é6ng Lé Vian T véi ong Pang Tan
Th c6 day du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu
117 cua B¢ luat Dan sy nam 2015, nén dugc cong nhan. Bi don khang cao yéu
cau Toa an khong chap nhan yéu ciu khot kién cua nguyén don vé viéc cong
nhan hop dong chuyen nhuong va yéu cau huy hop dong nay, bi don tra lai cho
nguyén don sb tién da nhén, nhung bi don khoéng cung cap chimg cir chung
minh, khong c6 yéu cau phan tb trong vu 4n, nén Hoi dong xét xir khong co cin
ctr chap nhan. Pdi véi y kién cua bi don cho ring nguyén don vi pham nghia vu
thanh toan la ¢6 can ctt nhu da phan tich tai muc [2.1.5] néi trén.

7 [3] An phi dan su so thadm: Do sira ban an so thAm, nén an phi dan su so
tham duogc tinh lai.
- Nguyén don 6ng Dang Tén‘ Th phai ndp an phi tinh trén s tién phai tra
cho dong bi don (877.680.000 dong), an phi dugc tinh: 36.000.000 dong =
(3% x 77.680.000 dong) = 38.330.400 dong.

- Pdng bi don 1a ba bao Thi Thl (sinh nam 1949) va ong Lé Van T (sinh
nam 1945) 13 ngudi cao tudi, c6 yéu cau xin mién an phi nén duoc mién nop
toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi
va Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi.

[4] An phi dan su phuc tham: Dé)ng bi don ba Bao Thi Thl va 6ng Lé
Viéan T khong phai ndp. Hoan tra cho ba Pao Thi Thl va 6ng Lé Van T (co
ong Nguyén Thanh L dai dién ndp) sb tién tam tng an phi 1a 300.000 (ba
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trdm nghin) dong theo Bién lai thu s6: AA/2019/0022937 ngay 12/11/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phd H.

Tir cic phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢d cin clr chip nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H, khong ¢ cin c&r chdp nhan yéu cau
khang cdo cua bi don, stra mot phﬁn Ban 4n dan su so thAm nhu dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu va dé nghi tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 228, khoan 2 biéu 273, khoan 1 Diéu 280, khoan 2
bicu 308 va bicu 309 cua B luat To tung dan su;

Cin cir Bicu 117, Dicu 118, Diéu 119, Bicu 357, Dicu 468 va cac diéu 500,
501, 502, 503, diém b Khoan 1 Diéu 688 ctia B ludt Dan sy nam 2015;

Can ¢t khoan 4 Piéu 4, diém b khoan 1 Piéu 50, Piéu 106 va khoan 1
biéu 27 cua Luat bat dai nam 2003;

Can cu bicu 2 Luat Nguoi cao tuoi;

Cin ci khoan 3 Diéu 103, khoan 1 Biég 104 cua Nghi dinh sO
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cuia Chinh phu vé thi hanh Luat bat dai;

Can cir khodn 2 Piéu 74 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai;

Cin ct khoan 1 Piéu 26 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an,

Chép nhan toan b khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H.
Khong chip nhan khang cdo ciia dong bi don 1a 6ng Lé Vin T va ba Dao Thi
Th1. Stta mot phan Ban 4n dan sy so tham. Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Ping Tan
Th vé& viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Dao
Thi Thl, 6ng Lé Vin T (bén chuyén nhuong) voi 6ng Piang Tan Th (bén nhan
chuyén nhuong).

Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung giét” 1ap ngay
11/10/2013 tai Van phong Cong ching C, Thanh ph6é H (s6 cong ching
022780/HD-CNQSDD) gitta ba Pao Thi Thl, 6ng L€ Van T (bén chuyén
nhuong) voi ong Pang Tan Th (bén nhan chuyén nhugng), 1a c6 hi¢u luc.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Dang T:Qin Th vé viée chi
dong ¥ tra lai cho ba Bao Thi Thl, 6ng Lé Van T s6 tién chuyén nhugng dat con
lai 1a 150.000.000 (m4t trém nam muoi tri¢u) dong va tra thém 200.000.000 (hai
tram triéu) dong, tong cong la 350.000.000 (ba tram nadm muoi triéu) dong.

Bugc 6ng Dang Tan Th c6 nghia vy thanh toan cho ba Pao Thi Thl va 6ng

Lé Van T sé tién 877.680.000 (tam trim bay muoi bay tri¢u sau tram tam muoi
nghin) dong twong duong 30% gia tri quyén st dung dat theo dién tich chuyén
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nhuong thyc té 12 9.752m? theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Thiét
ké Po dac Tu van Xay dung A lap ngay 01/6/2015, dugc Vian phong Ping ky
dat dai huyén C kiém tra ngdy 05/6/2015. Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan su nam 2015.

3. Pong bi don 14 ba Pao Thi Thl va éng Lé Vin T c6 nghia vu giao toan
bo dién tich dat 9.752m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Thiét
ké Do dac Tu vin Xay dung A lap ngay 01/6/2015, dugc Vian phong Ding ky
dat dai huyén C kiém tra ngay 05/6/2015 cho nguyén don ong Pang Tan Th
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyec.

4. Ngay sau khi tra xong cho ba Pao Thi Thl va éng Lé Vian T s tién
877.680.000 (tam tram bay muoi bay tri¢u sau tram tam muoi nghin) dong néu
tai Piéu 2 phan quyet dinh cua ban an nay, thi ong Dang Tan Th dugc quyén can
clir ban an nay de lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyen 1am thu tyc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ddi v6i dién tich dat thuc & 13 9.752m? thudc cac
thira dat so: 71, 72, 73, 74, 75 t& ban d6 s6 13 va cac thira 1138, 1139 t& ban do
50 10 (nay la cac thira: 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193 To ban d6 s6 37
theo tai liéu do dac ndm 2003) theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH
Thiét ké Po dac Tu van Xdy dung A 1ap ngay 01/6/2015, duoc Vin phong Ding
ky dat dai huyén C kiém tra ngay 05/6/2015).

~ Trong phén dién tich dat QU’QC cong nhan 9.752mf CQ mot phf?m dién ticl}

dat 1a 1.220,8m? thudéc mot phan thira 71, 73 to ban d6 s6 13 (tai liéu ban do
02/CT-UB), b¢ dia chinh xa T1 niam trong Dy an dau tu xdy dung cong trinh
Tram bién ap 110kV Tan Pha Trung va dudng day ddu ndi tai xa T1, huyén C
dugc Uy ban nhan dan huyén C phé duyét phuong an bdi thudng, ho trg, tai
dinh cu sO 17124/QP- UBND ngay 30/12/2022. Vi vay, 6ng bang Tan Th ¢
quyén va nghia vu lién hé Uy ban nhan dan ‘huyén C, Thanh pho H va cac co
quan c6 lién quan dé lam thu tuc va nhan tién bdi thudng, hd tro ddi véi dién
tich bi anh hudng 1a: 1.220,8m? nay theo quy dinh cua phép luat.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Dang Tan Th phai ndp 38.330.400 (ba muoi tam triéu
ba tram ba muoi nghin bon tram) dong.

- Mién ndp toan bo tién an phi dan sy so tham cho déng bi don ba Pao Thi
Thl va ong Lé Van T.

6. An phi dan su phtc thim: Pong bi don ba Pao Thi Thl va 6ng Lé Vin
T khong phai ndp.

Hoan tra cho ba Pao Thi Thl va éng Lé Vin T (c6 dng Nguyén Thanh L
dai dién ndp) sd tién tam Gmg an phi 13 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6: AA/2019/0022937 ngay 12/11/2019 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, Thanh phé H.
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Céc bén dwong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan su nim 2008 (stra d6i, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.H;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so vy an.

Trinh Thi Anh
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