TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 15/2021/DS-PT

Ngay 01-3-2021

VIV tranh chap hop ddng dit coc

Vinh.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Dac Puong
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dua
Ong Trinh Hitu Binh
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi M¥ Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba

Duong Thi Hong Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh

xét x{r phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 117/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban 4n déan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 20/8/2020 ctia Toa an nhan

dan thi xa D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 39/2021/QD-PT ngay 18

thang 02 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Duy K, sinh nam 1990 (c6 mat)
Dia chi: Ap L, x4 D1, thi x4 D, tinh Tra Vinh.
- Bj don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndam 1979 (c6 mit)
Dia chi: Ap M, x& D1, thi xa D, tinh Tra Vinh.
- Nguroi khang cao: Ong Ha Duy K 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 02 thang 12 nam 2019 va céc 1oi khai trong qua trinh

giai quyét vu an nguyén don 6ng Ha Duy K trinh bay: Ngay 27 thang 5 nim 2019
6ng co thoa thuan bang 16i ndi vai 6ng Nguyén Vin C vé viéc chuyén nhuong quyén
sur dung dat tai thira s6 5422 va thira 4154, cung to ban do6 so 5, toa lac tai ap L, xa



D1, thi x4 D do 6ng C dtng tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat voi gia
chuyén nhwong 1a 1.220.000.000 dong. Khi thoa thuan chuyén nhwong 6ng C co
cung cap thong tin tai thoi diém chuyén nhuong 1a dit ndng nghiép, khdng nam trong
quy hoach, ké hoach st dung dat va cé thé dang ky chuyén ddi muc dich st dung
dat thanh dat 6. Ngay 10/6/2019 6ng c6 1am hop dong dit coc cho 6ng C véi sb tién
40.000.000 dong, c6 lam giay tay giao nhan sé tién 40.000.000 déng va hai bén ciing
thoa thuan khi 1am tha tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat xong sé& giao tiép sb
tién con lai 1a 1.180.000.000 ddng.

Trong qué trinh chuan bi 1am thu tuc thi 6ng phét hién dat cua dng C bi dua
vao ké hoach sir dung dat cua thi x4 D cho du &n thi cong Nha may nhiét dién va
khong duoc phép chuyén muc dich sir dung dat do d6 ong khong ddng y tiép tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hién nay vé tha tuc chuyén nhuong chi méi thoa
thuan bang 10i n6i, khong 1ap hop dong theo quy dinh, chua giao nhan dat chuyén
nhuong.

Nay 6ng yéu cau 6ng C tra lai tién dit coc 1a 30.000.000 dong, khdng co yéu
cau tinh I&i. Rat lai yéu cau khoi Kién doi lai 10.000.000 ddng va yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng vai dng C dbi voi thia dat s6
5422 va 4154 1a vo hiéu. Riéng vé giai quyét hau qua cua hop dong dat coc dng
khong yéu cau.

Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong thira nhan ngay 27/5/2019 éng ¢6
thoa thuan bang 16i ndi vai dng K vé viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat tai thira
s6 5422, t& ban d6 s6 5 va thira s6 4154, to ban d6 s6 5, cling toa lac tai 4p L, xa D1,
thi xa D do ong dirng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat véi gia chuyén nhuong
1a 1.220.000.000 ddng. Sau d6 6ng K co dat coc s6 tién 40.000.000 dong theo gidy
dat coc ngay 10/6/2019. Bong thoi hai bén ciing ¢ thoa thuan khi 1am thu tuc xong
s& giao tiép s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai va dng ¢ néi véi dng
K dat chuyén nhuong 1a dat mudi, dat khong tranh chap va duoc phép chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hién nay cic bén chua 1ap hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat theo mau va chua giao dat. Nay 6ng khong ddng y theo yéu cau
khai kién ciia dng K doi ong tra lai s6 tién dit coc 30.000.000 dong, ong ciing khong
c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong dat coc.

Tai ban an dan su so tham s 07/2020/DS-ST ngay 20/8/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa D da quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bicu 147, bicu 244 cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 328 cua B0 luat Dan su;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Duy K vé viéc doi ong Nguyén Vian C

2



tra lai s6 tién dit coc 30.000.000 dé)ng.

2. Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién cua 6ng Ha Duy K doi lai s tién
dat coc 10.000.000 dong. Pinh chi xét xur d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Duy
K vé viéc yéu cau tuyén bo giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng
Ha Duy K véi 6ng Nguyén Vin C ngay 27/5/2019 13 v6 hiéu.

3. Huy hop dong dit coc gitta 6ng Ha Duy K véi 6ng Nguyén Vian C 1ap ngay
10/6/2019

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xét xr so tham, ngdy 03 thang 9 nam 2020 6ng Ha Duy K khéng céo
toan bo ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét hiy toan
bd ban an dan sy so thim. Tuyén b6 hop dong dit coc ngay 10/6/2019 giira 6ng Ha
Duy K véi 6ng Nguyén Vin C vo hiéu. Yéu cau ong C tra cho 6ng s tién 40.000.000
dong va tinh 1i suat theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic thim hom nay nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién, thay ddi rat mot phan khang cdo, 6ng Ha Duy K yéu cau cap phac tham stra
ban an dan su so thim, tuyén bd hop ddng dit coc ngay 10/6/2009 giita 6ng voi ong
Nguyén Vin C v6 hiéu, yéu cau ong C tra lai cho 6ng sd tién 13 30.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat biéu
v kién nhu sau:

Vé tuan theo phap luat ctia Thim phan: Tham phéan da thyc hién ding quy
dinh tai cac Diéu 285, 286, 290 va Diéu 292 ctia Bo luat T tung dan su 2015.

Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa: Tai phién
tda phic thim hém nay Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan su vé phién toa phuc tham dugc quy dinh tai Diéu 297 B6
luat T4 tung dan sy 2015.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy di thuc
hién dting quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va Diéu 234 B luat T tung dan su 2015.

Vé khang cdo: Khang cio cua 6ng Ha Duy K con trong han luét dinh cin xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

Vé ndi dung: Ngay 27/5/2019, giita 6ng K va ong C c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dAt hai thura dat 5422, 4154 cung to ban dd sb 5, toa lac tai
ap L, x4 D1, thi xa D, tinh Tra Vinh. Trong qu4 trinh théa thuan chuyén nhuong dat,
6ng K cho rang viéc thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén 1a thoa thuan cé diéu
kién, muc dich nhin chuyén nhuong cua ong tir ong C 1a dé 1am dat & nén phai
chuyén muc dich st dung dugc. Nay 6ng K cho rang éng C vi pham diéu kién chuyén
nhuong, 6ng K cung cap thong tin hai thira dat néu trén 1a dat quy hoach dinh huéng
dén nam 2020 1a dat cong trinh nang luong (DNL) nén khong tiép tuc thuc hién thi



tuc chuyén nhuong hai thira dat néu trén. Ong Nguyén Vin C khong dong ¥ yéu cau
khai kién ctiia 6ng K vi cho rang dat khong nam trong quy hoach dugc Nha nudc cho
phép chuyén nhuong, 6ng dong y tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai Cong vin sd 72/UBND-NC ngay 13/01/2021 ctia Uy ban nhan dan thi xa
D cung cap thong tin xac dinh 02 thira dat néu trén duoc quy hoach 13 dat cong trinh
nang lwong (DNL). Nhu vay, thé hién tai bién ban hoa giai 6ng C c6 trinh bay hai
thira dat cta 6ng 1a dat mudi, dat khong tranh chap, dugc phép chuyén nhuong quyén
st dung dat va duoc chuyén muc dich thanh dét &, vi pham diéu kién thoa thuan gifra
ong K va éng C.

Tuy nhién tai phién toa so thim va tai phién toa phac thim ong K chi yéu cau
6ng C tra lai cho 6ng s tién 30.000.000 ddng nén Toa an cip so tham di dinh chi
10.000.000 dong 1a dang va tai phién toa phiic tham hom nay éng K ciing rat lai
phan yéu cau khang céo, chi yéu cau 6ng C tra lai cho dng s6 tién 30.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén xét khang céo ctia 6ng K 1a c6 co s chap nhan. Dé
nghi Ho1 déng xét xr 4p dung khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su stra ban an
dan su so tham s 07/2020/DS-ST ngay 20/8/2020 cua Tda 4an nhan dan thi xa D
budc ong Nguyén Vin C ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Ha Duy K 30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vy an da dugc tham
tra tai phién toa va cin cit vao két qua tranh tung tai phién t0a; trén co s& xem xét
day du y kién cta duong su va quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tra Vinh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham 6ng Ha Duy K khang céo trong
tho1 han luat dinh nén thudc tham quyén cta Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

[2] Vé noi dung: Xét thay ngay 27/5/2019 6ng Ha Duy K c6 thoa thuan bang
101 n6i voi ong Nguyén Vin C vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat tai hai thira
5422 va thua 4154 cung to ban dd sb 5, dat toa lac tai ép L, xa D1, thi xa D, tinh Tra
Vinh véi gia 1.220.000.000 déng. Khi chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin C ¢6 cung
cap thong tin vé hai thira dat nay tai thoi diém chuyén nhuong 1a dit nong nghiép,
khéng nidm trong quy hoach, ké hoach str dung dit dugc phép chuyén nhuong quyén
sir dung dat va co thé chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh dat ¢. Ngay 10/6/2019,
6ng K co 1ap hop dong dit coc va dua cho 6ng C s tién 1a 40.000.000 dong va hai
bén thoa thuan khi lam xong hop ddng chuyén nhugng thi s& giao dii s6 tién.

Khi lam thu tuc ong Ha Duy K ¢6 den Chi nhanh Van phong dang ky dat dal
thi xa D yéu cau cung cip céac thong tin vé hai thira dt néu trén, tai phiéu cung cip
thong tin thang 01/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D xac dinh
vé viéc quy hoach sir dung dat “Quy hoach dinh hudng dén nam 2020 1a dat cong
trinh ning luong (DNL)” nén 6ng Ha Duy K khong dong ¥ thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Trong qua trinh giai quyét vu kién Toa 4n cap so thAm co thu thap ching cir
1a thong tin vé thira dat va duoc Phong Tai nguyén va Mbi trudng thi xa D cung cip
thong tin vé cac thira dit néu trén. Tai Cong vin s6 59/PTNMT ngay 29/6/2020 cia
Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa D ¢6 ¥ kién “Cin ctr quyét dinh s6 1987/Qb-
UBND ngay 09/4/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh Tra Vinh vé viéc phé duyét ké
hoach str dung dat dén nam 2020 cua thi x3 D; khu vuc dét tai vi tri thia dat 5422,
4154, t& ban dd sb 5, toa lac tai ép L, xa D1, thi xa D, tinh Tra Vinh khong nam
trong vi tri quy hoach cac cong trinh, du 4n phai thu héi dat, do d6 khong thudc
truong hop quy dinh khong duoc thuc hién bién dong dat dai (chi khong thuc hién
bién dong dét dai khi da cong bd quy hoach ctia mét du an cu thé).

Nhu vay, vin ban cung cip thong tin ddi voi hai thira dat 5422 va 4154 cia
hai co quan con mau thuan v6i1 nhau nhung cap so tham chua lam rd ma xem xét
gidi quyét 1a chua chinh xac.

Tai Cong vin sd 72/UBND-NC ngay 13/01/2021 ctia Uy ban nhan dan thi xa
D xac dinh “Theo quy hoach sir dung dat va diéu chinh quy hoach str dung dat dén
nam 2020 cua thi xa D; ké hoach st dung dat nam 2019; ké hoach sir dung dat nam
2020 thi xa D d3 duoc phé duyét tai vi tri thira dat 5422 thira 4154, to ban do sb 5,
toa lac tai ép L, xa D1, thi xa D dugc quy hoach la dat cong trinh nang lugng (DNL).

Theo ké hoach str dung dat nim 2019 va ké hoach st dung dat nam 2020 tai
khu vuc c6 hai thira dat 5422, thira s6 4154, to ban do sb 5, toa lac tai ép L, xa D1,
thi xa D 1a dét cong trinh nang luong (DNL) nhung khong c6 cong trinh, du an vé
nang luong dang ky trién khai du 4n va phai thu hdi dét trén trong pham vi quy hoach
dat cong trinh ning luong da duoc dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dét cua thi
x4 D tai vi tri dt néu trén tir nim 2019 dén nay”.

Nhu vay, Uy ban nhan dan thi x4 D d4 xéac dinh tai vi tri thira dat 5422 va thira
dat 4154, to ban d6 s 5, dét toa lac tai 4p L, x& D1, thi xd D duoc quy hoach 1a dat
cong trinh ndng luong (DNL).

Xét thdy, viéc giao dich giita 6ng Ha Duy K vé6i 6ng Nguyén Vin C 1 giao
dich co6 di€u kién nhung do diéu ki¢n chua x4y ra nén giao dich dan su nay bi vo
hi¢u, nhu vay yéu cau khang céo ctia 6ng Ha Duy K 1a c6 co s& can duoc chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay yéu cau khang
cao cua nguyén don 6ng Ha Duy K 1a c6 can ctr can dugc chap nhan, dé nghi ctua vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat
can dugc chap nhan, stra ban an dan sy so tham.

Vé an phi: Ong Ha Duy K khéng phai chiu an phi dan su so tham, an phi dan
su phac tham. Hoan tra lai cho 6ng Ha Duy K s0 tién tam tng an phi dan sy so tham
va tam Ung an phi dan sy phtic tham ma 6ng Ha Duy K da ndp.

Ong Nguyén Vian C phai chiu an phi dan su so tham.

Vi céc I€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015;
Ap dung Diéu 328 B6 luat Dan sy 2015

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctiia 6ng Ha Duy K.

Stra ban an dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 20/8/2020 ctia Tda 4n
nhan dan thi xa D vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” gitta nguyén don 6ng Ha
Duy K véi bi don 6ng Nguyén Vin C.

Budc 6ng Nguyén Vin C phai tra ong Ha Duy K s6 tién 1a 30.000.000 dong
(Ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 1ai ddi véi so tién cham tra twong Gng véi thoi gian
cham trd, vé 1ai suat phat sinh do cham tra dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng Ha Duy K doi lai sd tién
dat coc 10.000.000 dong (Muoi triéu dong). Pinh chi xét xtr o1 voi yéu cau khéi
kién cua 6ng Ha Duy K vé viéc yé€u cau tuyén bo giao dich chuyén nhugng quyén
st dung dat gitta 6ng Ha Duy K véi 6ng Nguyén Vin C ngay 27/5/2019 1a v hiéu.

V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vin C phai chiu 1.500.000 dong (Mot triéu nim
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Ha Duy K khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm va 4n phi dan sy phtc
tham.

Hoan tra lai cho 6ng Ha Duy K 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién tam (mg
an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 0004879 ngay 06/12/2019 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa D.

Hoan tra lai cho 6ng Ha Duy K 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi dan su phuc tham da ndp theo bién lai s6 0001819 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa D.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi c6 hiu luc phap luat ké tir ngay heét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi
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cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, va 9 cua Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Picu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa D;

- Chi cuc THADS thj X D; (dé ky)

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Pic Pwong



