TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 40/2018/DS — PT

Ngay 09/4/2018 ]
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Diing
Cdc Thiam phdn: Ba Bui Thi Cam Thuy
Ong Nguyén Ché Linh
- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Hong Chiic — Thu
ky Tda an nhan dan thanh phd Can Tho.
- Pgi dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 4 nim 2018 tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Cin
Tho xét xir phiic thAm vu an thu 1y s6 201/2017/TLPT-DS ngay 01/12/2017 vé
viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban an so tham sd 130/2017/DSST ngay 25/8/2017 ciia Toa 4n nhan
dan huyén T bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 17/2018/QDP - PT ngay
05 thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1969 (c6 mat)

Dia chi: X3 X, huyén T, thanh phé Céan Tho.
- Bidon: Ong Vo Van T, sinh nam 1931

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba V5 Thu Hong, sinh nim 1968 (van

ban Gy quyén ngay 20/8/2015) (c6 mit)
Ba Vo Thu H, sinh nam 1968 (c6 mat)

Cung dia chi: Xa X, huyén T, thanh phd Can Tho .
- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:
1/ Ba Nguyén Kim O, sinh nam 1967 (c6 mat)



2/ Ong Nguyén Xuan G, sinh nam 1993 (c6 mat)

3/ Ong V& Hoang D1, sinh nim 1974

4/ Ba Vo Thi H1, sinh nam 1972

Cung dija chi: X X, huyén T, thanh phd Can Tho.

5/ Ong V& Van P, sinh nam 1952

Dia chi: X G, huyén P, thanh phd Can tho.

6/ Ba V5 Thi Hong V, sinh nim 1955

Dia chi: X4 X, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng D1, ong P, ba H1, ba V: Ba V5
Thu H, sinh nidm 1968 (vin ban ty quyén ngay 20/8/2015) (c6 mit)

7. Ong Pham Ngan T1, sinh nam 1993

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba V4 Thu H (vin ban ty quyén ngay
13/11/2015)

8. Ba Nguyén Kim T2, sinh nim 1961 (c6 mat)

Cung dija chi: X X, huyén T, thanh phd Can Tho.

9. Ngan hang Thuong mai C6 phan A

Dia chi: Phong giao dich quan O —phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Xuan D — Nguyén don

Ba Vo Thu H — Bi don

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tw khai nguyén don éng Nguyén Xudn D trinh
bay:

Ngay 04/3/1999 6ng va ba Nguyén Kim T2 c6 hun nhén chuyén nhuong
dién tich 5.850m? tai thira 540 ctia 6ng VO Van T ding tén voi gid 63 chi vang
24K nhung thyc nhan la 61 chi vang 24K do cho lai 02 chi vang 24K dé ong T
i miat bang. Viéc Chuyen nhuong hai bén c6 lam glay tay c6 ong T, ong DI, ba
Th ky. Lic nhan chuyén nhuong 6ng co biét gidy dat cua 6ng T da thé chap
Ngén hang va ba Th bénh nang khoéng co6 ky tén vao gidy to chuyén ‘nhuong.
Hién nay, phan dét tranh chip do 6ng dang str dung trong lia nhung gidy chimg
nhén quyén st dung dat da sang tén cho ba V5 Thu H theo gidy s6 CH00334 va
ba H di thé chip cho Ngan hang A ( viéc thé chip dat vay tién cta ba H va
Ngéan hang A di c6 ban an c6 hiéu luc giai quyét).

Nay 6ng yéu cau éng T va ba H tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma khong phai tra tién thém gia tri.

Bi don ba Vo Thu H trinh bay: Théng nhét vOi nguyén don Vé s6 vang da
nhan nhung day khong phai 1a chuyén nhugng dat ma 1a 6ng T ¢6 dat cho ba T2
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chtr khong phai voi ong D. Luc ¢6 dat ba T2 ciing biét gidy dat da thé chap Ngan
hang. Sau d6, nim 2010 6ng T d4 ting cho ba dimg tén. Gidy tay ma 6ng D cung
cap thi cac chit ky trong gidy khong phai ctia 6ng T, ong D1 nhung ba H khong
c6 yéu cau giam dinh chir ky.

Hién nay gidy ching nhan quyén str dung dat cip lai cho ba tai thira 540
to ban d6 s6 2 dién tich 1a 7.808m?, loai dét L, sé vao s6 CHO0334 ngay
22/12/2010 va thé chap vay Ngéan hang A s6 tién Von va lai 1a 366.061.415
ddng, vu viéc dd dugc giai quyét bang ban an sé 13/2014/KDTMST ngay
13/6/2014, ba H con ng 60.060.274 dong, chua thanh toan di cho Ngan hang.

~ NaybaH dong chuyén chuyén nhuong cho ong D nhung ong D phai tra
tiép so tién la 110.000.000 dong de ba tra tién Ngan hang, lay giay chimg nhan
quyén sur dung dat vé tach sang tén cho ong D.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Kim T2 trinh bdy: ba cing em ong Nguyén Xuan D hun
chuyén nhuong dién tich dat cua 6ng T nhung ba giao cho 6ng Xuan D duing
tén, ba c6 y kién theo yéu cau cta ong D.

- Ba Nguyén Kim O, éng Nguyén Xudn G- 1a vo va con cta 6ng D, thong
nhat v6i 101 trinh bay ctia 6ng D.

- Ngdn hang Thwong mai Cé phan A ¢6 van ban trinh bay: Ba V6 Thu H
con ng Ngan hang s6 tién 60.060.274 dong, yéu cau ba H tra dirt s6 ng trén theo
ban an dé tuyén. Khi ba H hoan thanh nghia vy tra no thi Ngan hang s¢& giai chap
cac tai san dam bao theo Hop dong thé chidp quyén st dung dat sb

0002/12/TC/IIL7 ngay 10/01/2012. Ngén hang Thuong mai C6 phan A khong
c0O y kién trong céac vu kién khac lién quan dén ba Vo Thu H.

Vu viéc duge Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén dua ra xét
xtr. Tai ban 4n so tham s6 130/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 ciia Toa 4n nhan
dan huyén T da tuyén nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Xuan D. Ong
Nguyén Xuan D dugc tiép tuc sur dung dién tich dét 5.869,9m? loai dit L, thia
540, to ban dd s6 02 trong dién tich 7.808m% sb6 vao s6 CH00334 ngay
22/12/2010 do ba V4 Thu H dting tén.

Budc 6ng Nguyén Xuan D chiu trach nhiém tra cho ba V& Thu H sé tién 1a
101.746.500 dong
Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.
Khéng dong ¥ véi ban an so tham, ngay 05/9/2017 nguyén don 6ng Nguyén
Xuan D va ngay 07/9/2017 bi don ba VO Thu H c6 don khang cdo. Ngay
01/9/2017 Vién truéng Vién kiém sat Nhan dan huyén T c6 khang nghi
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Tai phién toa phtic thAm, nguyén don, bi don van giit nguyén yéu cau khing
cdo, dai dién Vién kiém sat van gitt nd1 dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phiic tham phat biéu y kién: vé
viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy
dinh cta B luat t6 tung dan sy, nhiing nguoi tham gia tb tung da chép hanh
dung quy dinh cta phap luat. Vé noi dung Xét thay cip so tham c6 nhiéu vi
pham trong t6 tung nhu khong ra quyét dinh dinh gia tai san, khong mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can Va cong khai chung cir. i voi ngan hang
A tham gia v6i tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan nhung khong
¢6 van ban ty quyén. Vé ndi dung vu 4n xét thiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng T va éng D c6 nhiéu vi pham. Do d6, can thiét phai
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit do bi vo hiéu. Cap so tham
tuyén cong nhan hgp déng chuyén nhuong nhung lai giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu 1a khong ding. Dé nghi Hoi ddng chap nhan mot phan khang nghi,
ap dung Khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy huy toan bd ban an so tham,
giao ho so vé cip so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu ching clr c6 trong hd so di dugc tham tra tai
phién toa. Sau khi tranh luan va nghi an, Ho1 dong xét xir phtic tham nhén dinh:

* Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan D khai kién yéu cau
bi don 6ng V& Vian T, ba V& Thu H tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ma khong phai tra thém gia tri quyén sir dung dat. Xét thay,
cap so tham thu 1y giai quyét theo quan hé tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a ding theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1
Diéu 35 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don c6 don khang cao yéu cau cap phiic
tham huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong T va giai quyét
héu qua cua hop dong vo hiéu, budc 6ng T, ba H co trach nhiém tra cho 6ng 61
chi vang. Bi don khang céo yéu cau duoc chuyén nhuong quyén str dung dat cho
6ng D nhung 6ng D phai tra thém 110.000.000 dong, néu tuyén hop dong vo
hiéu thi yéu cdu vang tra lai vang, dat tra lai dat ma khong phai tra thém gid tri
nao.

Ngay 01/9/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T c6 khang
nghi d& nghi stra ban an so thim theo hudng budc bi don phai tra cho nguyén
don 61 chi vang 24K va 99.843.300 dong.

* Hpi dong xét xur xét khdng cdo ciia nguyén don, bi don, khang nghi ciia
Vien truong Vién kiém sat nhdn dan huyén T:



Theo to thoa thuan 1ap bang gidy tay ngay 04-3-1999 c6 noi dung: “éng
V6 Van T, éng Vé Hoang DI thong nhdt sang nhirong cho éng Nguyén Xudn D
dién tich 4,5 cong tam 3m bang 63 chi vang 24K nhung éng T cho lai 6ng D 02
chi vang 24K dé cdi tao mdt bang”. T thoéa thuan co chir ky cua ong D, 6ng T,
ong D1, ba Th, c6 ong Nguyén Hiru P 1a truong 4p T chung kién va Uy ban
nhan dan xa T, huyén O cili xac nhan. Tuy bi don khong thtra nhan cac chit ky
trong gidy khong phai cua ong T, ong D1 nhung khong c6 yéu cau giam dinh
chit ky. Ngoai ra, tai bién ban hoa giai co s& ngay 27/4/2014, 6ng Nguyén Vin
T ciing ¢6 ¥ kién “do gia dinh lam an khé khén va do con éng Vé Thu H da tw y
ldy quyén sir dung ddt di vay tién ¢ ngan hang nén théng cam cho éng thoi gian
mdi chuyén quyén dwoc, khong ai dwoe quyén tranh chdp phan dat véi dién tich
nhw truée day da théa thudn mua ban”. Ong Nguyén Hiru P 14 nguoi ching
kién viéc thoa thuan ngay 04/3/1999 khai “ndi dung diing la sang dat bang 63
chi vang 24K nhung nhdn 61 chi vang 24K, cho lai 02 chi vang 24K, xac nhan
dat nay la ban cho éng D nhung gidy dat hic dé con ¢ Ngdn hang”. Nhu vy
cho thay c6 viéc chuyén nhuong dét giira ong T va éng D.

Mit khac, tuy to thoa thuan ngay 04/3/1999 c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa T, huyén O (cil) nhung chi x4ac nhan chir ky cua 6ng Nguyén Hitu P,
khong xac nhin vé ndi dung thoéa thuan do d6 khong ding hinh thirc hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 707 B luat dan su nim 1995 nay la
Diéu 502 B6 luat dan sy nam 2015. Toa an cép so tham d3 ra quyét dinh budc
céc bén thyc hién hinh thirc hgp ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung
nguyén don, bi don van khong thyc hién. Hon nira, tai thoi diém chuyén nhuong
bi don thira nhan d3 dung gidy chimg nhan quyén s dung dit thé chap. Theo
Diém ¢, Khoan 4 Diéu 351 B¢ luat dan sy nim 1995 nay 1a Khoan 8 Diéu 320
B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh bén thé chép khong dugc ban tai san thé chép
nén hogp doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong D va ong T bi vo hiéu
vé mat noi dung do vi pham diéu cAm cua phap luat theo biéu 137 BO luat dan
su ndm 1995 nay la Diéu 123 B6 luat dan sy ndm 2015.

DPén ngay 02/12/2010, ong Vo Van T lap Hop dong tang cho quyen su
dung dat cho ba H va ba H duoc cap glay chting nhan quyén st dung dat sd
CHO00334 ngay 22/12/2010 dbi voi phan dat tranh chip tai thira 540, dién tich
7.808m2. Sau d6, ba H thé chdp vay Ngin hang A sb tién vén va 1 I
366.061.415 dong, vu viéc da duoc giai quyét bang ban 4n sb
13/2014/KDTMST ngay 13/6/2014, ba H con no 60.060.274 dong, chua thanh
toan du cho Ngan hang.

Cép so thdm nhén dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra
ong D va ong T bi vo hiéu nhung van cong nhan hop ddng véi 1y do cac bén
ddng v tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong diung. Boi 18, tuy trong qua trinh
giai quyét vu an éng D, ba H déu dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong



nhung véi diéu kién 6ng D khong phai tra thém gia tri quyén st dung dat trong
khi d6 ba H lai yéu cau tra thém 110.000.000 déng moi déng ¥ chuyén nhuong
cho 6ng D. Mat khac, phﬁn nhén dinh cta ban 4n so thAm c6 sy mau thuan, cong
nhan viéc chuyén nhuong dat giita 6ng D va 6ng T 1a ¢6 hiéu luc nhung lai tinh
phan 16i cta cac bén din dén hop dong v hiéu dé buoc nguyen d(m tra thém sb
tién 101.746.500 dong Ngoai ra, cap so tham c6 mot sb thiéu sot vé mit t6 tung
nhu khong ra quyét dinh dinh gia tai san 1a vi pham khoan 3 Diéu 104 B6 luat tb
tung dan sy. Can cr Khoan 1 Diéu 1 Nghi quyét sé 103/2015/QH13 ngay
25/11/2015, cép so' thAm khong tién hanh thu tuc kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr 1a vi pham biéu 208 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.Vin ban néu y kién s6 01/ PGD.OM 2016 ngay 04/8/2016 ciia Ngan hang
thuong mai c6 phan A do 6ng Nguyén Thanh H1 ky 1a chwa hop 18 vi trong hd
so khong thé hién vin ban ty quyén cua nguoi dai dién theo phap ludt cia Ngan
hang A ty quyén cho 6ng Nguyén Thanh HI.

Tt nhimg tinh tiét nhu da néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay trong qua trinh
giai quyet vu an, cap so tham da thu thap céc tai liéu ching cir khong day du tir
d6 dan dén quyét dinh chua c6 can cir viing chic thiéu tinh thuyét phuc; khong
dua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung va nhimng thiéu
sot nhu (’ia néu :cren la vi phan} tha tuc to tung nghlen} trong. Do vay, Hoi dong
x€t xtr thong nhat theo quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Ap dung khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 B6 luat t tung dan su.

Tuyén xu: Chép nhan mot phﬁn khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan huyén T.

1- Huy toan bd ban an dan sy so thAm sé 130/2017/DSST ngay
25/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, thanh phé Can Tho vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don ong Nguyén
Xuan D véi bi don 6ng Vo Van T va ba V6 Thu H.

2- Chuyén toan bo hd so vu 4n vé cho Tda 4n nhan dan huyén T, tp Can
Tho giai quyét lai theo thu tuc chung.

3- V& an phi dan su so tham, chi phi tham dinh cic dwong su chua ai
phai chiu.

V& an phi dan sy phic ‘thém:‘(f)ng Nguyén Xuan D va ba V6 Thu H moi
nguoi dugc nhén lai 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham theo cac bién
lai thu s6 002177 ngay 06/9/2017 va bién lai s6 002179 ngay 07/9/2017 tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén T.



4- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (tuyén an ngay
09/4/2018)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDH. T; i Iy
- VKSND TPCT; (@ 1)

- Chi cuc THA H. T,
- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Diing



