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Thanh phin Hji ddng xét xir so' thim gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phugng

Céc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Phan Vin Kinh

2/ Ba Lé Thi Van

Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Thiy An— Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén X, tinh LA.

Dai dién Vién kiém sat nhin din huyén Thi Thira: Ong Pham Vin
Luong - Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2018, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén X mé phién toa xét xu

SO thérr} cong Khai vu an thy ly. sO 185/2018/TLST- DS, ngay 11 thang 7 ndm
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac dau tu”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 88/2018/QDXXST-DS, ngay 04
thang 9 nam 2018 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Quéc T, sinh nam 1981. Noi dang ky ho khau
thuong tra: phuong 14, quan TB, thanh pho H6 Chi Minh.

Ho khau hién nay: phuong 14, quan 10, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén la: Ong Nguyén Ho Z, sinh nim 1976. Pia
chi: quan 1, thanh ph6 H6 Chi Minh.

* Bi don: Cong ty TP.

Pia chi cii: phudng 2, quan 11,thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi hién nay: phuong 10, quan 11, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat 13: Ong Lau Nam T— Chire vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén la: Ong Nguyén Phudc D, sinh nim: 1992.
Dia chi: xa TT, huyén CB, tinh TG.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Cong ty ML. Pia chi: 4p 3, thi tran TT, huyén TT, tinh LA.
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Nguoi dai dién theo phép ‘luélt la: Ong Vo Van T, sinh nam 1959. Dia chi:
phuong 4, quén 3, thanh pho H6 Chi Minh.

- Cuc thi hanh an dan sy tinh LA.

Pia chi: 4p BN, xa BT, thanh phd TA, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phép luat la: Ong Bui Phu H- Cyc truéng

(C)ng Z, ong b c6 mat. Cac duong su con lai c6 don xin xét xur Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay ciia dai dién nguyén don éng Nguyén
Ho Z trong sudt qud trinh gidi quyét vu én cé néi dung nhw sau:

Ngay 16/4/2009, 6ng T c6 ky 03 “Hop dong hop tac dau tu” voi Cong ty
TP vé viéc mua nén dit du an khu dan cu “Everluck Remdence” tai th1 tran TT,
huyén TT, tinh LA do Cong ty TP lam chu dau tu. S6 nén: 03, Ma nén: 1-25; I-
26; 1-27. Tong gia tri hop dong 495.000.0004.

Nén 1-25: Qng T déng ngay 16/4/2009 la 66.000.000d, ngay 06/10/2009 la
57.750.0004d. Tong cong la 123.750.000d tuong duong 75% gia tri hgp dong.

‘ Nén 1-26; 1-27: Ngay 16/4/2009, ong T da dong du cho Coéng ty TP moi
nén 1a 66.000.0004d, tuong duong 40% gia tri hop dong.

Tuy nhién, dén nay Cong ty TP van chua giao Gidy chung nhin quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng T. Hién tai, Cong ty TP di chuyén
nhuong toan by du an cho mdt nha dau tu méi nhung chua c6 su dong y va
khong thong bao vé1 6ng T. Nhu vay, Cong ty TP da khong thuc hién dung hop
dong da ky két.

Do vy, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén TT, tinh LA huy
03 Hop dong hop tic dau tu sé6 .../HPHTDPT KDC/LA (Mi nén: 1-25);
.../HPHTDPT KDC/LA (M3 nén: I-26); .../HPHTPT KDC/LA (M3 nén: 1-27)
cung ngady 16/4/2009 va Cong ty TP phai tién hanh tra lai sb tién da dong 1a:
255.750.000d va bdi thudng nhu sau:

+Nén 1-26 = 1-27. L&i suit 1%/thang dbi v&i sb tién di dong bat dau tir
ngay 30/4/2010 dén ngay 19/9/2018 1a 3.064 ngay = 66.000.000d x 1%/thang x
3.064 ngay = 67.408.0004.

+Nén 1-25: Lai suat 1%f/thang tinh tir 30/4/2010 dén 19/9/2018 1a 3.064
ngay = 123.750.000d x 1%/thang x 3.064 ngay = 126.390.000d.

S6 tién o6ng Tyéu cau Cong ty TP phai tra la: (67.408.000d x 2) +
126.390.000d + 255.750.000d = 516.956.000d.

* Bi don Cong ty TP do ong Nguyén Phuée B lam dai dién trinh bay trong
suét qua trinh gidi quyét vu an c6 ngi dung nhw sau:

Cong ty TP thtra nhan 161 trinh bay cua ong Tran Quoc T va nguoi dai dién
ctia 6ng Tvé thoi gian, dién blen su viéc ky két 03 Hop dong hop tac dau tu sd
.../HPHTDT KDC/LA (M4 nén: I-25); .../HDHTDT KDC/LA (Mi nén: 1-26);
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.../HbHTDT_KDC/LA (Ma nén: 1-27) cung ngay 16/4/2009 giita 6ng T va
Cong ty TP 1a dung. So tién Cong ty TP da nhén ctia 6ng T 1a 255.750.000d.

Do khong c6 du diéu kién xdy dung co sé ha tang nhu di thoa thuan va
thang 6/2018 Céng ty TP da chuyén nhuong du 4n lai cho cong ty MLdo ong
Vo Van T 1a ngudi dai dién theo phap luat. Viéc chuyén nhuong dy an
“Everluck Residence” 1a dé dam bao cho viéc thi hanh cac ban én, quyét dinh da
¢6 hiéu lyc ma Cong ty TP phai thi hanh 4n. Viéc chuyén nhuong du an 13 hop
phap va da duoc su dong y cua Uy ban nhan dan tinh LA.

Nay, ong T khoi kién yéu cau huy 03 hop dong néu trén Cong ty TP dong

V& viée giai quyét hau qua hop dong:

Nén I-25: Cong ty TP chi dong ¥ tra cho ong Tsd tién di déng la
123.750.000d, khong ddéng ¥ phat hop ddng do can ¢ vao muc 2.4 va 2.5 Diéu
2 hop dong thi ong T di khong dong tiép 20%, nén Cong ty TP khong dong y
bdi thudng.

Nén 1-26, 1-27: Cong ty TP khong dong ¥ tra tién da déng cho 6ng T, do
ong T khong déng dot 2. Cong ty did thong bao cho 6ng T dong tién vao ngay
05/4/2011 va c6 phiéu bao phat, c¢6 chit ky nhan cta 6ng T. Ong T di dugce
Cong ty TP thong bao dong tién dot 2 nhung khong thuc hién nén xem nhu hop
dong da duoc thanh ly.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Cong ty ML do ong Vo Van T la nguoi dai dién trinh bay tai van ban
ngay 15/8/2018 va ngay 31/8/2018 co noi dung nhuw sau:

Cong ty ML 13 ngudi mua tai san ké bién dé dam béo thi hanh an dbi voi
céc nghia vu phai thi hanh ctia Cong ty TP 1a thira dat ODT s6 196, to ban d6 s6
2, toa lac ép 3, thi tran TT, huyén TT, tinh LA thong qua Cuc thi hanh an dan sy
tinh LA, dugc Uy ban nhan dan tinh LA chip thuan tai van ban s 2172/UBND-
KT ngay 28/5/2018; Vin ban sé 3155/UBND-KT ngay 24/7/2018 va di thanh
toan tién xong cho Cuc thi hanh an déan sy tinh LA.

Céc tranh chép lién quan dén Cong ty TP cta dy 4n nay cong ty ML khong
lién quan va khong c6 nghia vu, trach nhiém gi. Cong ty ML xin vang mat trong
sudt qua trinh to tung.

- Cuc thi hanh an dan sw tinh LA

Tai cong vin sd6 290/CTHADS-NV ngay 05/7/2018 va coéng van sd
357/CTHADS-NV ngay 13/8/2018 ctia Cuc thi hanh an tinh LA ¢6 ndi dung
nhu sau: Ngay 23/5/2018, Cong ty TP c6 giri don dén Uy ban nhan dan tinh LA,
Cuc thi hanh an dan sy tinh LA va cdc S& ban nganh c6 lién quan xin duoc
chuyén nhuong quyén str dung dat thira s6 196, t& ban d6 s6 2, toa lac 4p 3 Nha
Thuong, thi tran TT, huyén TT, tinh LA va tai san trén dat di bi ké bién dé thi
hanh an. Toan bd sb tién chuyén nhuong dugce da chuyén cho Cuc thi hanh 4n
quan 1y. Ngudi nhan chuyén nhuong 13 ong Huynh Vin M.



4

Vao ngay 31/5/2018, So ké hoach dau tu tinh LA cép gidy chung nhan
dang ky kinh doanh cho Cong ty ML do 6ng V6 Van T 1a nguoi dai dién theo
phép luat, ong Huynh Van M la thanh vién.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, cic bén théng nhat sd tién chuyén
nhugng 200.000.000.000d, cong ty ML trong d6 c6 6ng M 14 thanh vién giri tién
vao tai khoan cua Cuc thi hanh an dan sy tinh LA dé dam bao cho cac ban én,
quyét dinh c6 hiéu luc.

Cac bén théng nhat ngay 21/6/2018 giao nhan gidy ching nhan quyén st
dung dat, tai san trén dat va cac ho so lién quan. Cong ty ML va 6ng M da ndp

du tién cho Cyc thi hanh an déan su tinh LA dé xay dyng phuong an chi tra tién
thi hanh an.

Cuc thi hanh an dan sy tinh LA thong bao dén Toa an nhén dan huyén TT
1a dai dién Cuc thi hanh 4n xin vang mat suét qua trinh td tung.

* Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyen TT phat biéu:

Vé t6 tung: Qu4 trinh giai quyét so thdm vu 4n Tham phan, Thu ky thuc
hién dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy tir khi thu Iy dén khi dua vy an
ra xét xtr. Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac duong su thuc hién ding quyén
va nghia vu cia minh.

Vé ndi dung: Can cu céc tai lieu ching cur c6 trong hd so vu an, yéu cau
huy hop dong da ky két gitra 6ng T va Cong ty TP; yéu cau boi thuong thiét hai
néu trén cia 6ng T 1a ¢ can cr chap nhan toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Tranh chip giira 6ng Tran Quéc T v61 Cong ty TP 1a tranh chép vé hop
ddéng mua ban cong trinh xay dung nén nha ¢. Can ctr vao dia chi dat tranh chap
thi vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Tha Thira
theo quy dinh tai Piéu 35, Diéu 39 B luat td tung dan su.

Vé su Véng mat cia duong su: Pai di¢n cong ty ML, Cuc thi hanh an tinh
LA co6 don xin xét xir vang mat. Vi vay, Toa an xét xur vang mat cac duong su
nay theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Theo 101 trinh bay cua nguoi dai dién 6ng T va dai dién Cong ty TP cung
voi tai liéu da thu thap co trong ho AL an xac dinh: Ngay 16/4/2009, ong Tco
ky 03 “Hop dong hop tac dau tu” s6 .../HPHTPT KDC/LA (Ma nen 1-25);

../HPHTPT KDC/LA (M nén: I- 26) ./HPHTPT KDC/LA (M4 nén: 1-27),
m6i nén c6 dién tich 100m2, nam trong du an khu dan cu Everluck Residence tai
thi trAn Tha Thira, huyén TT, tinh LA do Céng ty TP 1am chu dau tu.
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Nén 1-25: Ngay 16/4/2009, ong T dong la 66.000.000d, ngay 06/10/2009
dong 57.750.000d. Tong cong 1a 123.750.000d, twong duong 75 % gia tri hop
dong.

Nén 1-26; 1-27: Ngay 16/4/2009, 6ng T déa dong cho Cong ty TP mdi nén la
66.000.000d, twong duong 40 % gié tri hop dong.

Thoi diém giao nén duy kién 1a cu01 nam 2009, nhung Cong ty TP khong
giao dugc do chua xay dyng co so ha tAng va di chuyén nhugng toan bo du an
lai cho cong ty ML. Ong T va dai dién cua Cong ty TP thong nhat huy 03 Hop
ddng hop tac dau tu néu trén.

V& phan bdi thuong hop dong:

Ong Z cho ring 6ng Tkhong dong tién cac dot tiép theo 1a do cac 16 dat ma
Cong ty TP ban cho 6ng Tchua duoc 1én nén, khong c6 co so ha ting nhu Cong
ty TP da cam két. Ong Tco tim dén Cong ty TP dé giai quyét, nhung khong gip
duoc nguoi c6 tham quyén ma chi gip duoc nhan vién. Loi hoan toan 1a do
Cong ty TP chur khong phai do ong T.

Dai dién Cong ty TP ddng ¥ tra cho éng T sb tién da déng cta nén I-25 1a
123.750.000d, khong ddéng ¥ phat hop ddng do can ¢ vao muc 2.4 va 2.5 Diéu
2 hop dong 6ng T da khong dong tiép 20% hop ddng nén cong ty khong dong y
bdi thudng.

Con nén I-26, 1-27 thi Cong ty TP khong dong ¥ tra tién cho 6ng T do 6ng
T khong dong dot 2. Cong ty TP d3 co thong bao sé 166/TPC/PKD,
167/TPC/PKD cung ngiy 05/4/2011 vé viéc qua han gop von dot 2 cia hop
dong s6 0171A/HPHTPT KDC/LA ky ngay 16/5/2009, du an Everluck
Residence va phiéu bao phat ngay 06/4/2011 gui cho ong Tran Qudc T ching
minh viéc da thong bao cho 6ng T dong tién nén 1-26, 1-27, nhung 6ng T khong
thuc hién thi xem nhu hop dong tu nhién cham dut theo khoan 2.5 Diéu 2 cua
hop dong da ky giira hai bén.

Hoi dong xét xir xét thdy, 03 hop dong cta éng T 1a hop dong khong sb
duoc ky ngay 16/4/2009 chu khong phai hop dong c6 sb va ngay 16/5/2009 nhu
trong thong bao cua Cong ty TP cung cap. Ngoai ra, phiéu bao phat ghi dia chi
ong Tran Qubc T 13 “869 dudng 3/2 phuong 7, quan 11, thanh phd HO Chi
Minh”. Pia chi nay khong ding voi dia chi ciia 6ng T di ghi trong hop dong
cling nhu dia chi hién tai, cling khong c6 bt ¢t tai liéu nao thé hién ong T da
cung cip cho Cong ty TP dia chi trén dé lién lac. Ngoai ra, ngudi dai dién cua
ong T khong thira nhan chit ky va chita viét tén trong phiéu bao phat 1a clia dng
T. Do @6, 161 trinh bay cua dai di¢n bi don la khong c6 can ctr chép nhan.

Hoi dong xét xir xét thay, thuc chat hop dong ky két giita 6ng T va Cong ty
TP 1a hop dong mua ban cong trinh xay dung nén nha . Theo Diéu 194 Luat
Pit dai va khoan 1 Dléu 39 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh diéu kién
chuyen nhuong quyén st dung dat ‘thu¢c du an nha ¢ phai ¢6 cac cong trinh ha
tang twong Gmg véi ndi dung va tlen do cua dy an da dugc phé duyét. Cong ty
TP chua 1am hoan chinh dugc ha tang nén khong du diéu kién dé giao nén va
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tach chuyén quyén st dung dat cho bén mua. Do d6, 18i lam cho hop dong
khong thuc hién duoc 1a do Cong ty TP.

Theo muc 2.7 ctia hop dong thi “Néu qua 3 thang ké tir thoi diém giao nén
da thoa thudn ma Cong ty TP chua giao thi chiu phat 13i 1%/thang tinh trén s6
tién 6ng Tdad dong. Theo muc 2.8 cta hop dong thi ngoai trir chdm dut hop dong
theo muyc 2.2, 2.3 thi moi trudng hop cham dat hop dong thi Cong ty TP boi
thudng 100% sb tién 6ng Tda dong”. Ong T chi yéu cau bdi thuong 1%/thang 13
c6 1oi cho bi don. Do d6, yéu cau bdi thudng cua éng T 1a ¢6 cin ctr, phu hop
v6i ndi dung cac bén da thoa thuan trong hop ddng va quy dinh tai Didu 423,
Diéu 427 B luat dan sy nén duoc chép nhan.

Nhu vay Cong ty TP phai tra cho 6ng T sd tién d3 ndp cua 3 hop dong 1a
255.750.0004, phat hop dong 261.206.0004. Tong cong 1a 516.956.000d

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 09/7/2018 ong Nguyen Hb Z 1a
nguoi dai dién Cho ong T c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
phong téa sb tién 553.949.652d 1a tién chuyén nhuwong dy 4n Everluck
Residence cua Cong ty TP dang dugc Cuc thi hanh an dan sy tinh LA quan ly va
gui giit tai Kho bac tinh LA dé dam bao thi hanh an.

Toa an nhan dan huyén Thu Thira da ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 07/2018/QD-BPKCTT ngay 18/7/2018. Nay, dai dién
ong T van yéu cau tiép tuc quyét dinh nay dé dam bao thi hanh an. Hoi dong xét
XU xét thay yéu cau cua dai dién nguyén don 1a ¢6 can c&t chap nhén.

Tir cac phén tich trén, yéu cau Kkhoi kién cta 6ng T la ¢6 can cur chap nhan
nhu 101 d€ nghi cua Pai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Tha Thura.

[6] Vé tién an phi dan su so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su va Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi Cong
ty TP phai chiu toan bd ‘tlen an phi 1a 25.578.240d. Ong T khong phai chiu tién
an phi, hoan tra 6ng T tién tam ing an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 39 Luét Kinh doanh bt ddng san, Dicu 194 Luat
DPat dai, Piéu 423, Piéu 427 Bo luat dan sy, Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an
phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Qudc T ddi voi
Cong ty TP.

Huy Hop dong hop tic dau tu s6 ... /HPHTDT_KDC/LA, ngay 16/4/2009
(Ma nén: 1-25);



Huy Hop dong hop tac dau tu s6 .../HDHTDT_KDC/LA, ngay 16/4/2009
(Ma nén: 1-26);

Huy Hop dong hop tic dau tu s6 .../HPHTDT_KDC/LA, ngay 16/4/2009
(Ma nén: 1-27)

(Ba hop ddng trén da duogc ky gitta Cong ty TP véi ong Tran Qudc T).
Budc Cong ty TP phai tra ong Tran Quéc T sb tién 1a 516.956.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan
tién trén, Cong ty TP phai chiu thém khoan tién 131 ctia s6 tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luit dan suy.

3/ V& an phi dan sy so tham: Cong ty TP phai chiu 25.578.240d an phi
sung cong quy Nha Nuoc.

Ong Tran Quéc T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai cho
ong Tran Qudc T 13.900.000 tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
0003466, ngay 06/7/2018 va bién lai thu sé 0003872 ngay 19/9/2018 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén TT, tinh LA.

3/ Tiép tuc thuc hién Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s
07/2018/Qb-BPKCTT, ngay 18/7/2018 dé dam bao thi hanh an.

4/ An xtr so tham, duong su co ‘mit dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang mat thi c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;

- VKSND huyén Thu Thura; Pi ky

- Cac duong su;

- THADS huyén;

- Luu ho so, an van.

Lé Thi M§ Phugng



