TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 141/2020/DS-PT
Ngay: 24/6/2020

V/iv: “Tranh chap quyen s dung
ddt va yeéu cau hiy Glay chitng
nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tién va 6ng Pham Ton.

- Thuw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa 4n nhéan
dan cap cao tai ba Nang.
- Dai dién Vién kjém sdat nhdn din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng, xét xir phtic thim cong khai vy an dan su thu ly sd 117/2020/TLPT- DS
ngay 15 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yeu cau
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham sb
20/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cta Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sé 982/2020/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

Vo ch(‘A)ng ong Phan Téan P, sinh nim 1973 va ba Huynh Thi H, sinh ndm
1974; noi cu tri: khu pho H, thi tran H, huyén H, tinh Phu Yén, déu c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Ngé Minh
T, Van phong luat su s6 1 — Poan luat su tinh Phu Yén

Dia chi: thanh phd Tuy H, tinh Pha Yén, c6 mit.
- Bi don:

Ong Phan C, sinh nam 1950; no1 cu tra: khu phé H, thi trin H, huyén H,
tinh Pha Yén, c6 mat

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Phan Thi L, sinh nam 1974;
+ Ba Phan Thi Tuyét N, sinh nam 1980.

1



+ Ong Phan Tan P, sinh nam 1980.

+ Ba Phan Thi H, sinh nam 1981.

+ Ong Phan Tén R, sinh nim 1985.

+ Ba Phan Thi N, sinh nam 1985.

+ Ba Phan Thi N, sinh nam 1987.

Cung tra tai: Khu phé H, thi trin H, huyén H, tinh Phu Yén, déu co mit.

+ Uy ban nhan dan huyén H, tinh Phu Yén, c6 van ban xin xét xtr vang
mat.

+ Uy ban nhan dan thj trin H, huyén H, tinh Phi Yén, c6 van ban xin xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 24/02/2016; don thay doi, bé sung don khdi
ki¢n ngay 04/8/2017 va qud trinh lam viéc tai Toa dn cdp so thim, nguyén
don vo chéong 6ng Phan Téin P, ba Hupnh Thi H trinh bay nhw sau: Trudc
nam 1993, 6ng P c6 khai hoang di¢n tich dat 696,8m2, xay dung nha ¢ cho dén
nay va duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chtmg nhin quyén sir dung dat
s6 BT 830261 ngay 31/12/2013 tai thira dat sd 407, to ban dd sé 43-B nay la
thira s6 48, to ban db 64, dién tich 696,8m2, toa lac tai khu phé H, thi tran H,
huyén H, tinh Phu Yén. Ngay 24/02/2016, cha d¢é l1a 6ng Phan C c6 hanh vi tu
dong dén chat pha cay an trai, dap d& can nha dudi cua gia dinh vo chong Ong
va lan chiém dién tich 170, 45m dat xay dung cong trinh nha & gan lién véi dat.
Do do, vo chong Ong yéu cau Toa an budc 6ng Phan C thao d& cong trinh nha ¢
gin lién quyén str dung dat 170,45m” tra lai cho vo chong Ong; boi thuong phan
dap pha nha dudi 1a 20.000.000 dong va boi thuong phan chit pha mot s cay
trong gia tri 1a 500.000 dong.

Tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa so tham, bi don éng Phan C (c6 yéu
cdu phdn t8) trinh bay: Vo ong 13 ba Nguyén Thi H (chét 1990) sdng chung véi
ong c6 08 ngudi con: Phan Tan P, Phan Thi L, Phan Thi Tuyét N, Phan Tan P,
Phan Thi H, Phan Thi N, Phan T4n R, Phan Thi N. Nam 1985, ong khai hoang
8.370m* dét ltic nay 6ng P con nhé (12 tudi), duge Uy ban nhan dan x3 H (nay
la Uy ban nhan dan thi tran H) ky chtng thuc vao “Pon xin dit ¢” ngay
28/8/1985. Do c6 nhu ciu vé quyén st dung dat nén 6ng co chia 8 16 dit cho 08
ngudi con mdi 16 dat co bé rong 7m va dai 25m c6 dién tich 175m?, mit tién
giap duong 23, viéc tang cho chi thé hién bang miéng. Hién nay 05 con P, R, P,
N, H da xay dung nha &, con lai da chia cho cdc nguoi con khac nhung chua xay
dung nha &, viéc cho ciac con xay dung nha ¢ da ghi r0 tai Bién ban hoa giai
ngay 05/4/2016 cia Uy ban nhan dan thi trdin H. Ong P cho rang ong P khai
hoang 8. 370m?’ dét v6i 6ng vao nim 1993 la khong ding va 6ng ciing khong cho
vo chong ong P, ba H dién tich 740m’ de lam Gidy ching nhan quyén su dung
dat nhu ong P trinh bay. Do d6 yéu cau Toa huy Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat cip cho vo chong 6ng Phan Tan P, ba Huynh Thi H s6 BT 830261
ngay 31/12/2013 cua ny ban nhan dan huyén H véi dién tich 696,8m? chi chép
nhan cho 6ng P 175m° phan con lai giao lai cho Ong. Péi véi yéu cau boi
thuong thiét hai 6ng P yéu cau thi Ong khong dong ¥ vi Ong khong dap pha tai
san, riéng dién tich dat khai hoang 1a do Ong quyét dinh, vo Ong khong tham
gia, d& nghi Toa xem xét.

Nhiing nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gém Phan Thi L, Phan
Thj Tuyét N, Phan Tin P, Phan Thi H, Phan Téin R, Phan Thi N, Phan Thi N
cung trinh bay: Cha me chung t6i 12 6ng Phan C va ba Nguyén Thi H (chét
1990) c6 08 ngudi con nhu dng C trinh bay, dién tich dat 1a do cha chung t6i
khai hoang va c¢6 phan chia cho 08 con mdi ngudi 1a 175m? (7mx25m), phan con
lai Ia cua cha 6ng Phan C. Do ngdi nha cua cha str dung 14u ndm nén 6ng C thao
d& xay dung lai nha m6i thi 6ng Phan Téan P tranh chap cho rang day la dat cua
ong P duoc Nha nuéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va lam don t6
cdo ong C chat pha cay trai, thao do hang rao ludi B40, tru bé tong, trong khi sy
that 1a s6 cdy an trai nay do cha trong tir khi ching t6i con nho, con ludi B40 va
try bé tong 1a trén nén dat ciia cha chung toi, ngoai ra ong P con trinh by 6ng c6
cung v6i cha khai hoang dién tich dat 8.370m? la khéng dung vi luc d6 6ng P
con nho.

Tai lidu cé trong ho so nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND
huyén H trinh bay: V& trinh ty cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BT
830261 ngay 31/12/2013 cho vo chong 6ng Phan Tan P va Huynh Thi H tai thira
dat s6 48, to ban do sO 64, dién tich 696. 8m®, muc dich sir dung: 250m’ dét o tai
d6 thi va 446.8m” dat trong cdy hang nim khac dugc thyc hién dung quy dinh
cua phap luat, nén Uy ban nhan dan huyén H khong thong nhat v6i yéu cau huy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat di cip cho vo chong dng Phan Tan P va ba
Huynh Thi H.

Ngwoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thi trdn H,
huyén H trinh bay: Can cu ho so dia chinh qua cac thoi ky, dai dién Uy ban
nhan dan thi trAn H cho rang tai thoi diém xét cap Gidy ching nhén quyén sur
dung dét cta ong Phan Tan P nam 2013 14 khong c6 tranh chap phat sinh nén Uy
ban nhan dan thi tran H thong nhat xac nhan vao don. Do d6, viéc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho vo chong 6ng Phan Tan P 13 ding.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Phit Yén da quyét dinh:

Ap dung cic Piéu 166, 169, 170 B¢ luat dan sy nim 2015; cac Diéu
3,166,167 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 37,147,165 Bo luat té tung dan su
nam 2015; Diéu 12, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan mot Rhﬁn yéu cau cua vo chong ong Phan Tan P, ba Huynh
Thi H va mdt phan yéu cau cuia 6ng Phan C.

- Vo chong & ong Phan Tan P, Huynh Thi H duoc quyén so hitu nha gén lién
quyén str dung dit 303m? (ky hiéu S2, S3) co gidi can: Pong giap nha dit ong
Phan C; Tay giap phan dit ong C duoc nhan lai; Nam giap duong 23; Bic giap
dat trong cua ong C toa lac tai Khu pho H, thi tran H, huyén H.

- Ong Phan C duogc quyén sé hitu nha gén lién dién tich dat 195,8m? (ky
hi¢u S4) co6 gioi can: Dong giap dat o 6ng Phan Tan P; Tay giap dat vo chong 6ng
Phan Tan P; Nam giap duong 23; Bic giap phan dat trong ctia ong C, toa lac tai
khu phd H, thi tran H, huyén H.

- Budc vo chéng ong Phan Tan P phai giao tra lai cho 6ng Phan C 198m?
(Ky hi¢u S1) dat trong do vo chong ong P dang su dung c6 gidi can: Dong giap
dat va nha ong P dang su dung; Tay giap dat 6ng Nguyén Long; Nam giap
duong 23; Bac giap phan dat trong cua ong C, toa lac tai khu phd H, thi tran H,
Huyén H.

Tat ca phan dat duoc nhin déu co so dd kém theo do Hoi dong dinh gid
Toa 4n nhan dan huyén H lap ngay 17/8/2017.

2. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 830261 cua Uy ban nhan
dan huyén H cip ngay 31/12/2013 ding tén vo chong ong Phan Tan P va ba
Huynh Thi H tai thira dit sb 48, to ban d6 sd 64, dién tich 696.8m?. Budc vo
chong ong P, ba H va 6ng C phai giao nhén tai san ding nhu hién trang trén va
duoc quyen lién hé voi co quan co thaim quyén dé lam lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

3. Khong chap nhan yéu cqu cua vo chdng 6ng Phan Tan P budc 6ng Phan
C phai boi thuong 20.000.000 dong vé khoan thiét hai do tai sdn bi xam pham vi
khong c6 can cur phap luét.

4. Bugc ong Phan C phai bdi thuong cho vo chong 6ng Phan Tan P
500.000 dong vé khoan thiét hai do tai san bi xam pham.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/11/2019, nguyén don 6ng Phan Tan P, ba Huynh Thi H ¢6 don
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don vo chéng 6ng Phan Téan P, ba Huynh
Thi H gitr nguyén ndi dung don khoi kién va yeu cau khang cao. Cac bén duong
su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Ong P, ba H ciing
nhu quan diém cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia nguyén
don cho ring Toa an cap so tham budc vo chong 6ng P ba H giao tra lai cho ong
Phan C 195,8m?* dit la khong dung, trai voi quy dinh cua phap luat. Ban an so
tham xet xur gay thiét hai dén quyén va loi ich cua vQ chdng 6ng P, ba H nén yéu
cau Toa an cap phic thim xem xét lai dé bao vé quyén loi cho 6ng P, ba H.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning cho rang vé phan tha
tuc t6 tung ¢ giai doan xet xur phuc thAm dam bao ding quy dinh phép luat, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhin khang cdo ciia nguyén don 6ng Phan Tén
P, ba Huynh Thi H va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao cac tai liéu, chiing ct da dugc tham tra tai phién toa, cin cir
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ngudn gbc dat dang tranh chap 696.8m* 1a do 6ng Phan C khai hoang
duogc thé hién: Pon xin dat & ngay 28/8/1985 ctia dng Phan C, ¢ xac nhan cia
Ban nhan dan thon H ngay 30/8/1985, chimg thyc ctia Uy ban nhan dan xi H
ngay 01/9/1985. Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 30/5/2016, 6ng Phan Tan P khai:
Pat hién tai toi dang & 14 ctia cha t6i 6ng Phan C, vao nam 1993 tdi cudi vo nén
cha toi cho t6i. Tai Ban ty khai ngay 02/11/2016, 6ng Phan Tan P khai: Nguyén
vao nam 1993 t6i dugc cha me cho dat xay dung nha & va 01 quan nho dé budn
ban trén dién tich dit 740m* ¢ 6n dinh tir d6 dén nay. Tai Ban ty khai ngay
06/4/2019 ciia 6ng Phan Tan P thé hién: Sau khi t6i cudi vo vao nim 1992 (nim
1992 Am lich thudc vao nim 1993 Duong lich) vi hoan canh gia dinh dong con
nén cha t6i la 6ng Phan C cho vo chong t6i mot 16 dat xay dung nha ¢ riéng véi
dién tich 740m®. Tai 10i khai ngay 11/7/2017 cta ba Huynh Thi H thé hién: Khi
anh P chuén bi cudi vo (cudi t61) thi ong C nodi voi anh P dén phan dat hién nay
vo chong t6i & dé &. Tai Gidy xac nhan nhan chimg ngay 07/8/2017 cua ong
Truong Trong T, 6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén L thé hién: Dat
ctia Phan Tan P déu ¢ trong khudn vién khu vuc dién tich thira dat cua ong Phan
C khai v c¢6 duge nhu thyuc té, chir khong ai khac. Tai Bién ban hoa giai vé viéc
giai quyet tranh chip dat dai ngay 05/4/2016 cta Uy ban nhan dén xa H thi ong
Nguyén Ngoc Quang, dia chinh xa trinh bay: Vé ngudn gdc dat 1a 6ng C tu khai
hoang va dén ngay 01/9/1985 ong C duoc Uy ban nhan dan xa c6 ky xac nhan
cap dat cho ong C. Poi v6i ong P dat nay vé ngudn goc 1a ciia cha cho lai da xay
dung nha nam 1993 hién nay duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Tai Phién toa so thim, 6ng Phan Tan P khai: Nguon
gbc dién tich dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat cia toi do cha me t6i
khai hoang.

[2]. V61 nhing chimg clr d& dugc phén tich trén cho théy, dién tich dat
dang tranh chap 12 do 6ng Phan C khai hoang. Vo 6ng C ba Nguyén Thi H (chet
nam 1990), nhung 6ng P, 6ng C va cac con ong C, ba H khong co tranh chap vé
thira ké nén Toa an cap so tham khong giai quyét 1a dang phap luat. Do dé, ban
an dan su so tham cla toa 4n nhan déan tinh Phii Yén giao cho ong Phan Tan P,
ba Huynh Thi H dién tich dat 303m? gin lién voi nha &; giao cho 6ng Phan C
195,8m? dat gén lién v&i nha &; Con lai dién tich dat tréng 198m? budc vo chéng
ong P phai tra lai cho 6ng C va hily Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat da cap cho ong P, ba H 13 hoan toan ¢
can cu, dang phap luat nén khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng



Phan Tan P, ba Huynh Thi H ciing nhu quan diém cta Luat su bao vé quyén va
lo1 ich hop phap cho phia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

[3]. Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén nguyén don 6ng
Phan Tan P, ba Huynh Thi H phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4]. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ong Phan Tan P, ba
Huynh Thi H va giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cic Pidu 166,169,170 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu
3,166,167 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 37,147,165 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Phan T4n P, ba
Huynh Thi H va mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan C.

- Vo chong ong Phan Tan P, ba Huynh Thi H duoc quyén so hitu nha gan
lién quyén st dung dat 303m” (ky hiéu S2, S3) c6 gidi can: Pong giap nha dat
6ng Phan C; Tay giap phan dat 6ng Phan C duoc nhan lai; Nam giap duong 23;
Bic giap dat trong cua 6ng Phan C toa lac tai Khu phd H, thi tran H, huyén H,
tinh Phu Yén.

- Ong Phan C duoc quyén so hiru nha gén lién dién tich dat 195,8m? (ky
hiéu S4) c¢6 gioi can: Dong giap dat o ong Phan Tan P; Tay giap dat vo chong 6ng
Phan Tan P; Nam giap duong 23; Bic giap phan dat trong cua 6ng Phan C, toa
lac tai khu pho H, thi trin H, huyen H, tinh Phu Yén.

- Budc vo chf)ng ong Phan Tan P phai giao tra lai cho 6ng Phan C 198m*
(Ky hiéu ST) dat trong do vo chong ong Phan Tan P dang str dung c6 gioi can:
Pong giap dat va nha ong Phan Tan P dang sir dung; Tay giap dat ong Nguyén
Long; Nam giap duong 23; Bic giap phan dat trong ctia 6ng Phan C, toa lac tai
khu phd H, thi tran H, Huyén H, tinh Phu Yén.

Tat ca phan dat duoc nhan déu c6 so dd kém theo do Hoi dong dinh gia
Toda an nhan dan huyén H 1ap ngay 17/8/2017 kém theo ban an so thAm.

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 BT 830261 cua Uy ban nhan dan huyén H cép ngay
31/12/2013 dimg tén vo chong 6ng Phan Tan P va ba Huynh Thi H tai thira dat
s6 48, to ban d6 sb 64, dién tich 696.8m’. Budc vo chdng éng P, ba H va éng C
phai giao nhén tai san dung nhu hién trang trén va dugc quyén lién hé véi co
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quan c¢6 tham quyén dé lam lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. V& an phi: Qng Phan Tan P, ba Huynh Thi H phai chiu 300.000 ddng an
phi dan sy phic tham. Bugc trar 300.000 dong 6ng P, ba H da ndp tai Bién lai
thu tién s6 000075 ngay 22/11/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pha Yén.

3. Cac quyét dinh con lai cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop Bdn an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Phu Yén;

- VKSND tinh Pht Yén;;

- Cuc THADS tinh Phua Yén;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: HSVA, luu trit.

Vi Thanh Liém



