TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 106/2023/DS-PT
Ngay 03-4-2023
Vv tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau huy giay ching nhan quyén
sir dung dt

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Trung Diing

Cac Tham phén: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong LE Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va 03 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xu phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
302/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022 vé viéc “tranh chap quyeén sir dung dat,
yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so thim s6 35/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cua Toa an
nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phdc tham sb 258/2022/QD-PT ngay
23/11/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vuong Kim T, sinh ndm 1978; dia chi cu tru: t6 9,
khu pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dal dién,ho’p phap cta nguyén don: Ong Truong Minh T, sinh ndm
1979; dia chi: khu pho 8, phuong P, thanh pho T2, tinh Binh Duong; ¢ mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952; dia chi cu tra: to 6, khu phd
B, phuong C, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hqp phap cua bi don: Ba V6 Thi Ngan H, sinh nam 1996;
dia chi lién hé: khu pho 2, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong; c¢6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1980; noi cu tru: khu phd B, phudng
L, thi x& B, tinh Binh Duong; c6 dé nghi xét xir vang mat.

2. ,Bé Lé Thi‘HZ, sinh nam 1963; dia Chi cu tra: khu phé 4, phuong T,
thanh pho B, tinh Bong Nai; c6 dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi 1am ching: Ong Tran Vin T2, sinh nam: 1978; dia chi cu tra: khu
pho 2, phuong C, thi x& B, tinh Binh Duong

- Ngwoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi N.
NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién dé ngay 31/01/2020 va loi khai trong qua trinh
tham gia to tung, nguyén don éng Vwong Kim T trinh bay:

V& nguon gdc dat tranh chap: ngay 20/11/2017, 6ng T va vo 1a ba Nguyén
Thi Kim H1 c6 nhan chuyén nhuong 448m? dat thudc thira 540, to ban d6 so 7
toa lac tai phuong C, thi xa B tir ba L& Thi H2. Pat da dugce cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba H2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CG 960115, s6 vao s6 CS08130 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap ngay 14/02/2017. Khi chuyén nhugng hai bén c¢é xac dinh ranh caa
thira dat. Theo chi dan cua ba H2, ranh dét giita thira 540 va thira dat ctia ba Noi
(bi don) 12 01 hang rao ludi B40 duoc kéo tir dau duong dat theo mot duong
théng dén cubi dat. Doc theo hang ludi B40 ¢6 cac tru cot bé tong. Viéc chi ranh
chi co ong Trong va ba H2, hai bén co tu do dac va xac dinh dung, du dién tich
nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién. Ngay 02/01/2018, 6ng
Trong dugc So Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Duong cap glay chiing
nhan quyén st dung dat c6 cing dién tich dat nhu ba H2 da duoc cap trude do.
Qua trinh 6ng quan ly, sir dung ranh gigi thira dat khong thay déi Khoang thang
10/2020, ba Noéi tu ¥ di doi mot phan hang rao k&€m gai phia cubi dat theo hudng
vudng goc vao dat ciia 6ng Trong va trong 01 buyi tam vong trén dat. Ba Noi cho
rang ba rao lai theo hinh thé thira dat thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ba, cu thé phia sau thira dat ciia ong Trong con ¢ mot phan dat
ctia ba. Do d6 ba da ty ude luong dién tich dat nay va rao lai.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau ba N c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T dién tich
dat 48m? thudc thira 540, t& ban d6 s 7 toa lac tai phuong C, thi x3 B. Theo 6ng
T thi 6ng nhan chuyén nhuong va duoc cap quyén sir dung dat ding quy dinh.
Trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 thé hién mébc gidi, cu thé 1a chiéu
rong phia trude, phia sau cing 07m, chiéu dai 13 65m. Bén canh d6, hang rio
ludi B40 va cac tru bé tong lam ranh dat déu 1a do ba Néi tu rao, hién nay tru bé
tong cudi dat van con.

Truong hop Yéu cau cua éng duoc Toa an chap nhan, ong khong dong y

bdi thuong gid tri cay trong trén dat. Nguyén nhan do ba N tu y lan chiém dat
cua 6ng. Truong hop yéu cau cia 6ng T khong duoc Toa an chap nhan, ong
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cling khong yéu cau Toa an giai quyet vé hop dong mua ban giira 6ng va ba H2
cling nhu cong stc gin gitr lam tang gia tri doi vai dat tranh chap.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 02/11/2022, tai san trén dat tranh
chap gdm cd 03 cay tAim vong hon 01 nim tudi, co gié tri 42.000 dong.

Dbi voi yéu cau phan té cua ba N vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung sé CL 743124, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cip ngay 02/01/2018 cho 6ng thi dng khong ddng y. Ong cho rang dng
duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat ding quy dinh phéap luat.

- Tai don phan t6 de ngay 16/3/2022 va qua trinh tham gia té tung, bi don ba
Nguyen Thi N - do ba V6 Th; Ngan H va éng Tran Thai B dai dién trinh bay:

V& nguodn gdc dat tranh chap: nam 2005, ba N tach dién tich dat 413m?
dat (rong 7m x dai 59m, khdng bao gém hanh lang dudng bo) thusc mot phan
thira 58, to ban d6 s6 07 chuyén nhuong cho ba V& Thi L. Thira dat nay co
thong tin phap Iy 1a thira 540, to ban do s6 07, giap ranh phan dat con lai ba N
dang str dung. Ranh gigi gitra dat ciia ba N va thira 540 13 do ba N lam trudc khi
chuyén nhuong cho ba L. Ranh dat la hang rao lugi B40 kéo tir dau duong dat
vé phia cudi dat, ba co dé lai 1 phan dat phia sau dé chira nugc thai sinh hoat,
nudc thai chian nudi. Do d6 hang rao B40 khong kéo dai xudng hét dat ma con
dé lai phan dat phia sau dién tich khoang 07m x 07m. Khi sang nhuong cho ba L
thi hinh thé thira dat chuyén cho ba L @ duoc ba N dinh hinh tir truéc gidi han
trong phan ba da rao (khdng bao gom phan dat tranh chap). Phan dit tranh chap
do ba N str dung tr trudc ndm 2005 dén nay, thoi gian dau ba dung dé chia
nudce thai sinh hoat va chin nuéi, c6 ddo muong dan nudc ra. Tir sau ndm 2018
thi ba N da san 14p va trong 01 bui tim véng trén dat. Viéc bién dong dbi voi
thira dat 540 nhu thé nao ba N khong biét.

Nay d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba N khong dong y.
Nguyén nhan la do theo hinh thé thira dat the hién trén giay chuang nhan quyen
su dung dat cap cho ba N, thi phia ranh cudi thira dat 540 con tiép giap dat cua
ba, dong thoi ba 1a nguoi quan ly, st dung dat tranh chap tur trude dén nay.
Truong hop yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan thi bi don yéu cau
nguyén don phai thanh toan gia tri cly trong trén dat theo bién ban dinh gia tai
san ngay 02/11/2021.

Ngoai ra, ngay 16/3/2022 bi don yéu cau phan t, d& nghi Toa an huy
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CL743124, do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong
cap cho 6ng Vuong Kim T ngay 02/01/2018. Bi don cho rang 48m?* dat tranh
chap di duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba N nén viéc dién
tich dat nay dwoc cap cho 6ng T 1a khong ding quy dinh phép luat.

- Theo Bién ban lay loi khai ngay 10/11/2021, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
liEn quan ba Nguyen Th; Kim H1 trinh bay: thira dat 540, to ban do dia chinh so6 7 tai
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phuong C 14 tai san chung ctia ba va dng T. Ba thong nhét phan trinh bay, y kién va
noi dung yéu cau khai kién cta ong T.

- Theo Bién ban lay loi khai ngay 10/5/2021, nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ba L& Thi H2 trinh bay nhw sau: nguyén ba 1a chu st dung thira dt 540, to
ban d6 dia chinh s 7 tai phuong C, thi x& B, tinh Binh Duong, duoc cap theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CG 960115 ngay 14/02/2017. Nguon
gbc dat, ba nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Hai T3. Khi nhén chuyen
nhuong cua 6ng T3 thi 6ng T3 da duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat.
Thia dat ba nhan chuyén nhuong co dién tich Chleu rong la 07m, dai 65m. Khi
nhan chuyén nhuong ba va 6ng T3 da tryc tiép cam thudc do du dién tich theo
gidy chtring nhan quyén su dung dat. Ranh gidi giita dat ba nhan chuyén nhuong
va dat caa ba N 1a hang rao ludi B40 c6 sin kéo tir dau duong dat dén cudi dat,
phan cudi dat khdng tiép giap véi dat ba N. Khi giao nhan dat thi chi c6 ba va
6ng T3. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H2 khdng & day, chi thinh thoang phat
co trong pham vi ranh gigi dat cua ba. Cudi nam 2017, ba sang nhwong cho dng
Vuong Kim T toan bo dién tich dat trén va chi ranh dat cho éng T dting véi ranh
dét hién hitu tir trude déng thoi do dac dung, du dién tich ba da duoc cap trong
gidy ching nhan quyen st dung dat va cling phu hop véi thyc té. Sau hay viéc
6ng T sir dung nhu thé nao ciing nhu viéc ba N rao lai thi ba H2 khong biét.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién caa dng T thi ba H2 c6 y kién nhu sau:
Dién tich ba nhan chuyén nhuong caa 6ng T3 14 chiéu rong 07m, chiéu dai 65m.
Ba duogc cap s6 dung véi thuc té ba dugc nhan chuyén nhuong nén ba chuyén
nhuong lai cho dng T dung véi thuc té va gidy do ba duoc cap. Do d6 theo ba
viéc ong T khai kién la ding quy dinh. Pong thoi ba N ciing da ky giap ranh khi
cap gidy ching nhén quyen st dung dét cho ba L. Nhitng chu dit sau chi can cur
dién tich dat thuc té va gidy chitng nhan quyén st dung dat da duoc cap cho cac
chu dat trude do.

- Tai Cong van s6 116/CNBC — KTPDBD ngay 18/01/2021 va Cong van
50”,318/CV — CNVPDKDD ngay 21/02/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa B thé hién:

Gidy ching nhan quyen sir dung dat cap cho ba V6 Thi L, nguon goc
nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi N va gidy chang nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng Tran Van T2, ngudn goc nhan chuyen nhuong tur ba VO Thi L.
Tai trang 3 cua hai gidy chiing nhan néu trén déu khong thé hién sé thua giap
ranh huéng bac cua thira dat.

S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap glay ching nhan
quyén sir dung dat cho 6 0ng Vuong Kim T la dya trén viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét, viéc chuyén nhuong nay duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc phép
luat quy dinh.

- Theo Bién ban xac minh ngay 22/02/2022 tqi chinh quyén dia phuong la
Uy ban nhan ddn phuwong C thé hién:
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Pat tranh chip trudc diy do 6ng Vwong Kim T quan ly, sir dung. Tur
khoang thang 10/2020 dén nay ba N cho rang dét hién tranh chap la dat cua ba
nén ba rao hang rao B40 nén phét sinh tranh chap. Ngoai ra, viéc ranh dat theo
thé hién trong hd so qua cac 1an chuyén nhuong khéng théng nhat 1a do sai sot
trong qua trinh chinh ly bién déng.

Vé viéc dién tich dat thuc té cua thira dat 540, to ban d6 s6 7 giam (d bao
gom dat tranh chap) so vai gidy chitng nhan quyén st dung dat thi nguyén do
khi 6ng T nhan chuyén nhuong khdng tién hanh do dac lai thuc té. Nay do dac
lai thuc té thi co su chénh léch.

V& viéc chi ranh mbc qua céc l1an chuyén nhuong thi céc bén khdng bao
dén dia phuong. Ong T sau khi nhan chuyén nhuong thi tryc tiép quan 1y nhung
khong canh tac, khong thay doi ranh gidi dat do ba N xéac lap tir trudc do. Tir
khoang nam 2020 thi ba N rao phan cudi dat va sir dung cho dén nay nén phat
sinh tranh chap.

- Theo bién ban lay loi khai ngay 26/5/2022 cia Téa a4n nhan dan th; xa B,
tinh Binh Dwong doi Véi nguwoi lam ching 1a 6ng Tran Vin T2, thé hién nhw sau:
nam 2009 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 540, to ban d6 dia chinh s6 7 tir ba
V6 Thi L. Thua dat hinh chit nhat vudng vac, ranh kéo thang hét dat, chi tiép
giap dat ba N phia tay trai, khéng con ranh nao tiép giap véi dat ba N. Phia sau
giap chua dat khac.

Tai Ban an dan sy so thAm sb 35/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cua Toa an
nhén dan thi x4 B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Vuong Kim
T, vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich 48m? thudc thira 540, t& ban
d6 dia chinh s6 07 toa lac tai phuong C, thi x4 B, vai bi don ba Nguyén Thi N.

Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vuong Kim T dién tich dat
48m? thudc thira 540, t& ban dd dia chinh sé 07 toa lac tai phuong C, thi x4 B,
duoc gisi han bai cac méce (5, 6, 7, 8, 5) theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sé 75 — 2021 ngay 25/11/2021 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thi xd B, tinh Binh Duong (C6 so d6 ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu di doi ra khoi dat tranh chap 03 cay tam
vong 01 nidm tudi, thdo d& hang rao ludi B40 kéo thang tir moc “5” dén moc “8”
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 75 — 2021 ngay 25/11/2021
ciia Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thi x4 B, tinh Binh Duong. Ong T
khong phai boi thuong cho ba N gia tri cay trong trén dat tranh chap.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi N vé viéc
yéu cau hay Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CL 743214, s vao sd
CS09849 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay
02/01/2018 cho 6ng Vuong Kim T.
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~Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, trach nhiém thi hanh an
vé quyen khang cao cua cac duong su.
Sau khi tuyén ban an so tham, ngay 11/7/2022, bi don ba Nguyén Thi N
khang cao dé nghi phuc tham sira an so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van
gir nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don van giir
nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao; cac duong su khdng thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Ve ndi dung: Dién tich dat tranh chap thudc thira 540, nguyén don da su
dung 6n dinh. Do d6, yéu cau khoi kién Cua nguyén don la c6 can ct; yéu cau
phan t6 cua bi don 1a khong co can cu; vé tai san trén dat cac duong su khéng
tranh Chap, bi don khong yéu cau nguyén don bdi thuong gia tri nén dé nghi ghi
nhan. Bé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ci ¢6 trong ho so vu an, 1oi trinh
bay, tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

‘Tai phién toa phdc tham, ngudi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi Kim H1, ba Lé Thi H2 da c6 don dé nghi xét xi vang mat, do do
Toa an xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don dng Vuong Kim T khai kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi
N tra lai cho 6ng dién tich dat 48m? thuoc mot phan thira dat sé 540, to ban do
s6 7, toa lac tai phuong Chéanh Phi Hoa, thi x4 B, tinh Binh Duong di duoc So
Tai nguyén va Mai truong Binh Duong cip Giay ching nhan quyén st dung dét
s6 CL 743124 cho nguyén don ngay 02/01/2018. Phan dat nay nguyén don nhan
chuyén nhuong cua ba Lé Thi H2 theo dung thuc té dién tich sir dung va giay
ching nhan quyén sir dung dat. Vé ranh giéi dugc xac dinh hang rao tru xi
ming, ludi B40, khoang thang 10/2020 ba N ty y di doi mot phan hang rao ludi
B40 phia cudi dat theo huéng vudng goc vao dat 6ng va trong mot bui tre, trén
dat cia nguyén don khoang 7m x 7m. DP4i vai yéu cau phan té caa bi don yéu
cau huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat ctia nguyén don da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Binh Duong cap thi ong khong ddng y. Ong cho ring
viéc ong duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a dang theo quy dinh
cua phap luat.
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Bi don ba Nguy&n Thi N khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa nguyén
don vi phan dit tranh chap 48m? 1 cua bi don di dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Ranh gi6i dat cua ba N va thua dat cua ong T 12 hang rao
lusi B40 do bi don 1am tir dau duong dat kéo dai vé phia cubi dat. Ba N dé lai
mot phan dit 7m x 7m dé chira nudce thai sinh hoat va chian nudi. Ba st dung tir
trude nim 2005, sau nam 2018 ba N san lap va trong mot bui tre trén phan dat
nay. Ngay 16/3/2022, bi don ba N c6 don yéu cau phan t6 d& nghi hay Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CL 743124 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Binh Duong cho nguyén don ngay 02/01/2018 vi phan dét dién tich 48m?
la cua bi don di duoc cip gidy chung nhan, nay dién tich dat nay da cap cho
nguyén don 1a khong diing quy dinh phap luat.

V& ngudn gdc dat: ngay 15/3/2003, bi don ba Nguyén Thi N dugc UBND
huyén (nay la thi x) B cap Giay chiing nhan quyén su dung dat sé 00110
QSDD/QD-UB véi tong dién tich 14.614m? (c6 ba thira), trong do6 thira 58, to
ban dd s6 7 c6 dién tich 3.349m? (trong d6 300m’ thé cu, 3.049m? CLN). Vao
nam 2005, bad N chuyén nhuong cho ba V& Thi L mot phan dat c6 dién tich
448m? (07m x 65m) thudc thira dat sb 58, to ban dd sé 7, ba L dugc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat thanh thira méi s6 540, dién tich 448m°. Déi V6i
phan dat con lai cua bi don, vao nam 2020, ba N tach tang cho 6ng Lé Vin
Xmét phan dién tich 605,5m? thanh thira méi s6 1564, phan con lai cua ba N
thanh thira 1565, dién tich 1a 2.295,5m* (ODT + CLN).

Péi v6i phan dat cia ba L sau khi duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat vao nam 2005 thi vao ngay 11/3/2009, ba L chuyén nhuong cho dng
Tran Van T2. Dén ngay 30/5/2014, dng T2 chuyén nhuong cho ng Nguyén Hai
T3. Pén ngay 11/02/2017, 6ng T3 chuyén nhuong cho ba Lé Thi H2. Bén ngay
20/01/2018, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng Vuong Kim T. Cac lan chuyén
nhuong dién tich thira dat s6 540 déu 1a 448m?, dién tich dat nay khong thay doi
qua cac lan chuyén nhuong. Nguyén don cho rang vé ranh gisi dat gita thira
540 cua nguyén don va thira 1565 cua bi don ba N la hang rao tru xi mang, ludi
B40, duoc kéo dai tir dau dudng dat (hang rao thé hién gitta thira dat s6 540 va
thira dat sé 1565) dén cudi dat. Ranh cudi dat khong gidp véi dat cua bi don ma
giap thira 580 cua ba H3 bang tudng moéng gach xay to ¢ ludi B40, hon nira tir
nam 2005 bi don ba N chuyén nhugng mot phan dat cho ba V6 Thi L dién tich
la 448m?, sau d6 chuyén nhuong cho cac chu sir dung dat khac va qua cac lan
chuyén nhuong déu sir dung dat 6n dinh ciing nhu vé ranh gisi khdng co su
tranh chap, diéu nay phu hop véi 10i trinh bay cua nguyén don va bi don va cac
chua st dung dat trudc day ba Lé Thi H2, 6ng Tran Van T2.

Phia dai dién bi don cho ring hang rao ludi B40 tir truée dén nay khong
kéo thang dén cudi dat, ma bi don c6 dé lai mot phan cudi giap ranh dat cua
nguyén don 6ng T dé chtra nude sinh hoat ciia gia dinh bi don va bi don sir dung
tir trude dén nay 1a khoéng théng nhat véi 1oi khai cia bi don va khong phu hop
véi 1oi trinh bay cua nguoi co lién quan, nguoi lam chang, cling nhu xac minh
cua chinh quyén dia phuwong ngay 22/02/2022 thé hién phan dét tranh chap trudc
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day do 6ng T quan ly, s dung. Tir thang 10/2020 dén nay ba N cho rang dién
tich dat tranh chap 1a cua ba va ba rao lai, vé ranh dit theo thé hién trong hd so
qua céc 1an chuyén nhuwong khong thdng nhét I do sai s6t trong qua trinh chinh
ly bién dong. V& dién tich dat thuc té cua 6ng T giam so véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat do nhan chuyén nhuwong khong co do dac thuc té, vé ranh gigi
qua céc lan chuyén nhuong cac bén khong thong bao dia phuong, dng T sau khi
nhan chuyén nhuong thi truc tiép quan 1y nhung khong canh tac, vé ranh gigi
khong thay d6i do ba N xac 1ap tir trude dén khoang nam 2020 ba N rao phan
cubi dat va str dung nén xay ra tranh chap.

~ Tai Cong vin s6 116/CNBC — KTPDBD ngay 18/01/2021 va Cdng vin
s0 318/CV — CNVPDKDD ngay 21/02/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thi xa B thé hién:

“Giay chung nhdn quyeén siz dung dat cap cho ba Vo Thi L, nguon goc
nhan chuyen nhwong cua ba Nguyen Thi N va gidy ching nhan quyén si dung
dat cdp cho 6ng Tran Van 12, nguon goc nhan chuyen nhwong tir ba VO Thi L.
Tai trang 3 cua hai gidy chitng nhdn néu trén déu khong thé hién sé thira giap
ranh hwéng Bac cua thira dat.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap glay chizng nhan
quyén si dung ddt cho ong Vwong Kim T |a dua trén vigc chuyén nhwong quyén
su dung dat, viéc Chuyen nhuong nay dwoc thuc hién diing trinh ty, thi tuc phap
ludt quy dinh.”

Do d6, ¢6 can ct xac dinh ranh giGi gitra phan dt cua nguyén don ong T
duoc cap giay ching nhan va phan dét caa bi don sau khi chuyén nhuong con lai
dé str dung trude khi hai bén tranh chap 1a hang rao try bé tong xi mang ludi
B40 dugc keéo théng tir giap dau duong dat (nay 1a duong nhya) dén cudi dat,
ranh gioi cum phan dét cia ong T khong giap vei dat cua bi don ba N ma giap
thira dat s6 580 cua ba H3, bi don da thay doi ranh gigi nay tir nam 2018.

Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sd 75-2021 ngay
25/11/2021 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B thé hién: thira
dat s6 540 cua nguyén don do dac thuc té, dién tich 444,5m* (bao gdom 48m?
dién tich dat tranh chap) so véi dién tich nguyén don dugc cap con thiéu.

Tai cap phic tham, bi don yéu cau xem xét, tham dinh, do dac lai phan dat
ctia nguyén don va bi don thé hién nhu sau:

Tai ban d6 phuc vu giai quyet tranh chap quyén sir dung dat ngay
02/3/2023 cua Van phong Dang ky dat dal tinh Binh Ducmg thi dién tich thtra
d4t cua nguyén don do dac thuc té 446,5m” (bao gom 48m? dién tich dét tranh
chap) so véi dién tich nguyén don duoc cap con thiéu, ddi voi dién tich dat cua
bi don 1a 1.910,9m* (bao gébm 48m?’ dién tich dat tranh chap). Di véi dién tich
dat cap giay chang nhan cho bi don trudc va sau khi chuyén nhuong mot phan
cho ba V6 Thi L va mét phan cho 6ng Lé Van Xthi khong do dac lai dién tich
thuc té con lai cua bi don bao nhiéu.
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Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd 15/02/2023 cta Toa a4n nhan dan
tinh Binh Duong thé hién tr can cua phan dat tranh chap: Pong giap véi thira
dat sb 69, Tay giap thira dat s6 1565 cua ba N, nam giap thura dat s6 540 cua 6ng
T, phia Bic giap vai thira 580 ciia ba H3.

Vé ranh gigi gitra thra dat s6 1565 vai thira dat s 580 (canh huéng Béc
la hang rao méng gach xay to, ludi B40 do ba N xay dung khoang hon 15 nam
sau khi ba N chuyén nhuong cho ba L. Tuy nhién, di véi canh huéng Béc cua
phan dat tranh chap giap vai thira dat s6 580 cua ba H3 thi ranh giéi l1a hang rao
mdng gach xay to lugi B40 do ba H3 (chu thira dat s6 580 xay dung), vé tai san
trén dat 12 01 bui tre tau khoang 10 cay 16n nho, 01 bui chudi khoang 07 cay lén
nho.

Xét thay: viéc ba N chuyén nhugng mot phan dat dién tich 448m? cho ba
L vao nam 2005, ba L da duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat va sau
d6 chuyén nhu’ong qua cho nhleu nguoi, Cudi cung la 6ng Vuong Kim T cling la
dién tich 448m?°. Viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dét cho cac cha sir
dung dat qua cac lan chuyén nhuong dang véi dién tich chuyén nhwong va dién
tich dugc cap ding véi dién tich sir dung. Viéc nguyén don 6ng T yéu cau bi
don ba N tra lai dién tich 48m? thugc thira 540 1a c6 can cu.

Con ddi véi bi don cho rang phan dat tranh chip 48m? 1 cua bi don dugc
thé hién trén giay chang nhan quyén sir dung dat 1a phan dat phia sau tiép giap
ranh cudi dat cia nguyén don. Can ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
15/02/2023 cting nhu manh trich luc dia chinh ¢6 do dac thuc té thi phén dién
tich 48m? khong phai cua bi don. Ngoal ra, theo glay chang nhan quyen st dung
dat cua bi don thé hién phan cubi dat cua bi don tlep gidp voi dat nguyén don,
nguyén nhan 1a do chua cap nhat hinh thé thira dat theo hién trang sir dung cua
bi don. Theo phan cudi dat cia ba N giap vai thira dat s6 580 cua ba H3 co chiéu
dai 26,82m (tai ban d6 ngay 02/3/2023 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh
Binh Duong thé hién I1a hang rao méng gach xdy t0 lugi B40 do ba N xay dung
dén nay khoang 15 nim (theo ban V& vi tri s6 1 dén sb 2) nhung phan con lai
07m ciing gidp vai thira dat s6 580 cua ba H3 thi ba N trinh bay 1a do ba H3 xay
dung hang rao mong gach xay 6, diéu nay thé hién phan dat 48m? Ia cia nguyén
don cho nén ba N khdng c6 xay dung hang rao 07m (vi tri tir s6 2 dén s6 3 cua
ban v&). Do do, 1oi trinh bay cua bi don khong c6 co s¢ chap nhan.

Xét yéu cau phan té caa bi don yéu cau hay Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 CL 743214, s6 vao so CS09849 do So Tai nguyén va Maéi truong
tinh Binh Duong cap ngay 02/01/2018 cho dng Vuong Kim T. Viéc chuyén
nhuong cia nguyén don 6ng Vuong Kim T dugc thuc hién dung trinh tu tha tuc
quy dinh caa phap luat vé dat dai. Do d6, yéu cau phan t caa bi don 1a khong co
can ci chap nhan.

Poi Vi tai san trén dat tranh chap 1a 01 bui tre tau khoang 10 cay lon nho,
01 bui chudi khoang 07 cay 16n nho, tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop
phap cua bi don xac dinh khdng yéu cau xem xét, giai quyét tai san nay. Tuy



10

nhién, dé giai quyet triét de Vu an, nguyén don dong y hd trg cho bi don sb tién
500.000 ddng gia tri cay trong trén dat dé duoc quyén quan ly, st dung cac cay
trong nay. Hoi ddng xét xu ghi nhan sy tw nguyén cua cac duong su.

Tu nhitng phan tich trén bi don khang cao nhung khong dua ra dugc ching
cur ching minh cho yéu cau khang cao cta minh, nén khong cé can cir chap nhan
khang cao cua bi don.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa la phu hop.
[4] VVé &n phi phlc tham: bi don 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 148; khoan 1 Piéu 308, biéu 313 B luat T tung
dan su;

~ Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mtc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi N.

2. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s 35/2022/DS-ST ngay 30/6/2022
cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong.

3. Ghi nhén sy tw nguyén cua nguyén don 6ng Vuong Kim T vé viéc
boi thuong gia tri cac cay trong trén phan dat tranh chap cho bi don ba
Nguyén Thi N véi s6 tién 500.000 ddng (nim trim nghin dong). Sau khi boi
thuong, ong T dugc quyén quan ly, sir dung 01 bui tre tau khoang 10 cay Ion
nho, 01 bui chudi khoang 07 cay l16n nho trén phan dat tranh chap.

4. Vé chi Phi xem xét tham dinh tai chd, gio dac tai Toa an cép phuc tham:
Bi don ba Nguyen Thi N phai chiu 6.522.691 dong (sau tri¢u nam trdm hai muoi
hai nghin sau tram chin muoi mot dong), ba N da thyc hién xong.

5. Vé an phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi N dugc mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - o

- Chi a0 THADS thi X B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 B;

- Cac duong su;
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- T6 hanh chinh tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



