TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n 56:52/2018/DS-PT

Ngay: 10/04/2018

VIV: " Tranh chap Wiy hop dong ting cho quyén
swr dung dat, hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt va cong nhdn quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Thién K§é;

Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Vin Di;

Ong Huynh Pirc Khii.

- Thw ky Toa dn phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Séc Trang: Ba Ting Thi Thuy Hing,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 4 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang xét
XU phtc tham vu 4n dan su thu 1y s6 12/2018/TLPT-DS ngay 01 thang 02 nim 2018 vé
viéc " Tranh chdp hiy hop dong ting cho quyén siv dung dat, hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt va cong nhan quyén sir dung dat".

Do Ban dan sy so tham s 22/2017/DS-ST, ngay 20/12/2017 cua Tda 4n nhan
dan thi xa V, tinh So6c Trang bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6: 29/2018/QD-PT ngay 23
thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

Theo quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS, ngay 19/01/2018 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang.

Nguyén don: Ba L, sinh nam 1946.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong NLQ 6, sinh ndm 1988(co mit)

Dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh So6c Trang.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Q, Luat su ctia Van phong Luat
su Q thudc doan Luat su tinh Sé¢ Trang.(cd mat)

Bi don: Ong b, sinh nim 1978.



Dia chi: duong H, khdm M, phuong M, thi xa V, tinh S6¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong N, sinh nim 1976, theo vin ban ty
quyén ngay 12-12-2017.(c6 mat)

Dia chi: khom B, phuong S, thanh phé M, tinh Ca Mau.

Hién tam tra: Puong K, khom B, phuong M, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- BaNLQ 1, sinh nam 1925.

Dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh S6¢ Trang.
Nguoi giam ho cho NLQ 1: Ba V, sinh nam 1972.(c6 mat)

Dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh S6¢ Trang.

2- Ba NLQ 2, sinh nam 1985.

Dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh So6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua NLQ 2: Ong N, sinh nim 1976, theo van ban 1y
quyén ngay 18-12-2017.(c6 mat)

Pia chi: khom B, phudng S, thanh phd M, tinh Ca Mau.

Hién tam tra: Puong K, khom B, phuong M, thi xa V, tinh S6¢ Trang.
3- Ong NLQ 3, sinh nim 1943.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong NLQ 6, sinh ndm 1988(c6 mit)
Cung dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang.
4- Chi NLQ 4, sinh nam 1986.

5- Chi NLQ 5, sinh nam 1989.

Nguoi dai‘dién hop phap cua chi NLQ 4, chi NLQ 5: Ba L, sinh nam 1946, theo
van ban iy quyén ngay 27-7-2017.(vang mat)

Cung dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang.
6- Anh NLQ 6, sinh nam 1988.(c6 mat)

7- Chi NLQ 7, sinh nam 1993.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia NLQ 7: Ong NLQ 6, sinh nim 1988(c6 mit)
Cung dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang.
8- Ong NLQ 8, sinh nam 1970.

Dia chi: duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong N, sinh ndm 1976.(c6 mit)

Dia chi: khém B, phudng S, thanh phd M, tinh Ca Mau.

Hién tam tra: Puong K, khom B, phuong M, thi xa V, tinh Séc¢ Trang
9-NLQ 9.



Dia chi: S6 01 duong 30/4, khém 1, phuong 1, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua NLQ 9: Ong S — Phé Chu tich Uy ban nhan dan thi xa
V, theo quyét dinh uy quyén s6 01/QD-UBND ngay 5-01-2017 cta Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa V.(vang mat c6 don xin xét Xtir vang mat)

Dia chi: duong B, khom M, duong M, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong VT, Phé Trudng phong Tai nguyén
va Méi truong thi xa V.(c6 mat)

10- NLQ 10.

Pia chi: Pudong D, quan M, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua NLQ 10: Ong Q, chirc vu: Giam déc Ngan hang X
chi nhanh Soc Trang, theo gidy uy quyén s6 48/2016/UQ.CT.HPQT ngay 02-11-2016
ctia NLQ 10.(ving mit)

Dia chi: duong T, phudng B, thanh phé S, tinh Séc Trang
4] Ngwoi lam chirng: Ong NLC, sinh nam 1950.(ving mit)
Dia chi: duong H, khém M, phuong M, thi xa V, tinh So6c Trang.
5/ Nguwoi khang cdo: Cua bi don 6ng D.
6/ Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring.
NOI DUNG VU AN:
Theo tai liéu chirng ctr ¢6 trong ho so thi noi dung vu kién duoc tom tat nhu sau:

Neuyén don ba L trinh bay:

Ba c6 dién tich dat do dac thyc té 119,1m?, thudc thira 421, t& ban d6 s6 05, toa
lac s6 137D duong H, khom M, phuong M, thi xi V, tinh Soc Trang. Thira dit nay,
vo chong ba va 03 ngudi con di & trén 30 ndm, ngudn gdc dat do cha me cua ba 1a
6ng LN va ba NLQ 1 cho khi ba 1ap gia dinh nhung ba chua ding ky cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Vao nam 2013, khi cha ba chét thi tit ca cic chi em trong
gia dinh cung théng nhat ty quyén cho me cta ba dimg tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat (trong d6 c6 thira dat 421 ma ba dang ¢). Dén ngay 24/3/2014, em cta ba
la 6ng D 1am thi tuc dé me cua ba tang cho lai B dé 6ng dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi thira 421. Viéc em ciia ba lam thu tuc sang tén tir NLQ 1
cho b thi ba khong biét va khong dong y cho B. B cho rang NLQ 1 da ky ting cho
phan dat nay cho P 1a khong hop 1y vi me cua ba khong c6 dong ¥ cho . Mit khac,
NLQ 1 khong biét chir, khong biét tiéng Viét nén D loi dung viée nay bao NLQ 1
diém chi ting cho phan dat ma gia dinh ba dang ¢ va noéi véi NLQ 1 1a lam thu tuc
cho khach thué tro, nhung thyc té NLQ 1 khong hay biét gi. Khi biét sy viec NLQ 1
6 yéu cau tra lai ¢at nhung D khong dong ¥.

Bi don 6ng B b newdi dai dién theo iy quyén la ong N trinh bay:




Nguén géc dat thudc cac thira 421, 1110 va thira 1111 to ban dd sd 05 toa lac
duong H, khém M, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang trudc day la ctia 6ng LN
(chét nam 2013) va ba NLQ 1 (6ng LN va NLQ 1 14 cha me rudt cua B va L) quan 1y
str dung. Sau khi ong LN chét, cac anh chi em trong gia dinh ctia 6ng P dong y uy
quyén lai phan dat néu trén cho NLQ 1 truc tiép quan 1y, st dung va dinh doat. Cho
nén sau khi 1am thu tuc xong thi NLQ 1 duoc Uy ban nhan dan thi x3 V céap gidy
chting nhan quyén st dung dat déi voi 03 thira dat néu trén. Dén ngay 24/3/2014,
NLQ 1 méi lam hop ddng ting cho cho 6ng D tai Hop dong sb 138 ddi véi thira dat
421 ma ba L dang tranh chip. Viéc NLQ 1 ting cho quyén sir dung dat tai thira 421,
t ban d6 s6 05 cho D 1a dung theo quy dinh cua phap luat. Vi tit ca céc thira dat néu
trén cac anh em cua D (trong d6 c6 ba L) cung thdng nhét ky tén vao van ban thoa
thuan 1a giao cho NLQ 1 ding tén toan bd 03 thura dat néu trén, NLQ 1 duoc toan
quyén s& hiru va dinh doat. Trudc khi giao cho NLQ 1 dimg tén quyén sir dung dat,
cac anh em cua D ciing d3 cung ky két vao “Vin ban tir chdi nhan di san thira ké”; tai
t& khai ndp thué dat ndam 1993 ma 6ng LN cung cip cho Toa an thi chi quan 1y sir
dung dat van 1a 6ng LN. Mt khac, d6i voi cin nha cta ba L dang ¢ thi cha me D chi
cho ba L ¢ tam cho nén NLQ 1 ting cho lai D thira dat néu trén dé D chia lai gitta ba
L va NLQ 8 cho dong déu hon. Vi hién nay phan dat c6 cin nha ciia NLQ 8 c6 chiéu
ngang rat nho, trong khi d6 phan dat chiéu ngang c6 cin nha cta ba L thi 16n hon
nhiéu. Do 6, dng P khong dong ¥ viée ba L yéu cau: Hay hop dong ting cho quyén
sir dung dét s6 138 ngay 24 thang 3 nam 2014 cia NLQ 1 cho 6ng B, khong dong
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BR 002859 thudc thira 421, to ban do s6
05, toa lac tai duong H, khém M, phuong M, thi xa V, tinh Séc¢ Trang do D ding tén
va khong dong y viéc ba L yéu cau cong nhan phan dit ba dang & 1a hop phap cua L.

Tuy nhién, 6ng D ciing déng ¥ 6n dinh cho ba L phan dét c6 chiéu ngang mat
duong Nguyén Hué 1a 6,2m, chiéu ngang con lai giap v6i nha cia NLQ 8 2,95m 1
phan ¢6 dién tich ho nudc chay dai ra phia sau (c6 chiéu ngang phia sau 1a 3,13m) thi
tra lai cho D dé D chia lai cho NLQ 8, sau d6 D s& lam thu tuc tach thira dé ba L
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhi tai phién toa, ba V - Nguoi giam ho
cho nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba NLQ 1 trinh bay: Théng nhat voéi
161 trinh bay cua 6ng N - Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don.

Newoi cé quvén loi, nehia vu lién quan éng NLO 8 trinh bay:

Thong nhat véi 16i trinh bay ciia ong N - Ngudi dai dién theo iy quyén cia bi
don.

Newoi cé quyén loi, nghia vu Ziér{ quan ong NLO 3, anh NLQ 6 va chi NLOQ 7
(NLO 3, anh NLQ 6 va chi NLQ 7 la chong va cdc con cua ba L) trinh bay:

Théng nhat véi 161 trinh bay va yéu cau ctia ba L.

Nowoi cé quyén loi, nehia vu lién quan NLQ 10 trinh bay:
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DPé dam bao cho khoan vay theo hop déng tin dung sd 0046/2014/HDTD-CN
ngay 05/6/2014, dng D va ba NLQ 2 thé chip cho NLQ 10 quyen stt dung dat va tai
san gin lién vOi dat theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 BR002859 do UBND thi x4 V, tinh Séc Tring cip
cho 6ng B ngay 21/4/2014, thira dat s6 421, to ban d6 sd 05, toa lac tai khom M,
phudng M, thi xa V, tinh Séc Trang (chi tiét dugc thé hién trong hop dong thé chap
quyén st dyng dét s6 0046/2014/BD ngay 05/6/2014 dinh keém). Viéc NLQ 10 nhan
thé chap tai san néu trén dugc cong chimg va dang ky thé chap theo ding quy dinh
cua phap lut. Do do, viéc ba NLQ 1, ba L yéu cau huy giay chimg nhan quyén st
dung dat néu trén NLQ 10 khong dong ¥.

Tuy nhién, dén nay 6ng D va ba NLQ 2 di thanh toan hét no vay theo hop dong
tin dung s6 0046/2014/HPTD-CN ngay 05/6/2014 cho NLQ 10. NLQ 10 da giai
chép tai san thé chip theo hop dong thé chap quyén s dung dat s6 0046/2014/BD
ngay 05/06/2014. Vi vay, NLQ 10 dé nghi Toa 4n nhan dan thi xa V, tinh Séc Trang
khong dwa NLQ 10 vao tham gia t6 tung trong vu nay.

Su viéc dugc Toa an nhan dan thi xa V thu ly, giai quyét tal Ban an dan su so
tham s6 66 ngay 21/9/2017 da tuyén xt nhu sau:

Piéu 5, Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 34, Piém a Khoan 1 Diéu 35,
Diéu 36, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Dicu 143, Diéu 144, Dicu 146, Dicu 147, Diéu
156, Diéu 157, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Khoan 1 Dicu 273
va Diéu 278 cua Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 255, Piéu 256, Piéu 261, biéu 723, Piéu 726 Bo luat dan sy
nam 2005; Diéu 126, Diéu 131, Dicu 236 Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung khoan 16, 24 Biéu 3, Diéu 202 va Piéu 203 Luat dit dai nim 2013; Ap
dung: Khoan 2 Diéu 27 cta Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27.02.2009 ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Ap dung Piém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30.12.2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba L vé viéc yéu cau: Hiy hop
ddng tang cho quyén sir dung dat s6 138 ngay 24 thang 3 ndm 2014 cua ba NLQ 1
cho 6ng D; hiy mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BR 002859, thudc
thira 421, to ban d6 s6 05, toa lac tai duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh
Soc Trang, do Uy ban nhén dan thi xa V cap ngay 21/4/2014 cho 6ng D dung tén
glay chimg nhéan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat va cong nhan phan dat ba L dang & co dién tich 119, lm 1a hop phép cua L.

- Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat s 138 ngay 24 thang 3 nim
2014 cua ba NLQ 1 cho 6ng B dugc Cong ching tai Van phong Cong ching Soc
Trang, dia chi: duong 30/4 khoém 2, phuong 1, thi X@ V, tinh S6c Trang 1a vo hiéu.

- Hiy mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BR 002859, thudc thira
421, t& ban dd sb 05, toa lac tai duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh Soc
Trang, do Uy ban nhén déan thi xa V cap ngay 21/4/2014 cho ong D ding tén g1ay
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.
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- Cong nhan phan dit c6 cin nha cia ba L dang & ¢ dién tich 119,1m? (trong
d6: C6 99,3m? thudc thira 421 va 19,8m? thudc thira 1111 cung t& ban d6 sb 05, toa
lac tai duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang) 1a hop phap cua ba L.
(co t&r can kém theo). Dién tich 119,1m? (kém theo so do vi tri thira dat).

Ngoai ra cip so thim con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 02/01/2018, bi don ong P c6 don khang cao Ban an dan su so tham sb
22/2017/DS-ST, ngay 20/12/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa V, tinh Séc¢ Trang. Yéu
cau cdp phic tham xét xtr lai vu an theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba L vé viéc yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat sd
138, ngay 24/03/2014 ciia ba NLQ 1 cho 6ng P va khong chdp nhan huy mét phan
Gidy chtng nhan quyén st dung dat BR 002859 thudc thira sé 421, to ban d6 s6 05,
va khong chap nhan cong nhan quyén sir dung dat cho ba L véi dién tich 119,1m? dat
thudc thira 421 va mot phan thira 1111 cung to ban d6 sé 05, toa lac tai duong H,
khom M, phuong M, thi xa V, tinh So6c Trang.

Ngay 19/01/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang ban hanh
quyét dinh s6 02/QPKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi toan bo Ban an dan sy so
tham s6 22/2017/DS-ST, ngay 20/12/2017 cua Toa an nhan dan thi x3 V, tinh Soc
Trang. Yéu cau cap phuc tham huy toan bo Ban an dan su so tham s6 22/2017/DS-
ST, ngay 20/12/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa V, tinh Soc Trang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gitr nguyén don khang co, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
S6c Triang van giit nguyén quyét dinh khang nghi ctua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dén tinh Soc Triang. Cac duong su khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat 13 trong qua trinh giai quyét vu
an o giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham thi Tham phan, Hoi dong xét xtr
va nhiing ngudi tham gia to tung chap hanh phap luat vé to tung va dé xuat Hoi dong
x¢t xur &p dung Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, huy toan bd ban an so
tham va giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai toa Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don cho rang,
phan dét tranh chap co dién tich 119,1m? L da cat nha & tir ndm 1980. Sau khi 1ap gia
dinh cha me cta ba cho ba toan bo dién tich 119,1m?, sau khi dugc cho thi L da xay
dung nha, vat kién truc trén dat dbi vai toan bod phﬁn dat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa

va can ct vao két qua tranh luan, Hoi déng xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Viéc vang mit cua cac ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khong anh huong dén viée xét xtr, nhitng ngudi nay ciing c6 10i khai trong hd so vu
an va ciing da duoc Toa an triéu tip hop 1¢ hai lan nhung ving mat khong c6 1y do.
Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan sy HoO1 déng xét XU tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy noi trén.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Xét khdng cdo ciia bi don 6ng P thi thdy:

[2.1.1] Xét vé ngudn gbc ciia phan dit tranh chap: Ca nguyén don va bi don
déu thira nhan phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 119,1m?, thuoc mot phﬁn thira 421 va
mot phhan cta thira 1111 cing to ban d6 s6 05, toa lac duong H, khom M, phudng
M, thi xd V, tinh Séc Tring c6 ngudn gdc 1a cua ba NLQ 1 va 6ng LN (da chét). Sau
khi dng LN chét thi cac con cua dng LN va NLQ 1 thong nhat iy quyén lai cho NLQ
1 dimg tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat va duoc toan quyén quyét dinh déi
v6i phan dat nay. Sau d6 thi NLQ 1 duoc Uy ban nhan dan thi xa V cap Gidy chtng
nhan quyén st dung dat. Can ctr khoan 2 Piéu 92 B luat TH tung dan sy thi sy viéc
trén khong can phai chimg minh vé ngudn gdc phan dat tranh chép.

[2.1.2] Nguyén don cho rang, phan dat tranh chap nay da duoc LN va NLQ 1
cho tir khi 1ap gia dinh nhung ba chua ding ky Gidy chting nhan quyén sir dung dat
va ba di & trén phan dat nay ciing d3 trén 30 nam, viéc D cho rang NLQ 1 d3 ting
cho phan dat nay cho P ba khong ddng ¥, vi NLQ 1 khong biét chit, khong biét tiéng
viét nén D loi dung dé diém chi ting cho B ddi v6i phan dat nay.

[2.1.3] Bi don thi cho rang, vao ngay 24/3/2014, NLQ 1 di l1ap hop dong ting
cho cho bi don tai Hop dong s6 138 dbi voi thira dat 421 ma ba L dang tranh chép.
Viéc NLQ 1 tang cho quyén str dung dit tai thira 421, t& ban d6 s 05 cho P 1a ding
theo quy dinh ctia phap ludt. Vi tit ca cac thira dat néu trén cac anh em ctia D (trong
d6 ¢6 ba L) cung théng nhat ky tén vao vin ban thoa thuan 1a giao cho NLQ 1 dimg
tén toan bo 03 thira dat néu trén, NLQ 1 duoc toan quyén s hiru va dinh doat. Nén bi
don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién nguyén don.

[2.2] Xét vé qua trinh sir dung phin dit tranh chip:

Ba L cho rang phan dét tranh chap c6 hién trang cin nha cua ba dang ¢ hién nay
da dugc cha me ctia ba cho ba cit nha & tir nam 1985, dén nim 1994 c6 sira chira cit
lai nha tuong va & cho dén nay. B cho rang viéc ba L cat nha & 1a do ong LN, NLQ 1
chi cho cit ¢ tam cht chua c6 chia cho ba L. Tai bién ban xac minh d6i véi ngudi
lam chtng 6ng NLC 13 em cua ba L va 14 anh ciia P cho rang d6i v6i phan dat ma
can nha cua ba L da duoc cha me cho khi L 1ap gia dinh va da cat nha & vao khoang
nam 1985, sau d6 c6 sua chita va ¢ cho dén nay. Tai bién ban x4ac minh ngay
21/7/2017 (but luc s6 433) ddi véi ong H trinh bay: Ong 1a em rudt cia L va la anh
rudt ciia D va 6ng ciing khong c6 mau thuin gi d6i voi L va B. Trude day khi chi caa
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ong lap gia dinh con & chung véi cha me sau nay thi chi ciia dng dugc cha me cho
mot nén nha &, thoi diém chi cua ong cat nha thi ong con lam thué trén Thanh phé
Hd Chi Minh. Di v6i hién trang cin nha cta L tir trude dén nay 1a nhu vay. Nhu vay
101 trinh bay cta L 1a phu hop véi dién bién qua trinh st dung dat, 161 khai ctia ngudi
1am chimg c6 trong vu an, pht hop vé6i 10i trinh bay cta ba LT (bat luc s6 111), NLQ
5 1a em rudt cia L va la chi rudt cia D, phu hop voi 161 trinh bay ctia 6ng M —
Truéng ban nhan dan khom 1, phuong M (but luc sb 431) va phu hop véi 101 trinh
bay ctia 6ng LT — Cén b dja chinh cia UBND phudng M thoi diém nam 2009-2016
(but luc s6 427).s

[2.3] Xét vé hién trang thuc té tham dinh, do dac ciia Toa 4n do6i v6i phin
dit tranh chap thi thay:

Trén phan dat tranh chp c6 cin nha cip 4 nam toan bo trong phan dat tranh
chip ctia L, can nha cac bén déu thira nhan L d3 cit tir ndm 1985 va & cho dén nam
1994 thi stra lai nha. Viéc L cit nha cling nhu stra lai nha thi tat ca cac anh em diéu
biét, trong d6 c6 P, nhung khong hé c6 ai tranh chip, phan d6i hay khiéu nai gi. Phan
dét tranh chép c6 dién tich 1a 119,1m?, trong do dién tich nam trong thira 421 1a 99,3
va dién tich nam torng thira 1111 13 19,8m? cing t& ban do s6 05, toa lac dudong H,
khom M, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang.

Tir nhitng phén tich trén khang dinh, phan dat tranh chip c6 dién tich 119,1m?
néu trén co nguén géc la cia LN va NLQ 1 cho L khi lap gia dinh, ban dau L cit nha
tam sau d6 xay dung nha kién c6 va & trén phan dat nay da trén 30 nam. Loi trinh bay
ctia L 13 hoan ¢6 ¢6 cin cr, nén Hoi ddng xét xir chap nhan. viée cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct.

[2.4] Déi v6i hop dong tang cho quyén sir dung dat s 138, ngay 24/3/2014 d6i
v6i thira dat 421 giira ba NLQ 1 véi ong D thi thay:

[2.4.1] Cac bén déu thira nhan sau khi LN chét thi cac anh em thdng nhat uy
quyén lai cho NLQ 1 toan quyén s& hiru, dinh doat phan dat tranh chap. Theo D thi
ngay 24/3/2014 NLQ 1 ky hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén cho . Hop
dong da duoc Vian phong Cong chimg Séc Tring cong chimg. Tai bién ban xac minh
ngay 13/11/2015 ddi véi chi TX — Nhan vién Van phong Cong ching Séc Tring
(trang 02 cta bt luc sé 110) co trinh bay: ...“Trude khi NLQ 1 diém chi vao hop
dong t6i c6 gidi thich ndi dung ting cho ciia NLQ 1 cho P va khi dé nguoi nha cua
NLQ 1 ¢6 giai thich lai cho NLQ 1 Nghe, NLQ 1 dong ¥ nén méi diém chi vao hop
dong tang cho, con viéc NLQ 1 ¢6 ranh tiéng Viét, nghe va hiéu dwoc tiéng Viét hay
khong thi t6i khong biét”.

Tuy nhién, mic di NLQ 1 c6 toan quyén dinh doat phan dit nay, nhung tai thoi
diém ting cho phan dat nay cho D thi trén phan dat ting cho da c6 can nha cua L,
nhung khi tang cho thi NLQ 1 khong hoi v kién cua L, tai thoi diém ting cho dat
NLQ 1 ciing d3 16n tudi (gan 90 tudi) NLQ 1 khong biét chit, tiéng viét khong ranh,
diéu nay thi dugc NLC, NLQ 5, V, NLQ 8 1a con cia NLQ 1 ciing thtra nhan. Viéc

8



NLQ 1 ting cho D thira dit néu trén thi co quan chirc ning ciing khong tién hanh do
dac dién tich cu thé thira 421, trong khi d6 trén dat dd c6 can nha cia L da ton.

[2.4.2] DPdng thoi, 6ng NLC, ba LT va éng H 1a cac ngudi em cua L déu cho
rang: “Déi véi can nha cia L dd dwoc cha me cho cat nha ¢ tir khi ldp gia dinh
(trong dé c6 phan dién tich ho mede ciing nam trong hién trang cdn nha cia L tir
truée dén nay). Cac anh em con lagi hién dang o tréen duong Nguyen Hué déu da
dwoc cha me cho cdt nha ¢ tir trwde dén nay va da dugc cap gidy ching nhdn quyen
sir dung dat. Riéng chi ¢6 chi L chua dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.
Tai cdc bién ban xac minh doi voi ong M — Truong ban nhdn dan khom 1, phuong M
va 6ng LT — Cdn bé dia chinh UBND phwongMI ndam 2009 dén ndm 2016 déu khang
dinh can nha cua L da ¢6 tir lau, doi véi dién tich ho nwde da nam trong hién trang
Can nha cua L,

[2.4.3] Tai don khoi kién (but lyc s6 02), bién ban hoa giai tai Toa an ngay
07/7/2015 (bt lyc s6 73) NLQ 1 ¢6 trinh bay: ...“Hop dong sé 138 ngay 24/3/2014,
trong do c6 phan dat cua nguoi con gai lon la L hién dang o trén 30 nam ma vo
chong ba dd cho...”. Ngoai ra, tai “Don yéu cau hay hop dong ty quyén st dung dat”
dé ngay 27/01/2015 (but lyc s6 32) thi NLQ 1 cling trinh bay: ... “Vo chong toi chia
ddt cho cdc con cdt nha dinh cw tir ldu, nay nha nwée t6 chirc do dac dé cdp gidy
chung nhan QSDD moi, thi dwa con gai lon cua toi tén L khong duoc dang ky
OSDD,”.... Pong thoi, trong qua trinh sir dung phan dét tranh chap nay, thi L da thyc
hién nghia vu ké khai, déng thué cho Nha nudc theo dung quy dinh cta phap luét
(but lyc s6 307, 314, 313, 312, 310, va 308).

Tir nhitng phan tich trén nhan thay, yéu cau khai kién cta L vé viéc yéu cau Toa
an huy hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 138 ngay 24 thang 3 nim 2014 cua
ba NLQ 1 cho 6ng P, yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BR 002859 thudc thira 421, t& ban d6 sb 05, toa lac tai duong H, khom M, phudng
M, thi xd V, tinh Soc Tring do 6ng P dung tén gidy ching nhin quyén st dung dét
va yéu cau cong nhan phan dat L dang ¢ 1a hop phap cta ba 1a ¢ co s& chap nhan.
Khang cdo cta bi don ong B 1a khong co can cir, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] Xét khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang thi
thay:

[3.1] Bdi voi khang nghi vé viée, Toa an giai quyét cong nhan phan dat ¢ dién
tich 19,8m? thudc thira 1111, trong khi d6 L khong c6 don yéu cau giai quyét dbi voi
thtra 1111 1a vuot qua pham vi don yéu cau, vi pham khoan 1 Diéu 5 Bo luat T6 tung
dan su.

Nhan thdy, tong dién tich phan dat tranh chap ma nguyén don L khoi kién la
119,1 m? trong d6 dién tich nam trong thtra 421 la 99,3m? va dién tich nam trong
thira 1111 14 19.8m?. Khi yéu cau giai quyét, thi L yéu cau Toa an cong nhan toan bd
dién tich phan dét tranh chap 1a 119,1m?cho ba. Do khong hiéu biét nhiéu vé phap
luat, ciing nhu Toa an ciing khong yéu cdu ba lam don khoi kién bd sung ddi véi
phan dat 19,8m? nam trong thtra 1111 13 ¢6 thiéu sot. Nhung xét thiy, toan bo phan
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dat nay gia dinh nguyén don L da st dung tir naim 1985 cho dén nay, di xay dung
nha & kién cb trén toan bo dién tich dat nay. Pong thoi, thira thira dat 1111 nay ciing
nam trong quyén st dung dat cuia D dang sir dung. Nén viéc cip so tham giai quyét
ludn phan dat 19,8m? nam trong thira 1111 1 hop tinh, hop 1y va ding quy dinh cta
phap luat. Khang nghi cta Vién kiém sat vé phan nay 1a khong c6 can ctr, Hoi dong
xét xtr khong chap nhén.

[3.2] Dbi véi khang nghi cho rang nguyén don ba L chi yéu cau hity mot phan
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat 421 co dién tich 99,3m?, con
dién tich 19,8m? thudc thira 1111 thi Toa an cip so tham lai khong dé cip huy hay
diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a giai quyét chua dat diém vu an.

Nhén thiy, phan dién tich L yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat co
dién tich 119,1m?, trong d6 thira 421 dién tich 99,3m?, thira 1111 dién tich 19.8m?,
Tuy nhién, Toa an cap so tham chi tuyén xir hity mot phan Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat nim trong thira 421 véi dién tich 99,3m? lai khong tuyén xu hiy mot
phan Gidy chung nhan quyén st dung dat 19,8m? ndm trong thira 1111 ctia D 13 chua
giai quyét dit diém vu an, s& dan dén sau nay phat sinh tranh chap. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su “ Khi gidi quyét vu viéc dan sy, Toa dn cé
quyén hiy quyét dinh cd biét trdi phdp ludt ciia co quan, t6 chirc, nguoi cé tham
quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp cia dwong sw trong vu viéc dan s ma Toa
dan c6 nhiém vu gidi quyét”. Viéc Uy ban nhan dan thi xd V cdp Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat dbi s6 BR 002894 cho ong P dbi véi thira 1111 trong d6 c6 phan
dat ctia L da sir dung tir ndam 1985 cho dén nay 1a xam pham dén quyén va loi ich cua
L. Do d6, cap phiic tham can hiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
BR 002894 do Uy ban nhan dan thi xa V cap cho éng D vao ngay 16/5/2014 dbi véi
thira 1111 phén dét c6 dién tich 19,8m? 6 t cin nhu sau:

- Huéng Pong gidp phan dat tai thira 421 c¢6 s6 do 13,22m;

- Huéng Tay giap nha b c6 sb do 13,07m;

- Huéng Bic giap duong Nguyén Hué ¢ sé do 0,55m;

- Huéng Nam giap phan dat tréng nha tro 138 c6 sb do 2,48m.

Khang nghi cua Vién kiém sat v€ phan nay la c6 can cir, Ho1 dong xét xir chap
nhan.

[3.3] DPéi voi khang nghi ctia Vién kiém sat cho rﬁng thira dat sb 421 co dién
tich 1a 130,2m?2 Khi Toa 4n cap so tham tuyén hay mot phan Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat nhung khi tuyén &n lai khong tuyén vé tir can cta phan dat 13 co thiéu
sot, gay kho khan cho viéc thi hanh an.

Nhan thay, thira dat 421 c6 dién tich 130,2m?, cap so tham chi tuyén xt hity mot
phan dién tich cua thira dat nay voi dién tich 99,3m? nhung lai khong tuyén cu thé
dién tich bao nhiéu, tir can ra sau la gay kho khan cho viéc thi hanh an. Tuy nhién,
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trong qua trinh tham dinh, do dac cép so thim d3 thé hién déy du s liéu cua hai thira
dat. Cap phuc tham chi can diéu chinh lai cho phu hop, theo d6 can tuyén xir huy mot
phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BR 002859, thira thira s6 421, to ban do
s6 05, toa lac duong H, khdém M, phuong M, thi xa V, tinh So6c Trang dbi véi dién
tich 99,3m? c6 tir can nhu sau:

- Hudéng Pong gidp nha NLQ 8 ¢6 sd do 13,52m;

- Huéng Tay giap phan dét thira 1111 ¢6 sé do 13,22m;

- Huéng Bic giap dotng Nguyén Hué c6 sé do 8,69m;

- Huéng Nam giap phan dat tréng nha tro 138 c6 sb do 6,2m.

Huay mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BR 002894 Do ty ban
nhan dan thi xa V cip cho éng D vao ngay 16/5/2014, phan dat c6 dién tich 19,8m?
tai thira 1111, ¢6 t&r can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dt tai thira 421 ¢6 s6 do 13,22m;

- Huéng Tay giap nha P c6 sb do 13,07m;

- Hudng Bic giap duong Nguyén Hué c6 sé do 0,55m;

- Huéng Nam giap phan dat tréng nha tro 138 c6 sb do 2,48m.

Khang nghi cua Vién kiém sat vé phan nay 13 c¢6 cin ctr, Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4]Ttx nhitng phan tich trén nhan théy, Khéang nghi cua Vién truéong Vién kiém
sat nhan dan tinh Séc Trang vé viéc yéu cau Toa an hay toan bo ban an cta cip so
tham 14 khong can thiét, nhitng vi pham, sai SOt trén ctia cap so tham thi cap phuc
tham diéu chinh, khic phuc lai duoc nén khong can thiét phai hiy 4n.

[5] Xét 10i trinh bay cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén
don 14 ¢6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Do khéng co cua P khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan, nén P phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Do ban 4n so tham bi cai sira, nén can diéu chinh lai an phi so tham cho phu
hop.

[8] An phi dan sy phuc thim: Do ban an déan su so tham bi cai sira, nén dng D
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Boi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir Khoan 2 Diéu 308; Khoan 2 Piéu 148 va Khoan 6 DPiéu 313 Bo luat T
tung dan su;
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Khéng chap nhan khang cao ctia bj don ong b;

Chéap nhan mdt phan khang nghi cia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c Trang.

Stra Ban 4n dan su so tham s 22/2017/DS-ST, ngdy 20/12/2017 cua Toa an
nhan dan thi xa V, tinh Soc Trang da xét xtr vé Vlec "Tranh chap hay hop dong tang

cho quyen str dung dat, hity Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va cong nhan quyén
st dung dat" giita nguyén don ba L véi bi don 6ng D nhu sau:

Can cu:

Piéu 5, Khoan 3, Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 34, Piém a Khoan 1 Piéu 35,
Diéu 36, Diém a Khoan 1 Piéu 39, Piéu 143, Piéu 144, Diéu 146, Diéu 147, Piéu
156, Piéu 157, Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Khoan 1 Diéu 273
va Diéu 278 cta Bo luat to tung Dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 255, Piéu 256, Diéu 261, Piéu 723, Picu 726 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 126, Diéu 131, Piéu 236 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 16, 24 Diéu 3, Piéu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Ap
dung: Khoan 2 Piéu 27 caa Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27.02.2009 cia
ﬁy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L vé viéc yéu cau:

- Huy hop déng ting cho quyén sir dung dat sb 138 ngay 24 thang 3 nim 2014
cua ba NLQ 1 cho 6ng b;

- Hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR 002859, thudc thira
421 phan dat véi dién tich 99,3m? to ban do s6 05, toa lac tai duong H, khom M,
phuong M, thi xd V, tinh Soc Triang, do Uy ban nhan dan thi xd V cip ngay
21/4/2014 cho 6ng b dung tén gidy chimg nhin quyén sir dung dit quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat;

- Huy mdt phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BR 002894 do Uy ban
nhan déan thi x3 Vinh cap ngiy 16/5/2014 cho ong P ddi véi thira 1111 phan dat co
dién tich 19,8m? t& ban dd sb 05, toa lac tai duong H, khém M, phuong M, thi xa V,
tinh S6c Trang;

- COng nhan phan dat ba L dang & c¢6 dién tich 119,1m?1a hop phap cua L.
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2/ Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat s6 138 ngay 24 thang 3 nam
2014 cta ba NLQ 1 cho 6ng B dugc Cong chiing tai Van phong Cong chiing Soc
Trang, dia chi: duong 30/4 khom 2, phuong 1, thi xa V, tinh Séc¢ Trang la vo hiu.

- Hiy mot phan gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé BR 002859, thudc thira
421, to ban dd s6 05, toa lac tai duong H, khom M, phuong M, thi xa V, tinh Séc
Trang, do Uy ban nhén déan thi xa V cap ngay 21/4/2014 cho ong D ding tén glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Phan dat c6 dién tich 1a 99,3m? ¢6 tr can nhu sau:

- Huéng Dong giap nha NLQ 8 ¢6 sd do 13,52m;

- Huéng Tay giap phan dat thira 1111 ¢6 sd do 13,22m;

- Hudng Bic giap dotng Nguyén Hué c¢6 sé do 8,69m;

- Huéng Nam giap phan dat tréng nha tro 138 ¢6 sb do 6,2m.

- Huy mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR 002894 Do uy ban
nhan dan thi xa V cip cho ong P vao ngay 16/5/2014, phan dat tai thira 1111 o dién
tich 19,8m?2, c6 tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dt tai thira 421 ¢6 s6 do 13,22m;

- Huéng Tay giap nha P c6 s do 13,07m;

- Huéng Bic giap duong Nguyén Hué ¢6 sb do 0,55m;

- Huéng Nam giap phan dat tréng nha tro 138 c6 s6 do 2,48m.

- Cong nhan phan dit c6 can nha cia ba L dang & c6 dién tich 119‘,1n?2 (trong
do: C6 99,3m? thudc thira 421 va 19,8m? thudc thira 1111 cung td ban do so 05, toa
lac‘tai Qu(‘mg H, khém M, phuong M, thi xa V, tinh S6c Trang) la hop phéap cuaba L.
Phan dat c6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap nha va dat ong NLQ 8, cd s6 do 13,52m (do tir Huong Nam
cach cua hong nha sau 6ng NLQ 8 7,05m kéo vé Hudng Bac gidp duong Nguyen
Hug);

- Huong Tay giap nha 6ng b, c6 s6 do 13,07m (do tir vach tudong cua P cach
nha sau cua ba L 1,04m kéo vé Hudng Bic giap duong Nguyén Hug;

- Huong Nam glap dat trong cua ong b, co s6 do 8,67m (do tir vach tuong
Hudng Tay cia ba L giap nha va dat ciia D kéo vé Hudng Pong dén nha NLQ 8 cach
tuong 0,25m);

- Huéng Bic giap duong Nguyén Hug, c6 sé do 9,24m, do tir cdy cot nha
Hudng Tay cia ba L (nam trong ké ho) giap nha 6ng D kéo vé Hudng Dong dén hét
cot nha ba L dang str dung giap nha NLQ 8.

Vé an phi: Bi don 6ng D phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so thim khong
c6 gia ngach ddi vé6i yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va 300.000
dong an phi dan su so thim khong co gia ngach dbi voi viée L yéu cau cong nhan
quyén st dung dit dugce Toa an chap nhan.
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‘Bél ,L duoc nhan lai sb tién tam &ng ép phi da n(f)p‘200.000 déng theo bié;n laj
thu tién s6 009662 ngay 24/12/2015 va s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0005410 ngay 09/02/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa V.

Céac khoan tién an phi néu trén cac duong su ndp va nhan tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa V.

Vé chi phi thim dinh do dac: Do yéu ciu khoi kién cia nguyén don ba L
duoc chap nhan nén budc ong D co6 trach nhi€ém hoan tra lai cho ba L s6 tién ma L da
tam ung ra trude do 1a 2.088.920 dong.

An phi dan su phiic thim: Bi don 6ng D khdng phai chiu, 6ng D dugc nhan lai
s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu sé 0000713, ngay
15/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n thj xa V. Ong P da thyc hién xong.

Nhiing quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi;

Quyén va nghia vy thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét thi hanh 4n dan sy (dugc stra ddi, bd sung nam
2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 cua Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su;

Hiéu lyc Ban an phtic thim: Ban an nay c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén
an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
'}’ESISD tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- thi xa V; v
- Chi cuc THA thi xa V;
- Cac duong su;
- Luu: TDS.

Mai Thién Ké

14



