TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S4: 297/2018/DS-PT

Ngay: 08/11/2918 o
V/Iv: Tranh chap quyén vé
1601 di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Pham Vin Tinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khic Giang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
V& Thi Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre, xét
Xt phuc tham cong khai vy an dén sy thu ly sd: 227/2018/TLPT-DS, ngay 17
thang 10 nam 2018 v& tranh chap quyén vé 16i di qua.

Do Ban an dan sy so tham sb: 72/2018/DS-ST, ngay 30/8/2018 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Bén Tre b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sé: 255/2018/QDPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc N, sinh ndm 1961

Pia chi: khu phd S, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba N la ong Duong Tién N1, sinh nim
1948. Pia chi: khu tap thé P, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (theo vin ban
iy quyén ngay 17/4/2017). C6 mit

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Cam G, sinh nam 1983

Pia chi: Puong N, phudong B, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tra: khu phd S, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia chi G 1a ong Nguyén Nghé A. Pia chi:
Puong N, khu phd B, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre. (theo vin ban uy
quyén ngay 13/12/2017). C6 mat

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham Thanh X, sinh nim 1963 (c6 yéu ciu giai quyét ving mat).
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Dia chi: khu phd S, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ong Tran Minh D, sinh ndm 1959 (c6 yéu cau giai quyét vang mit).

- Ba Lé Thi N2, sinh nam 1962 (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

Cung dia chi: duong B, khu phd H, phuong B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
- Anh Pham Qudc C, sinh ndm 1987 (c6 yéu cau giai quyét vang mat)
Pia chi: kénh T, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ba Pham Thi Ngoc L, sinh nam 1968 (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1964 (chét)

Cung dia chi: ép M, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4, Nguoi khang cdo: nguyén don ba Pham Thi Ngoc N.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don ba Pham Thi Ngoc N trinh bay:

Phan d4t tranh chép co nguén géc cua cu Tu Thi D, cu D 1a me rudt cua
ba Pham Thi Ngoc N, phan dat c6 dién tich 1a 11,52m?, thudc thira 261, t& ban
dd sb 54, toa lac tai phuong P 1a dudng thoat hiém trong ndi bg gia dinh cua ba
N. Léi di nay dugc hinh thanh vao ndm 2011 khi cu D 1ap so dd hién trang dat.

Vao ngay 12/12/2008, cu D c6 1ap di chiic chia dat va tai san trén dat cho
05 nguoi con gom: Ong Pham Thanh B, 6ng Pham Hitu T, 6ng Pham Thanh X,
ba Pham Thi Ngoc N va ba Pham Thi Ngoc L. Ba N cho réng trong di chuc ghi
rd nha, dat chi duoc ¢ khong duge sang ban. Pén ngay 11/12/2011, ba D di 1ap
so dd hién trang ting thira dat cho tit ca cac con dé cu thé hoa di chuc ngay
12/12/2008, c6 chit ky ctia cac con xac nhan, cu D chira duong di phia sau 1,5m.

Ngay 05/6/2012, cu D ting cho ong Pham Thanh B phan dat c6 dién tich
66,6m?, thira 261, to ban d6 s6 54 toa lac tai phuong P. DBén ngay 28/6/2012 thi
ong B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2013, cu D chét.
Ngay 23/5/2014, 6ng Pham Hiru T, ba Trinh Thi S (vg 6ng T), ba Pham Kim S
(con riéng 6ng Pham Vian H cha cia ba N) va 6ng Pham Thanh B da chuyén
nhugng toan bod phén dat co dién tich 66,6m2, thura 261, to 54 cho 6ng Tran
Minh B. Dén ngay 07/6/2014, éng D duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 23/02/2016, é6ng D da chuyén nhuong phan dat néu trén cho chi
Nguyén Thi Cam G. Pén ngay 16/3/2016, chi G dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Tuy ca hai hgp dong chuyén nhuong dat néu trén déu c6 ghi cam két va
thoa thuan gitta hai bén la chira duong di ndi bo c6 dién tich 11,52m? (ngang
1,5m, dai 7,68m), 16i di nay nam giap thira 382, t& 54 cho cac chi em trong gia
dinh bén A va bén B duogc quyén st dung 1am 16i di chung. Nhung sau khi nhan
chuyén nhuong thi chi G da khong thuc hién dung cam két va thoa thudn nhu
trén. Cu thé chi G da c6 hanh vi ngin can, rao 16i di khong cho gia dinh ba N di

2



lai, ba N di yéu cau chi G phai mé 16i di nhung chi G khong ddng y vi cho rang
phan dat nay chi G d3 mua cta ong D.

Ngay 23/3/2016, 6ng Pham Thanh X va ba Pham Thi Ngoc L d4 lam gidy
cam két chuyén nhuong phan dat 16i di phia sau c6 chiéu ngang 2,5m, dai 1,5m
cho chi G. Sau khi nhan chuyén nhuong chi G da xay dung nha bit mot phan 16i
di va thoat hiém phia sau nha ba N. Viéc chi G khong cho ba N st dung 16i di
chung phia sau 1a trai v6i phap luat, trai voi thoa thuén va cam két ma cic bén
d3 ky két, xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta ba N.

Ba N cho ring tai bién ban 1am viéc ngay 09/5/2016, giita S& X Bén Tre,
Uy ban nhan dan thanh phd B, S T tinh Bén Tre va Uy ban nhan dan phuong P
vé thong nhit giai quyét viéc cAp phép xdy dung nha & d6i véi truong hop cia
chi G nhu sau: Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén st dung nha
& va tai san gan lién vai dat cho chi G chua phu hop theo quy dinh “thiéu sot bo
sung ghi chil cam két chira duong giao thong nd1 bd véi dién tich 11,52m?
(ngang 1,2m x dai 7,8m) giap thira dat 382, to ban d6 s6 54, phuong P, thanh
phd B theo hop dong chuyén nhuong”. Bé nghi chi G lién hé véi S¢ X tinh Bén
Tre dé duoc hudng dan thi tuc diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Hién nay, ba N dang str dung 16i di chinh 14 16i di trudc cira nha ba N giap
v6i Pai 10 D, con 16i di ma ba N dang tranh chip véi chi G thi ba N chi dung dé
thoat hiém cht khong c6 st dung dé di hang ngay ra Pai 10 . Ngay
05/12/2017, ba N 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Huy hop dong chuyén nhuong ngay 23/5/2014 giita 6ng Pham Hiru T,
ba Trinh Thi S, ba Pham Kim S, 6ng Pham Thanh B v&i 6ng Tran Minh D va
huy hop dong chuyén nhuong ngay 23/02/2016 gitta 6ng D véi ba G.

- Tuyén bd vin ban cong ching tai cac hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét va to cam két 1a vo hiéu.

- Budc chi G phai tra lai nguyén trang phan dién tich dat 11,52m? 16i di
phia sau cho gia dinh ba N (ngang 1,2m, dai 7,8m) giap thira dat 382, to ban do
s6 54, phudng P, thanh ph B.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé B diéu chinh lai gidy chtimg nhan
quyén sir dung dét cap cho chi G. Cu thé 1a phan 16i di phia sau cho ho gia dinh
ba N (ngang 1,2m, dai 7,8m) dién tich 11,52m?, giap thira dat 382, t& ban do sd
54, phuong P, thanh phd B khong nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia chi G ma phai tach ra thanh 16i di va 16i thoat hiém riéng cua gia dinh ba
N.

Ngay 15/5/2017, ba N lam don khéi kién bo sung yéu cau Toa an giai
quyét budc chi G phai pha bo buic tudng xay dung trai phép 1an chiém mot phan
16i di phia sau cua gia dinh ba N (sdu 1,5m, ngang 2,5m), dién tich 3,75m?



thudc thira 261, t& 54 cho gia dinh ba N theo thoa thuén tai Piéu 7 cua hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/02/2016 giita 6ng P véi chi G.

Ngay 05/6/2017, ba N lam don khéi kién bd sung yéu cau hay viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong X, ba L v6i chi G tai mot phan thira
261, to 54, phuong P.

Tai phién toa so tham ba N yéu cau:

- Yéu cau chi G phai thdo d& burc tudong c6 chiéu ngang 1,5m theo hoa dd
do dac ngay 14/9/2017 1a tir diém 3 ndi lién diém 6 dé lai phan dat tranh chip 1a
16i di chung c6 di¢n tich 3,7m2, thudc thira 261B, to 54, vi chi G xay dung buc
tuong trén 16i di c¢6 chiéu ngang 1a 1,5m va phan 15i di chi G x4y dung c6 dién
tich 3,7m’ 1 trai v6i thoa thuan trong hop ddng chuyén nhuong dat ngay
23/02/2016.

- Yéu cau huy viéc chuyén nhuong dat theo gidy cam két ngay 23/3/2016
giita 6ng X, ba L v&i chi G d6i voi phan dat tranh chap co dién tich theo hoa do6
do dac ngay 14/9/2017 la 3,7m?, thudc thira 261B, t& 54. Céac bén chi lam giéy
cam két, khong c6 lam hop dong chuyén nhuong nhung 6ng X, ba L di sang
nhuong phan 16i di nay cho chi G va chi G di duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao nam 2016. Vi vdy, viéc chi G nhan chuyén nhuong phan dat 16i
di néu trén véi ong X, ba L 1a trai quy dinh ciia phap luat; ba L, ong X chuyén
nhuong dét cho chi G khong hoi ¥ kién ciia ba N. Viéc chuyén nhugng khong
c¢6 1am hop ddng chuyén nhuong theo ding quy dinh 13 vi pham vé hinh thirc
nén ba N yéu cau huy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay.

Ba N khang dinh ba N khong khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong B, ba N voi chi G.

Péi voi yéu cau phan td ciia chi G thi ba N khong dong v vi ba N chi lam
clra rao tam dé bao vé tai san cia ba N, ba N sir dung day kém dé cot cira,
khong c6 dung 6 khoa dé khoa cong rao, ba N khong co xay dung hang rao nhu
chi G trinh bay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
chi Nguyén Thi Cam G la éng Nguyén Nghé A trinh bay:

Vao nam 2016, chi G ¢6 nhan chuyén nhugng ctia ong D, ba N2 mot phan
dat c6 dién tich 66,6m2, thudc thua 261, to 54, phuong P, thanh phé B, gia
chuyén nhuong 1a 2,1 ty dong. Dén ngay 16/3/2016, chi G dugc cap gidy ching
nhin quyén st dung dit voi dién tich 66,6m? va dugc cdp lai vao ngay
16/6/2016 ciing véi dién tich 66,6m®. Phan dat nay trudc day ong D, ba N2 da
nhan chuyén nhuong ciia 6ng T, ba S, ba S1, 6ng B dugc khoang 2-3 nam thi
ong P, ba N2 chuyén nhuong lai cho chi G.

Ciing trong nam 2016, chi G c6 nhan chuyén nhuong cua ba L, 6ng H
(chdng ba L), anh C mot phan dat c6 dién tich 27,6m?, thudc thia 368, to 54,
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phuong P, gia chuyén nhuong 1a 1,2 ty dong. Dén ngay 25/6/2016 thi chi G
duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 27,6m?.

Vao ngay 23/3/2016, 6ng X va ba L ¢6 1am gidy chuyén nhuong cho chi
G mot phﬁn dat & phia sau cua thura 386, to 54, co chiéu sau vao 1,5m va chiéu
ngang qua 1a 2,5m véi gia 1a 80.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong nay hai bén
c6 lam gidy cam két va dugc chung thuc tai Phong cong chimg s6 01 vao ngay
23/3/2016. Hai bén chi lam gidy cam két, khong c6 1ap hop dong chuyén
nhuong vi phan dit nay nam trong thira 261 cua chi G dtng tén trong gidy
ching nhan quyén st dung dat ma chi G nhan chuyén nhuong cia 6ng B, ba N2
vao ngay 23/02/2016.

Nay ba N khai kién yéu ciu chi G phai thao d& vach tuong co chiéu
ngang 1,5m theo hoa dd do dac ngay 14/9/2017, c6 di¢n tich 3,7m2, thudc thira
261B, t& 54, toa lac tai phuong P va yéu cau hay viéc chuyén nhuong dat theo
gidy cam két ngay 23/3/2016 giita ong X va ba L voi chi G dbi v6i phan dat co
dién tich 3,7m” thudc thira 261B thi chi G khong dong ¥. Véi Iy do ong D da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 17/6/2014. Ong P cing
vo va ba N2 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cho chi G va chi
G da duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo diing quy dinh cta phap
luat. Tai Diéu 7 cta hop dong chuyén nhuong dit ma éng B di mua trudc diy
cia 6ng T, ba S, ba S1, ong B va hop dong chuyén nhuong dét giira 6ng D véi
chi G ¢6 néu chira 16i di ndi bod gia dinh cua bén ban va bén mua co chiéu ngang
1,5m, chiéu dai 7,68m. Mic du, hop dong chuyén nhuong dat co thoa thuan
chtra 16i di chung nhung phan dat nay van nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat cta chi G.

Ngoai ra, chi G con nhan chuyén nhuong ctia anh Pham Quéc C (con éng
Pham Thanh X) va ba Pham Thi Ngoc L (em cta ba N) phan dat c6 dién tich
27,6m? (lién ranh v6i phan dit ma chi G nhan chuyén nhuong cia ong D, ba
N2). Nhu vay, 16i di ma theo thoa thuan chi G chira 161 di 13 16i di cut va bi han
ché boi thira dat 387 cua chi G. Phan dat ma ba N khoi kién 14 phan dat nam
giap cac thira dat 386, 261, 387 cia chi G, vi vay chi G x4y burc tuong 1 ding
theo quy dinh cta phap lut va né khong 1am anh hudng dén quyén loi, viée di
lai cia ba N. Do d6, ba N yéu cau chi G phai pha bo birc tuong 1a khong hop 1y
nén chi G khong dong ¥.

Ngay 20/12/2017, chi G ¢6 lam don yéu cau phan t6 nhu sau: Trong qué
trinh toa an dang thu 1y giai quyét vu kién cua ba N vé6i chi G thi vao ngay
18/8/2017 ba N cho ngudi cam tru sat, d6 bétong va xay dung cong rio bang
ludi B40 kién cb & dau con hém giap véi Pai 16 B 1am cho khong con 16i di ra
Pai 10 P nhu trudc day. Khi ba N xay dung cong rao thi chi G ¢6 bao Cong an



phuong P va Cong an co 1ap bién ban su viéc nhung ba N van xay dung hoan
chinh cong rao.

Hién tai ba N di rao lai 16i di chung cua ho ba N, ho chi G nén chi G yéu
cau giai quyét budc ba N phai thao d& cong rao néu trén tra lai hién trang dat co
chiéu ngang 1,5m va chiéu dai 2,5m. Pay 14 phan nim trong $6 d6 ctia chi G ma
chi G da thoa thuan chira 16i di chung khi chi G nhan chuyén nhuong cua 6ng
b, ba N2.

Trong qud gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Pham Thanh X trinh bay: Ong khong c6 ban dat cho chi G nhung ba
L 12 em 6ng c6 kéu 6ng ky tén dé nhan tién va ong c6 ky tén nhung dng khong
biét ky tén vao bién ban gi. Ong yéu cau chi G tra lai 16i di cho ndi bo gia dinh
theo yéu cau khai kién cia ba N. Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chip
giita ba N v&i chi G, do di lai ton kém tién bac va ong phai di kham bénh hang
thang nén 6ng yéu cau tda an giai quyét vang mat ong.

Ong Tran Minh D, ba Lé Thi N2 trinh bay: Ong ba c6 nhan chuyén
nhuong dat cua ong B, 6ng T, ba S1, ba S vao ngay 23/5/2014, chuyén nhuong
hét s6 khong ¢ do dac, gia chuyén nhuong 1a 30.000.000d6ng/m?. Lic chuyén
nhuong s6 d6 do éng T, 6ng B, ba S dung tén chir khong co ba N. Khi chuyén
nhuong co6 théa thuan chira 161 di ngang 1,5m x dai 7,68m theo di chic cua cu
Tir Thi D. Do ban cong viée 1am dn nén ong B, ba N2 yéu cau toa an giai quyét
Véng mat.

Ba Pham Thi Ngoc L trinh bay: Ba L ¢6 chuyén nhuong dat cho chi G hai
lan nhu sau:

Lan tht nhat thi ba L, anh C va chong 1a 6ng Nguyén Van H (chét ngay
22/02/2018) chuyén nhuong cho chi G thira 386, to 54, dién tich 26,7m?, gia
chuyén nhuong 1,2 ty dong, ba chia mdi ngudi 600.000.000 dong, cb 1ap hop
d6ng chuyén nhuong theo ding quy dinh.

Lan thr hai ba L v6i 6ng X chuyén nhuong cho chi G phan dat c6 chiéu
sau 1,5m, chiéu ngang 2,5m, hai bén c6 lam to cam két vao ngay 23/3/2016, lan
chuyén nhugng nay khong lam hop dong ma chi lam gidy cam két, dugc cong
chtng tai Phong cong chimg s6 1, gid chuyén nhuong 80.000.000 dong, ba L da
chia cho 6ng X 40.000.000 ddng ngay sau khi chi G tra tién. Vi ba L, 6ng X
dugc cu D cho dat khi con sdng. Khi ba L chuyén nhuong hai phan dét trén thi
6ng Pham Thanh B da chuyén nhuong phan dat thudc thira 261, dién tich 66,6
m? cho 6ng D vao nim 2014. Sau d6, éng D cung vo 1a ba N2 méi chuyén
nhuong lai cho chi G va chi G da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
bao gém ca 161 di noi bd ma cu D di vé so do trude day nén ba L moi chuyén
nhuong luén phan dat c6 chiéu sau 1,5m, chiéu ngang 2,5m. Pay la phan dét
nim sau nén nha ctia ba L va anh C nén ba L, anh C di ban nén nha cho chi G
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rOi thi phan dat chiéu sau 1,5m, chiéu ngang 2,5m ba L, ong X, anh C khong sir
dung ntra nén chuyén nhugng cho chi G luén.

Nay ba N khoi kién chi G yéu ciu huy gidy cam két ngay 23/3/2016 thi
d6 1a viéc cua ca nhan ba N voi chi G. Ba khong dong ¥ hiy gidy cam két ngay
23/3/2016 theo don khai kién cia ba N va ba khong dong v tra lai sb tién
chuyén nhugng theo gidy cam két cho chi G néu toa an chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ba N. Vi phan dit nay nam sau nén nha cta ba véi anh C va phan dat
nay ba, anh C ciling da sang nhugng cho chi G rdi nén phan 15i di nay ba, anh C,
ong X khong c6 str dung nira.

Viéc sang nhuong dat gilta ba, anh C, 6ng X v&i chi G da thuc hi¢n xong,
d3 giao dat va nhan du tién. Chi G da sir dung dat tir nam 2016 dén nay nén ba
dé nghi toa an khong moi ba tham gia t6 tung vi ba khong c6 lién quan dén viéc
ba N tranh chép véi chi G. Do d6, ba yéu cau toa an giai quyét ving mat ba.

Anh Pham Quéc C trinh bay: Anh 13 con ciia 6ng Pham Thanh X va ba
Ta Thi Thu T, truéc diy 6ng X co6 lam gidy Gy quyén cho anh dimg tén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cing v6i ba L. Nam 2016, anh va ba L
chuyén nhuong thira dat 286 cho chi G, gia chuyén nhuong 1a 1,2 ty dong, ba L
chia mdi ngudi 600.000.000 ddng. Con 16i di phia sau nén nha thira 386 thi do
ba L, 6ng X chuyén nhuong cho chi G. Anh khong biét ba L di chia cho 6ng X
bao nhiéu tién nhung ba L c6 ndi v4i anh 1a chia déu cho 6ng X, sd tién ba L
chia cho 6ng X thi anh khong biét ba N hay éng X giit. Khi chuyén nhuong
xong thi dng X médi néi cho anh biét. Anh khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba N tranh
chap véi chi G. Do ban cong viéc 1am dn nén anh yéu cau toa an giai quyét ving
mat.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre dua vu
an ra xét xir v6i quyét dinh:

Cian ¢t vao 254 ciia Bo luat Dan su nam 2005; Cac Piéu 25, 147, khoan 1
Piéu 217, Piéu 273 cua B luat TS tung Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi cua
Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi
Ngoc N dbi véi bi don chi Nguyén Thi Cam G vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi
Cam G phai thao d& vach tudong co chidu ngang 1,5m, dién tich dat 1a 3,7m?
thudc thira 261B, to ban do sb 54, toa lac tai phuong P, thanh phé B va yéu cau
huy viéc chuyén nhuong dét theo gidy cam két ngay 23/3/2016 duoc ky két gitra
6ng Pham Thanh X, ba Pham Thi Ngoc L véi chi Nguyén Thi Cam G.



2. Chip nhan yéu cau phan t6 cua chi Nguyén Thi Cam G ddi voi ba
Pham Thi Ngoc N.

Budc ba Pham Thi Ngoc N phai thdo d& céng rdo tru sit, khung sat, lép
ludi B40 ¢ chiéu ngang 1,5m x chiéu cao 5,55m ma ba Pham Thi Ngoc N da
xay dung trén dau hdm cua 16i di thudc thira 261A, t& ban d6 sb 54, toa lac tai
phudng P, thanh phd B (C6 hoa d6 kém theo)

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Ngoc N vé yéu ciu huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 23/02/2016 giita ong Tran
Minh D, ba Lé Thi N2 véi chi Nguyén Thi Cam G.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thu thip chung ctr, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 04/9/2018, ba Pham Thi Ngoc N khang cao.

Theo don khang cao cua ba N va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Nga 13 6ng Duong Tién N1 trinh bay: Cu Tir Thi D khi con séng
co 1ap di chac chia dat cho cac con, co v& so d6 thira dat thé hién c6 chira 01 16i
di co chiéu ngang 1,5m x 7,68m = 11,52m? dung lam 16i di chung cho cac ho
gia dinh khong dugc sang ban. Sau khi cy D qua doi thi cac con cta cy D 1a 6ng
Pham Hiru T, ba Pham Kim S, 6ng Pham Thanh B c¢6 lap hop dong chuyén
nhuong thira dit 261, to 54, dién tich 66,6m* cho 6ng Tran Minh P vao nim
2014. Nam 2016, 6ng P chuyén nhuong phan dat nay lai cho chi Nguyén Thi
Cam G. Trong cac hop dong chuyén nhugng dat nay cac bén déu co thoa thuan
chtra 01 16i di chung nhu trén. Ciing trong nam 2016, 6ng X, ba L ¢ 1am giay
cam két chuyén nhuong cho chi G phﬁn dat c6 dién tich 2,5m x 1,5m 1a mot
phan trong 16i di chung (ky hiéu thira 261B) va chi G da xay burc tudng bit 16i di
chung ma khéng c6 su dong ¥ ciia nhitng nguoi cing st dung 161 di nay, viée
chuyén nhuong khong ¢ 1ap hop ddng chuyén nhuwong 1a vi pham vé hinh thirc.
Viéc lam nay cua chi G 1a trai phap luat, trai véi sy cam két thoa thuan cua céc
bén trong cac hop dong chuyén nhugng dat trude day. Chi G ciing thira nhan
day 1a 161 di chung, Co quan Nha nudc c6 tham ciing c6 két luan yéu cau chi G
diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat bo sung ghi cha chira duong di
nodi bd phia sau. Do d6, ba N khang céo yéu cau cap phuc thim xem xét giai
quyét stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua ba N; khong chap
nhan yéu cau phan td ctia bi don chi G. Budc chi G phai thao d& birc tuong xay
dung trai phép tra lai phan dién tich dat 16i di bi lan chiém 3,7m? Huy viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong X, ba L vé6i chi G tai thira 261B do
trai phap luat; khong chap nhan yéu cau phan t6 cua chi G vi ba N chi xay cira
rao dé bao vé tai san chtr khong co xay bit 16i di.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don chi G 1a ong Nguyén Nghé A
trinh bay: Cac phan dat trén chi G mua hop phép, chi G chi xy vach tudng
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ngan phan dat 3,7m? ma chi G mua cua ba L, éng T va phan 16i di thoat hiém
ctia ho ba N van con hién hitu nén viéc chi G xay dung vach tuong khong anh
huong dén quyén loi ich hop phap cua ba N. Dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhéan khang cdo ctia ba N, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé td tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6
tung da tuan tha va chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan su.

Vé ndi dung: Ba N cho rang sir dung phan dét 3,7m? (thira 261B) dé thoat
hiém nhung theo hoa dd hién trang su dung d4t thé hién tir diém 3 dén diém 6 1a
cac birc tuong giap dat ctia chi G, hém cuc khong thé thoat hiém duoc. Hién tai
ba N van str dung 16i thoat hiém tai diém 1 — 2 ra duong P (ky hiéu thira 261A
1a phan con lai cta 16i di) nén khong anh hudng gi dén quyén va loi ich cua ba
N. Pé nghi Hoi déng xét xir khong chdp nhan khang cdo cua ba N, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 10i trinh bay cua cic duong su, can ci vao két qua tranh luan. Xét khang

c4o cua ba Pham Thi Ngoc N va dé nghi cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Phén 16i di tranh chip c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 3,7m? thudc
thira 361B, to ban dd s6 54, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Hién do chi Nguyén Thi Cam G dang quan 1y, sir dung.

[2] Ngudn gbc dit cac bén duong su déu thong nhét 1a caa cu Tir Thi D
dé lai cho cac con. Sau khi cu D chét thi cac con ctia cu D 1a ong Pham Hiru T,
ba Trinh Thi S (vo 6ng T), ba Pham Kim S1, 6ng Pham Thanh B da 1ap hop
déng Chuyén nhugng thura dat 261, to 54, dién tich 66,6m? cho ong Tran Minh
D vao nam 2014. Nam 2016, 6ng b cung vg 1a ba Lé Thi N2 da chuyén nhuong
phan dat nay lai cho chi Nguyén Thi Cam G va chi G da duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Trong cac hop ddéng chuyén nhuong dit néu trén thi
cac bén déu c6 thoa thuan chira 01 16i di chung c¢6 chiéu ngang 1,5m x 7,68m.
Ciing trong nam 2016, chi G tiép tuc nhan chuyén nhuong cua ba L, ong H
(chdng ba L), anh B phan dit c6 dién tich 27,6m’, thudc thira 368. Ngay
23/3/2016, 6ng X, ba L c¢6 lam gidy cam két chuyén nhuong cho chi G phan dat
c6 dién tich 2,5m x 1,5m (ky hiéu thira 261B), nam lién ké phia sau thira 368.
Phan dat thira 261B nay 1a mot phan trong 16i di chung va chi G di xay dung
véach tudng tir vi tri s6 3 ndi voi sb 6, chia tach véi thira 261A nén ba N khoi
kién.



[3] Cin ctr vao ho so do dac hién trang thira dit ngay 14/9/2017 thi phan
dat thoa thuan chura 1am 16i di chung 1a 11,2m? thudc thira 261A (7,5m?) va
261B (3,7m?), duoc thé hién tai cac vi tri tir diém 1 dén 6. Phan chi G xdy dung
buc tuong 1a diém sb 3 ndi diém sb 6, dién tich dat diém 3,4,5,6 13 3,7m” (thira
261B) c6 4 canh (canh giap thura 386 cua chi G, canh giap thira 261 con lai cua
chi G, canh gidp thtra 387 cua chu st dung khac va canh giap thira 261A 1a phén
dét con lai cua thoa thuan 1am 16i di chung co6 dién tich 7,5m2). DAt cia ba N 1a
thira 385 khong c6 canh nao giap phan dat thira 261B, dién tich 3,7m? Riéng
thira dat 261A, dién tich 7,5m2 c6 mot canh gidp thira 385 cua ba N, mot canh
giap thira 261 cta chi G, mot canh giap thira 261B tai diém 3-6 va 1 canh giap
duong D tai diém 1-2. Nhu vy, phan dét thira 261 A nay 13 16i di, 16i thoat hiém
chung cho ho ba N, ba G dé ra duong D. Do do, viéc chi G xay dung birc tuong
& 02 vi tri tir diém s6 3 nbi diém 6 khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cia ba N nén toa so tham khong chap nhan yéu cau cua ba N 1a phu
hop.

[4] Dbi v6i gidy cam két 1ap ngay 23/3/2016 clia 6ng X, ba L véi chi G vé
str dung dién tich dat 3,7m” (BL 63), c6 ndi dung 1a sy cam két ctia ba 6ng X, ba
L da chuyén nhuong phan dat nay cho chi G. Pay la sy tu nguyén thoa thuan
ctia cac bén duong su, khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
ba N. Do d6, yéu cau hay gidy cam két nay cta ba N ciing khong duoc chip
nhan.

[5] P6i v6i yéu cau phan td cua chi G: Nhan thay, do ba N d3 st dung
phan mit tién & vi tri s6 1 — 2, thira 261 A gidp duong P 1am cong rao 1a anh dén
16i di, 16i thoat hiém chung cta chi G nén 4n so thim budc ba N thio d& cong
rao la co can cu.

Nhu phan tich néu trén thi toan by khang cdo cuia ba N khong c6 can ctr
nén khong dugc chip nhan, gitt nguyén ban an so tham.

Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén ba N phai chiu an phi phuc
tham.

Quan diém cua Kiém sat vién tai toa phu hgp vdi nhén dinh cia Ho1 dong
xét xir dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung Dén suy.
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Khéng chidp nhan khang cdo cua ba Pham Thi Ngoc N, giir nguyén Ban
an dan su so thim sd 72/2018/DS-ST, ngay 30/8/2018 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can ¢t vao 254 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Cac Diéu 25, 147, khoan 1
Piéu 217, Piéu 273 cta B luat TS tung Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi cia
Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chdp nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don ba Pham Thj
Ngoc N déi voi bi don chi Nguyén Thi Cam G vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi
Cam G phai thao d& vach tudong co chibu ngang 1,5m, dién tich dat 1a 3,7m?
thudc thira 261B, to ban dd sb 54, toa lac tai phuong P, thanh phé B va yéu cau
huy viéc chuyén nhuong dét theo gidy cam két ngay 23/3/2016 duoc ky két giita
6ng Pham Thanh X, ba Pham Thi Ngoc L véi chi Nguyén Thi Cam G.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua chi Nguyén Thi Cam G ddi voi ba
Pham Thi Ngoc N.

Budc ba Pham Thi Ngoc N phai thdo d& céng rao tru st khung sét, lép
ludi B40 c6 chiéu ngang 1,5m x chiéu cao 5,55m ma ba Pham Thi Ngoc N da
xay dung trén dau hém cua 16i di thudc thira 261A, to ban dd sb 54, toa lac tai
phudng P, thanh phd B (C6 hoa d6 kém theo)

3. Binh chi yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Ngoc N vé yéu cau huay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/02/2016 giita ong Tran
Minh B, ba Lé Thi N2 véi chi Nguyén Thi Cam G.

4. Chi phi thu thap chimg c tong cong 1a 1.800.000d (Mot triéu tam trim
ngan doéng) ba N phai chiu. Ba Pham Thi Ngoc N phai tra lai cho chi Nguyén
Thi Cam G sb tién chi phi thu thap chimg cr 1a 250.000d (Hai trim nim muoi
ngan dong).

5. An phi dan sy so thAm:

- Ba Pham Thi Ngoc N phai chiu tong cong 600.000d (Sau trim ngan
d6ng) nhung dugc khiu trir vao s tién tam tng 4n phi ma ba N da ndp theo cac
bién lai thu s6 0010350 ngay 20/3/2017 va sb 0010962 ngay 21/6/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Bén Tre. Ba N di ndp xong an phi.

- Hoan lai cho chi Nguyén Thi Cam G sb tién 300.000d (Ba trdm ngan
d6ng) theo bién lai thu s6 0015401 ngay 20/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé B, tinh Bén Tre.
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6. An phi dan su phtc tham: Ba Pham Thi Ngoc N phai chiu 300.000d
(Ba tram ngan ddng) nhung duge khau trir vao sb tién tam tng an phi ma ba N
d3 nop theo bién lai thu sé 0019534 ngay 04/9/2014 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: A A - 2 . %
- VKSND tinh Bén Tre; TMH 01 BQNG XET Y PHU(,; THAM
- TAND thanh phd Bén Tre; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyuc THADS thanh phé B; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Huynh Ngoc Diing
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