TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 4- CAN THO DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 96/2026/DS-ST
Ngay: 27-3-2026
“V/v tranh chap quyén st dung dét,
thira ké va yéu cau mo 16i di”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Piang Nhat Trudng.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngo Hoang Ba.

2. Ba Poan Son Lam.

Thir ky phién toa: Ong Lé Vin Hanh - Tham tra vién, Toa 4n nhan dan khu
vue 4 - Can Tho.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan khu viee 4 - Can Tho tham gia phién toa:
Ba Khong Phiic Vinh Nhit - Kiém st vién.

Trong ngay 24 va 27 thang 3 nam 2026, tai Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 62/2023/TLST-DS ngay 10
thang 3 nam 2023 vé “Tranh chip quyén st dung dat, thira ké va yéu cau mé 16
di” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 384/2026QDXXST-DS ngay 03 thang 3
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo6 Thi R, sinh nam 1967

Dia chi: ép B, xa T, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1958.

Dia chi: ép P, xa T, thanh phé Can Tho.

Dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Cam T, sinh nim 1995

Dia chi: ép B, xa T, thanh phé Can Tho.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ngo6 Thi Q, sinh nam 1956

Dia chi: s6 A, ap B, x4 T, thanh phé Can Tho.
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2/ BaNg6 Thi Thao E, sinh nam 1977.

Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho

3/ Ba Ngo Hong B, sinh nam 1962.

4/ Ong Ngb Hong T1, sinh nam 1974

Cung dia chi: khoém D, phuong L, tinh An Giang
5/ Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1981

6/ Nguyén Ngoc K (Ping), 1983

7/ Nguyén Ngoc V, sinh nim 1952

Cung dia chi: ép S, xa K, tinh Tay Ninh

8/ Ba Tran Thi V1, sinh ndm 1968

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Cam T, sinh nam 1995
Dia chi: 4p B, xa T, thanh phd Can Tho.

9/ Ba Ng6 Thi P, sinh nam 1968

10/ Ong Ngo Vin N, sinh nam 1964

11/ Ba Lé Thi B1, sinh ndm 1950

12/ Ong Tran Van T3, sinh nam 1989

Cung dia chi: ép B, xa T, thanh phé Cén Tho.
13/ Ba Bui Thi D, sinh nam 1953

14/ Ong Ngd Trung H, sinh nam 1982,

15/ Ong Ngo Hiéu T4, sinh nam 1984

Cung dia chi: ép T, xa T, thanh phé Cén Tho.
16/ Ba Nguyén Thi Thay H1, sinh nim 1986
Dia chi: Khém D, phuong L, tinh An Giang.

17/ Ba Ngb Thi N1, sinh nam 1979

Dia chi: khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.
Nguoi lam chimg: Ong Ché Hiru T5, sinh nim 1947
P1 chi: Ap P, xa T, thanh phd Céan Tho

(BaR,baQ,BaT,obng T3, baB1, dng T5 c6 mat; ba T6 em, éng B, 6ng T1,
éng T2, 6ng V, ba P, dng N, ba B, ba H1, ba N1, 6ng H, dng T4 xin vang mat)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/02/2023 don yéu cau rat khoi kién ngay
28/12/2025 dai dién uy quyén cia nguyén don ba T trinh bay; Trudc ddy ba L c6
yéu cau ba R tra lai phan dat da 1an chiém phan dat co dién tich 690m? to ban d6
14 thira 111 toa lac tai ép B, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho nay la ép B, xaT,
thanh phé Can Tho tuy nhién trong qua trinh hoa giai ba rut lai toan bo yéu cau
khoi kién.

Bi don ba Ngo Thi R trinh bay gidng nhu don phan té ngay 15/5/2023 va
don phan t6 bd sung ngay 07/11/2025 ba, me ba sdng trén manh dat thira sd 111, to
ban d6 s6 14 véi dién tich 690m2, dat toa lac ap B, xa T, huyén T (nay la xi T,
huyén V), thanh phé Can Tho tir truéc nim 1974 va dén nim 1980 ba me ba da
cho ba va ba Q, quan 1y va st dung 6n dinh tir nim 1980 dén nay. Sau d6 ngay
05/01/2023, ba c6 ra ap dé giai quyét tranh chap va moi nguoi ¢ ap t6i du ciing
mang gidy to nha toi dugc chia dat ndam 1974 téi nay va co ngudi can b cap dat
hoi d6 ra noi dat nay 1a cap cho gia dinh ba tir d6, ba L chi cap déat ruong con dat
tho cu ba L 1a cdp chd khac. Trong khi may chuc nim khong bao mat gid bao mat
gidy str dung dat dén nay ba L bao mat gidy ddi voi phan dién tich dat 690m? nén
t6i khong dong ¥ vi ba L dugc Nha nudc cap trong s6 muc ké 1a khong dung, nén
t6i kinh mong quy Toa an xem xét giai quyét yéu cau cong nhan cho toi phan dién
tich theo do dac thuc té ngay 06/10/2025 tai vi tri B 12 309m? va vj tri C 1a 46,5m?
thudc thira 111 to ban d6 s6 14 do ba Huynh Thi L dugc dtng tén trong s6 muc ké
vi phan dat nay toi da st dung 6n dinh tir rat lau.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Q trinh bay giong nhu don yéu
cau doc 1ap ngay 07/11/2025 vé ngudn gbe gidng nhu ba R trinh bay va tai phién
toa hom nay ba yéu cau cong nhan phan dat thyc té ba me ba da cho co dién tich
theo do dac thyuc té ngay 06/10/2025 c6 vi tri A 1a 130,3m? thudc thira 111 to ban
d6 s6 14 do ba Huynh Thi L dugc dimg tén trong s6 muc ké.

Céc hang thira ké ctia ba R2 va 6ng T7: Gom Ba Ngo Thi R; Ba Ngo Thi Q;
6ng Ngo Vian O da chét con vo 1a ba Bui Thi D va con ctia ong O 1a Ngo Thi Thao
E, Ngb Thi N1, Ngd Trung H, Ngo Hiéu T4; ba Ngb Thi N2 chét c6 chong Nguyén
Ngoc V va cac con Nguyén Ngoc T2, Nguyén Ngoc K, Nguyén Thi Thuy H1; Ngb
Vin E1 chét khong co vo con; Ngo Thi L1 chét khong co chong con; Ngoé Hong B,
Ngb Van N; Ngo Thi P; Ngo Thi X chét khong co chong con; Ngd Hong T1 Tuy
nhién cac duong su néu trén déng y dé lai phan tai san trén ba R2 va dng T7 di cho
ba R va ba Q va xin vang mat subt qua trinh giai quyét vu an

Dai dién theo Gy quyén ctia ba V1 tai phién tda ba T trinh bay: Trudc ddy ba
c6 yéu cau ba R md 161 di c¢6 dién tich ngan 3m dai 15,5m tong 13 46,5m? nam
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trong phan dat ba R dang thuc té str dung tuy nhién trong qué trinh hoa giai ba xin
rat lai yéu cau mo 16i di néu trén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong Tran Van T3 trinh bay: Ong T3 14 em rudt cua ba V1. Ong T3 théng
nhat voi 101 trinh bay cta ba V1. Khi ong duoc ba B1 cho dat, ong di lam thu tuc
sang tén sau d6 6ng co doi dat voi ba Ngd Thi Rl theo gidy “To thoa thuan do6i
dat” ngay 26/4/2022 chir ky T3 1a cta ong. Noi dung doi dat 1a ong ldy chiéu
ngang 03m x chiéu dai khoang 13m dé lam 16i di. Ong dua lai cho ba R1 30m
ngang X dai 22 m cho ba R1. Nguyén nhan doi dat do ba R1 ngin can khéng cho
duong di dé sir dung bat ong ddi nén ong phai ddi dat, ong khong biét dat ai nhung
ba R1 c6 ngin can bit ong doi nén 6ng doi. Sau ndy da tra lai hién trang, ong da
ly dat cta ong lai roi va cling khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi d6i véi viec doi dat
nay. Sau ndy 1 thira 20 va thira 21 6ng lam thu tuc ting cho thira dat cho ba Tran
Thi V1 viéc ba V1 rat lai yéu cau mé 16i di 6ng ciling khong cé y kién gi

Ba Lé Thi BI trinh bay: Ba thong nhat v6i 10i trinh bay ctia ba V1 va ong T3
khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi lam chimg 6ng T5 c6 khai rang: Ong 1a nguoi dia phuong sdng tir
nam 1976 cho dén nay ngudn goc phan dat tranh chap néu trén la ctia ba me cuia ba
R khai hoang va phia ba R2 va con ctia ba R2 dong thé va ong c6 ghi vao sb thu
thé 1ap bo theo doi thu ndp thué sir dung dat nong nghiép thué nha dat nam 2001 sd
nay hién do ong dang gift va c6 xac nhan ¢ dia phuong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 4 - Can Tho phat biéu:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Tir khi thu 1y dén khi
xét xr Tham phan da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat tb tung dan
su; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr dung quy dinh cua phéap luat t6 tung dan su;
Thu ky thyc hién nhiém vu ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy; Nguyén
don, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don di thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cta phép luat t tung dan su;

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat dugc ky hiéu B,
dién tich 309 m2, loai dit ONT va phan dat dugc ky hiéu 1a C, dién tich 46,5 m?,
loai ¢4t ONT thudc mét phﬁn thira dat s6 111, to ban dd sb 14, toa lac tai ép B, xa
T, thanh phd Can Tho cho ba R

Chép nhan yéu cau doc lap ciia ba Ngo Thi Q vé viéc cong nhan quyén sir
dung dat dbi véi phan dat duoc ky hiéu A, dién tich 130,3 m?, loai dit ONT thudc
mot phén thira dat s6 111, to ban d6 sd 14 hién toa lac ép B, xa T, thanh phé Can
Tho cho ba Q.
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Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba L va yéu cau doc 1ap cua ba V1 do ba L
va ba V1 tu nguyén rat yéu cau.

Dbi véi phan tai vi tri (E), (F), (D) ndm trén thira dat s6 20 va 21 ding tén
ba Tran Thi V1, do cac duong su khong co yéu cau giai quyét nén khong xem xét,
giai quyét; khi c6 yéu cau sé duoc giai quyét bang vu an khac 1a phu hop.

Tom lai vé& co ban vu an giai quyét dam bao quy dinh cta té tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& quan hé phap luat: Day 1a tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
mo 16i di theo quy dinh tai Diéu 26 cia Bo luat to tung dan sy. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ chia thira ké thira dat s6 111 1a di san cta ba R2 va
6ng T7 theo phap luat nén can xac dinh lai quan hé tranh chip 1a “Tranh chép
quyén st dung dat, thira ké va yéu cau mo 16i di va”.

[2] V& t6 tung: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba T6, 6ng B, 6ng T1,
6ng T2, 6ng K, 6n V, ba P1, 6ng N, ba B, dng H, 6ng T4, ba H1, ba N1 xin ving
mat nén can c& vao cac Diéu 227, 228 ctua Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xEét xur
tién hanh xét xtr vang mit 12 phu hop 1a phu hop.

- Xét viée rat yéu cau khoi kién ctia ba L va rat yéu cau doc 1ap cua ba T 13
pht hop theo diéu 244 Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don khoi kién ban dau 1a ba
Huynh Thi L. Tuy nhién, trong qué trinh hoa giai, cong khai ching ctr ba L tu
nguyén rat yéu cau khai kién. Ba R1 c6 don phan t6 nén trong vu an nay can phai
thay doi tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong su, trong d6 ba R1 13 nguyén don,
ba L 1a bi don.

[3]Vé nodi dung: Nhan théy, nguén géc thira dat sb 111, to ban d6 so 14, dién
tich 690 m? theo 101 khai cta cac duong su, nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan,
dic biét 1a 101 khai cia ong Ché Hitu T5 - ngudi tryc tiép tham gia cong tic quan
ly, phan chia dét tai dia phuong tir nim 1976 - cung cac tai liéu vé sé muc ké, sd
thu thué dat qua nhiéu nam thé hién thong nhét rang phan dat nay c6 ngudn gbc do
6ng Ngo Van T7 va ba Pham Thi R2 khai pha, sir dung 6n dinh tir true nam 1975;
sau d6 trong qua trinh thuc hién chinh sach quan 1y dat dai ctia Nha nudc sau nim
1975, ba Pham Thi R2 1a nguoi duoc giao dat, trong d6 co phan dét thod cu, con ba
Huynh Thi L chi dugc giao phan dat rudng, khong duoc giao dét thd cu tai thira dat
s6 111. Noi dung nay pht hop véi 10i khai ciia nhiéu ngudi trong gia dinh va nguoi
lam chung, dong thoi phii hop véi thuc té quan 1y, sir dung dét 1a gia dinh ba R1
truc tiép st dung lién tuc, on dinh, c6 thuc hién nghia vu ndp thué qua nhiéu nam,
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trong khi ba L khong truc tiép quan 1y, st dung phan dét tranh chap. Bén canh do,
theo Cong vin sb 2042/CNVPPKDD ngay 28/11/2022 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén V vé viéc c6 dé nghi thu hoi Gidy CNQSD rudng dit sb
5018 cap cho ba Huynh Thi L ¢6 noi dung thu hoi thira dat s6 111, dién tich 690m2
(T), t& ban do s6 14 do ba Huynh Thi L dung tén do vuot han muc cong nhan dat &
(but lyc sd 06). Theo quy dinh tai Piéu 137, 138 Luat Pat dai nam 2024, ho gia
dinh, c4 nhan khéng c6 gidy to nhung st dung dat 6n dinh, 1au dai, khong c6 tranh
chap hodc tranh chap nhung c6 di cin cir chimg minh qua trinh st dung hop phap
thi ciing duoc xem xét cong nhan quyén st dung dat. Nhu vay, cd du cin cir xac
dinh ngudn gbc dat thudc vé ho gia dinh ba Pham Thi R2 va viéc gia dinh ba R1 str
dung dét 14 phu hop quy dinh phap luat.

- Ba Ngo Thi R1 c6 yéu cau dbi v6i phan dién tich (B) 309 m? va (C) 46,5
m?, thdy rang ba R1 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung on dinh, lau dai cac phan
dat nay tr nhiéu nam, c6 sy xac nhan cia chinh quyén dia phuong va ngudi lam
chtmg; dong thoi, xét vé quan hé thira ké, theo quy dinh tai Diéu 609 B luat Dan
sunam 2015, c4 nhan c6 quyén dé lai tai san cia minh cho ngudi khac theo di chuc
hoic theo phap luat; Piéu 612 quy dinh di san bao gom tai san riéng cia ngudi
chét, trong d6 co quyén sir dung dat; Didu 650 quy dinh truong hop thira ké theo
phap luat khi khong c6 di chic; va Piéu 651 quy dinh hang thira ké thir nhat bao
gdm cac con ctia ngudi chét. Trong vu an nay, ong Ngb Vian T7 va ba Pham Thi
R2 chét khong dé lai di chiic nén di san 1a quyén sir dung dat dugc chia theo phap
luat cho cac dong thira ké; tuy nhién, cac dong thira ké déu co ¥ kién théng nhat tir
chéi nhan di san va dong ¥ giao phan dat cho ba R1 quan 1y, sir dung. Viéc tir choi
nhan di san nay 14 pht hop quy dinh tai Piéu 620 Bo luat Dan sy nam 2015, theo
d6 nguoi thira ké co quyén tir chdi nhan di san, trir trudng hop nham tron tranh
nghia vu tai san. Do d6, viéc ba R1 tiép tuc quan 1y, st dung va yéu cau dugc cong
nhan quyén str dung dat phan dién tich (B) 309 m? va (C) 46,5 m? 1a ¢o cin ctr
phap luat.

- Bdi voi yéu cau cta ba Ngb Thi Q ddi véi phan dién tich (A) 130,3 m2, xét
théy ba Q dugc cha me cho sir dung dat tir nam 1980, sir dung 6n dinh, lién tuc,
khong bi tranh chap trong thoi gian dai; dong thoi cac dong thira ké ciing thong
nhit giao phan dét nay cho ba Q, khong yéu cau chia thira ké. Cin cr khoan 1 Pidu
100 va Piéu 101 Luat Dat dai nam 2024, ciing véi cac quy dinh vé thira ké néu trén
ctia Bo luat Dan sy nim 2015, ¢ du co sé dé cong nhan quyén st dung dét cho ba
Q dbi véi phan dién tich (A) 130,3 m2.
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- B6i v6i phan tai vi tri (E), (F), (D) ndm trén thira dat s6 20 va 21 dimg tén
ba Tran Thi V1, do cac duong su khong cd yéu cau giai quyét nén khong xem xét,
giai quyét; khi c6 yéu cau sé dugc giai quyét bang vu an khac 1a phu hop.

- V& chi phi té tung do dac thim dinh dinh gia ba L phai chiu 8.000.000
ddng va da ndp xong

[4] V& 4n phi: Ba L chiu an phi nhung do ba L 1a nguoi cao tudi nén khong
phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an nén khong phai dong an phi.

[5] Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4 - Can Tho
pht hop véi quy dinh ciia phap luat nén dugc chap.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu Can cir Pidu 164, 165, 166, 190, 221, 609, 612, 620, 650,
651, 660 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015,
Diéu 137, 138 Luat D4t dai ndm 2024; Diéu 26, Diéu 157 va Diéu 165 cta Bo luat
T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xi:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba R vé viéc cong nhan quyén
str dung dat ddi voi phan dat duoc ky hiéu B, dién tich 309 m2 loai dit ONT va
phan dat duoc ky hiéu 1a C, dién tich 46,5 m?, loai dat ONT thudc mot phan thira
dat s6 111, to ban dd sd 14, toa lac tai 4p B, xa T, thanh phd Can Tho cho ba Ngb
Thi R do ba L dtng trén trong s6 muc ké

Chép nhan yéu cau doc lap ctia ba Ngb Thi Q vé viéc cong nhan quyén sir
dung dat d6i voi phan dat duge ky hiéu A, dién tich 130,3 m?, loai dat ONT thudc
mot phﬁn thira dat s6 111, to ban dd sb 14 hién toa lac ép B, xa T, thanh phé Can
Tho cho ba Ngé Thi Q do ba L dimg trén trong sé6 muc ké

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba L va yéu cau doc 1ap ctia ba V1 do ba L
va ba V1 tu nguyén rit yéu cau

Vi tri, kich thude, cac canh va hinh thé cac thira dat dugc xac dinh theo so
d6 hién trang thira dat ngay 06/10/2025 cta Vian phong dang ky dat dai thanh phd
C (binh kem).
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Kién nghi Co quan c6 thim quyén cip d6i, cap lai cho cac duong su theo noi
dung ban an da tuyén

Céc duong su duoc quyén lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén lam tha
tuc theo quy dinh phap luat

3. V& chi phi thim dinh do dac ba L chiu 8.000.000 dong (Tdm triéu dong)

4. V& an phi dan sy so thAm: Ba L thudc nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi nén hoan tra cho ba L s tién 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi s6
0006669 ngay 01/03/2023. Hoan tra cho ba V1 s tién 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0007691 ngay 05/5/2023. Hoan tra cho ba R s tién 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 0006807 ngay 15/5/2023

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hodc niém yét ban an hop 1& dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XET XU
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND Khu vuc 4- Can Tho;

- THADS thanh phd Can Tho;

-Phong THADS khu vuc 4 - Can Tho Piing Nhit Truong

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.






