TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phUc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 17/2018/DS-ST

Ngay: 11-5-2018

VIV: “Tranh chdp nghia vu thanh
toan theo hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba L€ Thi Thu Toan

2. Ong Duong Thanh Tinh

- Thw ky phién t0a: Ong Nguyén Tién Diing, 13 Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Quang Ngai, tinh Quang
Ngéi tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngii xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 240/2017/TLST-DS ngay 14 thang
12 nam 2017 vé “Tranh chdp nghia vu thanh todn theo hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 53/2018/QDXXST-DS ngay 09 thang 4 nim
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai Co phan D; dia chi: 35 H, Phuong
L, Quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Ptic T — Toéng Giam déc Ngan hang
thuong mai C6 phan B, 1a nguoi dai dién theo phap luat; 6ng Nguyén Thanh P -
Giam doc Ngén hang TMCP D - Chi nhanh Q 1a nguoi dai dién theo uy quyen
theo quyét dinh ty quyén sb 8695/QD- BIDV ngay 28-10-2016 ctia Tong giam dbc
Ngéan hang TMCP D; ngudi dugc ty quyén lai gdm: Ba Nguyén Thi P, ba Tran
Thi M L, 1a cac Ph6 giam doc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Q, ba Pham Thi
Diém M - Trudng phong Quén 1y rii ro, ba Téng Thi Hoang P — Phé trudng
phong Quan 1y rai ro Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Q, theo vin ban ty quyén
lai s6 390/UQ-BIDV.QN ngay 01-3-2018.

2. Bi don: Ba Ung Thi T, sinh ndm 1986; dia chi: T6 13, Phuong L, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan: Ong Pham Thanh H, sinh nam 1980;
dia chi: T6 13, Phuong L, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.
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Ba M c6 mit, ba T va 6ng H vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30-11-2017 va trong qud trinh t6 tung tai Toa
an, nguyén don Ngan hang thwong mai Co phan D trinh bay:

Ngay 13-10-2016 Ngan hang thuong mai C6 phan P cho ba Ung Thi T vay
s6 tién 500.000.000d0ng dé bd sung von kinh doanh theo hop dong tin dung sd
03/2016/8929951/HPTD ngay 13-10-2016. Thoi han vay theo hop dong tin dung
néu trén 1a 11 thang, 14i suat cho vay trong han 1a 8,8%/nam va cb dinh trong thoi
gian vay, 13i suat ng qua han 1a 150% lai suét trong han.

Pé bao dam ng vay, ba Ung Thi T va 6ng Pham Thanh H da thé chap cho
Ngén hang quyen su dung dat thira dat s6 1107, to ban d6 s6 7, dién tich 245m? va
nha ¢ gan lién v6i dat tai xa B, huyén B, tinh Quang Ngai, theo glay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP
154678, sb vao s6 cap GCN: CH 00921 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng
Pham Thanh H, ba Ung Thi T ngay 14-8-2014.

Viéc thé chap da dugc cac bén lap thanh hop dong thé chap quyén sir dung
dat va hop dong thé chap tai san gan lién véi dat dugc Phong cong chung s6 1 Q
ching nhan ngay 13-10-2016, dong thoi, quyén sir dung dat thé chip ciing da
dugc ding ky giao dich bao dam vao ngay 13-10-2016 tai Phong dang ky dat dai
tinh Q - Chi nhanh huyén B.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ba Ung Thi T nhan du sb
tién vay 1a 500.000.000dong. Tuy nhién, trong qua trinh tra ng vay, ba Ung Thi T
moéi tra dugc cho Ngan hang 100.000.000dong tién gbc va 18.651.111ddng tién
1ai. Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau ba Ung Thi T thuc hién nghia vu tra ng theo
hop dong tin dung da ky két nhung ba T khong thuc hién. Tinh dén ngay xét xtr so
tham (ngay 11-5-2018), ba Ung Thi T con no Ngin hang tong s tién la
450.599.999d6ng, trong dé: No goc 1a 400.000.000d6ng, ng 1ii trong han 1a
38.817.777ddng, no 13i qua han 1a 11.782.222d6ng.

Do d6, Ngan hang thuong mai c¢6 phan D yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba
Ung Thi T phai thanh toan cho Ngéan hang s6 tién noi trén. Truong hop ba T
khong tra duoc ng hodc tra khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cu co quan
c6 tham quyén xur tai san bao dam ctia ba Ung Thi T va 6ng Pham Thanh H dé thu
hoi ng. Sau khi xtr 1y tai san thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi ba
Ung Thi T phai ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang
thuong mai C6 phan P cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng. Néu con thira
thi Ngan hang sé tra lai cho bén thé chip, néu khong c6 thoa thuan khac.

Tai ban tw khai ngay 17-01-2018, bi don ba Ung Thi T trinh bay:

Ngay 13-10-2016 ba c6 ky hop dong tin dung s6 03/2016/8929951/HDTD
v6i Ngan hang thuong mai c¢6 phan P dé vay Ngan hang so tién 500.000.000d6ng;
thoi han vay theo hgp dong tin dung néu trén 1a 11 thang, 13i suat cho vay trong
han 1a 8,8%/nam.



Pé bao dam no vay, ba va 6ng Pham Thanh H co6 the chép cho Ngén hang
quyén st dung dat va nha o gan lién voi dat tai thira dat so 1107, to ban d6 80 7,
dién tich 245m , xa B, huyén B, tinh Quang Ngai, theo glay chimg nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 BP 154678, s0 vao
s6 cidp GCN: CH 00921 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ba va ong H ngay
14-8-2014.

Trong qua trinh tra no vay, ba da tra cho Ngan hang 100.000. 000ddng tién
goc va 18.651.11 1d6ng tién 1ai. Ba thira nhin con ng Ngan hang 400.000.000d0ng
tién gbe va tlen 1ai nhu Ngan hang da trinh bay trong don khoi kién. Tuy nhién, ba
khong tra tién mat cho Ngan hang ma dong y dé Ngan hang xir 1y tai san 1a nha va
dat da thé chap cho Ngan hang dé thu hoi no.

Tai ban tw khai ngay 17-01-2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Thanh H trinh bay:

Ngay 13-10-2016 6ng co thé chap cho Ngéan hang thuong mai co phan b
quyén st dung dat va nha & gan lién voi dat tai thira dat s6 1107, to ban do s6 7,
dién tich 245m? x3 B, huyén B, tinh Quang Ngii dé bao dam cho khoan vay cua
ba Ung Thi T theo hop dong tin dung s6 03/2016/8929951/HPTD ngay 13-10-
2016 voi Ngan hang thuong mai C6 phan b.

Vige thé chip noi trén da duoc ky két bang hop dong thé chap quyen skt
dung dat s6 03/2016/8929951/HDBD ngay 13-10-2016 va hop dong thé chap tai
san gan lién voi dat s6 04/2016/8929951/HPBD ngay 13-10-2016. Nay 6ng dong
y dé Ngan hang xur 1y tai san 1a nha va dat da thé chap cho Ngan hang dé thu hoi
no.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Qudang Ngdi:

- Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa tuan thu dung quy dinh cta Bo luit t6 tung dan sy. Viée chap hanh
phap luat cua nguyén don ding theo quy dinh tai Piéu 70, 71 cia Bo luat t6 tung

dan sy; doi véi bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh
dang quy dinh tai biéu 70, 72 va 73 cua B luat tb tung dan sy.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai C6 phan D. Budc ba Ung
Thi T phai tra cho Ngan hang thuong mai Co phan P tong so tién la
450.599. 999d0ng, trong d6: Nog goc 1a 400.000.000d6ng, ng lai la
50.599.999d6ng. Truong hop ba Ung Thi T khong thuc hién hoic thyc hién khong
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai Co phan b c6 quyén yéu cau co
quan c6 thdm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Dé nghi Hoi dong xét
Xt Xxem Xét, xir 1y chi phi té tung, an phi theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiig cur ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x€ét tai phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& td tung:

[1.1] Ngay 30-11-2017 Ngan hang thwong mai C6 phan B c6 don khoi kién
yéu cau ba Ung Thi T thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung s
03/2016/8929951/HDTD ngay 13-10-2016. Dia chi noi cu tri hién nay cua ba
Ung Thi T 13 t6 13, Phudng L, thanh phé Q, tinh Quang Ngéi. Do do, Toa an nhan
dan thanh phd Quang Ngai thu ly giai quyet vu an “Tranh chdp nghia vu thanh
toan theo hop ddng tin dung” theo yéu cau khoi kién cua Ngén hang thuong mai
Co phan P 14 dang thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[1.2] Toa an da triéu tap hop 1€ bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan van vang mat khong co ly do. Vi véy, can ctr theo quy dinh tai diém b
khoén 2 D1eu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr vang mit bi don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] V& nghia vy thanh toan:

[2.1] Cin ctr hop dong tin dung s6 03/2016/8929951/HPTD ngay 13-10-
2016 da dugc ky két giita Ngan hang thuong mai C6 phan B — Chi nhanh Q véi ba
Ung Thi T, van ban trinh bay cta cac bén duong sy va céc tai liéu, chimg cir khac
c6 trong ho so vu an thé hién: Ngay 13-10-2016 ba Ung Thi T c6 vay ctia Ngan
hang thuong mai C6 phan P sd tién 500.000.000d0ng.

[2.2] Ba Ung Thi T da nhan du s6 tién vay theo hop déng tin dung noi trén.
Tuy nhién, trong qua trinh tra ng vay ba Ung Thi T khong thuc hién ding nghia
vu tra no vay nhu di cam két trong hop dong tin dung da ky két vi Ngan hang.
Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 11-5-2018), ba Ung Thi T méi tra duoc cho
Ngén hang thuong mai C6 phan P 100.000.000d0ng tién gbc va 18.651.111ddng
tién 14i, con no Ngan hang tong sd tién 1a 450.599.999d6ng, trong d6: No gbc 1a
400.000. OOOdéng, no lai trong han la 38.817.7 77d6ng, ng lai qua han la
11.782.222d0ng. Do d6, Ngan hang thuong mai Cb phan P khai kién yéu cau ba
Ung Thi T phai tra cho Ngén hang s6 tién trén 1a c6 can cu, phu hop véi nhimng
ndi dung cac bén dia cam két trong hop dong tin dung, pht hop véi cac tai liéu,
ching cir ma nguyén don da cung cap va phu hop véi quy dinh tai cac dleu 471,
474 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 91 va Diéu 95 ciia Luat cac to chirc tin
dung nén dugc HO1 déng xét xur chép nhan.

[3] Vé tai san thé chap va xir 1y tai san thé chap:

[3.1] Pé bao dam cho khoan vay ciia ba Ung Thi T theo hop dong tin dung
s6 03/2016/8929951/HDTD ngay 13-10-2016, ba Ung Thi T va 6ng Pham Thanh
H da thé chip cho Ngén hang thuong mai Co phan P quyén su’ dung dat va nha &
gin lién véi thira dat s6 1107, to ban d6 sb 7, dién tich 245m tai xa B, huyén B,
tinh Quang Ngii theo hop ddng thé chap quyen st dung dat sO

03/2016/8929951/HDBD ngay 13-10-2016 va hop ddng thé chp tai san gan lién
voi dat so 04/2016/8929951/HPBD ngay 13-10-2016.

[3.2] Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang thuong mai Co
phan D véi ba Ung Thi T, 6ng Pham Thanh H d3 dugc Phong cong chimg s6 1 Q
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chtng nhan, dong thoi, tai san thé chap 13 quyén st dung dat da dugc dang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh huyén
B ngay 13-10-2016 nén hop ddng thé chap quyen sir dung dat noi tren c6 hi¢u luc
phap luat tai thoi diém dang ky. Di voi hop dong thé chip tai san gin lién voi dat
giita Ngan hang thwong mai C6 phan D véi ba Ung Thi T, 6ng Pham Thanh H
khong c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai san
gan lién voi dat la tai san thudc so hiru cua ba T va édng H. Viéc ba T va ong H thé
chép tai san gan lién v6i dat noi tren cho Ngan hang thuong mai Co phan b latu
nguyén. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T va 6ng H thira nhan c6 thé chap tai
san gan lién véi thira dat s6 1107, to ban do sb 7, dién tich 245m?, tai xa B, huyén
B, tinh Quang Ngai cho Ngan hang thuong mai C6 phan b va dong v dé Ngén
hang xu ly tai san thé chip 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé thu
héi no.

[3.3] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13-3-2018 thi hién nay
cac tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dbi v6i thira dat sb 1107, to ban do sb 7,
dién tich 245m®, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii va tai san gan lién voi dit van
giit nguyén nhu tai thoi diém thé chép.

[3.4] Tai khoan 1 DPiéu 9 cua hop dong thé chip quyén st dung dat sb
03/2016/8929951/HPBD ngay 13-10-2016 va hop dong thé chép tai san gan lién
v6i dat s 04/2016/8929951/HPBD ngay 13-10-2016 quy dinh: “I. Cdc truong
hop xir Iy TSTC: a) Pén han thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung va/hodc
hop déng ccfp bado lanh ma bén duwoc bdo dam khong thuc hién hodc thuc hién
khéng diing, khéng ddy di nghia vu;...”. Do @6, trudng hop ba Ung Thi T khong
thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vuy tra no thi Ngén hang thuong mai
C6 phan D ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyen xu ly tai san bao dam theo
nhimg ndi dung cac bén da thoa thuan trong hop dong thé chap quyen st dung dat
s0 03/2016/8929951/HDBD ngay 13-10-2016 va hop dong thé chap tai san gan
lién voi dat s6 04/2016/8929951/HPBPD ngay 13-10-2016 dé thu hoi no.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Bi don ba Ung Thi T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
2.000.000d6ng. Nguyén don Ngan hang thuong mai C6 phan P da ndp tién tam
tmg chi phi, xem xét tham dinh tai chd véi sb tién 2.000.000d6ng va da chi phi
xong nén budc bi don ba Ung Thi T phai tra lai cho Ngan hang thuong mai Co
phan D s6 tién 2.000.000d0ng.

[5] Vé &n phi:

Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa an chap nhan nén
ba Ung Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sb tién ma ba T phai tra cho
Ngan hang 1a 450.599.999d4ng. Sb tién an phi ba T phai chiu 1a: 20.000.000dong
+(50.599.999ddng x 4%) = 22.024.000d6ng.

Nguyén don Ngan hang thuong mai C6 phan D khong phai chiu an phi so
tham. Hoan tra lai tién tam Gmg 4n phi so thim cho nguyén don.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Quang Ngai tai
phién toa pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40, cac
diéu 147, 157, 266, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; cac diéu 214,
219, 223, 471, 474, 342, 343, 344, 351, 355 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu
179 Luét dat dai nam 2013; cac diéu 91 va 95 Luat cac td chire tin dung; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi. Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai Co
phan D.

2. Budc ba Ung Thi T phai tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan P tong
s6 tién tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 11-5-2018) 1a 450.599.999dong (bén
trdm ndm muoi triéu ndm tram chin muoi chin nghin chin trdm chin muoi chin
d6ng), trong do:

- No gbc 1 400.000.000dd6ng (bdn tram triéu dong);

- No 1di trong han la 38.81 7.777ddng (ba muoi tAm triéu tam trim muoi bay
nghin bay tram bay muoi bay dong);

- No 1ai qué han 1a 11.]82.222d6ng (muoi mot triéu bay tram tam muoi hai
nghin hai tram hai muoi hai dong).

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham ba Ung Thi T con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1di qua han cta so tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

4. Truong hgp ba Ung Thi T khong thue hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai cd phan b co quyen yéu cau co quan ¢
tham quyén xir 1y tai san thé chip (theo hop dong thé chap quyén st dung dat s
03/2016/8929951/HDBD ngay 13-10-2016 va hop dong thé chap tai san gan lién
v6i dat s6 04/2016/8929951/HPBD ngay 13-10-2016) dé thu hdi no.

Sau khi xtr 1y tai san thé chép ma khong du thyuc hién nghia vu trd ng thi ba
Ung Thi T phai co trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
thuong mai C6 phan P cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng. Néu con thira
thi Ngan hang thuong mai C6 phan D phai tra lai cho bén thé chap, trir trudng hop
cac bén co6 thoa thuan khac.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Ung Thi T phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.000.000d6ng (hai triéu dong). Ngan hang thuong
mai Co phan P di ndp tam tng chi phi xem xét, thdm dinh tai chd véi sd tién
2.000.000ddng (hai triéu dong) va da chi phi xong nén budc ba Ung Thi T phai tra
lai cho Ngan hang thuong mai C6 phan D s6 tién 2.000.000d6ng (hai tri¢u dong).

6. V& an phi:

Ba Ung Thi T phai chiu 22.024.OOOOdc‘A)ng (hai muoi hai triéu khong tram hai
muoi bon nghin dong) an phi dan su so tham.
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Ngan hang thuong mai C6 phan P khong phai chiu 4n phi so thim. Hoan tra
cho Ngan hang thuong mai C6 phan D sd tién tam ung an phi 10.596.528d4ng
(mudi triéu ndm trim chin muoi sau nghin ndm trim hai muoi tdm dong) theo
bién lai thu tién s AA/2016/0001879 ngay 11-12-2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé Quang Ngai.

7. Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ving mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an, hoac ban an dugc niém yét.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; X s > en N

- VKSND Tp. Quing Neii: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi Cuc THADS Tp. Quang Ngii;

- Cac du:qng su;

- Luu: H6 so.

Lé Phong



