TOA AN NHAN DAN QUAN P CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H baoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 22/2022/KDTM-ST.
Ngay: 27-1-2022.

VIv: “Tranh chap hop dong

thué tai san”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN b- THANH PHO H

Vi thanh phan Hgi dong xét xir gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thanh.

Cac Hoi tham nhan dan:

1-(:)ng Nguyén Vian Luong;

2-Ong Nguyen Hai Phung.

Thu ky phién toa: Ba Nguyen Thu Huong, Thu ky Toa an nhan dan quén
D, thanh pho H 7

Dai di¢n Vién Kiem sat nhan dan quan  tham gia phién toa: ba Pham Ha

Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 1 nam 2022, tai tru sé Tod &n nhan dan quan D, thanh phdé H
mé phién tod xét xtr so tham céng khai vu &n kinh doanh thwong mai thu ly sé
69/TLST-KDTM ngay 17-6-2021 vé “tranh chap hop dong thué tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6 240/2021/QDXXST-KDTM ngay 20-
12-2021, gitra:

~Nguyén don: Hop tac xd ddu tu xdy dung- thuong mai- dich vu quan ly
khai thac C; tru s¢ s6 61 phd T, phuong Q, quan P, thanh phd H; dai dién phap
luat: ba Pham Xuan H, Chu tich HPQT kiém Giam ddc; nguoi dai dién uy
quyén: ba Ngo Thi Thu H, sinh nim 1973, noi thuong tri: B1 tap thé D, phuong
H, quan H, thanh phé H, va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972, noi thuong tri:
thon T, xa T, huyén T, thanh phé H “c6 mat”.

- Bi don: 6ng Nguyén Céng T, sinh nim 1980; Ho khau thudng tra: Xom H,
xd M, huyén T, tinh B; Pia chi kinh doanh: Quay s6 X tai Cho T, phuong T, quin
P, thanh phd H “ving mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban fir khai ciia dai dién Hop tac xa dau tu xay dung-



thurong mai- dich vu quan 1y khai thac C trinh bay:

Cho T duoc xay dung va hoat dong tir nam 1999 theo Nghi dinh 36/CP ngay
29/5/1995 ctia Chinh Phii. Theo Quyét dinh sé 4352/QD-UB cua UBND thanh phd
H ngay 28/8/2000, Chg T dugc giao 1.521 m? dat. Dién tich thuc té quan 1y trong
Cho T la 1.222m?2. Cho T thudc Ban Quan Iy C do UBND quan D quan ly. Nam
2010, UBND thanh phd H chu truong phat trién cho dan sinh theo hudng kinh té thi
truong. Hop tac x4 Pau tu Xay dung — Thuong mai — Dich vu quan 1y khai thac C
(Tén hop tac xd viét tit: HTX Quan 1y C) duoc thanh lap theo Quyét dinh s
7725/QD — UBND quan P vé viéc cong nhan HTX Quan ly C ¢6 chtic ning quan 1y,
khai thac Chg A12 phuong K, Chg T, Chg O, quan b, thanh phé H. HTX Quan 1y C
dang ky hoat déng theo Gidy chtimg nhan ding ky Hop tac xi sé 010507000022 ding
ky 1an dau ngay 06/7/2011; dang ky thay doi lan tha 5 ngay 03/12/2018. So Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd H da cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB888228 ngay 12/4/2016, sd vao sb
cap GCN: CT02382 ddi voi thira dat s6 68, to ban d6 s6 6H — | — 19 tai dia chi ngd T,
phuong T, quan D, thanh phd H cho Hop tac x4 Pau tu Xay dung — Thuong mai —
Dich vu quén ly khai thac C ddi véi dién tich 1.222m? v4i muc dich tiép tuc st dung
clng véi cong trinh da xay dung lam cho; thoi han st dung: 50 nim ké tir ngay
14/02/2015; ngudn gdc st dung: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

Ngay 01/01/2015, 6ng Nguyén Céng T (Bén B) da ky Hop ddng thué dién tich
kinh doanh tai Cho T sb 01/2015/HTXDD-TQ véi Pai dién theo phap luat cia Hop
tac x4 dau tu xay dung Thuong mai dich vu quan ly khai thac C (goi tic 1a bén A) 1a
ong Nguyén Pinh D — Chi nhiém Hop tac x3, vdi ndi dung: Bén A cho thué bén B
thué quay X (CDX), dién tich kinh doanh 13 3m? tai Cho T; Gia tién thué dién tich
kinh doanh: 55.000 déng/m?%thang; ké tir ngay 01/01/2015 dén hét 31/03/2015;
phuong thirc thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan, mdi thang 1 1an tir ngay
10 dén ngay 15 hang thang. Ngoai ra bén B phai chiu tién trat tw, vé sinh, an
ninh/thang, tién dién, nudc... theo thuc té st dung.

Quﬁy CDX ¢6 dién tich 3m?2, chiéu ngang 1,5m, chiéu doc 2m, quﬁy cO6 mai che
bang ton, khong c6 vach ngian. Ong Nguyén Cong T st dung quay CDX tir nim
2001 ban thit lgn dén nay, c6 1am thém chdéng ndng bang xbp, khong sira chita, cai
tao gi thém.

Cho T st dung qua nhiéu nim bi xudng cap tram trong, mdi truong 6 nhiém,
phong chay chita chay khong ddm béo... Nam 2016, HTX Quan ly C da xay dung
phuong an cho két hop véi trung tdm thuong mai. HTX Quén 1y C ciing 13 chu dau
tu cta du 4n Cho két hop vo1 Trung tdm thuong mai, da dugc cac co quan Nha nudc
c6 tham quyén phé duyét thyc hién. Uy ban nhan dan quan D di cap Gidy phép xay



dung s6 170923/GPXD ngay 27/11/2017 cho HTX Quan 1y C tai dia chi Cho T s6
68 ngd T, phuong T, quin D, thanh phd H. Gidy phép nay c6 hiéu luc khdi cong xay
dung trong thoi gian 12 thang ké tir ngay cap. Qua thoi han trén thi phai dé nghi gia
han gidy phép x4y dung. Khi trién khai dy an trén theo quy trinh thi HTX Quan ly C
dd gip can trd tir mot s6 ho kinh doanh trong d6 ¢6 chi quay CDX thudc Cho T 14
6ng Nguyén Cong T. Viéc ong Nguyén Cong T khong chiu ban giao dién tich thué
quay CDX theo dting quy dinh tai Piéu 7 ctia Hop dong thué dién tich kinh doanh tai
Cho T s6 01/2015/HTXPD —TQ ngay 01/01/2015 di lam anh hudng téi qua trinh
thuc hién du an va gay ra thiét hai vat chat cho HTX Quan 1y C.

Hop tac x3 dau tu xay dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C khdi
kién yéu cau giai quyét:

- Yéu cau cham dut hiéu luc ctia Hop dong thué dién tich kinh doanh tai Cho
T s6 01/2015/HTXPD -TQ ngay 01/01/2015 da ky giita Hop tac xd Pau tu Xay
dung — Thuong mai — Dich vu quén Iy khai thac C va 6ng Nguyén Céng T, do hiéu
luc ctia Hop dong nay dd hét theo quy dinh tai Diéu 490,491 B6 luat Dan sy nim
2005 va theo diém b Diéu 7 cua Hop ddng thué dién tich kinh doanh tai Cho T s
01/2015/HTXPD —TQ ngay 01/01/2015: “Néu bén A cb chu truong céi tao nang cap
cho hoic theo quy hoach chung ctia Thanh phd bén B phai chap hanh theo su sip
xép, bd tri ctia Hop tac xa du tu xay dung Thuong mai dich vu quan 1y khai thac C
dé dam bao tién do giai phong mat bang”.

- Budc 6ng Nguyén Cong T phai tra lai cho Hop tac x3 Pau tu Xdy dung —
Thuong mai — Dich vu quan Iy khai thac C toan bo dién tich quay CDX c6 dién tich
3m2 thuoc Cho T, trén thira dat s6 68, to ban do s6 6H — | — 19 tai dia chi ngd T,
phuong T, quan D, thanh phd H theo Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CB888228 ngay 12/4/2016, sd vao sd
cidp GCN: CT02382, do S Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd H cp cho Hop tac
xd dau tu xay dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C ngay 12/4/2016.

- Hop tac x3 dau tu xay dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C khéng
yéu cau 6ng Nguyén Cong T phai bdi thuong thiét hai va phat vi pham hop ddng.

* Bi don: 6ng Nguyén Coéng T xac nhan ky két Hop dong thué dién tich kinh
doanh tai Cho T s 01/2015/HTXDD —TQ ngay 01/01/2015 v6i Hop tac xa dau
tu xay dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thdc C. Nguyén don néu 1y do
hop dong hét hiéu luc khong ky tiép hop dong khi bi don c6 nhu cau thué tiép
dé budc phai tra quay cho hop tac x4 1a tudc quyén duoc kinh doanh 6n dinh 1au
dai tai Chg T cua bi don la khong dang phép luat; ngoai ra Hop tadc xa néu ly do
bi don khong dong tién thué quay tir cudi nim 2019 dén nay 1a khong ding.
Hop tac x3 cb tinh khong thu tién thué quiy cua toi, khong ky hop déng thué

3



quay voi nhiéu tiéu thuong khéc trong d6 c6 dng Nguyén Cong T, 1a vi pham
quy dinh vé thu tién cho thué dién tich kinh doanh, quy dinh vé xuét hoa don
GTGT; tu ¥ thu tién theo phwong an gia dich vu thué dia diém kinh doanh tai
cho chua dugc cip c6 thim quyén phé duyét, tu ¥ ting gia nhiéu 1an ma khong
ky hop dong diéu chinh gia thué khi Hop doéng sé 01/2015/HTXPD -TQ ngay
01/01/2015 gia thué 1a 55.000d6ng/m2/thang da hét han tir 01/4/2015. Tir thang
11/2018 dén nay, HTX thu tién gia thué la 180.000d/m2/thang (ting 3,3 lan véi
gia thué cii). Viéc ting gia thué chua phu hop véi hién trang co s vat chat tai
Cho T, gia tri dau tu xady dung cho da khau hao hét, khong dau tu cai tao, nang
cap gi thém ma tiéu thuong tu sira chita mai ton, cai thién co s vat chat dé kinh
doanh; khong thuc hién niém yét hoac thong bao cong khai tai dia diém thu vé
tén, mirc thu, phuong thtc thu va co quan thu; khong xuédt héa don GTGT ting
lan thu tién. Do HTX vi pham phap luat, khong thyc hién dung nghia vy, nén
6ng Nguyén Cong T cho rang c6 quyén tir chdi thanh toan tién thué quay.

Ong Nguyén Cong T cho rang thuc té HTX dang c6 chu truong xay lai
chg, c6 anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua thuong nhan dang kinh doanh
tai cho, khong phai trudng hop cai tao, nang cip cho nhu diém b Diéu 7 cua
Hop dong néu. Chu dau tu phai xdy dung phuong an, chinh sach hd tro di
chuyén, bd tri cho tam va sap xép kinh doanh tai cho tam trong thoi gian dau tu
xdy dung, cai tao cho, trinh Uy ban nhan quian B phé duyét. Trude d6, chu dau
tu phai cong bd cong khai cho thwong nhan dang kinh doanh tai cho dé biét,
dong gop ¥ kién giup chi dau tu hoan thién cac phuong an. Nguyén vong cia
6ng Nguyén Cong T 1a gdp cac vu an cua 18 tiéu thuong khac dang bi HTX
khot kién véi cung nd1 dung vao cung mot vu an dé xem xét hoa giai, xét xu
chung nham bao dam cong bang, quyén loi ich hop phap cta cac tiéu thuong.

Ngay 22/7/2021, Toa an nhan dan quin D tién hanh xem xét tham dinh tai
chd dia diém quiay CDX thudc Cho T thi hién trang c6 01 ban xay gach 6p gach
men tréng, mat ban 6p tAm inox, nén lat gach do, mai co lop ton. Ong Nguyén
Cong T vang mit, khong ban hang tai quay.

Ngay 29/11/2021, Toa an tién hanh hoa giai, kiém tra cong khai chtng ctr,
hai bén duong su déu khong théng nhat, khong cung cip thém tai liéu chimg cr
gi thém.

Ngay 22/12/2021, 6ng Nguyén Cong T c6 don yéu cau hity Quyét dinh sb
7725/QD-UBND ngay 28/12/2011 cong nhan HTX dau tu xdy dung- thuong
mai- dich vu quan 1y khai thac C khai thac chg A12 phd K, phuong O, quéan B;
huy gidy phép xay dung s6 170923/GPXD do Chu tich UBND quéan P cép ngay
27/11/2017.



Tai phién toa, Hop tac xa dau tu xdy dung- thuong mai- dich vu quéan ly
khai thac C gilr nguyén quan diém khoi kién yéu cau chdm dut hop dong thué;
budc 6ng Nguyén Cong T phai tra lai toan bd dién tich quay CDX Cho T do hop
ddng thué quay da hét, ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan D, thanh phd H phat biéu vé tuan theo
phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Hoi dong xét xir vu an dung
tham quyén, ding trinh tu t6 tung va dé xuat hudéng giai quyét vu an; chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, bi don tra lai toan bd dia diém quay kinh doanh
va phai chiu &n phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Toa &4n nhan dan quin D xac dinh tranh chap vé hop dong thué tai san, bj don
la ca nhan kinh doanh va tai san tranh chép tai quan D nén thu 1y, giai quyét vu an
la dang tham quyén theo quy dinh Piéu 30, 35 va 39 Bo luat to tung dan sy ndm
2015. Thoi hiéu giai quyét tranh chip hop dong duoc xac dinh bt dau lai trong
truong hop bén thué thyc hién nghia vu ciia minh nop tién thué dén thang 9/2019
dbi voi nguoi khoi kién, nén con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh Piéu 171 B
luat dan sy 2005. Bi don da duoc triéu tap hop 1€ lan thi hai nhung Véng mat phién
tda, nén Hoi déng xét xtr van tién hanh xét xir theo thu tuc chung quy dinh Diéu
228 Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé néi dung:

Theo Quyét dinh s6 7725/QD-UBND ngay 28/12//2011 ctia Uy ban nhan dan
quan b thi nguyén don dugc giao quan ly, kinh doanh khai thac Chg T. Tai cac
Piéu 1,2 quy dinh nguyén don chiu trach nhiém quan 1y tai san nha nudc va diéu
hanh cac hoat dong trong pham vi cho; tiép tuc ky hop déng thué diém kinh doanh
tai cho v6i cac thuong nhan kinh doanh; truong hop nguyén don co nhu cu dau tu
xay dung lai chg phai duoc cac co quan nha nude cd thim quyén chip thuan, sip
xép day di quay hang cho cac ho kinh doanh tai cho khi hoan thanh chg méi.

Ngay 12/4/2016, Uy ban nhan dan thanh phé H cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB888228, sb
vao s6 cAp GCN CT02382 dbi véi thira dét sb 68, to ban d6 sb 6H-1-19 tai dia chi
ngd T, phudong T, quan B, TP H cho nguyén don ddi véi dién tich 1.222m2, muc
dich sir dung tiép tuc sir dung cing cong trinh di xdy dung 1am cho. Thoi han st
dung 50 nim, ké tir ngay 14/2/2015. Ngudn gdc sir dung dat 13 nha nudc cho thué
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dat tra tién thué dat hang nam. Xac dinh tinh hop phép vé quyén quan 1y, st dung
thira dt trén 1a ctia nguyén don.

Ngay 01/01/2015, dai dién phép luat cua nguyén don va bi don da ky hop
doéng s6 01/2015/HTXPP-TQ. Hop ddng duge hai bén giao két hoan toan tu
nguyén, ndi dung va hinh thic ctia hop déng phu hop véi quy dinh phap luat
nén xac dinh hop dong 1 hop phap va co6 hiéu luc thi hanh ddi voi cac bén. Thoi
han thué 1a 3 thang ké tir ngay 01/01/2015 dén hét 30/3/2015. Sau khi hop dong
hét hiéu luc néu bi don van c6 nhu cau thué tiép thi phai 1am thu tuc véi nguyén
don dé ky lai hop dong hodc gia han hop dong trudc ngay hop dong hét hiéu
luc tir 15 ngay dén 30 ngay. Nguyén don co quyén chdm dut hop dong trudc
thoi han ddi voi bi don trong truong hop bi don vi pham 1 trong nhiing diéu da
néu trong hop déng 01/2015 hoic nguyén don cé cha truong cai tao nang cap
cho hoic theo quy hoach chung cua thanh phd, bi don phai chap hanh theo su
sap xép, bd tri cia nguyén don dé bao dam tién do giai phong mat bang.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr can cir Diéu 480, 482, 490 va 491 Bo Luat dan
su 2005, chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: budc bi don phai tra lai
cho nguyén don toan bd dién tich quiy 84 thudc Cho T, phuong T, quan D,
thanh phé H. Bi don phai tu thio d& céc thiét bi cia minh tai quiy (néu c6) la
phu hop thoa thuan trong hop ddng va quy dinh cua phap luat; Chip nhéin
nguyén don khong yéu cau bi don phai bdi thuong thiét hai, phat vi pham hop
ddng va thanh toan tién thué cing cac khoan tién phai dong theo hop ddng tir
sau thang 9/2019 dén nay. Vé gia thué quiy va 1y do hai bén khong tiép tuc ky
két hop ddng, Hoi ddng xét xir nhan thdy nguyén don duoc nha nudc giao quan
1y va kinh doanh cho, hai bén d3 tham gia ky két va thuc hién hop dong dua trén
co s& tu nguyén, viéc khong tiép tuc hop ddng theo chu truwong chung cia
UBND thanh phd dé xay dung lai chg bao dam kinh doanh van minh, hién dai
va an toan 1a nhu cu can thiét phat trién do thi.

V& yéu cau sap nhdp cac vu an cing nguyén don khai kién cac ca nhan
kinh doanh tai cho 1a khong c6 co s& boi cac bén thoa thuan ky két hop dong
riéng, chiu trach nhiém ca nhan v&i Hop tac xa. Ong Nguyén Cong T yéu ciu
huy Quyét dinh sé 7725/QD-UBND ngay 28/12/2011 cong nhan HTX dau tu
xdy dung- thwong mai- dich vu quan 1y khai thac C khai thac cho A12 phd K,
phuong O, quin D huy gidy phép xay dung sé 170923/GPXD ngay 27/11/2017
cua Chu tich UBND quén D la khong c¢6 can ctr theo quy dinh phap luat.

[3] Vé dn phi, quyén khdng cdo: 6ng Nguyén Cong T phai ndp 3.000.000 dong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai 3.000.000 dong cho Hop tac
xd dau tu xay dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C tién tam Gng an phi



kinh doanh thuong mai so tham (theo bién lai s6 0068857 ngay 15-6-2021 tai Chi cuc
thi hanh an dan su quan Péng Pa).

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh caa phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can clr khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
diéu 147, diéu 271, diéu 273 BO luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 171, 480, 482, 490 va 491 Bo Luat dan sy 2005;

- Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa 4n

1- Chép nhén yéu cau khdi kién cua Hop tac xd dau tu xdy dung- thuong
mai- dich vu quan 1y khai thac C d6i voi 6ng Nguyén Coéng T vé tranh chap hop
ddng thué tai san.

2- Tuyén bé Hop dong thué dién tich kinh doanh tai Cho T sb
01/2015/HTXPD-TQ ngay 01/01/2015 giita Hop tac xi dau tu xay dung- thuong
mai- dich vu quan 1y khai thac C v6i 6ng Nguyén Cong T da hét thoi han thuc
hién hop dong; dng Nguyén Cong T phai tra lai cho Hop tac x3 dau tu xay dung-
thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C toan bo dién tich quay sé 84 (Canh Doi
84), dién tich 3m? thudc Cho T, trén thira dat sb 68, to ban d6 sb 6H — | — 19 tai
dia chi: ngd T, phuong T, quin D, thanh phd H, theo Gidy chimg nhin quyén st
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB888228 ngay
12/4/2016, do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd H cap cho Hop tac xa dau
tu xay dung- thwong mai- dich vu quan 1y khai thac C ngay 12/4/2016.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan sy nam 2014.

3- V& 4n phi so tham: 6ng Nguyén Cong T phai ndp 3.000.000 dong an phi
kinh doanh thuong mai so thim. Tra lai 3.000.000 déng cho Hop tac xi dau tu xay
dung- thuong mai- dich vu quan 1y khai thac C tién tam tng an phi kinh doanh
thuong mai so tham (theo bién lai s6 0068857 ngdy 15-6-2021 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy quan b).



4- An xtr cong khai so tham, nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay ban an dugc giao hoic niém yét.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Déng Da; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chi cuc THADS Q Déng Pa;
TAND TP Ha Noi;
VKSND TP Ha Noi;

- Céc duong sy;

- LuuHS,VP.

Nguyén Tién Thanh



