TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 272/2019/DS-PT
Ngay: 03/7/2019
VIV “T/C yéu cau hity hop dong chuyén

nhirong OSDD, hiy gidy chitng nhdn
OSDD, tra lai OSDP va tai san trén dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Piang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ba Binh Ngoc Thu Huong

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2019, tai Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 47/2019/DS-PT ngay
21/01/2019, vé viéc: “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét, hiy gidy chting nhan quyén st dung dat, tra quyén st dung dat va
tai san trén dat”.

Do ban 4n déan sy so tham sd: 71/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh L bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phac tham sb: 557/2019/QDPT,
ngay 18 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh C, sinh nim 1959 (c6 mit); ba Nguyén
Thi M, sinh ndm 1959 (vang mit).

Dia chi: S6 140B/8, 4p 8, x4 V, huyén C, tinh L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng C, ba M: Luit su
Nguyén Tan Thi, Poan Luét su Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1973 (c6 mit); ba Nguyén Pham
Mong L, sinh ndm 1975 (vang mat).

Dia chi: S6 177/6, 4p 6, x4 V, huyén C, tinh L.



Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cua dng K, ba L: Ong Chau Minh
T, sinh ndm 1994 (c6 mat); 6ng Huynh Minh P, sinh nam 1992 (c6 mat).

Dia chi: 12 dudng N, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé H (Theo vin ban uy
quyén ngay 14/02/2019).

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi My L, sinh nam 1988 (ving mit);

3.2. Ba Tran Thi My H, sinh nim 1994 (ving mit);

Cung dia chi: S6 140B/8, 4p 8, xa V, huyén C, tinh L.

3.3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Nhan D — Giam ddc (ving mit).

Pia chi: S6 137 qubc 16 1, phuong 4, thanh phd T, tinh L.

Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén: Ong Nguyén Hitu Guong, pho
Giam ddc (c6 van ban yéu cau giai quyét ving mit).

3.4. Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh L.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V4 Thanh H - Cha tich (c6 mit)

Nguoi khang cdo: Ong Tran Minh C, ba Nguyén Thi M

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/9/2017, khéi kién bo sung ngay 27/3/2018,
trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don éng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M
trinh bay:

Ngay 12/9/2017, vo chdng 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M va vo
chong ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L c¢6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira 184, t& ban do sé 15, dién tich
4.435,7m? toa lac tai ép 7, xa V, huyén C tinh L. Gia tri chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 443.570.000 dong, gia chuyén nhuong thuc té 1a
2.500.000.000 dong. Ba L, ong K di dit coc trude cho éng C, ba M 200.000.000
dong, do ba L tryuc tiép giao tién. Ngay 16/9/2017, hai bén ¢ 1ap bién nhan tién.
Con lai 2.300.000.000 déng théa thuan khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét thi phia ba L, ong K s& thanh toan du.

Ngay 14/9/2017, 6ng K, ba L ndp ho so xin cap gidy chimg nhan quyén
st dung dét tai UBND huyén C. Khoang ngay 17-18/9/2017, 6ng C, ba M ¢6 goi
dién thoai cho ba L khong ddng ¥ ban dat nita, tra lai tién coc va bdi thuong
50.000.000 dong nhung ba L khong ddng y. Ngay 21/9/2017, éng C ndp don
yéu cau cham dit hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Uy ban nhan
dan huyén C thi dugc Uy ban nhan dan huyén C huéng dan ndp don khoi kién
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bang duong buu dién. Tuy nhién, dén ngay 22/9/2017, 6ng K va ba L duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat tranh chap. Cung ngay 22/9/2017, ba L ¢6
dén gip 6ng C, ba M dé thanh toan du sb tién 2.300.000.000 ddng con lai nhung
phia 6ng C, ba M khong dong ¥ nhan va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
néu trén. Yéu cau o6ng K, ba L tra lai quyén sir dung dat va thanh long trén dat
nhung khong duoc phia éng K, ba L dong y.

Theo nguyén don, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cé su
nham 1an va gia tao. Viéc nham 1an do trén phan dat chuyén nhuong co trong
thanh long nhung trong hop ddng chuyén nhuong dat khong cé ghi chuyén
nhuong thanh long. Thanh long 1a tai san chung cta ho gia dinh bao gdm vo
chdng 6ng C, ba M va 02 ngudi con 1a ba Tran Thi M¥ L va ba Tran Thi My H.
Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi gia dinh c6 ban bac lai, ba Lién va ba
Hang khéng dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba M, ong C
va 02 ngudi con 1a ba Tran Thi M§ L va ba Tran Thi My H khong yéu cau xac
dinh phan tai san ctia mdi c4 nhan trong khoi tai san chung dang tranh chip cia
hé gia dinh 13 bao nhiéu. Viéc gia tao trong hop dong chuyén nhuong dét ghi gia
tri ctia hop dong 1a 443.570.000 déng nhung thuc t& gia chuyén nhuong 13
2.500.000.000 dong.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 87, quyén sb 01-
SCT/HD,GD d6i véi thira dat 184, t& ban d6 s6 15, dién tich 4435,7m” toa lac
tai 4p 7, xa V, huyén C, tinh L giita 6ng Tran Minh C va ba Nguyén Thi M voi
ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Mong L dugc Uy ban nhan dén x3 V,
huyén C, tinh L chimg thuc ngay 13/9/2017.

- Huly gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK 158752 d6i voi thira dat
184, to ban dd sb 15, dién tich 4435,7m” toa lac tai 4p 7, x3 V, huyén C, tinh L
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cip cho ong Nguyén Vin K va ba
Nguyén Pham Mong L ngay 22/9/2017.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Méng L tra lai quyén
str dung dat va toan b tai san trén dat 1a 633 tru trong thanh long d6i véi thira
dat 184, to ban dd sb 15, dién tich 4435,7m” toa lac tai ép 7, xa V, huyén C, tinh
L.

Ong C, ba M ddng ¥ bdi thuong gap doi sd tién di nhan, tong cong 1a
400.000.000 dong cho ba L, 6ng K.



Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don ba Nguyén Pham
Mong L, 6ng Neuyén Vin K, éng K do ba L dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 12/9/2017, ba va ong K thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dAt va tai san trén thira dat s 184, to ban dd sb 15, dién tich 4435,7m’ toa lac tai
ap 7, x4 V, huyén C, tinh L v6i vo chong 6ng C, ba M. Gia chuyén nhuong thuc
té 1a 2.500.000.000 ddng, thoa thuan dit coc trudc 200.000.000 dong, con lai
2.300.000.000 ddong khi ra gidy ching nhan quyén st dung dat s& thanh toan du,
toan bo thué do ong K, ba L 13 ngudi chiu. Tuy nhién, gia thoa thuan ghi trong
hop dong 13 443.570.000 dong vi gia nay 1a theo gia dat nha nudc quy dinh. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 16/9/2017, ba M tu
lap gidy tay da nhan 200.000.00 dong, con lai 2.300.000.000 dong ba L s& thanh
toan khi ra gidy, trong do c6 thoa thuin ban dat va thanh long trong trén dat.

Khoang ngay 15-16/9/2017, do mua 16n ngap rudng nén ba L c6 bao cho
ong C, ba M va ong C, ba M dong ¥ giao quyén str dung dét cho vo chong ba L
bom nudc ra, truc tiép canh tac, sir dung tir thoi diém d6 dén nay. Vo chong ba
L d3 mua phan bon, thudc trir sdu va thué céng cham soc, thu hoach thanh long.
Ngay 22/9/2017, ba L va ong K di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat. Cung ngay, ba L c6 dén gip ong C, ba M dé thanh toan du sé tién
2.300.000.000 d6ng con lai nhung phia ong C, ba M khong dong ¥ nhan va yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Viéc 6ng C, ba M khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong 1a do sau khi
da chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh long cho ba L, 6ng K 1a do c6
nguoi dong y nhan chuyén nhugng phan dat nay véi gia cao hon 1.000.000.000
ddng. Vo chong ba khong vi pham hop dong nén ba khong dong ¥ toan bd yéu
cau khai kién ctia nguyén don. Ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, ba L va 6ng K dong ¥ thanh toan sd tién con lai 13
2.300.000.000 dong.

Trong truong hop Tda an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi
ba L, ong K yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi My L, ba Tran Thi
My H do 6ng Nguyén Tan Thi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong thdng nhat toan bd phan trinh bay ctia nguyén don. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co su nham 1an va gia tao. Viéc nham 1an do trén
phan dat chuyén nhuong c6 trong thanh long nhung trong hop dong chuyén
nhugng dat khong c6 ghi chuyén nhuong thanh long. Thanh long 1a tai san
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chung ciia h gia dinh bao gébm vo chong ong C, ba M va 02 ngudi con 1a ba
Tran Thi My L va ba Tran Thi My H. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi gia dinh c6 ban bac lai, ba Lién va ba Hang khong dong y
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba M, 6ng C va 02 nguoi con 1a
ba L va ba H khong yéu ciu xac dinh phan tai san ctia mdi c4 nhan trong khéi tai
san chung dang tranh chip ctia ho gia dinh 13 bao nhiéu. Viéc gia tao trong hop
ddéng chuyén nhuong dat ghi gia tri cia hop dong chi 1a 443.570.000 ddng
nhung thyc té gia chuyén nhuong 1 2.500.000.000 dong. Do d6, dé& nghi chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Méi truong tinh
L trinh bay tai Céng vin s6 902/STNMT-VPPKDD ngay 09/4/2018 nhw sau:

Ngay 12/9/2017, 6ng Tran Minh C va ba Nguyén Thi M chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Mong L thira
184, t& ban dd sb 15, dién tich 4.435,7m* toa lac tai ép 7, xa V, huyén C tinh L
theo hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat sd 87, quyén sd 01-
SCT/HD,GD di dugc Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh L ching thuc. Ho so
day du, hop 18 theo quy dinh Luat dat dai nam 2013 va cac van ban hudng din
thi hanh. Chi nhanh van phong dang ky dét dai tai huyén C da thu 1y, giai quyét
hd so va trinh Sé Tai nguyén va Moi truong tinh L ky cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CK 158752 d6i voi thira dat 184, to ban do sd 15, dién tich
4435,7m? toa lac tai ép 7, xa V, huyén C, tinh L do S¢& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp cho 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Mong L ngay
22/9/2017 1a dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat dat dai. Vi vay, dé
nghi Toa an nhan dan tinh L khong chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn xd V, huyén C,
tinh L trinh bay tai Cong van s6 16/CV-UBND ngay 02/4/2018 nhw sau:

Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 87, quyén sb
01-SCT/HD,GD déi v6i thira dat 184, t& ban db s 15, dién tich 4435,7m* toa
lac tai 4p 7, xd V, huyén C, tinh L gitta 6ng Tran Minh C va ba Nguyén Thi M
v6i ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Mong L duoc Uy ban nhan déan x4
V, huyén C, tinh L chung thuc ngay 13/9/2017 1a khong phu hgp. Béi vi trong
qua trinh thuc hién chung thuc thi cac bén da doc lai hop déng, théng nhét noi

dung va ky vao hop dong trudc mat cong chirc tiép nhan ho so.



Vé yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CK 158752 dbi
voi thira dat 184, to ban dd sb 15, dién tich 4435,7m2 toa lac tai ép 7, xa V,
huyén C, tinh L do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cip cho ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Pham Méng L ngay 22/9/2017 thi Uy ban xa khong cé ¥
kién.

Tai ban 4n dan su s6 71/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2018 cua Toa
an nhan dan tinh L quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, 35, 37, 38, 39, 147, 227, 228 B{ luét to
tung dan su ndm 2015; Piéu 32 Luat td tung hanh chinh 2015; cac Piéu 423,
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét
dai 2013; Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Minh C,
ba Nguyén Thi M dbi v6i tranh chip yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, yéu cau tra quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi
voi thira dat 184, to ban d6 sb 15, dién tich 4435,7m?” toa lac tai ép 7, xa 'V,
huyén C, tinh L giita 6ng Tran Minh C va ba Nguyén Thi M véi ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Pham Méng L dugc Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh
L chimg thuc ngay 13/9/2017, s6 87, quyén s6 01-SCT/HD,GD.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Minh C,
ba Nguyén Thi M ddi véi yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CK 158752 d6i véi thira dat 184, to ban d6 s6 15, dién tich 4435,7m’ toa lac tai
ap 7, x4 V, huyén C, tinh L do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh L cap cho ong
Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Méng L ngay 22/9/2017.

3. Ghi nhan su ty nguyén ciia ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham
Mong L vé viéc thanh toan cho ong Tran Minh C, ba Nguyén Thi M s tién
2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 28/11/2018, 6ng C ba M khang cdo yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc éng K ba L tra lai dat va
cdy trong trén dat cho 6ng C ba M.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng C ba M cho rang hop
déng CNQSDD giira hai bén khong dang phap luat, gid trj thira dat khong dung
thuc té; 6ng C ba M chua giao dat nhung ngay 12/10/2017 UBND xi V budc
ong C ba M giao dat cho ong K ba L; S¢ Tai nguyén va Mdi trudng giao gidy
chung nhan QSDD cho 6ng K ba L khong thong bao cho 6ng C ba M 1a vi
pham; 6ng K da khai thac 6 mua thanh long nhung méi giao cho 6ng C ba M
200.000.000 dong 1a chua dung quy dinh. Do d6, hop dong chuyén nhuong giita
hai bén c¢6 dau hiéu khong dang phap luat, nay 6ng C ba M don phuong chdm
dut hop dong chuyén nhuong gitra hai bén va chap nhan bdi thudng gap doi tién
dat coc la ding theo quy dinh tai Diéu 401, Piéu 422, Piéu 503 Bo luat dan su,
sira ban an so tham, huy hop ddng CNQSDD, huy gidy CNQSDD, tré lai dat va
cdy trong trén dat cho 6ng C ba M.

Nguoi dai dién theo Gy quyén va éng K cho rang hop déng chuyén nhuong
dat va cay thanh long trén dat gitra hai bén diing quy dinh phap luat, ong K ba L
da nhan dat st dung, dat da ding ky sang tén 6ng K ba L, nén bac don khang
cao cua 6ng C ba M.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh: Vé thu tuc t6 tung Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién dung theo quy dinh. V& ndi dung vu 4n, hop dong chuyén nhuong giira
hai bén ding quy dinh, dat va tai san trén dat da giao cho ong K ba L sir dung,
gia tri tai san chuyén nhuong 2.500.000.000 dong dung véi gi tri thyc té, tai san
chuyén nhuong khong c6 lién quan dén quyén loi ctia ¢d Lién va cd Hing va dat
d3 sang tén ong K ba L nén khong cé cin ctr dé hity hop dong chuyén nhuong
giita hai bén; dé nghi hoi dong xét xir bac khang cdo cua ong C ba L giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur ¢6 trong ho so vu an duge xem
x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

- Pon khang c4o ciia 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi M dung theo quy
dinh cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1]. Theo don khoi kién cta 6ng Tran Vian C, ba Nguyén Thi M, cap so
tham xac dinh day 1a quan hé dan sy vé: “Tranh chdp yéu ciu hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tra
lai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” 1a dung quan hé tranh chap;
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thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dén tinh L, dugc quy dinh khoan 3
Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 B luat t6 tung dan sy ndm 2015.

[2]. Toa da tri€u tap cac duong su trong vu an dung quy dinh phap luat,
nhung tai phién toa phic tham lan hai, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Pham
Mong L, Tran Thi My L, Tran Thi My H, Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh L
Véng mit. Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luit to tung dan sy nam 2015 xét xu
vang mit cac duong su trén.

[3]. Xét don khang cdo cua 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi M thi thay:
Ngay 12/9/2017, vo chdng 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L
dién tich 4435,7m2 thudc thira dat 184, to ban d6 sb 15, toa lac tai ép 7,xaV,
huyén C, tinh L. Gia chuyén nhuong thyc té 1a 2.500.000.000 ddng; thuc hién
hop ddng ngay 16/9/2017, vo chong ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham
Mong L dit coc trude 200.000.000 dong, nhan dat va cay thanh long trén dat,
con lai 2.300.000.000 dong khi 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L
dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat s& thanh toan du; ngay 22/9/2017,
ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mdong L dimg tén quyén sir dung dat va
giao tién nhung ong Tran Vin C, ba Nguyén Thi M khong nhén.

[4]. Theo ndi dung Bién nhan ngay 16/9/2017, hai bén thoa thuan chuyén
nhuong 4.435,7 m? dang trong thanh long véi gia 2.500.000.000 dong (bl: 28);
hon nira thyc té khi 6ng 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L nhan dat
sir dung, trén dat c6 cay thanh long, nén c6 cin ctr 6ng Tran Vin C, ba Nguyén
Thi M da chuyén nhuong dat va cdy thanh long dang trong trén dat cho ong
Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L.

[5]. Ong Tran Minh C, ba Nguyén Thi M cho rang toan bo cdy thanh long
trén dat 13 tai san cta ho gia dinh, trong d6 ¢ cong stc cla hai ngudi con 1a
Tran Thi My L va Tran Thi My H. Tuy nhién, theo ho so thé hién quyén st dung
dat noi trén 1a cap cho ca nhan ba Nguyén Thi M; Tran Thi My L hoc dai hoc tir
nam 2006, sau khi ra truong 1am viéc tai Thanh phé H5 Chi Minh dén nay; Tran
Thi My H hoc dai hoc tir nam 2012, hi¢n nay la du hoc sinh dang hoc tap, sinh
song tai Trung Qudc. Do dé, 633 tru trong cay thanh long trén dat khong co lién
quan dén tai san, cong strc ctia Tran Thi My L va Tran Thi My H, nén vo chong
6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M nai ra viéc khi chuyén nhuong dit va tai
san trén dat chua dugc sy dong ¥ ciia Tran Thi My L va Tran Thi My H dé hay
hop dong chuyén nhuong giita hai bén 1a chua du can ci.
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[6]. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén ghi tri gia
chuyén nhuong 13 443.570.000 dong 1a khong dang voi gid tri thuc té, nhung
theo bién nhan ngdy 16/9/2017, gia tri thuc té hai bén chuyén nhuong 13
2.500.000.000 déng, 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Méng L dat coc
trude 200.000.000 déng, nay thanh toan tiép sd tién 2.300.000.000 dong cho vo
chéng 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M 1a dang gia tri thuc t& chuyén
nhuong, khong bi nham 1an, gia tao thudc truong hop quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat dan sy nam 2015. Do d6, hop dong chuyén nhuong gitta hai bén, khong gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M.

Ngay 22/9/2017, éng Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L d3 dugc
sang tén quyén st dung dat; dén ngay 12/10/2017, 6ng Tran Minh C va ba
Nguyén Thi M khong dong ¥ chuyén nhuong nén lam don giri &én UBND x3 V;
UBND x& V chi hoa giai tranh chap gitta hai bén, khéng c6 viéc UBND xa V
budc 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M giao dat cho 6ng Nguyén Vian K, ba
Nguyén Pham Mong L (bl: 101, 102, 103) nhu 16i trinh bay ctia luat su tai phién
toa. Do do, Luat su bao vé quyén lg1 cho 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M
cho rang 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M duogc quyén don phuong hity hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, bdi thuong tién dit coc theo quy dinh
tai Piéu 401, Piéu 422 va Diéu 503 Bo luat dan su nam 2015 1a trai v6i quy
dinh tai Diéu 503 Bo luat dan sy ndm 2015; ndi dung trinh bay khac cua Luat su
khéng c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[7]. T phén tich trén, cip so tham da bac toan bd don khoi kién ciia ong
Tran Minh C, ba Nguyén Thi M 1a ¢6 cin ctr. Tai phién toa phic tham, nguoi
khang cao khong cung cip tai liéu chimg ctr méi lam thay d6i ndi dung vu kién,
Hoi dong xét xtr phuc thAm chip nhén ¥ kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh kién nghi Co quan thué c6 tham quyén
truy thu thué gia tri thyc chuyén nhuong dat giira hai bén 1a 2,5 ty dong (chir
khong phai gia tri 443.570.000 dong), bac don khang cio ctia nguoi khang cdo,
giit nguyén ban an so tham. Do d6, ong Tran Minh C, ba Nguyén Thi M phai
chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015.

1. Khong chap nhan toan bd don khang cdo cua nguyén don ong Tran
Minh C, ba Nguyén Thi M; Giit nguyén Bén 4n so tham.
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Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Dicu 34, Diéu 37, Dicu 147, Diéu 148 B) luat t6
tung dan sy nim 2015; Piéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Piéu 503 B6 luat Dan su
2015; Dbiéu 166, Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Tran Minh C, ba
Nguyén Thi M dbi véi tranh chip yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, yéu cau tra quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat di véi
thira dat 184, to ban dd sd 15, dién tich 4435,7m2 toa lac tai ép 7,xa V, huyén C,
tinh L giita 6ng Tran Minh C va ba Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén Vin K va ba
Nguyén Pham Méng L duoc Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh L chtng thuc
ngay 13/9/2017, s6 87, quyén s6 01-SCT/HD,GD.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Tran Minh C, ba
Nguyén Thi M ddi véi yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CK
158752 d6i véi thira dat 184, to ban d6 sb 15, dién tich 4435,7m? toa lac tai 4p 7,
xd V, huyén C, tinh L do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp cho ong
Nguyén Vin K va ba Nguyén Pham Méng L ngay 22/9/2017.

Ghi nhan 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L thanh toan cho
6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M s tién 2.300.000.000d (hai ty, ba tram
triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai suat ciia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015.

Kién nghi Chi cuc thué huyén C, tinh L truy thu thué theo quy dinh ddi
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 4435,7 m? dat, thudc thira 184, to
ban d6 sb 15, toa lac tai 4p 7, xa V, huyén C, tinh L, giita 6ng Tran Minh C, ba
Nguyén Thi M véi ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Pham Mong L gia chuyén
nhuong thyc té 13 2.500.000.000 dong;

Vé chi phi tham dinh tai chd, dinh gia va do dac: Ong Tran Minh C, ba
Nguyén Thi M phai chiu 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong) di nop
xong.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Minh C, ba Nguyén Thi M phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin déng); khau trir 300.000d0ng (ba traim nghin déng)
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theo bién lai thu s6 0007923 ngay 08/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh L.

Hoan tra cho 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M 41.000.000 dong (bdn
muoi mot triéu dong) theo bién lai thu s6 0001262 ngay 28/3/2018 cta Cuc Thi
hanh an dan sy tinh L.

2. V& 4n phi dan su phuc tham: Ong Tran Minh C, ba Nguyén Thi M mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong); khau trir s6 tién tam tng an
phi di ndp theo cac bién lai thu s6 0000185 va 0000186 ngay 28/11/2018 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh L. Nhu vay, 6ng Tran Minh C, ba Nguyén Thi M
da ndp xong an phi.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 03/7/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); :

- TAND tinh L (1);

- VKSND tinh L (1);

- Cuc THADS tinh L (1);

- Buong su (9)

- Luu VP (3), HS (2), (20b)

Ping Viin Y
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