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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Nguyén Thi Thay Oanh

- Thu ky phién toa: Qng Lé Trung Diing — Thu ky Toa &4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Bong Van Nam — Kiém st vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
134/2020/TLST-DS ngay 24 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 293/2020/QDXXST-DS
ngay 15 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hoang H, sinh nam: 1964 (c6 mat)

Ho khau thuong trd: phuong M, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 4p A, x& B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pinh Vin T, sinh nim 1966 (c6 mat)

Pia chi: S6 X duong N, phuong H, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh,

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi N, sinh nim: 1970 (c6 don xin ving mat)

Pia chi: S6 X duong N, phuong H, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim: 1981 (c6 don xin vang mat)
Pia chi: 4p A, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 24 thang 10 nam 2017, cac ban ty khai, cdc bién ban
hoa giai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Pham Hoang H trinh
bay:

Ngay 17/6/2016 6ng va 6ng Dinh Vin T c6 ky két hgp dong nhan coc mua
ban can nha sé6 A34/18A8B 4p 1, xd Binh Hung, huyén Binh Chéanh, Thanh phé
Ho Chi Minh cua 6ng Dinh Van T c6 dién tich 4m x 5m = 20m? véi sb tién 1a
455.000.000 ddng (Bdn trim nim muoi ldm triéu dong). Dé thuc hién hop déng,
6ng co dat coc s tién 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong) va giao cho éng T
cung ngay. Nhu’ng ngdy hom sau, 6ng do dac lai thi cin nha chi c6 dién tich 17m?
khong dtng nhu 6ng T da gidi thiéu trén bao mua & ban dang ngay 17/6/2016 nén
6ng khong dong y mua cin nha nira va c6 dé nghi vo chong ong T hoan tra lai so
tién 20.000.000 déng (Hai muoi triéu déng) cho dng. Ong T va gia dinh hira néu
ong khdng mua thi 6ng T sé ban lai can nha cho nguoi khac, khi ban dugc can nha
néu trén thi vo chong ong T s& hoan tra lai tién coc cho ong. Nhung dén khi ong T
ban dugc cin nha di hon mot ndm ma khong tra lai tién coc cho 6ng.

Nay ong yéu cau Toa an hay hop dong dat coc mua ban nha ky ngay
17/6/2016 gitta 6ng va 6ng Dinh Van T va yéu cau 6ng T tra lai cho vo chong 6ng
) tlen coc da nhan 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triu dong). Ong xac nhan chi
yéu cau mot minh éng T tra tién, khéng yéu cau ai khac cung 6ng T tra tién coc
cho vg chong ong.

Ong xac nhan 6 tién dit coc 20.000.000 dong ma dng giao cho 6ng T 14 tai
san chung cua vg chong ong.

Tai phién tQa, éng van giir nguyén yéu cau khoi kién. Ngoai ra, 6ng khéng c
yéu cau hay y kien gi khéc.

Tai céc ban tw khai, cac bién bdn hoa gidi va trong qua trinh gidi quyét vu
an, bi don éng Pinh Van T trinh bay:

Ngay 17/6/2016 dng c6 ky hop dong mua ban nha véi 6ng Pham Hoang H vé
viéc mua ban cin nha dién tich 20,2m? tai dia chi A34/18A/18B 4p 1, x4 Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngudon gdoc cin nha trén la do
6ng mua giay tay tir ngudi khac. Truéc khi 6ng H dit coc mua nha thi vo chong
ong H da xem di xem lai can nha rat nhiéu lan, do dém ting vién gach trong nha
Ong ciing n6i v6i vo chdng 6ng H 1a trén lau thi dung dién tich 4m x 5m = 20m?,
con dudi trét thi sau khi chura san dé xe, buC dan xe, nhitng chau cay kiéng (nhung
vat nay déu cb dinh) 1a khong dang 20m®. Vo chéng ong H da xem ky, hiéu va
ddng y dit coc cho 6ng. Can nha cua dng c6 gidy dong thué hang nim cia co quan
thué, Chi cuc Thué Binh Chanh di cong nhan dién tich cin nha 1a 20,2m?. Ong H
ung thuan tién hanh ky két hop dong mua ban nha va dit coc véi sb tién Ia
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Sau d6, dng H ung ¥ can nha khac dep
hon cin nha ciia 6ng nén 6ng H mua can nha d6 roi vién 1y do can nha cua dng
khong dung dién tich va yéu cau 6ng tra lai tién coc 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Ngay 24/6/2016 ong H dong y cho 6ng ban lai cén nha trén. Trong hop
dong dat coc ¢ noi dung: neu bén ban dol y khdng ban hay vi bat ct ly do gi khac
ma khdng bén thi s& dén sé tién coc gap doi. Con nguoc lai, néu bén mua doi y
khong mua hay vi bat ct Iy do gi khac ma khdng mua thi s& mat trang sé tién coc.



Vi vay, ong khong dong y tra lai sé tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong)
cho 6ng H vi 6ng H khai kién khong dang su that va khong cé can cir.

Tai phién toa, 6ng khong ¥ hiy hop dong dét coc va khong dong Y tra lai tién
coc cho 20.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 13 thing 6 nam 2018, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Pham Th; N trinh bay:

Can nha A34/18A/18B 4p 1, xd Binh Hung, huyén Binh Chéanh, Thanh phé
HG6 Chi Minh duoc mua ban gidy to tay do chdng ba quyét dinh mua va ban nén ba
khong biét hién trang cin nha nay. Dong thoi khi 6ng H dén nha ba dit coc mua
cin nha nay véi chong ba, do chdng ba nhan tién dat coc voi 6ng H nén ba khong
c6 lién quan dén van dé dit coc mua ban cin nha trén.

Tai ban ty khai ngay 06 thang 7 nam 2020, nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Th; Thanh N trinh bay:

Ngay 17/6/2016 ba cung chong la 6ng Pham Hoang H c6 dén nha 6ng Pinh
Vian T dé dat coc mua cin nha sé A34/18A/8B Quéc 16 50, xd Binh Hung, huyén
Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh véi sé tién dat coc 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong).

Ba xé&c nhan sé tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) la tai san cua vo
chong ba do d6 ba thong nhat vai yéu cau khoi kién cia ong H, yéu cau ong T tra
lai cho vg chong ba sé tién dat coc 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Ba xac
dinh chi yéu cau éng T tra lai tién coc, khong yéu cau ai khéc tra tién. Ngoai ra, ba
khdng c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Hoi ddng xét
xtr vu an, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung ke tur khi thy 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an; phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an
v6i nodi dung dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting cit ¢6 trong hd so vu an, qué trinh tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet Toa an: Can ctr vao yéu
cau khoi kién cta nguyén don dng Pham Hoang H vé viéc yéu cau Toa 4n hity hop
déng nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 giita 6ng Pham Hoang H va
ong Dinh Van T, yéu cau bi don 6ng Pinh Van T tra lai s6 tién coc 20.000.000
dong Do d6, Toa an xac dinh day la tranh Chap vé hop ddng dan sy, cu thé 1a tranh
chap hop ddng dit coc mua ban nha thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 DPiéu 35 ciia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

12 Pbi twong tranh chap 1a hop dong dit coc mua ban nha c6 lién quan dén
bat dong san toa lac tai huy@n Binh Chanh, Thér)h pho H6 Chi Minh nén theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Dicu 39 ctia B luat To tung dan sy nam 2015 thi vu an



thude thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
HO Chi Minh.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién tda hdm nay, nguyén don va
bi don déu xac dinh khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh, do dac,
dinh gia cin nha A34/18A8B Qudc 16 50, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, Hoi déng xét xir khong tién hanh viéc do v&, dinh
gid can nha néu trén.

[4] Vé su Vang mat cia duong su: Ba Pham Thi N va ba Nguyén Thj Thanh
N c6 don yeu cau giai quyét ving mat. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xtr ving
mit ba N1 va ba N theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo
luat Té tung dan sy nam 2015.

[5] Do giao dich dan sy gilra nguyén don va bi don duoc thyuc hién vao ngay
17/6/2016 n§zn Hoi dong xét xir ap dung BO luat dan sy nam 2005 va Luat nha ¢
nam 2014 d¢ giai quyet vu an.

[6] Vé hinh thiic caa hop dong: Ngay 17/6/2016, dng Pham Hoang H va éng
Pinh Van T ¢6 ky két Hop dong nhan coc mua ban nha. Pay 1a hop dong dit coc
dé d¢am bao giao két hop dong mua ban nha va cé hinh thiac phi hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 358 va Diéu 401 cua Bo luat Dan su nim 2005.

[7] Vé yéu cau cua duong su: Nguyén don 6ng Pham Hoang H yéu cau Toa
an hay hop doéng nhan CoC mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 gira 6ng H va 6ng
Pinh Vin T va yéu cau dng T tra lai cho vo chong éng sb tién coc di nhan Ia
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

[8] Tai Hop dong nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 thé hién: Bén
ban 1a 6ng Pinh Van T va ba Pham Thi N, bén mua la éng Pham Hoang H. Tuy
nhién tai phan cudi hop ddng chi ¢ chit ky cua 6ng Pham Hoang H va 6ng Dinh
Vian T ma khdng co chir ky caa ba Pham Thi N. Ong H va 6ng T ciing xac nhan
vao ngay 17/6/2016 6ng H va 6ng T ky két hop dong dit coc tai nha cua vo chong
6ng T, lic nay ba N1 c6 mat & nha nén 6ng T ghi tén ba N1 vao hop dong nhung
thuc té ba N1 khong tham gia vao giao dich gitra 6ng H va éng T; 6ng T 1a nguoi
truc tiép nhan tién coc 20.000.000 dong tir 6ng H. Tai ban ty khai ngay 13/6/2018,
ba N1 ciing trinh bay 6ng H dén nha ba dit coc mua nha vai chong ba, do chéng
ba nhan tién dat coc voi 6ng H nén ba khong c6 lién quan dén van dé dit coc mua
ban nha. Tai ban ty khai ngay 06/7/2020, vo 0ng H la ba Nguyén Thi Thanh N xac
nhan vg chdng ba dén nha dng T dé dat coc mua nha. Sé tién dit coc 1 tai san
chung cua vo chong ba. Ong H va ba N xéac nhan chi yéu cau mot minh ong T tra
lai tién coc 20.000.000 ddéng (Hai muoi triéu dong) cho dng ba ma khéng yéu cau
ai khéac cung 6ng T tra tién. Xét day 1a y chi tw nguyén cua duong su nén Hoi ddng
xét xir chap nhan.

[9] Theo Hop ddng nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 giira dng
Pham Hoang H (bén B) va 6ng Dinh Van T (bén A) c6 noi dung: “1. H6m nay
17/6/2016 bén B dd dat coc cho bén A sé tién la 25.000.000 dong (Bang chiz: Hai
muoi ldm triéu dong chan)”’

[10] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Pham Hoang H va
6ng Pinh Van T cling x4c nhan s6 tién dit coc thyc té ma 6ng H da giao cho 6ng T



chi ¢6 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) Dong thoi, 6ng T ciling X&c nhan
vao ngay 17/6/2016 dng 1a nguoi truc tiép nhan sb tién dat coc 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu déng) tir ong H.

[11] Tai Hop dong nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016, hai bén
thoa thuan: “2. Pén ngdy 17/7/2016 bén A va bén B déu ra cong ching vi bang
Va bén B sé tra hét sé tién con lai la 430. 000.000 d (Bon tram ba muoi triéu dong
chan) cho bén A dong thoi bén A sé giao tat ca gidy to ban chinh va cin nha trén
cho bén B”.

[12] Tuy nhién, sau khi dit coc cho 6ng T thi 6ng H khong dong y tiép tuc
mua can nha s6 A34/18A8B Quéc 16 50, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh
phd HS Chi Minh caa 6ng T nira vi 6ng H cho rang can nha khong dang dién tich
20m® nhu 6ng T d3 giGi thiéu trén bdo mua & ban ding ngay 17/6/2016. Ong H
xac dinh can nha khong du dién tich 1a do 6ng da do dac lai va viéc do dac nay do
6ng thuc hién bang thudc kéo. Con bi don cho rang 6ng H doi y khdng mua nha
cua 6ng nira do 6ng H ung y can nha khac dep hon can nha ctia ong va dién tich
can nha ong giai thiéu trén bao mua & béan la do 6ng can ctr vao dién tich ghi trén
théng bao nop thué caa Chi cuc Thué huyén Binh Chanh.

[13] Mat khac, tai Hop dong nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016
cling khdng ghi dién tich cua can nha s6 A34/18A8B Quéc 16 50, xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh la bao nhiéu. Tai phién toa, nguyén
don va bi don cung xac nhan tai thoi diém ky két hO’p dong dat coc, can nha chua
c6 gidy chang nhan, khong co ban veé hién trang va hai bén cling yéu cau cong ty
do dac tién hanh do vé& dién tich cin nha. Hoi dong xét xtr xét thay viéc hai bén
khong ghi cu thé dién tich can nha vao trong hop dong dit coc, khdng yéu cau to
chtc ¢6 chirc ning do dac tién hanh do dac dé xac dinh chinh xéac dién tich cin nha
dan dén hai bén c6 mau thuin vé dién tich can nha va khong giao két duoc hop
d6ng mua ban nha 14 15i cua ca hai bén.

[14] Can cir vao Hop dong nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016
(theo ban chinh do ong Pinh Vian T dang giit va di duoc Toa an dbi chiéu ban
chinh) tai vi tri phia dudi chir ky cia 6ng Phan Hoang H ¢6 néi dung: “T6i chi dua
20.000.000 dong tién coc va dong y ky gui cho anh Thanh ban lai can nha nay do
t6i khéng mua. 24/6/2016”. Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, ong
H xé&c nhan noi dung nay do chinh tay dng viét va 6ng T ciing Xxac nhan 6ng di ban
duoc can nha vao nam 2017.

[15] Tai khoan 2 Biéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé dit coc
nhu sau:

“2. Trong trwong hop hop dong dan sy diroc giao két, thyc hién thi tai san
dat coc duwoc trd lai cho bén dat coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién;
néu bén ddt coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong dan si thi tai sdn dat coc
thugc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao keét, thirc hién
hop dong dan sw thi phdi trd cho bén dat coc tai san dat coc va mét khoan tién
twong dwong gia tri tai San dat coc, trir truong hop cb thod thugn khac. ”

~ [17] Nhu véy, ¢6 co s6 xac dinh vao ngay 24/6/2016, hai bén da thong nhat
cham duat viéc mua ban nha vai nhau thong qua viéc dng H dong y cho dng T ban



lai can nha cho nguoi khac. Do vay, day khong dugc xem la truong hop nguyén
don va bi don tir chéi giao két hop dong ma hai bén dd xac 1ap thoa thuan mai,
cham dut cac thoa thuan mua ban nha trude day. Tuy nhién, cac bén khdng 14p van
ban thoa thuan nao khac vé viéc xu ly sb tién dit coc 20.000.000 ddong ma éng H
da giao cho ong T.

[18] Tai bién ban ddi chat ngay 30/7/2020 va tai phién tda, 6ng H trinh bay
gitra 6ng va 6ng T c¢0 thoéa thuan miéng sau khi éng T ban dugc can nha thi d6ng T
sé tra lai tién coc 20.000.000 dong cho ong nhung hai bén khong co6 thoa thuan cu
thé thoi gian hoan tra la bao 1au. Tuy nhién, nguyén don khong dua ra duoc tai
liéu, chirng cir chirng minh cho viéc cé thoa thuan nhu trén.

[19] Bi don xac nhan dng co thoa thuan miéng vaoi nguyén don la khi nao ong
ban dugc cin nha cho nguoi khac thi 6ng sé tra lai tién coc cho nguyen don.
Nhung chi khi nao ong ban dugc nha trong thoi han 01 thang ké tir ngay ky hop
dong (tr ngay 17/6/2016 dén ngay 17/7/2016) thi ong mai dong y tra lai tién coc
cho nguyén don, néu qua thoi han nay thi dng H mét coc. Pén nam 2017 thi 6ng
ma&i ban dugc cin nha nén 6ng khong dong y tra lai tien coc cho dng H. Tuy nhién,
bi don khong dua ra dugc tai liéu, chirng cir ching minh cho viéc hai bén co thoa
thuan nhu trén.

[20] Do d6, Hoi dong xét xir co co so xac dinh giita nguyén don va bi don ¢
thoa thuan miéng vai nhau vé viéc bi don sé& tra lai tién coc cho nguyén don sau
khi bi don ban duoc cin nha cho ngudi khéc. Tuy nhién vé thoi gian va diéu kién
tra lai tién coc thi hai bén déu khong dua ra duoc tai liéu, ching ci chitng minh
cho phan trinh bay cua minh.

[21] Tai phién toa, dng H va 6ng T cling x&c nhan khdng yéu cau Toa an triéu
tap ba Huynh Thi Hong Nhung va nhiing ngudi di mua cin nha vao tham gia t6
tung. Do d6, Hoi ddng xét xir xét thay khong can thiét dua thém nhiing ngudi khac
vao tham gia t6 tung.

[22] Xét vé noi dung cua hop dong dat coc ky két ngay 17/6/2016 gitra 6ng H
vaobng T:

[23] Tai Cong vin sd 2947/VPPK-CNBC ngay 15/11/2018 caa Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén Binh Chanh c6 ndi dung nhu sau: “Hi¢n tai,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Binh Chanh khong tim thay hé so
cap gidy chieng nhdn quyén si dung ddt ciia cin nha s6 A34/18A/8B, dp 1, x& Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh diroc cdp nhdt trén co so dir
ligu tai Chi nhanh Vin phong Pdng ky dat dai huyén Binh Chanh”.

[24] Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong nhan Coc mua ban nha ngay
17/6/2016, 6ng Dinh Van T chua dugc co quan ¢o tham quyén cong nhan quyén
s hitu nha & ddi voi can nha s A34/18A8B Quéc 16 50, xd Binh Hung, huyén
Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Cho nén, dng T vin chua phai 1a chu so
hitu cin nha trén. Do d6, viéc 6ng T ky hop dong nhan coc mua ban nha véi 6ng H
trong khi can nha nha chua duoc cap gidy ching nhan 13 vi pham diéu kién tham
gia giao dich nha & dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 118 va khoan 1 Piéu
119 cta Luat Nha & nim 2014. Do d6, Hoi ddng xét xir c6 co s& xac dinh hop
d6ng nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 giita dng Pham Hoang H va



ong Pinh Van T v6 higu ngay tir thoi diém ky két do vi pham diéu cam cua phap
luét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 122, biéu 127 va biéu 128 cua Bo luat
Déan su nam 2005.

[25] Tai diéu 137 cua B¢ luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hau qua phap ly
cua hop dong vo hiéu nhu sau:

“I. Giao dich dan su vd hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham duit quyen,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich dan si vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vat thi
phdi hoan trd bang tién, trir trirong hop tai san giao dich, hoa lei, loi tite thu dwot
bi tich thu theo quy dinh cia phap ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phdi boi thuwong”.

[26] Vi vay, bi don c6 nghia vu trd lai s6 tién coc dd nhan cua nguyén don 1a
20.000.000 dong (Hai muoi tri¢u dong).

[27] Xét vé yéu td 151 dé din dén hop ddng vo hiéu: Tai Bién ban ddi chat
ngay 30/7/2020 va tai phién toa, nguyén don 6ng Pham Hoang H x4c nhan tai thoi
diém ky két hop df)ng dit coc voi 6ng Pinh Vian T thi 6ng ciing biét rd cin nha sb
A34/18A8B Qudc 16 50, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh chua duoc co quan nha nudc cap gidy ching nhan nhung dng van dong y
giao két hop dong dit coc véi dng T. Nhu vay, nguyén don va bi don déu co 16 dé
dan dén hop dong dat coc vo hiéu va muac do 16i ngang nhau. Bong thoi, tai phién
tda nguyén don va bi don déu xac dinh khong cd yéu cau boi thuong thiét hai. Do
vay, Hoi dong xét xir khdng xem xét vé van dé boi thuong thiét hai.

[28] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr c6 co s tuyén bd Hop dong
nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 gitta 6ng Pinh Vin T va dng Pham
Hoang H va chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Hoang H.
Budc 6ng Dinh Vin T ¢d trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Hoang H va ba Nguyén
Thi Thanh N s6 tién coc di nhan 14 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

[29] Vé an phi dan su so tham: Cin cir vao Diéu 6 va khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
1& phi Toa an. Do yéu cau cua nguyen don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an. Cuy thé 6ng Pinh Vin T phai chiu 4n phi 1a: 20.000.000 d¢6ng x 5% = 1.000.000
dong (Mot triéu dong). Hoan lai sb tién tam ¢ng an phi ma éng Pham Hoang H da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, bieu 91, khoan 1 bieu 227, khoan 1 Bicu 228 va Dieu 273 cia BJ ludt TO tung
dan sy nam 2015,

Can ¢t vao diém b khoan 1 Diéu 122, Piéu 127, 128, 137, biéu 358, Piéu
401 cua Bo luat Dan sy nam 2005;



Cian ctr vao DPiéu 118, 119 cua Luat Nha & nam 2014;

Cin cir vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mét so quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

Cin cir vao Diéu 6 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sur dung an phi va I¢é phi
Toa an;

Tuyén Xur:

1. Tuyén b Hop dong nhan coc mua ban nha ky két ngay 17/6/2016 giita 6ng
Dbinh Van T va 6ng Pham Hoang H vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Hoang H.

Buoc ong DPinh Van T cd trach nhiém tra cho éng Pham Hoang H va ba
Nguyen Thi Thanh N so6 tién dat coc da nhan la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
dong).

Cac bén giao nhan tién tai co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1. Ong Binh Van T phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong) an phi dan sy
so tham.

2.2. Hoan tra lai cho dng Pham Hoang H s6 tién tam ung an phi di nop 1a
500.000 d¢6ng (Nam tram nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam ung an phi sé
AA/2017/0013569 ngay 07 thang 11 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 8, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy €O mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai
phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoic dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

-TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Binh Chanh;
- Chi cuc THADS H.Binh Chéanh;

- Cac duong su;



- Luu ho so.

Lé Thi Kim Tuyén



