TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU LUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh P1
TINH THAI NGUYEN

Ban an sb: 15/2022/DS-ST
Ngay: 28/9/2022 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Long

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pinh Qudc Minh

2. Ong Hoang Vin Khai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

) - Dai dién Vl'.él? kiém s:dt nhdn dan huyén Phu Lwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Ton — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
Phii Luong, tinh Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vy an thu ly so:
06/2019/TLST - DS, ngay 27 thang 3 nam 2019 vé tranh chip quyén st dung dat,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 14/2022/QDXXST-DS, ngay 25 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Vin P1, sinh nim 1974. (c6 mat)

bia chi: Xom L, xa P3, huyén P, tinh T.

Bi don: Ong Pham Vin T1, sinh nam 1958. (c6 mit)

bia chi: Xom P2, xa P3, huyén P, tinh T.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Chi L6i Thi T4, dia chi: Xém L, xa P3, huyén P, tinh T (vo anh P1). Chi
T4ty quyén cho anh Tran Van P1 tham gia té tung.

- Ba Nguyén Thi H (vo 6ng T1), chi Pham Thi L1, Pham Vin D (con dé cua
6ng T1), dia chi: X6m P2, xa P3, huyén P, tinh T. Ba H, chi L1, anh D ay quyén
cho 6ng Pham Vin T1 tham gia t6 tung.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va céc 101 khai tai Toa &n nguyén don trinh bay: Nam
2005, t6i mua thira dét s6 489, to ban d6 s6 25, dién tich 307m?, dia chi: X6m P2, x4
P3, huyén P, tinh T cta 6ng Tran Van C, to1 da dugc cap gidy chiig nhan quyén stir
dung dat doi véi thira dat nay ngay 23/9/2008. Tai Quyet dinh so 887/Qb-UBND



ngdy 10/6/2009 cua Uy ban nhan dan huyén Phi Luong dé chinh 1y tach thira dat s6
489 thanh cac thira dat: Thira sb 795, dién tich 110m?, dt CLN; thira 796 dién tich
73m?, dat ONT, thira dét sb 797 dién tich 124m?, d4t CLN. Sau d6 t6i mua thém thira
d4t s 483 dién tich 173m2 cta anh Bui Thai C1. Nam 2016 t6i lam nha trén thira dat
483 va c6 1an mot phan sang thira dat 797 thi xay ra tranh chap. Ong T1 cho rang toi
d3 xay 14n sang phan dat nha 6ng T1 va ngin can t6i khong dugc trdng cdy va sir
dung thtra dat 797 dién tich 124m2. Thira s6 797 nam giap voi thira dat s6 482, to ban
d6 s6 25, dién tich 149m? cua éng T1. Do c¢6 tranh chdp nén tir nim 2016 dén nay toi
khong duge sir dung. Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét budc éng T1 phai tra lai t6i
thira dat s6 797 dé t6i canh tac, st dung.

Bi don — dng T1 trinh bay: Toi c6 thira dat s6 482 va 711, to ban do s 25 da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén toi, hai thira nay giap voi thira
dat s6 489 cua anh Tran Van P1. Thira dat s6 489 anh P1 mua ciia 6ng Tran Vin C,
khi hai bén mua ban khong goi t6i dén ky giap ranh. Nam 2016, anh P1 san dat lam
nha 1am mét ranh gi6i gitra hai thira dat, anh P1 d4 1am nha va rao ludi B40 1an vao
dat nha toi khoang 30 — 40cm. Thira dat anh P1 cho rang cua anh P1 1 khong ding,
d6 1a phan dat thira 482 gia dinh t6i van str dung dé trong cdy hoa mau. Nay anh P1
khoi kién yéu cau t6i tra lai dat toi khong nhat tri.

Qua trinh giai quyét, Toa an d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac
bang may va dinh gia tai san, x4c dinh:

Thira dat s6 797, to ban dd 25, dién tich 124m? (Po thuc t& 1a 138,1 m?) cua
anh Tran Vin P1 nim giap voi thira dét s6 482, to ban dd s6 25, dién tich 149m? cua
6ng Pham Van T1. Trén dién tich dat thira dat sb 797 c6 mot phan dién tich nha cia
anh Tran Van P1 (27,2m?) xay dung kién c6 gdm 01 tang ham va 02 tang nodi. Ngoai
ra trén dat khong co tai san gi. Phan dién tich dat tranh chap khong trung 1ap dién tich
dat tai thira 428 dién tich 149m? cua gia dinh 6ng T1. Két qua do hién trang ciing thé
hién 6ng Pham Van T1 dang sir dung mot phﬁn dién tich thira 797.

Két qua dinh gia ngay 06/7/2022 ctiia Hoi dong dinh gia huyén Phu Luong xac
dinh: Thira dat s6 797, t& ban do so 25, dién tich 124m?, dat CLN, vi tri 1 tai xdm P2,
xa P3, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén c6 gia tri 1a 124m? x 54.000¢ = 6.096.000
dong.

Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- Viéc chap hanh phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa
an va clia cac duong su tir khi thu 1y cho dén trude khi Hoi dong xét xir di vao nghi an
da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Ong Tran Vin P1 sir dung thira dat 797, dién tich 124 m2
da duwoc UBND huyén Phu Luong cip gidy chimg nhin quyén st dung dét, nhu vay
Gidy chuing nhan quyén st dung dét 13 Quyét dinh ciia co quan nha nudc co tham
quyén xac dinh quyén str dung dat cho anh P1. Viéc 6ng T1 ra ngin can 1a hanh vi can
trd 18 ra anh P1 phai lam don ra co quan hanh chinh (UBND xa P3) dé xac dinh ranh



gii chtr khong phai khoi kién ra Toa &n. Nay anh P1 yéu cau 6ng T1 tra lai dién tich
dat thira 797 1a khong dung thAm quyén giai quyét cua Toa an. Dé nghi HDXX cén cr
vao Diém ¢ khoan 1 Piéu 192 cua BLTTDS dinh chi giai quyét vu an. Budc anh P1
phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luéat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cc tai liéu co trong hd so vu 4n va cin ¢t vao két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét vu an: Anh Tran Vin P1
khai kién yéu cau 6ng Pham Vian T1 tra lai phan dién tich dat 1an chiém tai thia dat
s6 797, to ban dd sb 25, dia chi: Xém P2, xa P3, huyén Pht Luong, tinh Thai Nguyén.
T thoi diém thu Iy dén nay, ng T1 c6 dang ky ho khau thuong trd & x6m P2, x4 P3,
huyén Pha Luong, tinh Thai Nguyén. Do vay, Hoi dong xét xt xac dinh day 13 vy an
tranh chap quyén sir dung dat thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Phti Luong theo quy dinh khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chip: Phan dién tich dat dang tranh chap 1a mot phan
dién tich thira dat s 489, to ban do s6 25, dién tich 307m?, ¢6 dia chi tai xom P2, x&
P3, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén. Thira dat c6 ngudén goc do anh Tran Vin P1
mua cta 6ng Tran Van C (6ng C di chét) ndm 2005. Ngay 23/9/2008, anh Tran Vin
P1 dugc Uy ban nhan dan huyén Phii Luong cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 AN031353, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H04041, mang tén
Tran Van P1. Tai Quyét dinh s6 887/QD — UBND ngay 10/6/2009 da chinh 1y tach
thira 489 thanh cac thira: Thira s6 795, dién tich 110m?, dat CLN; thita 796 dién tich
73m?, dat ONT, thira dat s6 797 dién tich 124m? dat CLN. Chimg ctr anh P1 cung
cap gom GCNQSD dat s6 H 04041 cap ngay 23/9/2008.

Doi v6i thira dat s6 482, to ban d6 sb 25, dién tich 149m?, éng Pham Vin T1
dugc Uy ban nhan dan huyén Phi Luong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 24/6/2010. Chimg ctr 6ng T1 cung cap gdm GCNQSD dét s6 CH00097 cap
ngay 24/6/2010.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va do dac
béng may xac dinh: Tai thtra dat s6 797 dién tich 124m? dang co tranh chép, anh P1
da xay dung nha kién cd vao mot phan thira dat 797, dién tich xay nha trén thira nay la
27,2m? thudc thira dat 797 cua gia dinh anh P1. Theo hién trang str dung dat thi gia
dinh ong anh P1 chua st dung hét phan dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Nhu vay, viéc ong T1 cho ring dién tich dét thira 797 dién tich 124m? nim
trong thira 482 dién tich 149 m? ctia gia dinh 6ng 1a khong c6 co sé.

Nhu véy, yéu cau khéi kién ctia anh Tran Van P1 13 ¢6 can ctr chip nhan, can
budc 6ng Pham Vian T1 tra lai phan dién tich dang l4n chiém theo dung ranh gidi ban
d6 dia chinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Tai két qua do hién trang dat cling thé hién, anh Tran Van P1 st dung 10,3m?
d4t ngoai dién tich anh da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T1 cho
rang, phan dién tich 10,3m? 1 anh P1 14n vao thira dit s6 711 cua 6ng, tuy nhién két
qué thé hién phan dién tich dat 10,3m? ndm ngoai thira dat sb 711 cua gia dinh ong P1
nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét, anh Tran Van P1 da ndp tién tam
tmg chi phi thAm dinh tai chd 02 1an 13 7.300.000 dong, ndp tién tam ung chi phi dinh
gi4 tai san 02 1an 14 6.000.000 dong. Do yéu cau cta anh P1 dugc chdp nhin nén can
budc ong T1 hoan tra lai cho anh P1 toan bo tién chi phi td tung bao gdbm xem Xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 13.300.000 dong.

[4] Vé an phi: Ong Pham Vin T1 phai chiu 4n dan su so thim theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Cac duong su duoc quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Luong, tinh Thai
Nguyén la khong c6 co sé. Phéan dién tich dét tranh chép la thura 797, dién tich 124
m2 (Po thyc té 12 138,1 m2) do c6 tranh chip nén bo hoang, ca anh P1 va 6ng T1
déu yéu cau cong nhan quyén st dung cia minh. Tai diém 24 Diéu 3 Luat dat dai
quy dinh ro: Tranh chép dat dai 1a tranh chép vé quyén, nghia vu cua nguoi su
dung dat gitta hai hoac nhiéu bén trong quan hé dét dai. Tai phién toa hai bén thira
nhan tr trude nim 1996 6ng T1 van sir dung phﬁn dién tich dang tranh chép, tu
nim 2016 xay ra tranh chip cac bén mai khong st dung va bo hoang cho dén nay.
Nhu vay day la viéc tranh chép dat dai va tham quyén giai quyét cua Toa an.

Vi céc lé néu trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 157, 165; 175 Bo luat t6 tung dan sw 2015; Piéu 357, 468 Bo luat dan su
nam 2015; Didu 166; 203; Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Tran Van P1.

Budc 6ng Pham Vian T1 tra lai phan dién tich 138,1 m? thia s6 797 to ban d6
25 cho anh Tran Vian P1 (C6 so d6 123456 T1 kém theo)

2. An phi: Buoc 6ng Pham Vin T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham ndp ngan sach nha nudc.

Tra lai cho anh Tran Vin P1 s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tam wng an phi, 1 phi Toa an s6 0018779 ngay 27/3/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Pha Luong.

3. Vé chi phi t6 tung: Bugc 6ng T1 hoan tra lai cho anh P1 toan b tién chi phi
t6 tung bao gdm xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san 1a 13.300.000 dong.



Ké tir ngay ngudi ¢6 quyén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n ma
ngudi phai thi hanh &n cham thi hanh thi phai chiu 14i suat ddi véi s6 tién cham thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su,
ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xu cong khai so tham, c6 mat nguyén don, bi don, bao cho biét dugc
quyén khang céo trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pht Luong;

- Chi cuc THADS Pht Luong;

- UBND xa P3;

- Cac Puong sy;

- Luu: HS, VP.

Lwong buc Long
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