TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 59/2021/DS-ST.
Ngéy: 29/12/2021. .
Ve viéc Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
Véi thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:

- Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
- Cac Hoi tham nhan dén: 1. Ba Pham Ta Nhi.
2. Ong Tran Trung Hiéu.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Toa 4n nhéan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién vKie;m sdat nhdn dan thanh phé Di An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 12 nam 2021 tai Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xtt so' tham cong khai vu an thu Iy s6 141/2021/TLST-DS
ngay 29 thang 4 nam 2021 vé€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 79/2021/QDXXST-DS ngay 06/12/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Doan Vin B, sinh nam 1959; thuong tr: 175 L, khu phd 4,
phuong H, thanh ph6 T, thanh ph6 H; dia chi lién hé: s6 15 T, phuong Tang Nhon P B,
thanh pho T, Thanh phd H. C6 mat;

-’B,z' don: Ba Truong Thi Cém T, sinh ndm 1975; thuong tra: S 24/13 duong T,
khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh B. C6 mat;

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu D, sinh ndm 1973; dia chi: S6 6/12 khu phd B, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 don xin giai quyét vang mat;

2. Ba Nguyér} Thi Hong P, sinh nam : 1966; dia ghi:’sé 15 T, phuong Tang
Nhon P B, thanh pho T, Thanh phdé H. Cé don xin giai quyét vang mat.

- Nguoi lam ching: Ba Truong Thi Cam L, sinh nam 1974; dja chi: 40/12
duong T, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh B. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 191412021 va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng
Doan Van D trinh bay:



Ngay 10/12/2018, 6ng Poan Van D cho ba Truong Thi Cam T vay sb tién
100.000.000 (modt tram triéu) dong, 1di sudt 2%/thang. Thoi han vay tir ngiy
10/12/2018 dén ngay 10/12/2019. Hai bén lap gidy vay duéi hinh thic hop dong dat
coc va bién nhan tién coc. Ong D da giao va ba T da du tién vao ngay 10/12/2018. Tuy
nhién, ké tir ngay 10/12/2018 dénnayba T khong tra ng goc 141 suét cho 6ng D nhu
thoa thuan. Ong D di tirng khoi kién ba T dé yéu cu tra sb tién con no nhung do ba T
htra s& tra tién nén 6ng D rat don kién tuy nhién ba T khong thuc hién nghia vu tra ng
nhu cam két. Vi vy, 6ng D khéi kién yéu cau:

Budc ba Truong Thi Cam T ¢6 nghia vu tra cho 6ng Poan Van b s6 tién con no
la 147.000.000 dong, gom tién no gbc: 100.000.000 ddng, tién 14i phat sinh tir ngay
10/12/2018 tam tinh dén ngay 10/4/2021 la 28 thang x 20%/nam x 100.000.000 dong
= 47.000.000 dong Tai phién toa, 6ng b xac dinh chi yéu cau ba T tra sb tién
130.350.000 dong gom: Tién ng gbc 100.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay
10/12/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham 13 36 thang 14 ngdy, muc 13 suit
10%/nam, thanh tién: 100.000.000 dong x 36 thang 14 ngay x 10%/nam = 30.350.000
dong.

- Loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién tda, bi don ba Trwong Thi Cam T
trinh bay:

Khoang nim 2014 ba T ¢6 vay ciia ong Poan Vin B s6 tién 100.000.000 (mot
tram triéu) dong dé 1am an. Khi vay, ba T ¢6 thé chap cho 6ng P ban chinh gidy ching
nhan QSDP s6 H06577 do UBND thi xa D cip ngdy 10/9/2007 cho ba Nguyén Thi B,
cap nhat bién dong sang tén ba Truong Thi Cam T ngay 15/10/2007 dé lam tin. Ong b
budc ba T ky Hop dong dit coc (dé dam bao cho viéc cam két chuyén nhuong quyen
st dung dat) dbi véi Quyen st dung dt trén dé 1am tin. Theo nodi dung cua hop dong
dat coc do 6ng b soan san thé hién ba T dong y chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
ong D theo giay chirng nhan QSDD néu trén vaéi gia 250.000.000 (hai tram nam muoi
triéu) dong, 6ng P dit coc trude sé tién 100.000.000 (mdt trim triéu) dong. Hop dong
nay chi lam 01 ban va do 6ng D giir.

Sau khi vay tién thi hang thang ba T déu tra cho ong P s6 tién no gbc la
5.000.000 dong va lai suat phat sinh. Viéc tra tién cho ong B thi ba T ¢6 nho chi gai 1a
ba Truong Thi Cam L di giim va khi nhan tién thi ong D ¢6 ky nhan vao sd, giao cho
ba L gitr. Khi ba T tra xong tién no gdc va 14i thi 6ng D d4 tra lai ban chinh gidy ching
nhan QSDD s6 H06577 cho ba théng qua ba L. Do tin twong 0ng D da tra lai ban
chinh giay chimg nhan QSDD nén ba T khong yéu cau o6ng D huy bo Hop dong dit
coc di ky gitta hai bén. Ddi véi gidy chimg nhan QSDD s6 H06577 thi hién nay vo
chong ba dang thé chap cho Ngan hang K — chi nhanh T, tinh B dé vay tién.

Ba T xé4c dinh da tra xong tién cho 6 ong D nén khong dong y véi yéu cau khoi
kién cua 6ng D. DPong thoi, cin ctr vao Hop dong dat coc va bién nhén tién do 6ng P
cung cip cho Toa an dé 1am can ctr khoi kién c6 ddu hiéu tdy x6a vé mit thoi gian, tuy
nhién viéc tay x6a trén khong c6 xac nhan cta ba T nén khong con gi tri phap 1.

_ - Loi khai trong qua trinh 10 tung, ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
Nguyén Hiru D trinh bay:

Ong D va ba Truong Thi Cam T 1a v chong. Ong D théng nhat 16 trinh bay

cia ba T vé viéc vao nam 2014 vo chong c6 vay tién cua 6ng D va c6 the chap ban

chinh gidy chung nhan QSDD s6 H06577 do UBND thi xa D cap ngay 10/9/2007 cap



cho ba Nguyén Thi B, cip nhat bién dong sang tén ba Trwong Thi Cam T ngay
15/10/2007 dé lam tin. Do vo chdng da ty thoa thuan véi nhau nén khi di vay tién cua
6ng D thi chi co ba T tu viét gidy vay tién theo yéu cau cta ong D.

Ong D khong 1o giita ba T va 6ng D thoa thuan 1ai suat ddi v6i sb tién vay nhu
thé nao nhung hang thang vo chdng 6ng c6 tra cho éng D sb tién 5.000.000 dong tién
gbc va 1ai suit phat sinh. Viéc tra tién ng gdc va 1ai do ba T tur tra tryc tiép cho ong D.
Sau khi vo chong 6ng tra xong tién ng goc va i thi 6ng D da tra lai ban chinh gidy
chtng nhan QSDD s6 H06577 trén.

Ong D x4c dinh, vo chong di tra xong tién cho 6ng B nén dng théng nhat nhu
¥ kién cuaba T vé viéc khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ong P dong thoi ong
D cho rang ching ctr do 6ng D cung cap cho Toa an dé 1am can ctr khoi kién cé dau
hiéu tay x6a vé mat thoi gian, tuy nhién viéc tay x6a trén khong c6 xac nhan ciia ba T
nén khong con gia tri phap 1y.

- Tai van ban cam két tai san riéng cia Vo' chong va yéu cdu khéng tham gia
giai quyet vu dn ngay 10/11/2020, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Héong P, trinh bay:

Ba va 6ng Poan Vin D 13 vo chong. Khoan tién vay ma éng D cho ba Truong
Thi Cam T vay 1 tién riéng ctia ong B. Ong P ty tao lap, ba khong co déng gbp nio
d6i vai tai san néu trén nén 6ng D toan quyén quyét dinh. Vi vdy, ba P dé nghi Toa an
khong triéu tap ba tham gia vu an véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
vi ba khong lién quan va yéu ciu gi ddi v6i khoan tién hai bén dang tranh chap.

- Nguweoi lam chiing ba Trieong Thi Cam L trinh bay:

Ba L 14 chi gai ciia ba Truong Thi Cam T. Viéc ba T vay tién ctia ong P vao
thoi gian ndo thi ba khong rd nhung khoang ndm 2015 — 2016 ba T ¢ nhd ba cam tién
dé tra cho 6ng P. S6 tién mdi thang ba T dua cho ba gdm 5.000.000 dong va tién 1ai,
do thoi gian da lau nén ba khong nho rd sO tién 1ai bao nhiéu. Khi tra tién thi ba déu
noi rd cho 6ng b b1et daylatiéncoaba T tra ng cho Ong P, 6ng P nhan tién dong thoi
Ky nhan vao cudn so tay thé hién ngay tra tién va s tién nhan. Sau khiba T tra hét tién
thi 6ng B da tra lai ban chinh gidy ching nhan QSDD do UBND thi xa D cip cho ba
Nguyén Thi B, cap nhat bién dong sang tén ba Truong Thi Cam T va ba di mang vé
cho ba T, riéng gidy vay tién giira ba T vaong b thi ba khong biét vi 6ng D khong dua
cho ba, ba T ciing khong néi voi ba vé viée yéu cau ong D huy bo gidy vay tién.

- Tai két lugn gidm dinh sé 497/GP — PC09 ngay 25/11/2021 cia Phong ky
thudt hinh sy Cong an tinh B xdc dinh:

1. C6 dau vét tay xo0a, sira chita s “18” tai dong 17 “10/12/2018” va s6 19 tai
dong 24 "10/12/2019” trén hop dong dat coc (d€ dam bao cho viéc cam két chuyén
nhuong quyén st dung dat) dé ngay 10/12/2018 (ky hiéu Al). Khong xac dinh dugce
ndi dung nguyén thuy trude khi bi tay x0a, stra chira.

2. C6 dau vét tay X0a, stra chira tai dong 7, ngay sau noi dung “cip ngay
10/9/2007” trén “bién nhan tién” dé ngay 10/12/2018 (ky hi¢u A2). Khong xac dinh
dugc ndi dung nguyén thuy trudce khi bi tdy xda, stra chira.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho”' D, tinh B:



+ VE to tung: Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,
duong sy da chip hanh va tuan theo phép luat dung quy dinh cua B luat T tung dan
su.

+ V& viéc giai quyet VU an: Ong Poan Vian P khoi kién yéu cau ba Truong Thi
Cam T tra cho 6ng s tién vén 100.000.000 dong va i sudt tinh tir ngay 10/12/2018
dén ngay Toa an xét xir so thAm 14 130.350.000 dong.

Ong P cung cap cac tai liéu 1a Hop dong dit coc ngay 10/12/20218 va Bién
nhén tién ngay 10/12/2018. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh sb 497/GD-PC09 ngay
25/11/2021 ciia Phong k¥ thuét hinh su Cong an tinh B thi trén “Hop dong dit coc” dé
ngay 10/12/2018 “Cé dau vét tdy xoa, stra chira s6 “18” tai dong 17 “10/12/2018” va
sO 19 tai dong 24 “10/12/2019”. Khong xac dinh dugc ndi dung nguyén thay trude khi
bi tdy x0a, sira chira”; trén “Bién nhan tién” dé ngay 10/12/2018 “C6 dau vét tay xoa,
sira chita tai dong 7, ngay sau ndi dung “cép ngay 10/9/2007”. Khong xac dinh dugc
ndi dung nguyén thiy trude khi bi tay xoa, stra chira”.

Nhu vay, nhitng ching ¢t ma 6ng P cung cap dé khoi kién di bi tay xoa, sira
chita, khong xac dinh duoc ndi dung nguyén thily truéc khi bi tdy x6a, sta chita,
khong ¢ chir ky xac nhan cta ba T tai cac phan bj ty x6a, stra chita nén khong co gia
tri chimg minh nén khéng c6 can cit chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong
Doan Van D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa,
y kién cua dai dién Vién kiém sat, Toa an nhan dan thanh pho D nhén dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& x4c dinh tu cach duong su: Qua trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi
Hong P xac dinh khoan tién ong D cho ba Truong Thi Cam T vay khong phai la tai san
chung cua ba va ong b. Ba P xac dinh ban than khong c6 yéu cau gi d6i voi sb tién
6ng P dang tranh chap nén Toa an khong xac dinh ba Nguyén Thi Hong P tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[1.2] V& su ving mat cua duong su: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyen Hitu D ¢6 don yéu cau giai quyet vang mit. Vi vay, Toa an tién hanh xét xtr
vang mit 6ng D theo quy dinh ctua Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su ndm 2015.

[2] V& ndi dung tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba Truong
Thi Cam T tra sd tién ng goc: 100.000.000 dong, tién 14i phét sinh tir ngay 10/12/2018
dén ngay 24/12/2021 1a 36 thang 14 ngay x 10%/mim x 100.000.000 déng =
30.350.000 dong, tong cong gdc va lai 1a: 130.350.000 dong. Chimg cir nguyén don
cung cap 1a Bién nhan tién ngay 10/12/2018 va Hop dong dit coc (dé dam bao cho
viéc cam két chuyen nhuong quyén str dung dat) ngay 10/12/2018 co chit ky cia ba
Truong Thi Cam T.

[2.1] Xét, chimg ctr 1a “Bién nhan tién” ngay 10/12/2018 va “Hop dong dit coc
(d¢ dam bao cho viéc cam két chuyén nhugng quyén st dung dat)” ngay 10/12/2018
c6 dau hiéu tay x6a nhung khong c6 xac nhan cua cac bén. Ban than ba T ciing khong
biét dugc con sb nguyén thuy trude khi bi tdy xo6a 13 gi. Tai két luan giam dinh sb
497/GD - PC09 ngay 25/11/2021 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh B xac dinh:



“1. C6 ddu vét tdy xoa, sira chita s6 “18” tai dong 17 “10/12/2018” va s6 19 tai
dong 24 "10/12/2019” trén hop dong ddt coc (dé dam bdo cho viéc cam két chuyén
nhwong quyén sir dung dat) dé ngay 10/12/2018 (ky hiéu Al). Khéng xdc dinh dwoc
néi dung nguyén thity trwde khi bi tay xéa, sira chira.

2. C6 ddu vét tdy xéa, sira chita tai dong 7, ngay sau néi dung “cdp ngay
10/9/2007” trén “bién nhan tiéen” dé ngay 10/12/2018 (ky hiéu A2). Khéng xdc dinh
dwoc noi dung nguyén thuy trudc khi bi tay xoa, swra chira”.

[2.2] Nhu vay, can ctr Diéu 275 B luét dan sy 2015 ¢6 co s xac dinh nghia vu
tra ng cua bi don ba Truong Thi Cam T khong phat sinh tir hai chimg cir néu trén. Do
do, nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba Truong Thi Cam T tra khoan tién vay
thyc hién vao ngay tur 10/12/2018 va tien 1ai phat sinh tir ngay 10/12/2018 dén ngay
24/12/2021 !é 36 thang 14 ngay x 10%/ndm x 100.000.000 dong = 30.350.000 dong,
tong cong goc va 1ai la: 130.350.000 dong 1a khong cé can cur chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd D vé viéc giai
quyét vu an la phu hop.

[4] An phi dan su so tham: Ong P phai chiu an phi c6 gia ngach dbi v6i yéu cau
khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ong la ngudi cao tudi nén thuge truong hop dugce
mi¢n nop an phi theo quy dinh tai Picu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009 va Piéu 12,
13 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[5] Chi phi giam dinh 1a 2.850.000 (hai tri¢u tam tram nam muoi nghin) dong:
Ba Truong Thi Cam T tu nguyén chiu. Ba Thly da ndp du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 93, 144, Didu 147, Didu 238 va Diéu 273 cua Bo luat TS tung

dan sy 2015;

Cin ct Diéu 275, Diéu 463 va Diéu 466 ctia B luat Dan su 2015;
Can ct Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009;

Cin cir Didu 12, Pieu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy Ban thuong vy Quoc Hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Poan Vin B vé
viéc budc ba Truong Thi Cam T ¢6 trach nhiém tra sb tién 130.350.000 dong, gom tién
ng goc: 100.000.000 ddng, tién 13i phat sinh tir ngay 10/12/2018 tam tinh dén ngay
24/12/2021 (ngay Toa xét xir so tham) 1a 36 thang 14 ngay x 10%/ndm x 100.000.000
dong = 30.350.000 dong phat sinh tir “Bién nhan tién” ngay 10/12/2018 va “Hop dong
dit coc (dé dam bao cho viéc cam két chuyén nhuong quyén st dung dat)” ngay
10/12/2018.

2. Chi phi giam dinh chir viét, chit ky va dau van tay: Bi don ba Truong Thi
Cam T ty nguyén chiu s6 tién 2.850.000 dong (hai triéu tdm traim ndam muoi nghin
dong), dugc khau trir hét vao tién tam tng chi phi da nop.

3. An phi dan su so tham: Qng Doan Van b sinh nam 1960, c6 don xin mién an
phi nén thudc truong hop dugc mién an phi theo quy dinh tai Biém d, khoan 1 Biéu 12
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Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1& phi Toa 4n nén mién an phi cho 6ng Poan Vin D.

4. Nguyén don, bi don c6 méat dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an so thim. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mat duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét
ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND thanh phé D;

- Chi cuc THADS thanh phd D

- TAND tinh B;

- Luu: HSVA, VP.

Tran Thi Thim



