TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN baoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 36/2022/DS-PT

Ngay: 30. 9. 2022

VIV “Tranh chap quyeén si
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Ngb Thi Trang

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Diu

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuén - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Thang - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mo phién
tda xét xur cong khai vu an dan su phic tham thu ly s6 21/2022/TLPT-DS ngay 23
thang 6 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so thim s 03/2022/DS-ST ngay 04/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 35/2022/QDPT-DS ngay
21 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1970; C6 mat.
bia chi: Thon P, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van T: Ong Thai Tung A,
sinh ndm 1964 (Vin ban uy quyén ngay 19/5/2022); C6 mit.

Pia chi: S6 H, duong T, khu phé K, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

- Bi don: Ong Lé Thanh P, sinh nim 1975; C6 mit.
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Dia chi: Thén P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan;

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Vii Thi Mai L, sinh nam 1969; C6 mat.

2/. Ba Bui Thi Minh L, sinh nam 1976; Cé mat.

3/. Ba Phan Thi D, sinh nam 1955; C6 mat.

Cung dia chi: Thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan;

Ngueoi dai dién theo iy qué‘n ciia ba Vi Thi Mai Ln: Ong Théi Tung A,
sinh nam 1964 (Van ban uy quyen ngay 19/5/2022);

Dia chi: S6 H, duong T, khu phé K, phudng T, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

Nguwoi lam ching:

1/. Nguyén Thi H, sinh nim 1964; C6 mat.

2/. Ong Pham H, sinh nam 1965; Vang mat.

3/. Ong Huynh Ngoc M, sinh nam 1949; Vang mat.

4/. Ba Trinh Thi Y, sinh nam 1946; C6 mat.

5/. Ong Huynh Ngoc S, sinh nam 1975. C6 mit.

Cung dia chi: Thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan;

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi Kign ngay 29 thang 9 nam 2020 va trong qué trinh tham gia
t6 tung, nguyén don la 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Vo chdng 6ng c6 mot 16 dat thudc thira dat sé 224 to ban do sé 55 tai thon
P, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan va chwa dugc cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dat. Ngudn gdc dat 1a cua cha me 6ng dé lai va c6 mot phan dién tich dat 1a
dugc hoan ddi cua gia dinh 6ng Lé Thanh P vao nam 2000 (do dat nha éng P
khong c6 chiéu dai ma gia dinh 6ng ba khong c¢6 mat tién) cu thé: Gia dinh 6ng
da d6i mot phan dat dién tich 105m? thugc thira dat s6 65 to ban do sé 55 tai thon
P, xd M, huyén N, tinh Ninh Thuan dé lay 277m? thugc thtra dat s6 45 nay la thia
s6 224, to ban do sb 55, tai thon P, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Khi d6i dat,
hai bén khong c6 Iap thanh van ban nhung c6 ong Ngb Tung H biét s viéc.

Sau khi d6i dat cho nhau, gia dinh ong ba khong 1am hang rio ma chi c6
trong mang cau nhung khoang 1 dén 2 nam sau thi cay bi chét do khd han va tir
d6 dén nay khong canh tac gi. Dién tich dat nay ding tén 6ng trong s6 muc ké va



s6 dia chinh cua xa. Nam 2009, Uy ban nhan dan huyén N thu hoi mot dat trong
d6 c6 mot phan dat tranh chip va ong 1a ngudi dang tén trong quyét dinh thu hdi.

Nam 2020, vo chdng 6ng ba tién hanh rao dat thi gia dinh 6ng D tranh chap
va Vu Viéc da hoa giai tai dia phuong nhung khong thanh.

Nay vo chéng 6ng yéu cau tda an cong nhan quyén st dung dat déi voi
phan dién tich d4t tranh chap 1a 277m? thudc thira dat 224 to ban d6 s 55 tai thén
P, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan cho vg chong 6ng ba. Ngoai ra khéng yéu cau
gi thém.

Ngueoi €6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi Mai L dong y véi y
kién ciia nguyén don.

Qua trinh gidi quyét va tei phién tda bj don éng Lé Thanh P trinh bay:

Nim 1967 6ng Phan N 1a 6ng ngoai cia 6ng (hién nay da chét) c6 khai
hoang mot 16 dat nay thudc thira dat s6 65 to ban dd sé 55 va phan dat dién tich
277m? thudc thira dat sb 224 to ban do sé 55 (dat dang tranh chap) tai thén P, x&
M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Nam 1998, 6ng No cho me ong la ba Phan Thi D
phan dat nay dén khoang nam 1999 ba Dung da cho vo chong 6ng. Hién dién tich
nay chua duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, khi ting cho hai bén
khong 1am gidy to gi. Khong co viéc doi dat giita gia dinh 6ng va gia dinh ong T.
Bai vi khi xay dung nha ¢ do dat khdng co chiéu sau nén vo chong ong ba ciing
muén d6i dat dé 1am nha nhung sau d6 gia dinh 6ng T khdng chiu nén gia dinh
ong da xay dung nha trén duong cai cii trude day va khong 1an sang dat nha éng
T.

Riéng phan dat tranh chap dién tich 277m? thuoc thira dat 224, to ban d6 sd
55 thuoc thon P, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan 1a hé siu, gia dinh 6ng ba lac
trudc c6 trong thude 1a duge vai nim sau da bo hoang cho dén nay. Tir khoang
nam 2018 cho dén nay vo chong 6ng di nhiéu lan thué 6ng Huynh Ngoc S do dat
san 1ap mit bang, viéc nay gia dinh 6ng T ciing biét va khong tranh chap. Nam
2009 6ng ba c6 nghe dng T bi thu hdi dat nhung thyc té gia dinh 6ng ba khong
biét thu hdi ¢ dau. Nam 2020 khi gia dinh ong ba rao dat thi gia dinh 6ng T tranh
chap.

Nay vo chong dng T yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat di voi
phan dién tich dat tranh chap 1a 277m? thugc thira dat s6 224, to ban do s 55 tai
thon P, x4 M thi vo chong ong ba khong dong .

Ngueoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi Minh L déng y véi y
kién cua bi don.



Qua trinh gidi quyét vu an nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi Dung trinh bay:

Ba 12 me cua dng L& Thanh B, ngudn géc dat tranh chap dién tich 277m?
thugc thira dat 224, to ban d6 sb 55 tai thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuén
|a cta gia dinh ba cho ong Lé Thanh B. Ong Lé Thanh b di st dung 6n dinh cho
dén nay. Nay ong T cho rang dién tich dat trén 1a caa ng T 1a ba khong dong .

Tai phan quyét dinh cta ban an so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 04 thang
5 nam 2022 caa Toa 4n nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 271, 273 va 483 Bo luat té tung dan su.

Cin clr vao cac biéu 100, 101, 166, 203 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 18
Nghi dinh 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu luat Dat dai.

Can ctr 156, 157 cua Bo luat tb tung dan su.

Can ctr vao Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
do Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc:
Pé nghi Toa an cdng nhan quyén st dung dat ddi vai dién tich 277m? thugc thira
dat 224 to ban dd sb 55 tai thon P, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 17 thang 5 nam 2022 6ng Nguyén Vin T khang c4o Ban an so tham
s6: 03/2022/DS-ST ngay 04 thang 5 ndm 2022 cta Toa &n nhan dan huyén Ninh
Son, tinh Ninh Thuan ndi dung khang cdo nhu sau: Bé nghi cong nhan quyén sir
dung dét tranh chap 277m? thuoc quyén st dung dat cia gia dinh ong.

Ngay 19/5/2022, 6ng T c6 don khang cdo bd sung vai noi dung: D& nghi
Toa an cap phic tham tuyén sira toan bd ban an so tham s6: 03/2022/DS-ST ngay
04 thang 5 nam 2022 cua Tda an nhan dan huyén Ninh Son theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dé nghi: Hoi
dong xét xr can cu theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 22 thang 9 nam 2022 cia
Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan cung cip dé giai quyét va xac dinh dién
tich tranh chap 14 297,1m>



Tai phién toa phiic tham bi don éng Lé Thanh P va ba Bui Thi Minh L dé
nghi bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:
V& t6 tung: Tham phén - Chu toa phién tda, cdc Tham phan, Thu ky tham
gia phién toa da chp hanh dung cac quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai lieu chang cir ¢d trong hd so vu an, dé nghi
Toa an cap phlc tham cian cir khoan 2 Biéu 308 B6 luat té tung dan su. Xét xu vu
an theo huéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin T. Stra ban &n
an s6 03/2022/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Ninh
Son, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Don khang c4o ngay 17 thang 5 nim 2022 ctia 6ng Nguyén Vin T lam trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét, giai quyét theo thi tuc phc tham.

[2] Cin cir c4c tai liéu chung ctr c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir phc
tham xét thay: Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét caa
vu 4n “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a ding theo quy dinh B luat té tung dan
su,

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin T, Hoi ddng xét xir xét
thay:

[3.1.1] Vé ngudn géc thira dat dang tranh chap: dién tich dat dang chap
theo do dac thyc té tai Trich luc ban do dia chinh ngay 22 thang 9 ndam 2022 cua
Van phong dang ky dét dai Ninh Thudn c6 dién tich 297,1m? thuoc mot phan caa
thira dat s6 224, to ban d6 dia chinh s6 55, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Thaa
dat s6 224 duoc tach ra tir thira s6 45, to ban d6 s6 55, xa M va phu hop véi thdng
tin trong Trich luc bdn dé dia chinh kém theo Quyét dinh s6 2199/QD-UBND
ngay 06/5/2009 ciia UBND huyén Ninh Son v/v Thu héi dat do hé dng ba Nguyén
Van T st dung tai x8 M, huyén Ninh Son d@é giai phong mdt bang xay dung dir &n
cdi tao, nang cdp Qudc 16 27 doan di qua tinh Ninh Thudgn (BL 03, 04, 05) va
thudc hanh lang an toan quéc 16 27A do UBND x4 quan ly.

[3.1.2] Tai phién toa, bi don thira nhan: dién tich dat tranh chap khéng nam
trong thira dat sé 65, to ban do dia chinh s6 55, xd My Son quy chu cho bi don,
khéng nam trong Quyét dinh thu hoi dat cia bi don ma thudc dat hanh lang an
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toan duong qudc 16 27A thudc quyén quan Iy cia nha nuéc; Bi don ciing khong
di ké khai, dang ky phan dién tich dat nay véi UBND x4 M; Giita nguyén don va
bi don khong c6 viéc hoan d6i dit vao nam 2000; Nam 2000, vi khéng hop tudi
lam nha nén bi don c6 nhd dng Ngd Tung H ding tén xay nha cho hop tudi.

Xét thay: Tai Trich luc ban d6 dia chinh ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Vian
phong ding ky dat dai Ninh Thuan thé hién: gia dinh bi don dang quan 1y sir dung
dién tich 26,8m? gom cac diém: (3,4,20,19) nam trong Gidy ching nhan quyén s
dung dét cua thira s6 225 dung tén nguyén don Nguyén Vin T cip ngay 18 thang
01 nam 2019 (BL 01). Nhan chang la 6ng Lé Tung H, ngudi da duoc phia bi don
nho ding tén xay nha vao nam 2000 trinh bay: Khi nha 6ng P dao mong thi ong
T va dng P cb xdy ra tranh chdp, sau dé éng T va dng D c6 théa thudn hodn doi
dat cho nhau (BL 100,112). Nhu vay, giira bi don va nguyén don c6 viéc ddi dat
cho nhau.

[3.1.3] Theo céc ban xac minh ngay 27 thang 8 nam 2021 va 22 thang 12
nam 2021 do Toa &n nhan dan huyén Ninh Son 1ap thi dién tich dat tranh chap
297,1m? thé hién: 6ng Nguyén Van T dung tén trén ban d6 dia chinh va s6 muc
ké duoc 1ap lan dau tién vao nam 2008 (BL 116,117). Thuc té dién tich dat dang
tranh chap thuoc thira dat sb 45 to ban do s6 55 x4 My Son do 6ng Nguyén Vin
T quan ly, st dung; bi don ciing thtra nhan day 1a dién tich dat do 6ng ngoai bi
don khai hoang va khong dang ky vai chinh quyén dia phuong.

[3.1.4] Dién tich dat 297,1m? theo cac diém (1,2,3,19,18,14,15,16) thudc
thira 224 to ban d6 s6 55 x4 My Son, huyén Ninh Son dang tranh chép theo do
dac thuc té tai Trich luc ban d6 dia chinh ngay 22 thang 9 nim 2022 cta Vin
phong diang ky dat dai Ninh Thuan 1a dat thugc thira s6 45 nay 1a thira s6 224, to
ban d6 55 x4 M Son dung tén 6ng Nguyén Vian T trong s6 muc ké thuoc hanh
lang an toan duong Quéc 16 27A. Vi vay, tam giao dién tich dat nay cho 6ng
Nguyén Van T st dung 1a phu hop. Khi nao Nha nudc thu hdi gia dinh 6ng
Nguyén Vian T phai tra lai.

[3.2] Tai phién toa bi don xac nhan: bi don da do6 dét trén phan dién tich dat
tranh chap 1a 15 xe véi gia 800.000 dong/xe va cé trong 04 cdy coc trén dat tranh
chap, nguyén don dong y hoan tién d6 dat cho bj don. Tai phién toa, nguyén don
ty nguyén hoan tra cho bi don 15.000.000 ddng tién d6 dat. Vi vy, budc nguyén
don hoan tra cho bi don Lé Thanh P va ba Bui Thi Minh L 15.000.000 déng.
Budc dng Lé Thanh b thao d& 04 cay coc 6ng P di trdng trén dat tranh chap va
giao lai dat cho 6ng Nguyén Van T.

[3.3] Tur nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr phdc tham
chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang céo caa nguyén don; Chap nhan dé
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nghi caa Kiém sat vién tai phién toa stra ban an dan sy so tham sé 03/2022/DS-
ST ngay 04 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh
Thuan.

[4] V& chi phi t6 tung va &n phi:

[4.1] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san tai so tham 13 3.965.000 d6ng va
phtc tham 1a 5.500.000 dong. Nguyén don phai chju chi phi tham dinh, dinh gia
tai san tai so tham 13 3.965.000 dong. Nguyén don da ndp du.

MJdi bén phai chiu % chi phi tham dinh, dinh gia tai san tai phtc tham I
2.750.000 dong. Do nguyén don da tam tng nén budc bi don o6ng Lé Thanh P
phai hoan tra cho nguyén don Nguyén Vin T 2.750.000 dong.

[4.2] V& én phi.

- An phi dan si so tham:

Ong Nguyén Van T phai chiu 750.000 dong an phi dan sy so tham.

? Ong L& Thanh B phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan dong tién an phi dan sy

so tham).

Vé an phi dan sy phc tham:

Do sfra ban 4n so tham nén dng Nguyén Van T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat té tung dan su;

Tuyén bé: Chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don. Stra ban an dan
su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

Can cr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 PBiéu
39, 156, 157, 165 Bo luat t6 tung dan sy; Céac diéu 100, 101, 166, 203 cua Luat
Pat dai nam 2013, Diéu 18 Nghi dinh 43/2013/NB-CP ngay 15/5/2014 cua chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu luat Pat dai; Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 do Uy ban Thuang vu Québc hoi quy dinh
vé str dung &n phi, 1& phi Toa éan.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:



Tam giao 297,1m? dat thuoc hanh lang an toan duong Qudc 16 27A gom
cac diém (1,2,3,19,18,14,15,16) thudc thira 224 to ban do s6 55 x4 My Son, huyén
Ninh Son theo Trich luc ban db dia chinh ngay 22 thang 9 nim 2022 cta Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuan cho 6ng Nguyén Vian T st dung. Khi nao Nha
nuéc thu hdi gia dinh 6ng Nguyén Vian T phai tra lai.

2. Nghia vu hoan tra:

Buoc 6ng Nguyén Vian T hoan tra 15.000.000 (Muroi lam triéu) dong tién
chi phi d6 dat cho 6ng L& Thanh B, ba Bui Thi Minh L.

Buoc 6ng Lé Thanh D théo d& 04 cdy coc trén dat tranh chap va giao lai dat
cho 6ng Nguyén Vin T.

Buoc 6ng Lé Thanh B hoan tra 2.750.000 (Hai trieu bay tram nam muoi
ngan) déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho 6ng Nguyén Vin T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (do
véi khodn tién nguoi phdi thi hanh an phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién nay, thi hang thang bén phdi thi hanh
an con phdi chju khodn tién 13i cuia sé tien con phdi thi hanh an nay theo mic
1 sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt dan sy nam 2015.

3. Vé an phi:

- V& an phi so tham: Ong Nguyén Van T phai chiu 750.000 (Bdy trdm nédm
muoi Ngan) dong an phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao 300.000 dong
tam ang &n phi da nop theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0024050 ngay
16/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan. Ong
T con phai nop 450.000 (Bén trdam ndm mwoi ngan) dong an phi dan sy so tham.

Ong Lé Thanh B phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) déng tién an phi dan sy
so tham.

- V¢é an phi phtc tham: Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham. Hoan tra 6ng Nguyén Van T 300.000 (Ba trdm ngan) ddng tién &n phi
dan sy phic tham d3 nop theo Bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an sb
0005879 ngay 17 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ninh
Son, tinh Ninh Thuan.

Trieong hop bdn &n, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw 6 quyén thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7Ta va 9
Ludt Thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.



An xir phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

(Kém theo ban &n 1a Trich luc bdn do dia chinh ngay 22 thang 9 nam 2022
Ciia Viin phong dang ky dat dai Ninh Thudn)

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su (5); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Son (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Son (1);

- Phong KTNV&THA (L); (ba ky)
- Luu hd so, an van, HC-TP (3);

Ngb Thi Trang



