TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 09/2021/DS-PT
Ngay: 12 - 3 - 2021
Vv tranh chap hop dong ,
dat coc chuyén nhuwong QSD dat.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phan Hgi dong xét xir phic thim gdm cé:

Tham phan -Chu toa phién tdoa: Ong Ping Vin Cuong

Cac Tham phan: Ong V& Viét Minh, ba Tran Thi Thién Huong

Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Cao Thi Mai - Can bg Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

DPai dién Vién kién} sat nhan dan tinh Binh Thuin tham gia phién toa:
Ba VO Thi Phuong L - Kiém sat vién.

~ Ngay 12/3/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, xét xtr phiic
tham cong khai vy an thu ly s6 93/2020/TLPT-DS ngay 21/10/2020, v€ viéc:
“Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s616/2020/DSST, ngay 26/6/2020 Toa an nhéan
dan thanh ph6 Phan Thiét bi khang c4o.

Theo quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 203/2020/QD-PT, ngay
23/12/2020, Quyét dinh hodn phién toa so6 08/2021/QD-PT, ngay 18/01/2021;
Thong bao mao lai phién toa s6 09/2021/TB-TA, ngay 25/02/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Thuén, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Minh T—sinh ndm 1977

bia chi: 20B PCT, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Tran Viét L- sinh ndm 1983 ‘

bia chi: S6 951 THD, phuong 01, quan 5N, TP. H6 Chi Minh.

Bai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Pang Van T - sinh nam: 1975; bia
chi: So 163/6A duong Lién Khu 5-6, phuong BHH, quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Minh Ng — sinh
nam: 1984; Dia chi: 16/15 duong B, phuong T, quan T, Thanh phd Hb Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cua nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Vin D - sinh nim: 1976;

Dia chi: S6 3.09 Chung cu P, t6 7, khu phé 6, phuong P, quan M, thanh
phb Hb Chi Minh.

Nguwai lam ching: Ba Lé Thi Ngoc L, sinh 1988
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Pja chi: 20 B PCT, phuong T, quan T, TP. Ho Chi Minh.

Nguoi khang céo: Qng Tran Viét L la bi don va ong Nguyén Vin b, la
ngudi dai dién theo uy quyén cuaa ba Tran Thi Minh Ng.

Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16 thing 5 nim 2019; don khéi kign bé sung
ngay 12 thang 6 nam 2019 va trong qud trinh tham gia to tung nguyén don ong
Hoang Minh Ttrinh bay:

Do ¢6 nhu cau st dung dat nén dng da thoa thuan nhan chuyén nhwong cua
6ng Tran Viét LO1 thira dat tai thén Tién Hai, x& Tién Thanh, thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuan véi dién tich 981m? trong dé c6 200m?® dat ¢, 781m? dat
trong cay 1au nam, thudc to ban d6 s6 114, thira s6 10, thoi han sir dung dén nam
2043, da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 CA 298155, s6 vao sd cap GCN: CS 00768 ngay
22/01/2016 cap nhat bién dong cho ca nhan dng L vao ngay 10/9/2018 vi 6ng L
da ly hon véi ba Tran Thi Minh Ng theo Quyét dinh s6 147/2016/QDHNGD-ST
ngdy 05/5/2016 cua Toa an nhan dan quan 5, thanh phd H6 Chi Minh va theo
Gidy xac nhan tinh trang hon nhan sé 531/UBND-XNTTHN ngay 01/10/2018
ctia Uy ban nhan dan phuong 1, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh thé hién éng L
van chua két hon véi ai.

B¢ dam bao cho viéc chuyén nhugng quyen sir dung dat nén ong va ong L
da ky Hop dong dat coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019.

Tai Piéu 2 cia Hop dong dit coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay
18/02/2019, quy dinh:

1/ Gia mua ban toan bo miéng dat néu trén 1a: 3.500.000 dong/m* x 981 m*
= 3.433.500.000 d6ng.

2/ Bén mua thanh toan cho bén béan bing tién ddng Viét Nam nhu sau:

- Lan 1: Ngay 18/02/2019 dit coc sé tién 1.000.000.000 dong

Néu bén ban ty y hay hop dong s& phai dén gap 03 lan tién dit coc.

- Lan 2: Thang 4/2019 hai bén s& ra c¢ong chitng mua béan chinh thic va
thanh toan hét sé tién con lai 1a: 2.433.500.000 dong.

Tai hop d6ng hai bén con thoa thuan: “MJdi thang vao ngay 18, bén mua sé&
chuyén lai suat 8%/mam, trén tong sb tién 2.500.000.000 dong, dén ngay
18/5/2019 b&n mua s& chuyén toan bo sb tién con lai 1a 2.500.000.000 dong nira
cho bén ban”.

Sau khi ky hop dong vao ngay 18/02/2019 thi ciing ngiy 6ng da dat coc
1.000.000.000 dong cho 6ng L.

Trong qué trinh thuc hién hop déng 6ng da chuyén 02 lan tién 14i cho dng
L théng qua ké toan cua 6ng la ba L& Thi Ngoc L, cu thé: Ngay 19/3/2019 chuyén
16.667.000 dong va ngay 18/4/2019 chuyén 16.667.000 ddng, theo nhu cam két
mdi thang vao ngay 18, bén mua s& chuyén l4i suat 8%/nam, trén tong so tién
2.500.000.000 dong cho bén ban.

Ngay 09/4/2019, 6ng di chuyén tién mua dat cho 6ng L théng qua ba L&
Thi Ngoc L 1a ké toan caa 6ng s tién 500.000.000 dong vao tai khoan sb
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12900014296508 cua 06ng L tai Ngan hang TMCP Béng Nam A véi noi dung
“Hoang Minh T coc dit Binh Thuan lan 2” va hai bén thoa thuin dang ngay
25/4/2019 s& ra Phong cong chiing ky hop dong;

Ngay 25/4/2019 ciing bang hinh thtc trén 6ng chuyén thém tién mua dat
cho dng L 800.000.000 déng ciing vao tai khoan néu trén cua dng L véi ndi dung
“Hoang Minh Tchuyén tién dat Phan Thiét lan 3”.

Nhung sau d6 dng L da don phuong cham dat hop dong khéng déng y téi
Phong cong ching Ky hop déng nhu da thoa thuan va cho rang gia dat da ting cao
hon so véi thoi diém 02 bén thoa thuan mua ban; ngay 26/4/2019 6ng L chuyén
tra 6ng 02 lan sé tién 500.000.000 dong va 800.000.000 dong tién mua ban dat.

Ong khai kién yéu cau 6ng L phai tiép tuc thuc hién hop ddng; néu khdng
thi phai boi thuong gap 3 1an tién coc theo Diéu 2 cua hop dong. Bong thoi yéu
cau 6ng L phai tra lai tién coc va tién 14i ma éng tra chuyén cho 6ng L.

Tai phién tda so tham ong T da rat lai yéu cau khai kién tién 14i, khong yéu
cau 6ng L tra tién 13 ma trudc day 6ng da tra cho 6ng L.

Dai dign theo gy quyén cho bi don éng Pdang Vin T trinh bay:

Thira dat c6 dién tich 981m°, t& ban d6 s 114, thira s6 10 tai thon Tién
Hai, x& Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuin di dugc So¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sb CA 298155, s6 vao s6 cap GCN: CS 00768 ngay 22/01/2016 thudc quyén st
dung cua 6ng Tran Viét Lvi di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap
nhat bién dong cho c& nhan dng L vao ngay 10/9/2018. Nhung thyc té thira dat
nay la do ba Tran Thi Minh Ng va éng Tran Viét Lgdp tién mua chung, hai bén
c6 l1am gidy viét tay vao ngay 02/5/2018; theo d6 dng L gop 500.000.000 dong, ba
Ng gép 200.000.000 dong dé mua thira dat trén caa ba ba Truong Thi Thu.

Vé Hop dong dit coc mua dat so6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 duoc ky
két gilta Ong Tran Viét Lvdi ong Tran Minh T, 6ng thong nhét vé noi dung ciing
nhu thuc hién hop dong nhu nguyén don da trinh bay ¢ trén.

Ly do 6ng L chuyén tra 1,3 ty dong cho 6ng T, la vi thira dat ma ong L
chuyén nhuong cho 6ng T 14 tai san chung gitra ba Ng voi 6ng L. Nén Hop dong
dat coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 gitra dng T véi ong L 1a vo
hiéu. Ong L khong dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng T.

Bi don 6ng Tran Viét L trong qua gidi quyét v an trinh bay:

Ong théng nhat vai y kién cua éng Dang Vin T, Hop dong dit coc mua dat
s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 giita dng T véi dng L 1a khong thé thyc hién
duoc vi thira dat nay 1a tai san chung giira dng véi ba Tran Thi Minh Ng theo gidy
xé&c nhan ngay 02/5/2018 va ngudi chuyén tién mua dat 12 ba Lé Thi Ngoc L nhan
vién ciia 6ng T chtr khdng phai 6ng Tran Minh T truc tiép chuyén.

Dgi dién theo sy quyen cia ba Tran Thi Minh Ng- nguoi ¢6 quyeén loi
nghia vu lién quan dng Nguyeén Van D trinh bay:

~ Ong Tran Viét L 1a chong cua ba Tran Thi Minh Ng theo Giay chiing nhan
ket hdn s6 14/2010, quyén s6 01 do Uy ban nhan dan phuong 11, quan 5, thanh
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phé Hb Chi Minh cap ngay 10/02/2010.

Pén ngay 05/5/2016, 6ng L ba Ng ly hén theo Quyét dinh sb
147/2016/QDHNGD-ST cua Toa an nhan dan quan 5, thanh phd H6 Chi Minh;
Tai Quyét dinh ly hdn s 147/2016/QDHNGD-ST 05/5/2016 ciia Toa an nhan
dan quan 5, thanh phé H6 Chi Minh thé hién vé phan tai san chung cac bén duong
su tu thoa thuan phan chia, khéng yéu cau Toa an giai quyet

Cho nén ngay 02/5/2018 6ng L, ba Ng da Iam gidy théa thuan mua tai san
chung qua d6 thé hién 6ng L va ba Ng ctng gop tién mua lai thira dat sé 10, to
ban d6 s6 114, dién tich 981m? tai thon Tién Hai, x4 Tién Thanh, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CA 298155, s vao sé cadp GCN: CS
00768 ngay 22/01/2016 di dwgc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai cap nhat
bién dong cho 6ng L vao ngay 10/9/2018 vai s6 tién 700.000.000 ddng, trong do
6ng L gop 500.000.000 d¢ong, ba Ng gop 200.000.000 dong.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va ky Hop dong dat coc
mua dat s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 gitra 6ng T va 6ng L, ba Ng khdng
biét. Chi sau khi 6ng L nhan tién coc va yéu cau ba Ng giao Giay chang nhan
quyén str dung dat dé 6ng T, dng L di cong ching thi ba Ng méi biét. Do day la
tai san chung gitra ba Ng vai dng L, nén viéc dng L va éng T ky Hop dong dit
coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 1a khong ding phap luat, vi vay
ba Ng di 1am don yéu cau Toa &n tuyén bd Hop dong dit coc mua dat sé
0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 giira 6ng T va 6ng L la vo hiéu, vi hién nay ba
Ng 14 ngudi dang cét gitr gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguoi lam chizng ba Lé Thi Ngoc L trinh bay:

Pé thuyc hién Hop dong dit coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay
18/02/2019 thi dng Hoang Minh T da dt coc s6 tién 1.000.000.000 dong cho 6ng
Tran Viét L. Sau d6 ngay 09/4/2019 éng T di dwa tién va yéu cau ba l1a ké toan
tiép tuc chuyén thém cho 6ng L 500.000.000 dong vao tai khoan s
12900014296508 cua 6ng L tai Ngan hang TMCP Bong Nam A véi noi dung
“Hoang Minh Tcoc dat Binh Thuan Ian 2” nén sau khi nhan tién ca hai thoa thuan
dung ngay 25/4/2019 s& ra Phong cong chiing ky hop dong theo nhu quy dinh tai
Piéu 2 cua hop dong dit coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 va dé
thue hién dung cam két nén trong ngay 25/4/2019 6ng T tiép tuc dua tién va yéu
cau ba L chuyén cho 6ng L 800.000.000 dong vao tai khoan sé 12900014296508
cia 6ng L tai Ngan hang TMCP Dong Nam A ciing véi véi noi dung “Hoang
Minh T chuyén tién dat Phan Thiét lan 3” va dng T lién hé véi dng L dé ra Phong
cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén thoa
thuan 1a vao thang 4/2019 phai toi Phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién ong L da khong dong y t6i Phong cong
chting ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt vi cho rang gla dat hién
nay di ting cao hon so voi thoi diém 02 bén thoéa thuan mua ban nén c6 nhan tin
qua s dién thoai cua ba véi noi dung “Théi néi vy nha..a trao doi truc tiép Voi
em..a nhan thong tin ngoai phan thiét dat khu dé 18n téi 15t/m2”.. “A hién tai ko
muon ban nira, a sé diing ngdy dén coc lai cho anh T”... “hodc a ban véi gia
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10ty”; do 6ng L mudn ting gia ban 16 dat 1én 10.000.000.000 dong nén ngay
26/4/2019 6ng L da chuyén tra lai cho dng T 1.300.000.000 ddng.

Ngoai s tién chuyén mua dat trén thi trong qué trinh thuc hién hop ddng
6ng T con giao tién va yéu cau ba chuyén thém 02 lan tién 14i cho éng L d6 1a vao
ngay 19/3/2019 chuyén 16.667.000 dong va ngay 18/4/2019 chuyén 16.667.000
ddng vao tai khoan cua dng L véi ndi dung “Thanh toan tién 1ai cho Tran Viét
L(P4t Binh Thuan)”.

Tai Ban an dan su so tham sb 16/2020/DSST, ngay 26/6/2020 Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét da xu:

Can cir vao khoan 2 Diéu 244 va Diéu 235 cua Bo luat T4 tung dan suy.

Pinh chi xét xir di v&i phan yéu cau nguyén don da rat vé viéc budc bi
don phai hoan tra khoan tién 1ai 33.334.000 dong.

Can ct&r vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 95, Diéu 134, Piéu 138, Diéu 147, biéu 174,
Diéu 199, Diéu 200, biéu 233, biéu 235, Diéu 266 va Diéu 273 cua Bo Luat to
tung dan su;

biéu 116, biéu 117, biéu 118, Diéu 328, Piéu 357, biéu 385, biéu 401,
Diéu 408 va Diéu 428 cua Bo luat dan su;

Piéu 33, Piéu 34 caa Luat hon nhan va gia dinh;

Diéu 97, Piéu 98, Diéu 99 va Diéu 168 cua Luat dat dai;

Cac biéu 2, 6, 7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh an dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xr:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Hoang Minh Td01 vG1 Ong
Tran Viét Lvé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat”,

Buoc 6ng Tran Viét Lphai hoan tra cho 6ng Hoang Minh T1.000.000.000
ddng tién coc va bdi thuong 2.000.000.000 ddng. Tong sé tien 6ng Tran Viét
Lphai tra cho 6ng Hoang Minh Tla 3.000.000.000 dong.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién phan t caa ba Tran Thi Minh Ng
vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong dat coc mua dat sé6 0302/HD-2019 ngay
18/02/2019 la v6 hiéu.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén &n phi, quyén khang céo va nghia
vu thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

Ngéy 03/7/2020, bi don 1am don khéng cdo toan bo ban 4n so tham cho
réng Toa an cap so tham chua danh gia dung céc tai liéu Chung ctr do bi don cung
cap; chua thu thap day du tai liéu, chiing ca...Dé nghi Toa an tinh Binh Thuan
giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 06/7/2020, 6ng Nguyén Vin D dai dién theo uy quyen Cla nguoi €O
quyen loi, nghia vu lién quan khang cao toan bg ban an so tham cho rang Toa an
cap so tham chua danh gia ding, day di cac chang cu, tinh tiét cua vy an dan dén
viéc giai quyét vu an chua khach quan, chua pht hop véi quy dinh cta phap luat.
Pé nghi Toa an tinh Binh Thuan giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Ngay 25/11/2020, bi don dng Tran Viét L 1am Trinh bd sung ly do khéang
c&o cho rang:

1. Vé t6 tung:

- Toa &n cép so thim chua xac dinh 13 vai tro, tu cach tham gia té tung cua
ba Lé Thi Ngoc L;

- Chura thu thap ching cir xac dinh 6ng T ¢ nuéc ngoai;
2. V& noi dung:

- Toa an cip so tham khong xac dinh vo hiéu dbi vai Hop dong dat coc l1a
chua phu hop véi quy dinh caa phap luat;

- Co s6 xac dinh hanh vi ty y hay bo Hop dong dat coc;

- Hanh vi chuyén tién cho ba L khong phai Ia hanh vi ty ¥ hiy bé Hop
dong dat;

- Khdng o su kién éng T ra phong Cong chuang.
Pé nghi stra an so tham bac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngay 10/12/2020, éng Nguyén Van D Trinh bd sung ly do khang céo cho
rang:

1. Ngay 02/5/2018 6ng L, ba Ng da lam gidy thoa thuan mua tai san chung
qua d6 thé hién ong L va ba Ng cung gop tién mua lai thira dat s6 10, to ban do so
114, dién tich 981m? tai thén Tién Hai, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuan da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 298155, s vao so cap GCN: CS 00768
ngay 22/01/2016;

Can cir khoan 2 Diéu 3 Bo luat dan su thi thoa thuan trén khéng trai phap
luat va dao duc xa hoi nén duoc phap luat bao vé.

2. Bi don da thong bao cho nguyén don biét thira dat s6 10 14 tai san chung
cua bi don voi ba Ng va nguyén don da bit viéc nay. Nhung ba Ng khong ky hop
dong dat coc...

Can ct Diéu 408 Bo luat dan sy thi hop dong vo hiéu do dbi twong khdng
thé thuc hién dugc. Nén 6ng dé nghi Toa an cap phlc tham stra 4n so tham, tuyén
b6 Hop dong dit coc s6 0302 1a giao dich dan su v hiéu.

Tai phién toa phic tham:

- Bai dién bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan van giir nguyén
yéu Cau khang c&o. Dai dién ngudi co quyén, nghia vu lién quan dé nghi &p dung
an 18 s6 25/2018/AL dé giai quyét vu an.

- Nguyén don dé nghi khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé vu
an va dé nghi hoi ddng xét xur &p dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su
khéng chap nhan khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan,
giit nguyén Ban &n dan su so tham s616/2020/DSST, ngay 26/6/2020 Toa an
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nhan dan thanh phé Phan Thiét.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai lieu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa ciing nhu can cir vao ket qua tranh trung tai phién toa, y kien cua Kiem
sat vién, Hgi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién tranh Chap véi bi don vé Hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa &n Cap so tham xac dinh tu cach cua cac
duong su nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an la dtng quy dinh tai Biéu 68 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa an cap so tham ciing da lam viéc
v6i ba Lé Thi Ngoc L va ba L ciing da c6 1oi khai xac dinh ba 1a nhan vién ké
toan cua Cong ty do dng Hoang Minh T 1am Giam ddc; theo d6 ba L xac dinh ba
1a nguoi biét va thuc hién viéc giao dich chuyén tién theo yéu cau cua 6ng T cho
ong L.

[3]Trong phan noi dung vy an Toa an cap so tham ciing da xac dinh ba Lé
Thi Ngoc L 1a nguoi 1am chang trong vu an 1a dung quy dinh tai Diéu 77 Bo luat
t6 tung dan su; tuy nhién trong phan dau ban an Toa an cap so tham khéng ghi
nguoi 1am chang 1a thiéu sot, nén cap phic tham bd sung nhu phan dau ban an
phlc tham da xac dinh.

[11] Vé noi dung:

Xét khang céo cua bi don va cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
hoi dong xét xur xét thay:

[1] Theo “Hop ddng dit coc mua dat” sé 0302/HD-2019, ngay 18 thang 02
nam 2019 thé hién: Bén ban 1a bi don va vg 1a ba Tran Thi Minh Ng, bén mua Ia
nguyén don. Nhung phan ky tén chi ¢6 nguyén don va bi don ky, con ba Tran Thi
Minh Ng khéng ky.

Khi dugc hoi vé van dé nay thi nguyén don cho rang do khi soan hop dong
nguyén don cin cir vao s6 ho khau do bi don cung cap thé hién ba Tran Thi Minh
Ng la vo bi don, nhung khi ky hop dong dit coc bi don x4c dinh quyén si dung
dat ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don 1a tai san cua ca nhan bj don va bi
don c6 dua cho nguyén don xem gidy xac nhan doc than cua bi don.

[2] Can cir vao Quyét dinh giai quyét viec Dan sy V/v: Yéu cau cong nhan
thuan tinh ly hon s6 147/2016/QDHNGD-ST ngay 05/5/2016 cua Toa &n nhan
dan quan 5, thanh phé H6 Chi Minh (BL: 49) thi dng Tran Viét Lva ba Tran Thi
Minh Ng da ly hon tir ngay 05/5/2016;

[3] Ngay 28/7/2018 6ng Tran Viét Lnhan chuyén nhuong cta ba Truong
Thi Thu, sinh ndm 1977 ¢6 ho khau thuong trd tai 405 16 B5 T5 chung cu 1A-1B
Nguyén Pinh Chiéu, phuong Da Kao, quan 1, TP. H5 Chi Minh 981,0 m? dat tai
thon Tién Hai, x4 Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan; theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
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dat s CA 298155, sb vao s6 cap GCN: CS 00768 ngay 22/01/2016 dtng tén ba
Truong Thi Thu.

[4] Ngay 10/9/2018, Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai Phan Thiét
diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Tran Viét Ldién tich dat néu trén, theo
Pon xin chinh ly phia sau Glay ching nhan ngay 23/8/2018 cua ba Diép My Han
dugc 6ng Tran Viét LUy quyeén.

[5] Theo Gidy xac nhan tinh trang hén nhan sé 531/UBND-XNTTHN ngay
15/10/2018 ctia Uy ban nhan dan phuong 1, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh xac
nhan tinh trang hén nhan cta 6ng Tran Viét L nhu sau: “Pd két hon, nhung ly hén
theo Quyét dinh sé 147/2016/OPHNGP-ST ngay 05/5/2016 cua Toa an nhan
dan qudn 5, thanh phé Hé Chi Minh. Hién tai chiea két hon véi ai.

Glay nay co gla tri sur dung trong thoi han 6 thang, ké tir ngay cdp, duwoc st
dung dé: Bé tlc hé so nha dat”.

[6] Trich dan cac quy dinh cua Luat Pit dai quy dinh vé gidy chiang nhan
quyén sir dung dat va quyén cia ngudi sir dung dat nhu sau:

- Khoan 1 biéu 97 Luat Pat dai quy dinh: Gzay chiing nhan quyen Sw
dung dat, quyen so hiu nha ¢ va tai san khac gan Ilen VGi dat dwoc cap cho
nguoi co quyen si dung dat quyen s¢ hiru nha &, quyén so hizu tai san khac gan
lién véi dat theo mét logi mdu thong nhdt trong cd nuéc. .

- Khoan 2 Piéu 98 Luat dat dai quy dinh: “Thira ddt c6 nhiéu nguwoi chung
quyén st dung dat, nhiéu nguoi s¢ hitu chung nha 6, tai san khdc gdn lién véi dat
thi Gidy chirng nhan quyén stk dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gdn
lién véi ddt phdi ghi day du tén cia nhitng nguoi c6 chung quyen su dung dat,
nguoi so hitu chung nha o, tai san khac gan lién véi ddt va cap cho méi nguroi 01
Gidy chitng nhdn; truong hop cdc chi sir dung, chii s¢ hwu ¢ yéu cdu thi cdp
chung mét Gidy chieng nhén va trao cho nguoi dai dién..

- Khoan 4 Piéu 98 Luat Dat dai quy dinh: “Truong ho’p quyen sir dung ddt
hoac quyen st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
hodc quyén so hitu nha o va tai san khac gdn lién véi ddt la tai san chung cia Vo'
va chong thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong vao Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat, triv truong hop
vo'va chong cé théa thudn ghi tén mot nguoi.

Trirong hop quyén sir dung dat hodc quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc quyén sé hizu nha & va tai san khac gdan
lien véi dat 1a tai san chung cia vo va chang ma Gidy chiing nhén da cdp chi ghi
ho, tén ciia Vo hodc chong thi dwoc cdp doi sang Gidy chiing nhdn quyén sir dung
dat, quyen s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chéng néu co yéu cau”.

- Khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai quy dinh: Nha nuéc cap Gidy chimng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho nhiing
trrong hop sau day:

a...

C)Nguoi dwrgc chuyén doi, nhan chuyén nhwong, dwoc thira ké, nhdn tang
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cho quyen sir dung dat, nhan gop von bang quyén si dung dat; nguoi nhdn quyén
sw dung dat khi xut Iy hop dong the chap bang quyén su dung dat de thu hoi ng”.

- Khoan 1 Diéu 168 Luét Dét dai quy dinh: “Nguoi sir dung ddt durgc thuc
hi¢n cac quyen chuyen nhwoﬂg cho thué, cho thué lgi, tang cho, thé chap gop
von quyen sur dung dat khi c6 Gidy ching nhdn. Déi Vi truong hop Chuyen doi
quyen sur dung ddt nong nghi¢p thi nguoi sur dung dat dwoc thuc hién quyen sau
khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop nhan thira ké quyén si dung
dat thi nguoi s dung dat duwoc thyc hi¢n quyen khi c6 Glay chung nhan hoac du
diéu kién de Cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyen sé hizu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat”.

[7] Can ctr vao Gidy Thoa thuan mua tai san chung lap ngay 02/5/2018
gitta 6ng Tran Viét Lva ba Tran Thi Minh Ng do phia bi don cung cap thé hién
hai bén cling chung tién mua thira dit 981 m? tai thén Tién Hai, xa Tién Thanh,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan cia ba Truong Thi Thu theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CA 298155 do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Thuan cip ngay 22/01/2016 cho ba Thu; tong so tién mua dat 1a 700 triéu
dong, trong d6 6ng L bo ra 500 triéu dong va duoc quyén ding tén trén gidy
chtng nhan, khi dng L muébn ban hozc cho thué phai c6 y kién dong bang vin ban
cua ba Ng; con ba Ng bo ra 200 triéu dong;

Tuy nhién, Giay Thoa thuan mua tai san chung nay khong dugc cong
chtng, ching thuc va ciing khong c6 ngudi 1am ching, nén khong du co s¢ dé
xéac dinh Giay Thoa thuan mua tai san chung 1ap ngay 02/5/2018 1a dung thuc té
va mau thuan voi Gidy xac nhan tinh trang hdn nhan sé 531/UBND-XNTTHN
ngay 15/10/2018 ctua Uy ban nhan dan phuong 1, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh
nhu da néu tai muc [5];

Nén Giay Thoa thuan mua tai san chung 1ap ngay 02/5/2018 gitra dng Tran
Viét Lva ba Tran Thi Minh Ng khéng co gia tri phap ly.

[8] Nhu vay, can ctr vao ho so chuyén nhugng quyén str dung dat gilta ba
Truong Thi Thu v6i 6ng Tran Vi€t Leung cac tai ligu khac c6 lién quan, doi chiéu
v0i cac quy dinh cua Luat Dat dai nhu da vién dan ¢ trén thi quyén sir dung doi
VOl glién tich dat ma bi don nhan coc dé‘ chuyén nhuong cho nguyén don thudc
quyeén st dung cua ca nhan bi don 6ng Tran Viét L.

[9] Do do, viéc bi don va ngudi lién quan cho rang quyén st dung d6i vai
dién tich dat ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don thudc quyén st dung cua
bi don va nguoi lién quan 1a khong ¢6 can ctr phap luat.

, [10] Ngay 18 thang 02 nam 2019, bi don ky “Hop dong dit coc mua dat”
s0 0302/HD-2019 véi nguyén don la ty nguyén, khong trai phap luat va dao duc
xa ho1, phu hop véi khoan 2 Diéu 3 B luat dan sy; co gia tri phap ly da lam phat
sinh quyén va nghia vu cua nguyén don, bi don.

~ [11] Nén, vi€c bi don va ngudi li€n quan cho rang “Hop dong dit coc mua
dat” s6 0302/Hb-2019, ngay 18 thang 02 ndm 2019 gitra nguyén don vdi bi don
v6 hiéu la khong c6 can cu phap luat.

[12]Xét vé 15i khdng thuc hién hop dong:

9



Hoi dong xét xir xét thay:
[12.1] Tai Diéu 2 cia Hop ddng dit coc mua dat s 0302/HD-2019 ngay
18/02/2019, quy dinh gia va phuong thuc thanh toan:

1. Gia mua ban toan bg miéng dat néu trén la: 3.500.000dong/m? x 981m?
= 3.433.500.000 dong

2. Bén mua thanh toan cho bén ban bang tién dong Viét Nam nhuw sau:

- Lan 1: Ngay 18/02/2019 dit coc sé tién 1.000.000.000 dong

Néu bén ban tu y hiy hop dong sé phai d@én gap 03 lan tién dat coc.

- Ldn 2: Thang 4/2019 hai bén sé ra cong chizng mua ban chinh thic va
thanh toan het so tien con lai la: 2.433.500.000 dong.

[12.2] Ngay sau khi ky hop dong, nguyén don da giao cho bj don
1.000.000.000 dong tien dat coc;

~ Sau dd, nguyén don da nhiéu 1an chuyén tiéq mua dat cho bi don thong qua
ke toan cua nguyén don la ba Lé Thi Ngoc L, cu thé:

- Ngdy 09/4/2019 chuyén 500.000.000 dong vao tai khoan so
12900014296508 cua 6ng L tai Ngan hang TMCP Dong Nam A

- Ngay 25/4/2019 chuyén 800.000.000 dong ciing vao tai khoan so
12900014296508 cua 6ng L tai Ngan hang TMCP Dong Nam A.

[12.3] Ngay 26/4/2019 bj don da chuyén tra 1,3 ty dong tién ban dat cho
nguyén don, 1an 1: 500.000.000 dong, 1an 2: 800.000.000 dong théng qua ké toan
ctia nguyén don 1a ba L& Thi Ngoc L; qua tin nhin trao d6i qua lai giita ba L V4i
6ng L thé hién ly do bi don tra lai tién ban dat va khong dong y ban theo gid cil
cho nguyén don 1a vi, nhu bi don xac dinh: “Théi néi vay nha..a trao doi truc tiép
véi em..a nhdn thdng tin ngoai phan thiér ddat khu dé lén téi 15tr/m2”, “A hién tai
ko muon ban nira, a sé diing ngay dén coc lgi cho anh T”, “hodc a ban véi gia
10ty ”, “la anh dén coc.. bén em c6 chap nhdn hay ko ciing ko con quan trong

»

Nira”.

Nhu vy, ngay tir dau y chi cia bi don thé hign: Bj don don phuwong cham
dat hop dong va dong y den/boi thuong coc cho nguyén don theo hgp dong.

[12.4] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing
thira nhan: “Nguyén nhan ddn téi Hop dong dat coc mua dat s6 0302/HD-2019
ngay 18/02/2019 khdng thuc hién diroc 1a 161 hon hop giira dng T véi 6ng L, nén
6ng L chi dong y hoan tra 1.000.000.000 dong tién dat coc cho 6ng T. Poi Voi
viéc phat coc 2.000.000.000 dong thi éng L khéng dong y”.

_[12.5] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don
cho rang: L4i ciia nguyen don biét dat mua cua bi don la tai san chung giira bj
don ong L va nguoi lién quan ba Ng, nhung nguyén don 6ng T van mua ma
khéng dwot su dong y cua ba Ng, 12 trdi quy dinh cua phap lugt;

Nhung phia bi don khong dua ra dugc ching cir nao chung minh cho oi
khai cia minh; trong khi nguyén don pha nhan 15i khai cua phia bi don; dong thoi
cac tai liéu chung cir néu tai muc [2], [3], [4], [5] & trén déu chéng lai 161 khai caa
phia bi don.
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[12.6] Nhu vay, viéc Hop dong dat coc mua dat sé 0302/HD-2019 ngay
18/02/2019 giﬁ’g nguyén don vdi b1 don khong thuc hién dugc la do bi don da
don phuong cham dut, vi pham diéu 2 caa hop dong; nén I6i hoan toan thuoc ve
bi don.

Nén viéc nguyén don khai kién bd sung (BL: 33) yéu cau bi don boi
thuong bang 03 lan tién coc 1a ¢ can cu. Toa &n Cap so thdm chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién caa nguyén don bang 02 1an tién coc 1a da c6 lgi cho bi
don. Nhung nguyén don khong khang céo, nén Hoi dong xét xtr phlic tham khong
Xét.

[12.7] Nén, viéc Toa an cap so tham xa budc bi don Tran Viét Lphai hoan
tra cho nguyén don 6ng Hoang Minh T1.000.000.000 ddng tién coc va boi thuong
2.000.000.000 dong, 1a pht hop vai khoan 2 Biéu 328 cua B luat dan su;

Diéu luat quy dinh:

1. ...

2.Triong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc
trd lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir @é thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
cocC tir chai viéc giao keét, thuc hién hop dong thi tai sdn dat coc thugc vé bén
nhdn ddt coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi
phdi trd cho bén dat coc tai san ddit coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai
Sdn dat coc, tru truong hop co thoa thugn khac.

[13] Tir nhitng nhan dinh trén, khéng c6 can ci ¢é chap nhan khang cao
cta bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, gitt nguyén ban 4n so tham
nhu dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa
phlc tham.

[14] Tuy nhién, xét thay trong vu an nay ba Tran Thi Minh Ng duoc xac
dinh 1a nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu &n va ¢ yéu cau tuyén bo
Hop dong dit coc mua dat s6 0302/HD-2019 ngay 18/02/2019 la vo hiéu. Nén
yéu cau cta ba Ng 1a yéu cau doc lap, Toa an cap so tham xac dinh yéu cau nay
cua ba Ng 12 yéu cau phan t4 tir 6 tuyén khong chap nhan yéu cau phan té cua ba
Ng Ia c6 su nham 13n, nén hoi dong xét xir diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop.

[15] Do ban an so tham duoc giit nguyén, nén ngudi khang céo phai chiu
an phi dan su phac tham.

Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Didu 308 B luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang
cdo cua bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an so
tham.

Can ctr khoan 2 Diéu 244 va biéu 235 cua Bo luat T tung dan su.
Dinh chi xét xir dbi v6i phan yéu cau nguyén don da rat vé viéc budc bi
don phai hoan tra khoan tién 13i 33.334.000 dong.
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, Diéu 91, Bo Luat t tung dan su; Diéu 116, Diéu 117, Piéu 328 Bo luat
dan sy; Diéu 168 cua Luat dat dai; diém b khoan 3 Diéu 27, khoan 1 diéu 29 Nghj
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quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi vé &n phi, 16 phi Toa an; Biéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Hoang Minh T (101 voi
6ng Tran Viét Lvé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

- Budc ong Tran Viét L phai hoan tra cho ong Hoang Minh T
1.000.000.000 ddng tién coc va boi thuong 2.000.000.000 dong; tong cong ong
Tran Viét Lphai tra cho 6ng Hoang Minh T 1a 3.000.000.000 ( ba ty) dong.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Tran Thi Minh Ng vé
viéc yéu cau tuyén bo Hop dong dat coc mua dat so 0302/HD-2019 ngay
18/02/2019 v6 hiéu.

- V& &n phi:

+ Ong Tran Viét L phai nop 92.000.000 dong &n phi dan sy so tham.

+ Ba Tran Thi Minh Ng phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.;
nhung duoc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tien
s0 0005472 ngay 21/02/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Phan
Thiét; ba Ng da ndp du an phi dan sy so tham.

Ong Hoang Minh T khong phai chiu &n phi dan sy so tham; hoan tra cho
6ng Hoang Minh T21.000.000 déng tam wng an phi theo Bién lai thu tién s6
0027552 ngay 17/5/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Phan Thiét.

+ Ong Tran Viét L va Ba Tran Thi Minh Ng mdi nguoi phai chiu 300.000
dong an phi dan su phic tham, nhung duoc khau trir tam tng da nop theo cac
bién lai thu tién s6 0007704 va sé6 0007705 ciing ngay 10/7/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Phan Thiét.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay tuyén an 12.3.2021.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap ludr (d@di véi trwong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an); ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi
thi hanh &n con phdi chiu khodn tién I&i cia sé tien con phdi thi hanh an theo
murc 18 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt dan su 2015, trir truong
hop phép ludt cé quy dinh khac.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su sira doi bo sung nam 2014,thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi
phdi thi hanh an dan sw c¢6 quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh
an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7,7a,7b va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludgt thi hanh an dan sw sita déi bé sung nam 2014.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Tp Phan Thiét;

- Chi cuc THADS Tp Phan Thiét;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

-T6 HCTP;

- Luu hd so vu &n, TDS.

Pang Vian Cuong
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