TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 738/2026/DS-PT
Ngay 10/7/2026
V/v: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cdc Tham phén: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Ong Pham Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cén Tho.
- Dai di¢n Vign Kiém sdit nhin din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Nhu Huynh - Kiém sét vién.
Ngay 10 thang 7 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho, xét xr phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 685/2026/TLPT-DS
ngay 28 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do ban 4n dan sy so thim sd 291/2025/DS-ST ngiy 16 thang 12 nim
2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3- Can Tho bi khéang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 859/2026/QDPT-DS
ngay 27 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP L (Trudc day 1a Ngan hang TMCP B).
Tru s&: Toanha T, s6 B T, phuong H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Vii Qubc K - Chirc vu: Tong gidm déc
(Tu ngay 26/02/2025).
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Huynh P - Chtic vu: Giam ddc L1
- Chi nhénh C.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lam Duong Thién P1.
(c6d mat)
Cung dia chi: s6 F L, phuong N, thanh phé Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 21/8/2025). (c6 mat)
2. Bi don: Ong Phan Ngoc S, sinh nam 1976. (c6 mit)
bia chi: ép N, xa P, thanh phé Can Tho (Trudc day la ép N, thi trdn P,
huyén P, thanh phb Can Tho).



Chd & hién nay: ap N, xi P, thanh phb Can Tho.
3. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP L.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu én, dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don - dng Lam Dwong Thién P1 trinh bay:

Ngay 06/12/2018 6ng Phan Ngoc S di ky két vi Ngan hang TMCP L,
trudc day 1a Ngan hang TMCP B (goi tic 1a Ngan hang) hop dong tin dung sb
HDTD9032018169 ngay 06/12/2018 va Khé udc nhan no sé 9032018169/01
ngay 07/12/2018. Ong S vay sd tién 100.000.000 déng, muc dich vay cai tao va
chdm s6c vuon cdy an trai, thoi han 60 thang dugc tinh ké tir ngdy bén vay bat
dau nhan tién vay, 1ai sudt 12%/mam, ap dung ldi suit thay d6i dinh ky diéu
chinh 03 thang/lan, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong han, 13i suét no lai
cham trda 10%/nam. Hinh thic thanh toan: Ky han tra ng gbc tra dinh ky 12
thang/lan theo khé wéc nhin no dau tién, sd tién 20.000.000 dong/ky; Ky han tra
14i tra dinh ky 03 thang/lan theo khé uwéc nhan ng dau tién.

Pé dam bao khoan vay ong S c6 ky hop dong thé chip sb
36/2018/HDTC/PGDPhongDien ngay 06/12/2018 v&i Ngan hang, thé chap
quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BI
267709, sd vao s6 cdp GCN CHO1113 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngiy
16/8/2012 cho 6ng Phan Ngoc S, thira dat s6 657, to ban dd sb 8, dat toa lac tai
ap N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho (Nay la 4p N, xi P, thanh phé Can
Tho).

Ngay 16/12/2020 dng Phan Ngoc S da ky két véi Ngan hang hop dong tin
dung s6 HDTD9032021215 ngay 16/12/2020. Ong S vay thau chi s tién
50.000.000 ddng, phuong thitc cho vay cap han muc thau chi trén tai khoan
thanh toan, muc dich cdp han muc thau chi tiéu ding hop phap, thoi han cip
thau chi 12 thang, 13i suat thau chi 14%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai
suét trong han, 1ai suét no 14i cham tra 10%/nam.

Trong thoi gian vay von ong S di vi pham nghia vu thanh toan ng gbc va
no 1ai dung han cho Ngin hang theo dang cam két, thoa thuan tai hop dong tin
dung. Miac du Ngan hang da nhiéu lan nhic no, goi thong bdo no quéa han cho
6ng S. Tinh dén ngay 17/02/2023 khoan vay d3 qua han 160 ngay. Tong sd tién
6ng S da thanh toan 1a 91.574.382 dong gdm no gbc 13 60.000.000 dong va ng
1i 14 31.574.382 do6ng.

Tai phién toa Ngan hang yéu cau ong S tra tong sd tién 137.775.201 dong.
Trong d6 no gbc khoan vay 1a 39.999.943 dong, no 1ai trong han 1a 3.262.206
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dong, no 1ai qua han 12 26.683.163 dong va no gdc thau chi 1a 40.304.998 ddng,
no lai trong han 1a 1.478.807 déng, no lai qua han 1a 26.046.084 déng, tam tinh
dén ngay 11/12/2025.

Ké tir ngay 12/12/2025 6ng S con phai c6 nghia vu thanh toan so tién 13
trén sd no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat di thoa thuan theo hop dong tin
dung s6 HDTD9032018169 ngay 06/12/2018, Khé udc nhin no sd
9032018169/01 ngay 07/12/2018 va hop ddng tin dung sé6 HDTD9032021215
ngay 16/12/2020 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Truong hop ong S khong tra duoc no hodc tra no khong day du thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san
thé chip theo hop dong thé chap s6 36/2018/HDTC/PGDPhongDien ngiy
06/12/2018 v6i Ngan hang, thé chap quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 BI 267709, sb vao s6 cAp GCN CHO1113 do Uy
ban nhan dan huyén P cip ngay 16/8/2012 cho 6ng Phan Ngoc S, thia dét s6
657, t ban do sb 8, dat toa lac tai 4p N, thi tran P, huyén P, thanh phd Can Tho
(Nay 1a 4p N, xd P, thanh phd Can Tho) dé thu héi no.

Qué trinh giai quyét vu an bi don - 6ng Phan Ngoc S ludn ving mit nén
khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé6 291/2025/DS-ST ngay 16 thing 12 ndam
2025 ciia Toa dn nhén ddn khu viee 3- Can Tho. Tuyén xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - Ngan hang
thuong mai c6 phan L.

Budc bi don - 6ng Phan Ngoc S tra cho nguyén don sé tién tong sé tién
137.775.201 d6ng. Trong dé no gdc khoan vay 1a 39.999.943 dong, no i trong
han 13 3.262.206 dbéng, no 1di qua han 13 26.683.163 dong va no gbc thau chi 1a
40.304.998 ddng, no lai trong han 1 1.478.807 dong, no 13 qua han 13
26.046.084 dong, tam tinh dén ngay 11/12/2025.

Ké tu ngély 12/12/2025 bi don con phai c6 nghia vu thanh toan sd tién 13i
trén sd no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat di thoa thuan theo hop dong tin
dung s6 HDTD9032018169 ngay 06/12/2018, Khé wdc nhin ng sb
9032018169/01 ngay 07/12/2018 va hop dong tin dung sé6 HDTD9032021215
ngay 16/12/2020 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Tuyén bd hop ddong thé chip quyén st dung dat sb
36/2018/HDTC/PGDPhongDien ngay 06/12/2018 v6 hi¢u. Budc nguyén don
giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat BI 267709, s6 vao sd cap GCN CHO1113 do Uy ban
nhan dan huyén P cdp ngay 16/8/2012 cho 6ng Phan Ngoc S cho Co quan thi
hanh an tam gitt, khi bi don thyc hién xong nghia vu trd n¢ cho nguyén don thi
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bi don duogc quyén nhan lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
x0a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phép luat.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd nguyén don phai chiu 5.245.000 ddng
(nguyén don da ndp va thanh toan xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khéang co,
quyén va nghia vu thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 30 thang 12 nam 2025, nguyén don Ngan hang TMCP L c6 don
khéng cdo ban an so thim. Noi dung dé& nghi Toa an cip phac tham giai quyét
bao gdm: Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP L vé viéc: Truong
hop 6ng Phan Ngoc S khong thuc hién hoic thuc hién khong day da nghia vu tra
no thi Ngan hang TMCP L dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 36/2018/HDTC/PGDPhongdien ngay 06/12/2018 dé thu hdi no cho Ngan
hang d4 nhan thé chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 657, to ban do sb 8, dia chi: ap N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb BI 267709, s6 vao so cap gidy chimg nhan CHO1113 do
UBND huyén P cp ngiy 16/8/2012.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay: Nguyén don Ngan hang
TMCP L giit nguyén yéu cau khang céo.

Bi don 6ng Phan Ngoc S thira nhan c6 vay tién cua Ngan hang B (nay la
ngan hang TMCP L) 2 khoan vay nhu Ngan hang trinh bay, dong thoi ong co
thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 657 cho ngan hang, khi ky
hop ddng tin dung thi Ngan hang c6 xudng xem xét tham dinh phan dit cua 6ng.
Ong d6ng y tra no cho ngan hang nhung xin tra dan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:
Vé tb tung, tir khi thuy ly dén khi dua vu an ra xét xit ThAm phan, Hoi déng xét
xir, Thu ky, duong sy di tién hanh dung cac quy dinh ctia phap luat td tung dan
su. V& noi dung: pé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan dp dung 2 Piéu 308 cua Bo
luat TH tung dan sy, sta ban an so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 3 tuyén
hop dong thé chap quyén s dung dat gilta 6ng Phan Ngoc S va Ngan hang c6
hiéu luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, HO1 déng
xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan L
khéng cao trong tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang cdo ciia nguyén don Hoi dong xét xtr xét thay:
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Ngay 06/12/2018 6ng Phan Ngoc S da ky két hgp dong tin dung véi Ngan
hang TMCP L, hop dong tin dung so dung s6 HDTD9032018169 ngay
06/12/2018 va Khé udc nhan no s6 9032018169/01 ngay 07/12/2018 vay sb tién
100.000.000d6ng, 6ng S da tra gdc 60.000.057d0ng, con ng lai 39.999.943dong
chua thanh toan. Dé dam bao cho khoan vay ong S c6 thé chap cho Ngan hang
gidy chtmg nhan quyén st dung dat sé CHO1113 do Uy ban nhén dan huyén P
cap ngidy 16/8/2012 cho 6ng Phan Ngoc S, thira dit sd 657, to ban do sb 8, dat
toa lac tai ép N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho (Nay la ép N, xa P,
thanh phd Can Tho).

Ngay 16/12/2020 Ong S tiép tuc ky két voi ngan hang hop dong tin dung
s6 HDTD9032021215 theo d6 6ng S vay thau chi s6 tién 50.000.000 dong, s6
tién nay ong S con no lai gdc 40.304.998d0ng. Do 6ng S vi pham nghia vuy tra
ng nén Ngan hang yéu cau ong tiép tuc tra sbé no géc, 1ai trong han, 1ai qua han
la c6 can ctr.

Xét hop dong thé chip quyén st dung dat  sd
36/2018/HDTC/PGDPhongDien ngay 06/12/2018 gitta 6ng S voi Ngan hang,
thé chap quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CHO1113 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 16/8/2012 cho ong Phan
Ngoc S, thira dat sd 657, to ban dd sd 8, dat toa lac tai e‘ip N, thj trdn P, huyén P,
thanh phd Can Tho (Nay 1a 4p N, xd P, thanh phé Can Tho), dugc ding ky giao
dich bao dam tai van phong ding ky dat dai huyén P, thanh phé Can Tho vao
ngay 06/12/2018 la dng quy dinh cua phap luat. Tai phién toa 6ng S trinh bay
sau khi ky hop dong tin dung Ngan hang c6 di tham dinh va xem xét tai san 13
thira dat s6 657 ctia 6ng, dong thoi thira dat nay hién ong van dang canh tac su
dung. Do vay xét thay hop dong thé chap quyén s dung dat giita 6ng Phan
Ngoc S va Ngan hang B (hay la Ngan hang TMCP L) khong v6 hiéu.

Cép so tham tuyén hop ddng thé chap quyén sir dung dat vo hiéu cin cu
Cong van 196/2023 ctua Tda an nhan dan tdi cao dong thoi khong tham dinh
duogc tai san thé chap do ong S khong hop tac, tuy nhién cap so tham chua co
vin ban d& nghi co quan Nha nudc co thim quyén tra 11 vé vi tri dat theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat da cap dé lam can ctr xac dinh vi tri dat thé chap
d tuyén vo hiéu hop ddng thé chap 13 chua thu thap diy du chimg ct. Do vy
dé nghi cap so tham rat kinh nghiém.

Tir nhimg nhén dinh trén, xét khang céo ciia Ngan hang 13 c¢6 cin ct chip
nhén, chip nhan y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3] V& 4n phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu, Ngan hang dugc
nhan lai tién tam tmg an phi khang céo.

Vi cac € trén;



QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, I¢ phi toa an.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang TMCP L

Stra ban 4n dan sy so thdm sb 291/2025/DS-ST ngay 16/12/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don - Ngan hang thuong mai
o phan L.

Budc bi don - 6ng Phan Ngoc S tra cho nguyén don tong sd tién la
137.775.201d0ng. (Trong d6 no gdc khoan vay 1a 39.999.943ddong, no i trong
han 13 3.262.206d0ng, no 1di qua han 1 26.683.163d6ng va ng goc thau chi 1a
40.304.998d6ng, ng 1ii trong han 1a 1.478.807d6ng, no 1di qua han 1a
26.046.084 ddng), tam tinh dén ngay 11/12/2025.

Ké tir ngély 12/12/2025 bi don con phai c6 nghia vu thanh toan sd tién 13i
trén s6 no gdc chua thanh toan theo muc 13i suét d thoa thuan theo hop dong tin
dung s6 HDTD9032018169 ngay 06/12/2018, Khé wdc nhin ng sb
9032018169/01 ngay 07/12/2018 va hop ddng tin dung sé6 HDTD9032021215
ngay 16/12/2020 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

2. Truong hop bi don Ong Phan Ngoc S khong tra no hodc tra khong day
du thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai
phan tai san thé chip 1a thira dat s6 657 to ban do sb 8, gidy chimg nhin quyén
stt dung dat s6 CHO1113 do Uy ban nhéan dan huyén P cip ngay 16/8/2012 cho
Ong Phan Ngoc S, dat toa lac tai ép N, thi trdn P, huyén P, thanh phé Can Tho
(Nay 1a ép N, xa P, thanh phé Can Tho) dé dam bao viéc thu hoi no.

3. An phi dan su so thim: Nguyén don duoc nhan lai 2.191.790d6ng tién
tam (mg an phi da ndp theo bién lai s6 0006629 ngay 11/11/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phong Dién (Nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3 -
Can Tho).

Bi don phai chiu 6.888.760d0ng (Sau triéu tim trim tAm muoi tim ngan
bay trim sau muoi dong).

Chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don phai chiu 5.245.000d0ng,
nguyén don da ndp xong.

4. An phi dan sy phtc tham: khong ai phai chiu, Ngan hang TMCP L
duoc nhan lai 300.00066ng tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu )
0000852 tai Thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su, co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 10 thang 7 nim

2026.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Can Tho;

- TAND khu vuc 3, TP. Cén Tho;

- VKSND khu vuc 3, TP. Can Tho; ~ 1
- THADS TP. Cin Tho: (baky)
- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh



