TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 28/2025/DS-ST
Ngay: 13-9-2025
VIV tranh chap: hgp dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Cdc Héi tham nhan dén:

1/ Ba Tran Thi Chin;

2/ Ong Tran Hué;

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 12
— Pong Nai

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 12 — Péong Nai tham gia phién toa: ba
Trinh Thi Tam — Kiém s&t vién

Trong ngay 13 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pdng
Nai xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 162/2025/TLST — DS ngay 12
thang 6 nam 2025 vé tranh chap hop dong vay tai san va thuc hién nghia vu do
ngudi chét dé lai

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 99/2025/QDXXST - DS, ngay 05 thang 9
nam 2025 gitra:

1/ Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N

Dia chi: s6 2, Lang Ha, phuong Thanh C, quan Ba D, Thanh phé Ha Néi (nay la sb
2, phuong Giang V, TP. Ha No1)

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Toan V

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Vin P — Pho gidm déc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N - chi nhanh Bu Pang

(Theo quyét dinh s6 2665/0P-NHNo-PC ngay 01/12/2022 va gidy iy quyén sé
17/UQ-NHNoBD ldp ngay 19/5/2025)

Dia chi cong tac: khu btc L, TT Ptuc Ph, huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay 1a
thon Bac Ph, xa Bu D, tinh Pong Nai)

2/ Bi don:

- ba Vo Thi Ngoc D, sinh nam: 1980

Noi cu tra: Thon Son Th, xa Tho S, huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon Son
Th, xa Tho S, tinh Pong Nai)

- Ong Nguyén Van Y

- Ba Nguyén Thi B



Cu tr0 tai: ép Tan H, xa Vong Th, huyén Thoai S, tinh An Giang (nay la ép Tan H,
x& Oc E, tinh An Giang)

- Anh Nguyén Thanh S, sinh nim: 1998

- Chi Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh ndm: 2001

Cu tru tai: Thon Son Th, xa Tho S, huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay la thon Son
Th, x4 Tho S, tinh Pong Nai)

(Nguyén don, Bi don ving mdt va c6 yéu cau gidi quyét viang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 19-5-2025, don thay doi ndi dung khoti kién ngay
13-8-2025 cua nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon VietN
(sau ddy goi tat la Ngdn hang) Va trong qud trinh xét xvr dai dién theo uy quyén ciia
nguyeén don trinh bay: Ngay 05/01/2023, Ngan hang c6 cho 6ng Nguyén Vin C va
ba Vo Thi Ngoc B vay sO tién 13 500.000.000d, thdi han vay 24 thang, muc dich
vay: cham soc vuon diéu xen vuon ca phé, 13i suat trong han 12,7%/ nam. Dinh ky
tra 6 thang/ 1 1an. Viéc vay tién c6 1ap hop dong tin dung sé 5606-LAV-202300054.

DPé dam bao khoan vay thi dng C ba B c6 thé chép tai san 1a quyén st dung
dat va tai san trén dat ddi véi thira dat sé 273, to ban d6 sb 35 co dién tich 1a
638,4m? tai thon Son Th, xa Tho S, huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay la thon Son
Th, x3 Tho S, tinh Pdng Nai) d duogc cap gidy CNQSDD sé CH 04675 do Uy ban
nhan dan huyén Bu P ky ngay 12/7/2022 dung tén Nguyén Vin C va V& Thi Ngoc
D va thira dat s6 112, to ban d6 35 6 dién tich 1a 624,8m? tai thon Son Th, xa Tho
S, huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay 1a thon Son Th, xa Tho S, tinh Déng Nai) da
duge cip gidy CNQSDD sé CH 04676 do Uy ban nhan dan huyén Bu D ky ngay
12/7/2022 ding tén Nguyén Vin C va Vo Thi Ngoc D. Viéc thé chap c6 ky hop
dong thé chap quyen sir dung dat s6 A2023-089077001447/HDTC ngay 05/1/2023
dugc ching thuc so 0039 ngay 04/01/2023 tai Van phong cong chung Ha Van P va
€O dang ky tai san bao dam theo quy dinh.

Pén thoi han tra tién thi dng C ba P khong tra nhu thoa thuan xam pham dén
quyén, loi ich hop phap ciia Ngan hang. Nay Ngan hang khai kién ba B (1a vo 6ng
C), 6ng Y, ba B (la cha me cta 6ng C), anh S va chi Tr (1a con ctia 0ng C) 1a nhiing
nguoi dugce hudng thira ké di san cua 6ng C chét dé lai c6 trach nhiém thuc hién
nghia vu do 6ng C dé lai, trd cho Ngan hang sb tién gdc tra sb tién vay 1a
500.000.000d, tién 1ai phét sinh. Truong hop ba B (1a vo 6ng C), 6ng Y, ba B (la
cha me cua 6ng C), anh S va chi Tr (la con cua 0ng C) khong tra ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san da thé chap ghi nhan
trong hop dong thé chap quyén str dung dat s6 A2023-089077001447/HPTC ngay
05/01/2023 d¢ thu hoi ng theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Vé Thi Ngoc P ving mdt tai phién toa nhung qud trinh giai quyét
vu an ba Vo Thi Ngoc D trinh bay: ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Vin C. Ba thira nhan
ba va 6ng C c6 vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N
- chi nhanh Bu B véi s6 tién 14 500.000.000d, thoi han vay 24 thang. Cac bén co ky
két hop dong tin dung va ky két hop dong thé chap dé dam bao khoan vay. Ngay
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1/11/2023 6ng C chét. ng C chét co nguoi thira ké gdm: anh Nguyén Thanh S va
chi Nguyén Thi Ngoc Tr 1a con rudt, dng Nguyén Vin Y va ba Nguyén Thi B l1a cha
me rudt. Khi dén thoi han tra no, ba khong C kha ning thanh toan. Nay Ngan hang
khoi kién ba cung 6ng Y, ba B (1a cha me cua 6ng C), anh S va chi Tr (la con cua
ong C) dong v tra s6 tién vay va tién 13i cho Ngan hang. Tuy nhién, do khong C
diéu kién tra nén ba dong y phat mai, xur ly tai san the chéap 13 quyén sir dung dat va
tai san trén dat ddi vai thira dat sd 273, to ban dd sb 35 c6 dién tich 1a 638,4m?2 va
thira dat s6 112, to ban d6 35 tai thon Son Th, xd Tho S, huyén Bu b, tinh Binh
Phudc (nay la thon Son Th, xd Tho S, tinh Pong Nai) duoc ghi nhan trong hop
déng thé chap quyén so dung dat sé6 A2023-089077001447/HDTC ngay
05/01/2023.

Bi don ong Nguyen Van Y va ba Nguyén Thi B vang mdt tai phién toa, nhung
qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Van Y va ba Nguyén Thi B thong nhat trinh
bay: Ong ba 1a cha me rudt ciia 6ng Nguyén Vian C. Khi 6ng C ba D vay tién thi
ong ba khong biét. Tuy nhién, nay 6ng C chét ma van chua thanh toan xong tién
vay va tién 1ai cho Ngan hang thi véi tu cach la nguoi thura ké ciia 6ng C, dng ba
dong y tra so tién vay va tién 13i cho Ngan hang trong pham vi di san ma ong C dé
lai va dong ¥ cho Ngan hang xur ly tai san thé chap trong truong hop khong tra ng.

Bi don anh Nguyén Thanh Sva chi Nguyen Thi Ngoc Tr vang mat tai phién
toa, nhung qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc
Tr théng nhat trinh bay: Anh chi 1a con rudt cua 6ng Nguyén Vin C. Nam 2023
6ng C chét ma van chua thanh toan xong tién vay va tién 1ai cho Ngan hang thi voi
tu cach 13 nguoi thira ké ctia 6ng C, anh chi dong y tra sb tién vay va tién 1ai cho
Ngan hang trong pham vi di san ma 6ng C dé lai va dong y cho Ngan hang xtr 1y tai
san thé chap trong truong hop khéng tra no.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuee 12 — Béng Nai phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tdoa Tham phén,
HDXX thyc hién ding cac quy dinh vé t6 tung.

- Y kién vé giai quyet vu 4n: Cin ¢ vao Didu 299, Diéu 320, Piéu 463, Diéu
466, Diéu 615, Diéu 650 va Diéu 651 cia B luat Dan sy nim 2015 dé ngh1 Hoi
dong xét xir tuyén:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang Nong nghiép va
Phét trién nong thon Viét N vé viéc tranh chip hop dong vay tai san va thuc hién
nghia vu do ngudi chét dé lai. Budc bi don ba P (1a vo ciia dng C), 6ng Y, ba B (la
cha me cua 0ng C), anh S va chi Tr (la con cua 6ng C) tra cho nguyén don Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N s tién vay 500.000.000 dong va
tién 14i phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoén vay.

Sau khi bi don thanh todn xong no thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét N c6 trach nhiém tra lai tai san ma 6ng Nguyén Vin C di thé chap
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 A2023-089077001447/HDTC ngay
05/01/2023.

Néu bi don khong tra hodc tra khong du thi Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét N co quyén yéu cau Co quan c¢6 thim quyén xur 1y tai san thé



chap dugc ghi nhan trong hop dong tl}é Chép quyén st dung dat s6 A2023-
089077001447/HDTC ngay 05/01/2023 dé thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Truong Van D (la dai dién theo uy quyén cta nguyén don), ba VO
Thi Ngoc D, 0ng Nguyén Vin Y, ba Nguyen Thi B, anh Nguyen Thanh S va chi
Nguyén Thi Ngoc Tr (1a bi don) Vang mit lan th 1 va c¢6 yéu cau giai quyet vang
mat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 cta Bo luat T6 tung Dén sy, Hoi dong xét
X0 van tién hanh xét xir vang mat 6ng Truong Van D, ba V& Thi Ngoc P, 6ng
Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc
Tr.

[2] Xét: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N khai kién
ba V& Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va
chi Nguyén Thi Ngoc Tr - 13 nhimg nguoi duoc huong thira ké di san cua 6ng
Nguyén Vian C chét dé lai 6 trach nhiém thuc hién nghia vu do dng Nguyén Vin C
dé lai. Qua trinh giai quyét vy an, Toa an xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap
hop ddng vay tai san 1a chua day du. Do d0, cin cir vao khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat TS tung dan su xac dinh quan hé phép luat 13 “tranh chap hop dong vay tai san
va thyc hién nghia vu do nguoi chét dé lai”. Theo nhu ghi nhan trong hop dong tin
dung ciing nhu 16i khai ctia bi don thi ba V& Thi Ngoc D, anh Nguyén Thanh S va
chi Nguyén Thi Ngoc Tr cu tra tai thon Son Th, xa Tho S, huyén Bu D, tinh Binh
Phudc (nay 1a thon Son Th, xa Tho S, tinh Pdng Nai). Can cir vao diém b khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 xac dinh
tham quyén giai quyét vu an noi trén thudc thim quyén ctia Toéa an nhan dan huyén
Bu D, tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai)

[3] Xét giao dich gifta Ngan hang va ong Nguyén Vin C dugc lap ngay
05/01/2023. B¢ Iuat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam
2017. Do d6, Hoi dong xét xir 4p dung cac quy dinh ciia Bo luat Dan sy nim 2015
dé giai quyét.

[4] Xét ndi dung khoi kién cia nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét N yéu cau tra so tién vay 500.000.000 dong:

[4.1] Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N khai nhan ngay
05/01/2023 Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C c6 ky két Hop dong tin dung so
5606-LAV-202300054. Ngan hang gidi ngén cho 6ng Nguyen Vin C vay s6 tién la
500.000.000 dong. Ngan hang cung cap cho Toa an hgp dong tin dung (but luc 35-
39), phu luc hop ddng nhan tién vay (bat luc s6 36) dé chung minh cho yéu ciu
khai kién cua Ngan hang. Qua trinh giai quyet vu an, ba V6 Thi Ngoc P la vo cua
Ong Nguyén Vin C thira nhan viéc vay tién néi trén. Khoan 2 Diéu 92 ctia B luat
Té tung dan su quy dinh: “Mot bén dwong su thira nhdn hodc khong phan doi
nhitng tinh tiét, sw kién, tdi liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mon ma bén

4



dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phai chirng minh”. Nhu vay, ngay
05/01/2023 6ng Nguyén Vin C vay sd tién 500.000.000 dong ctia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét N 1a c6 that. Pay 1a tinh tiét khong phai ching
minh.

[4.2] Xét thay, Hop dong tin dung dugc cac bén xac 1ap va ky két trén co so
hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va no1 dung, muc dich khong vi pham diéu cAm
cua phap luat va khong trai dao durc xa hoi, phu hop voi cac quy dinh cia phap luat
tai khoan 17 Diéu 4, diém a khoan 3 Diéu 107 cta Luét Céc to chuc tin dung nam
2024 nén co6 hiéu luc phéap ludt va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo ding
cam két. Trong hop déng Hop dong tin dung sé 5606-LAV-202300054 c6 ghi nhan
“Thoi han cho vay: 24 thing ké tr ngay ky hop dong nay cho dén ngay
05/01/2025 ”. Tai khoan 1 Diéu 466 cia Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Bén
vay tai san 1 tién thi phdi tra dii tién khi dén han”. Nhu vay, thoi han 6ng Nguyén
Vin C phai tra tién vay cho Ngan hang cham nhét 13 ngay 05/01/2025. Tuy nhién,
ong Nguyén Vién C khong thyuc hién nghia vu trd ng theo thoa thuan. Do bén vay tai
san vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé viéc yéu
cau nguoi vay tra so tién vay la co co s¢ chap nhan.

[5] Xét yéu cau tra tién 14i: Ngan hang yéu cau bi don tra sb tién 13i phat sinh
tir ngay 06/01/2025 dén ngay 13/9/2025 (ngay xét xir) voi sd no 1ai 1a: 61.454.868
dong (trong d6 13i qua han 1a 59.726.027 dong va 1ai phat cham tra 1a 1.728.841
ddng). Xét, theo ndi dung cua Hop dong tin dung s6 5606-LAV-202300054 ngay
05/01/2025 thi 14i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12,7%/ nim, l4i
suat ap dung ddi voi du ng gbe qua han bang 150% lai suit cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qué han, 13i cham tra 10%/ nam. Do do, xac dinh day la hop
ddng vay c6 thoi han va vay c0 lai. Tai Diéu 7 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh: “Lai,
ldi sudt trong hop dong tin dung do cdc bén théa thudn.... Khi giai quyét tranh
chdp hop dong tin dung, Toa an dp dung quy dinh cua Lugt Cdac 16 chire tin dung,
van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét, huéng dan dp dung Lugt Cdc t6 chirc
tin dung dé giai quyét ma khéng dp dung quy dinh vé giéi han ldi suat cua B¢ ludt
Dadn sw nam 2005, Bé ludt Dan su nam 2015 dé xdac dinh 1di, 1di sudat”. Tai Diéu 13
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nuéc quy
dinh: “T6 chire tin dung va khdach hang théa thudn vé i sudt cho vay theo cung
cau von thi trwong, nhu cau vay von va mirc do tin nhiém cia khdch hang, trir
truong hop Ngan hdng Nha nwée Viét Nam c6 quy dinh vé ldi sudt cho vay téi da
tai khodn 2 Piéu nay”. Trong hop déng cho vay tung lan ngay 15/8/2019 c6 ghi
nhan: “4.4. Ldi sudt cho vay ap dung doi véi dw no goc qud han (lai sudt qud han):
Bang 150% mikc lai sudt cho vay trong han dp dung tai thoi diém chuyen no qua
han. ....4.5. Lai sudt cham trd ap dung doi véi tien ldi cham tra: Bang 10%/ nam
tinh trén sé dw ldi chdm tra twong iing véi thoi gian chdm tra”. Xét, cac bén tu
nguyén thoa thuan viéc tinh 13i tai hop dong tin dung 1a khong vi pham diéu cam
ctia phap luat vé giao dich tin dung. Do do, co gia tri rang budc quyén, nghia vu tra
131 ctia cac bén. Mt khac, 13i suat ma Ngan hang ap dung la phu hop voi lai suat da
dugc ghi nhan trong hop dong tin dung va ong Nguyén Vin C vi pham nghia vu tra
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lai. Do do, can ctr vao khoan 5 Diéu 466 cia B luat Dan sy nam 2015 Hoi déng
xét xtr chap nhan yéu cau tra tién 14i cia Ngén hang.

Nhu vay, tong sO tién vay va tién 13i Ngan hang yéu cau giai quyét la
561.454.868 dong.

[6] Xét nghia vu thanh toan: khoan 2 Piéu 27 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh
quy dinh: “Vo, chong chiu trach nhiém lién déi vé cdc nghia vu quy dinh tai Diéu
37 ciia Ludt nay”. Tai Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014 quy dinh: “Vor
chong c6 cdc nghia vy chung vé tai san sau day: 1. Nghia vu phat sinh tir giao dich
do vo' chong cung théa thudn xdc Idp, nghia vu boi thieong thiét hai ma theo quy
dinh cua phap ludt vo chong ciing phdi chiu trach nhiém”. Miac du, Hop dong tin
dung s6 5606-LAV-202300054 ngay 05/01/2025 chi do ong Nguyen Vin C ky két
voi Ngan hang. Tuy nhién, ba V6 Thi Ngoc D ddng ¥ voi viée vay tién nay. Do do,
6ng Nguyén Vin C cing ba V& Thi Ngoc B ¢6 trach nhiém lién doi tra sd tién vay
cho Ngan hang, trong d6 6ng Nguyén Vin C va ba Vo Thi Ngoc D mdi ngudi tra %
s6 no. Tuy nhién, theo 101 khai ctia bi don déu théng nhat, 6ng Nguyén Van C da
chét vao ngay 01 thang 11 nam 2023 va 6ng Nguyén Vian C ¢6 ba V5 Thi Ngoc B
1a vo, 6ng Nguyén Vian Y 1a cha rudt, ba Nguyén Thi B 1a me rudt, anh Nguyén
Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr 1a con rudt. Khi vay von tai Ngan hang thi 6ng
Nguyén Vin C c¢6 thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i voi thira dét sb
273, to ban d6 s6 35 ¢o dién tich 1a 638,4m? tai thon Son Th, xd Tho S, huyén Bu
b, tinh Binh Phuéc (nay 1a thon Son Th, xa Tho S, tinh Pong Nai) da duoc cap gidy
CNQSDBD s6 CH 04675 do Uy ban nhan dan huyén Bu B ky ngay 12/7/2022 dtng
tén Nguyén Vian C va V5 Thi Ngoc P va thira dat sé 112, to ban do 35 c6 dién tich
la 624,8m? tai thon Son Th, xa Tho S, huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay 13 thon
Son Th, x4 Tho S, tinh Pdng Nai) di dugc cip gidy CNQSDP sd CH 04676 do Uy
ban nhan dan huyén Bu P ky ngay 12/7/2022 dung tén Nguyén Van C va Vo Thi
Ngoc D. Theo Piéu 615 ctua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Nhitng nguoi
hwéng thira ké cé trach nhiém thwc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
nguroi chét de lai, trur truong hop co thoa thudn khac”. Do do, can budc ba V5 Thi
Ngoc D tra s tién vay va tién 14i phat sinh 1a 280.727.434 dong. Budc 6ng Nguyén
Vin Bon, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr tra
cho Ngan hang s6 tién vay 280.727.434 dong trong pham vi di san thira ké ong
Nguyén Vin C d¢é lai.

[7] Xet yéu cau xir 1y tai san bao dam cua nguyén don: Ngén hang khai nhén
khi ky két hop dong tin dung thi 6ng Nguyen Van C c6 thé chap quyén sir dung dat
va tai san trén dat d6i v6i thira dat s6 273, to ban do s6 35 c6 dién tich 1a 638,4m?
tai thon Son Th, xa Tho S, huyén Bu D, tmh Binh Phudc (nay 1a thon Son Th, xa
Tho S, tinh Pong Nai) di dugc cap gidy CNQSDD sé6 CH 04675 do Uy ban nhan
dan huyén Bu Ding ky ngay 12/7/2022 dimg tén Nguyén Vin C va Vo Thi Ngoc B
va thira dét s6 112, to ban d6 35 c6 dién tich 1a 624,8m? tai thon Son Th, xa Tho S,
huyén Bu B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon Son Th, xa Tho S, tinh Pong Nai) da
duge cip gidy CNQSDD sé CH 04676 do Uy ban nhan dan huyén Bu B ky ngay
12/7/2022 dung tén Nguyén Vin C va Vo Thi Ngoc D. Viée thé chip c6 1am Hop



ddng thé chap quyén sir dung dat sé A2023-089077001447/HPTC ngay 05/01/2023
va duoc dang ky giao dich bado dam theo quy dinh.

Tai khoan 1 Diéu 299 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh cac truong hop
xtr 1y tai san bao dam gdm: “Pén han thue hién nghia vu du’ac bao dam ma bén co
nghia vu khong thyc hién hodc thire hién khong ding nghia vu”. Do do, c6 du co so
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc xir Iy tai san bao dam khi ba
V& Thi Ngoc B, ong Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va chi
Nguyén Thi Ngoc Tr khong thuc hién hodc thyc hién khong c’[ﬁy da nghia vy tra no.

[8] V& cac ndi dung khéc:

[8.1] Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai san tai chd 1a
3.000.000d. Tai khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat TH tung dan su quy dinh: “Puwong sy
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cuia ho khong duoc Toa dn
chdp nhdn”. Do yéu cau xir ly tai san cua nguyén don dugc chap nhan nén bj don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd. Tai khoan 1 Piéu 158 cta Bo
luat Té tung Dan sy quy dinh: “Truong hop nguoi da nop tién tam vng chi phi xem
xét, tham dinh tai cho khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché thi nguoi
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo quyét dinh cia Toa dn phdi hodn
tra cho nguwoi dd ndp tién tam g chi phi xem xét, tham dinh tai ché”. Do d6, can
budc ba V& Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Van'Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh
S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr hoan tra s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai san tai
chd 13 3.000.000 dong cho Ngan hang.

[8.2] V& an phi: Khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi cta
Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bj don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham
trong truong hop toan bg yéu cau cia nguyéen don dwoc Toa dn chdp nhdn.”. Do
d6, bi don ba V5 Thi Ngoc D, éng Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén
Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr phai chiu tién an phi dan sy so tham dbi véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan

[8.3] Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 273 caa Bo luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr vao Diéu 299, Diéu 320, Diéu 463 va Diéu 466; Diéu 613; Diéu
614; Diéu 615; Diéu 616; Diéu 649; Piéu 650; Diéu 651 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
266, Piéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat T tung Dén su;

- Can ctr vao Luat Cac t6 chire tin dung

- Cian clr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi cua Toa an ngay
30/12/2016.



- Can ctr vao Piéu 7 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao

1/ Chép nhan yéu cau khot kién cua nguyén don Ngéan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét N vé viée tranh chip hop dong vay tai san va thuc hién
nghia vu do nguoi chét dé lai.

Budc bi don ba V4 Thi Ngoc P tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thén Viét N sd tién la 280.727.434 ddng (trong d6, sb tién vay la
250.000.000d, s6 tién 14i phat sinh tinh dén ngay 13/9/2025 1a 30.727.434 dong).

Buoc ba V& Thi Ngoc P, 6ng Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén
Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr cling ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san
do nguoi chét dé lai, cu thé budc ba V3 Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Vin Bon, ba
Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr trd cho nguyén
don Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trlen noéng thén Viét N 280.727.434 dong
(trong d0, sd tién vay 1a 250.000.000d, sd tién 141 phat sinh tinh dén ngay 13/9/2025
13 30.727.434 dong) trong pham vi di san do 6ng Nguyen Vin C dé lai.

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xur so tham, bi don ba V5 Thi Ngoc b, ong
Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc
Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién no chua thanh toan, theo mirc 14i
suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung 5606-LAV-202300054 ngay
05/01/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toda an cling s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

Sau khi bi don ba V& Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi B,
anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr thanh toan xong ng thi Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét N c6 trach nhiém tra lai tai sdn ma bi don
6ng Nguyén Vin C, ba V5 Thi Ngoc P da thé chap theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat A2023-08907700147 ngay 05/01/2023.

Néu bi don ba V& Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Vian Y, ba Nguyén Thi B, anh
Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr khong tra hodc tra khong du thi Ngan
hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét N co quyén yéu cau Co quan cé
tham quyén xr 1y tai san thé chap duoc ghi nhan trong hop dong thé chap quyén sir
dung dat A2023-08907700147 ngay 05/01/2023 dé thu hdi ng.

2/ V& chi phi t6 tung: Budc bi don ba V& Thi Ngoc B, ong Nguyén Vian Y,
ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh S va chi Nguyén Thi Ngoc Tr phai hoan tra
cho nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N s tién chi
phi xem xé&t, tham dinh tai san tai chd 1a 3.000.000 déng.

3/ V& an phi: Budc bj don ba V& Thi Ngoc P phai ndp tién an phi dan sy so
tham la 14.036.371 dong.

Budc bi don ba V& Thi Ngoc b, anh Nguyén Thanh S, chi Nguyén Thj Ngoc
Tr, Ong Nguyen Vin Y va ba Nguyén Thi B phai nop tién an phi dan su so tham 1a
14.036.371 dong.



Thi hanh an dan sy tinh Péng Nai hoan tra cho nguyén don Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thon Viét N sé tién tam tng an phi 1a 12.780.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0009850 1ap ngay 12 thang 6 nam 2025.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Ludt thi hanh an dan su.

4/ Quyén khang cao: Puong sy vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo
ban an ndy trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc téng
dat hop 1¢€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12 — Bong Nai;
- THADS tinh Dong Nai;
- Buong su;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n; (da ky)
- Luu HS - DS.
Tran Thi Phwong Hanh



