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VIv “Tranh chdp doi lai tai sin
tir giao dich cam co”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - THANH PHO CAN THO
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gam co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Dién

2. Ba Tran Thuy Kién

- Thir ky Toa an: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot N6t — thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan quan T hot Not — thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan quan Thét Not -
thanh phé Can Tho tién hanh xét xr so thim céng khai vu 4n thu ly sé:
85/2019/TLST- DS, ngay 19 thang 4 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp doi lai tai
san tir giao dich cam c¢6” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
360/2019/QbXXST-DS ngay 27 thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin L — Sinh ndm 1985. Cé mat

Cu tra: Khu vuc T, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Céan Tho.

2. Bi don:

Ong Vuu Viin C — sinh nam 1964. Ving mit

Ba Tran Thi T — sinh ndm 1958. Vang mit

Cung cu tra: Khu vuc T1, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

3. Nguoi lam chung:

Ong Lé Vin V — sinh nam 1978. Ving mit

Ong Nguyén Hiru T. Vang mat

Cung cu trt: Khu vuc T, phuong T, Q. Thot Not, Tp. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a dng
Pham Van L trinh bay:

Vao ngay 17/8/2017, vo chéng 6ng Vuu Vin C va ba Tran Thi T ¢6 ¢6 cho
6ng Pham Vin L phan dat khoang 1,5 cong tam do (dat 2L), dat toa lac tai Khu
vuc T — phuong T - Q. Thét Nét - Tp. Can Tho; vé6i gia 1a 17,5 chi vang 24K;
thoi han ¢ dét 1a 01 nam ké tir ngay 30/10/2017 dén ngay 30/10/2018. Hai bén
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c6 1ap “To ¢d dat” ngay 30/10/2017, c6 sy chimg kién cta ong Nguyén Hiru T.
Tuy nhién, sau khi nhan vang cb dat, ong C xin 6ng L cho thu¢ lai dat dé trong
chudi. Do tin tudng ong C nén 6ng L ddng ¥ cho 6ng C thué lai dat voi gia
6.750.000 dong / nam. Chinh vi vy, ong L khong c6 nhan dit tir 6ng C dé s
dung.

Tuy nhién, dén khoang thang 9/2018, ong L phat hién vo chong 6ng C da
dem 1,5 cong dét néi trén co cho ong L& Van V ngu cung khu vue voi 6ng L. Tu
d6, 6ng L nhiéu lan yéu cau vo chdong ong C giao tra lai 17,5 chi vang 24K
nhung vo chong ong C chi hira hen ma khong chiu tra. Do vy, 6ng L c¢6 giri don
nhd chinh quyén dia phuong giai quyét, nhung vo chong éng C di ¢ tinh vang
mat.

Nay o6ng L kién yéu cau vo chéng 6ng Vuu Van C va ba Tran Thi T ¢
trach nhiém tra lai cho 6ng L sb vang ¢ dat 1a 17,5 chi vang 24K ma éng L da
giao cho vo chong ong C khi thoa thuan co dat.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don éng Vuu Vin C va ba Tran Thi T
khong dén tham gia t6 tung theo triéu tp cua Toa an va ctng khong cung cap
van ban y kién hay y€u cau gi. Theo Bién ban xac minh cua Toa an ngay
14/5/2019, vo chong ong C da bo dia phuong di tir trude Tét Nguyén dang nim
20109, tic trude thoi diém ong L khai kién, khi bo di cling khong trinh bao gi véi
chinh quyén dia phuong.

* Nguoi lam chimg 13 ong Nguyén Hitu T khai rang: Ong c6 chtng kién
viéc 6ng C cb dat cho ong L, hai bén c6 1ap “To ¢ dat” ngay 30/10/2017. Chinh
ong T 1a nguoi ky tén chimg kién vao “Td ¢d dat” ngay 30/10/2017.

* Nguoi lam chtng 1a ong Lé Van V khai rang:

Ngay 27/3/2018, vo chong 6ng Vuu Vin C va ba Tran Thi T c¢6 thoa thuan
cho vo chéng ong V cd thura dat dién tich khoang 1.300 m? toa lac tai Khu vuc T
— phuong T - Q. Thét N6t - Tp. Can Tho, v6i gia 12 chi vang 24K, thoi han 04
nam ké tir ngay 27/3/2018, néu dén han ma vo chong ong C khong chudc lai thi
vo chdéng 6ng V duoc tiép tuc str dung dat. Hai bén c6 1ap “To Hop dong cb dat”
ngay 27/3/2018, c6 ong Lé Van T lam viéc trong Ban khu vuc Trang Tho B ky
tén ching kién. Ong V da giao du vang cho 6ng C va nhan dat canh tac dén nay.
Khi thoéa thuan nhan cb dat cta vo chong ong C thi vo chong dng V hoan toan
khong hay biét thira dat d6 6ng C da ¢ cho nguoi khac.

Qua yéu cay khai kién cua ong L, ong V cho rang do vg chong ong nhan
cb dat cua vo chong ong C 1a ngay tinh, va da giao du s6 vang co dat cho éng C,
nén ong V c6 y kién 1a s& tiép tuc sir dung dat cho dén khi nao vo chong 6ng C
chudc lai dat, chu ong Vil 'khong c6 yéu cau gi.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan thu theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chap hanh cia nhitng ngudi tham
gia t6 tung 1a diing theo quy dinh ciia B9 luat T tung dan su.. Pong thoi dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don do ¢6 co so.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra 1ai s6 vang cd dat. Day la quan h¢ “Tranh chdp doi lai tai san
tir giao dich cam ¢6”. Vu an thudc thim quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
quan Thét Nbt theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35 va khoan 1
Piéu 39 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] V& trinh tu, thu tuc tb tung:

Thay rang, vo chong ong Vuu Vin C thoa thuan cb dat cho ong Pham Vin
L thé hién bang “Td cb dat” ngay 30/10/2017, c¢6 su ching kién cta 6ng Nguyén
Hiru T. Theo théa thuan, thoi han c6 dat 1a 01 nam tinh tir ngay 30/10/2017 dén
ngay 30/10/2018. Sau khi hét thoi han c¢6 dat, vo chong ong C c6 nghia vu phai
tra lai s6 vang cb dat 1a 17,5 chi vang 24K cho ong L. Nhung vao khoang trudc
Tét Nguyén dang nam 2019, vo chong ong C da bo di khoi dia phuong ma khong
trinh bao chinh quyén dia phuong, ciing nhu khong théng béo cho 6ng L biét vé
dia chi méi. Do d6, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277
B0 luat Dan su nam 2015, thi truong hop nay dugc coi la ¢d tinh giéu dia chi grfm
vai viée thyce hién nghia vy, nén Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung ma
phap luat Té tung dan sy quy dinh. Qua trinh thy 1y giai quyét, Toa 4n da tién
hanh day du cac thi tuc téng dat cac van ban té tung nhung phia bi don vin ving
mat khong c6 1y do , ciing khong co ¥ kién gi ddi v6i ndi dung khoi kién cua
nguyén don. Vu an nay thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai duoc, va Toa
an tién hanh xét xir vang mit cac bi don theo quy dinh tai cac Diéu 207 va 227
ctia B6 luat T6 tung dan su 1 phu hop.

Pbi véi nhimg nguoi lam ching nhu 6ng T, 6ng V da c6 101 khai tryc tiép
vOi Toa an, sy vang mat cua ho khong anh huong dén viéc giai quyét vu an, nén
van tién hanh xét xtr vang miat doi voi nhitng ngudi nay 1a phu hop theo khoan 2
Diéu 229 cua Bo luat T4 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khot kién cua nguyén don:

Giao dich dan sy vé cam cd dat giita vo chong o ong Vuu Van C va ba Tran
Thi T véi 6ng Pham Vin L duoc thé hién bang “Td ¢b dat” 1ap ngay 30/10/2017.
Mit du qua trinh giai quyét vu an, chua lam viéc dugc voi phia bi don do ho cd
tinh vang mat khoi dia phuong, nhung theo 10i khai ctia ong Nguyén Hiru T (ciing
1a nguoi ky tén chimg kién trén “Td ¢b dat” ngay 30/10/2017) thi viéc thoa thuan
cb dat gitra hai bén 1a 6 that.

Theo d6, vo chong éng C ¢ cho 6ng L phan dat khoang 1,5 cong tam do
(dat 2L), dat toa lac tai Khu vuc T — phuong T - Q. Thét N6t - Tp. Can Tho; véi
gia 1 17,5 chi vang 24K; thoi han cb dat 1a 01 nam ké tir ngay 30/10/2017 dén
ngay 30/10/2018. Tuy nhién, viéc cac duong sy thiét 1ap, thyc hién hop dong cam
cd dat 12 vi pham cac quy dinh cta phap luat. Boi theo Luat dat dai naim 2013 va
B6 luat Dan sy nim 2015 (c6 hiéu luc diéu chinh vao thoi diém xéac lap giao dich
cam c6 dat gitta cac duong su) khong thira nhan quyén cam cé dat cua ho gia
dinh, ca nhan. Do d6, giao dich cd dat duoc xac lap theo “To cb dat” lap ngay
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30/10/2017 giita vo chong 6ng C va 6ng L 13 v6 hiéu. Hon nita, trén thuc té 6ng L
cling chua c6 nhin dat dé st dung, do 6ng C di cb lai cho ngudi khac 14 vo chong
ong L& Van V. Ong L cho rang khi lap “To cd dat” ngay 30/10/2017 thi 6ng da
giao du s6 17,5 chi vang 24K cho vg chong ong C, mac du chua dugc phia bi don
thtra nhan viéc giao vang do ho c6 tinh trén tranh, nhung theo 1€ thong thuong thi
¢ co s0 suy luan rang thoi diém lap “To ¢ dat” co ghi 1 sb vang co dat, bén
ong L gitr gidy to nay thi cling ddng thoi 14 bén 6 ong L da giao du s6 vang cho bén
cd dat 1a vo chong ong C. Néu bén ong C co ¥ kién phan ddi viée nay thi ho c6
nghia vy chimg minh nguoc lai. Tuy nhién, nhu da dé cap, sau khi hét thoi han cd
dat, bén 6ng C da khong giao tra lai s6 vang c¢b dat cho 6ng L ma con bo di khoi
dia phuong dé trén tranh nghia vu. Trd lai voi nhan dinh giao dich c¢b dét noi trén
bi v6 hiu, thi cac bén phai giao tra lai cho nhau nhirng gi dé nhan. Vi vay, 6ng L
kién yéu cau vo chong ong C tra lai sé vang cb dat nhu trén 1a ph hop, nén chip
nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cu ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat, thugc loai an phi khong gia ngach Ia 300.000
dong. Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi da nop la 300.000 dong.

[5] Loi phat biéu ¥ kién va dé nghi ctiia Kiém st vién tai phién toa la co
co s& nhu da phan tich.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Cac biéu: 5; 6; 26; 35; 39; 91; 92; 147; 165; 207; 227; 271; 273 cua B
luat T4 tung dan sy nam 2015;

Diéu 116, 117, 122, 123, 131 caa Bo luat Dan su nim 2015;

Diéu 166, 167, 170 ctia Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Budc 6ng Vuu Van C va ba Tran Thi T ¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Pham Van L 17,5 chi (muwoi bay chi nam phdn) vang 24K.

Thoi gian va phuong thirc thanh toan do Chi cuc Thi hanh an dan sy giai
quyét khi thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so thAm: 6ng Vuu Vin C va ba Tran Thi T cung chiu
chung an phi 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).

Ong Pham Vin L duoc nhan lai tién tam ung 4n phi dd nop 300.000 dong
(ba tram ngan dong), theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an S
AA/2016/004661 ngay 16 thang 4 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Thot N6t — Tp. Céan Tho.

Duong su c6 mét dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (mwoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong thoi
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han 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND TP. Can Tho;
- VKSND Q.Thét Nét; (Ky tén, dong dau)

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy 4n. Nguyén Vin Kiét



