TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 220/2024/DS-PT
Ngay: 12 - 4- 2024

V/v tranh chip: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiay Phwong- Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong ciac ngay 5 va ngay 12 thang 4 ndm 2024 tai try s& Toa &n nhan dan
tinh Tién Giang xét xur phic tham cong khai vu an thu 1y so6: 331/2023/TLPT-
DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé tranh chap “Hogp dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 217/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 881/2023/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Piéu Thi Thu S, sinh nam 1965(c6 mat).

bia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyén cia ctia Ba S: Ba Tran Thi Kim P —sinh nim
1987 (c6 mat).

Dia chi: khu Phé C Thi Tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
- Bi don:
+ L& Vién K, sinh nim 1962 (c6 mit).

+ L& Ngoc M, sinh nam 1966 (c6 mat).



Cung dia chi: Ap H, xi L, huyén G, tinh Tién Giang.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Huynh Van S1, sinh nam 1968 (c6 mat).
DPia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.
Dai dién theo uy quyén cua cua 6ng S1: Ba Tran Thi Kim P —sinh nim
1987 (c6 mat).
Dia chi: khu Phd C Thi Tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
+ Uy ban nhan dan huyén G.
Dai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh B - Chitc vu: Chua tich UBND
huyén (xin vang mat).
DPia chi: Khu phé D, thj trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
- Nguroi khdng cdo: Bi don Lé Vién K, ba Lé Ngoc M.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguyén don ba Piéu Thi Thu S trinh bay:
Ngay 21 thang 4 nam 2016 ba va hai vo chf)ng ong Lé Vi’én K va ba Lé Ngoc
M co ky gidy thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat: dién tich khoang
6(‘)00m2z loai dat lua, voi gia tién 420.000.000 dong. Ba déa dua trude 390.000.000
dong, s6 con lai 1a 30.000.000 dong sau khi do dac s€ thanh toan du. Ba dé nhén
dat va su dung 6n dinh tir ngay 21 thang 4 ndm 2016 dén nay. Phan dat tranh chap
cO tr can nhu sau:
+ H: Giap ba Hai A.
+ Huong T: Giap chi Bé T1.
+ Huong N: Giap Kénh sau S.
+ Hudng B1: Giap K.

Qua kiém tra s6 dia chinh thira dat ma ong Lé Vién K va ba Lé Ngoc M
chuyén nhuong cho ba 1a thira 241, to ban do 37, dién tich 5981 ,3m? toa lac Ap H,
xd L huyén G, tinh Tién Giang. Tuy nhién, ba nhlfzu lan yéu ca}l ong L& Vién K va
ba L€ Ngoc M giao cho ba gidy chimg nhén quyén sir dung dat dé ba lam thu tuc
chuyén bo sang tén nhung 6ng LE Vién K va ba Lé Ngoc M hen hét lan nay dén
lan khac va gan day nhat tra 101 1a khong dong y. Ba S cling khong biét 1y do tai
sao ong K, ba M khong sang tén cho ba, nhung ba khong khéi kién 1a do cho ba va
ong K, ba M than quen, ong K, ba M dan Vo chong ba di 1am thanh long trong lic

kho khan nén vog chong ba rét tin tuong, gan day nghe 6ng K ba M c6 rao ban dat
nén vo chong ba so mat dit nén di khoi kién.

Tai phién Toa so tham, ba S thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau cong nhan
hop dong chuyén quyén sur dung dat gitta ba va ong K, ba M d6i véi thira 241, to
ban d6 37, dién tich 5.981, 3m®, toa lac tai ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Glang
Cong nhan quyén str dung dat do1 v6i thira dat 241, to ban db 37, dién tich 5.981,3
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m?, toa lac tai ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang 13 cua ba. Ba S dong ¥ tiép tuc
tra s6 tién con lai 1a 30.000.000 déng va tién 1ai theo quy dinh 1a 1,66%/thang tir
ngay 21/4/2016 dén ngay xét Xt so tham la ngay 11/7/2023, do day khong phai 161
ctia ba, hen khi nao do dac dat thi giao tién con lai nhung nhan thdy thoi gian ciing
dai nén ba ty nguyén tinh thém 13i suat cho dng K, ba M.

Thira dat tranh chap néu trén hién co cong trinh Buong T di ngang qua mot
phan thira dit, c6 dén bu nhung chua nhan tién dén bu do dat dang tranh chap, Uy
ban nhan dan huyén G thong bao voi hai bén tranh chap 13 khi nao Toa an giai
quyét tranh chap xong méi thuc hién chi tra dén bu theo quy dinh.

Bi don ong Lé Vién K va ba Lé Ngoc M thong nhat trinh bay: Ong ba 1a vg
chong, ong ba va ba S c¢6 quen biét nhau. Trudc ddy, vao nam 2014, thi ba M c6
vay ctia ba S 60.000.000 dong, 13i suat 7%-8%/thang, ba co dong 1i cho ba S duoc
02 thang rdi sau d6 vo chong ba nudi tom khong ai canh tac dat nén cho ba S thué
gia 2.500.000 dong/01 cong tirc 1a 15.000.000 dong/nam, cho thué chi c6 mot nam,
tién cho thué khong du dong 101, nén mdi giao dat cho v chong ba S dé gin giir dat
giim ba, 1au 1au ciing c6 vay tién ba S, khong lam gidy tay, roi khong c6 kha ning
dong 13i nita nén c6 dua cho ba S phan rudng dién tich khoang 6.000m? dét toa lac
ap H, xi L, huyén G, tinh Tién Giang dé ba S canh tac huong hué loi va gin giwr
rudng vi ong ba luc nay khong co dleu kién dé tryc tiép canh tac va ong ba ciing
khoi phai dong lai cho ba S d6i véi s6 tién vay trén. Pén nam 2015, do 6ng ba
thiéu tién dong tién hoc cho con va chi tiéu trong gia dinh nén c6 hoi vay thém tién
ba S 02 lan, mdi lan nhan tién déu co viét gidy bién nhan, bién nhan nay do ba S
dang giit. Pén ngay 15/3/2016 (am lich), ong ba c6 vay ba S thém tién dé cho con
di hoc va tra tién thirc 3 an tom cho chu ng (bao nhiéu thi khong nho do lau qua) thi
ba S yéu ciu 6ng ba Vlet gidy ban dat dé 1am tin thi ba S m&i dua thém tién va ba S
c6 dua tong cong sO tlen 1a 390.000.000 ddng. Lic nay, éng ba khong dong y Vlet
ban dat, chi dong y viét cam dat nhung ba S khoéng chiu yéu cau ong ba phai viét
gidy ban dat va ong ba nghi rang viét gidy la dé 1am tin thoi chir co sang tén dugc
dau ma s¢ do ban thi phai ra xd cong ching, ching thyc chtr nay 6ng ba viét ¢o
ching thue gi dau nén cu Vlet dai vay dé lay tién sau nay ciing chudc lai dat chir gi
dau, do lac d6 ong ba rat can tién dé dong tién hoc cho con va tra tién thic n nudi
tom cho chii ng vi chi ng lic d6 doi thué giang hd dé doi no nén 6ng ba dang 1am
vao tinh trang rat ting quan nén 6ng ba méi dong ¥ viét gidy ban dat, thoa thuan
khi nao c6 tién thi s& 14y lai dat dé lam. Mic khac, ong ba nghi gidy chimg nhan
quyen su dung dat dang vay ngén hang thi ba S s€ khong lam gi dugc, to gidy ban
dat 1a glay tay khong co ra ap xa dé ching nén 6ng ba dong ¥ viét 1am tin dé ba S
cho vay tién. Ngoai ra, thuc té, tai thoi diém 2016, gia dat thi truong ddi voi thira
dat néu trén ctia 6ng ba khoang trén 100.000.000 dong/cong nén 6ng ba khong co
ban dét cho ba S véi gia 70.000.000 dong/cong nhu ba S trinh bay. Tuy nhién, ong
ba c6 htra hen vé&i ba S néu sau nay 6ng ba khong co tién chudc lai khi can ban dat
s& uu tién cho ba S duoc mua 1a dé ba S dong ¥ cho 6ng ba vay thém tién va do
vay lai suat ctia ba S ré hon, chd khéac téi 10%/thang nén ong ba chon ba S dé vay
tién.



Ba S chi co sir dung dat, con cac khoan thué ddi vdi phan dat néu trén tir trudc
dén nay van do 6ng ba déng. Tlr ndm 2016 dén nay 6ng ba c6 thé chap thira sb 241
to ban 66 s6 37, dién tich la 5.981 ,3m? dét lac 4p H x4 L huyén G, tinh Tién Giang
theo glay ching nhan quyen str dung dit do 6ng Lé Vién K dung tén dé vay ngan
hang nhleu lan dé vay sd tién 300.000.000 dong, hién nay ong ba da liy gidy chung
nhan quyén str dung dit ra, dang giit, khéng c6 thé chap ciing nhu khong giao dich
gl v6i ai. Tir ndm 2016 cho dén trude khi ba S kién tai Toa, ba S khong ¢ gip éng
ba dé yéu cau 6ng ba giao gidy ching nhan quyén sir dung dat trén vi thuc té ong
ba khong c6 ban dat cho ba S. Ba S ciing khong c6 gip ong ba dé dit van dé doi lai
tién da cho ong ba vay cho nén 10i ba S trinh bay trong don kién la khong dung.
Nay 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khot kién cua nguyén don, ong ba dong y tra
lai cho ba S 390.000.000 dong, yéu cau ba S tra lai cho 6ng ba phan dat thta sd
241 t& ban do sb 37, dién tich 13 5.981,3m?, dét toa lac ap H, xd L huyén G, tinh
Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Lé Vién K dimg tén.

Thira dat tranh chap néu trén hién c6 cong trinh Puong T di ngang qua mot
phan thira dat, c6 dén bu nhung chura nhan tién dén bu do dat dang tranh chip, Uy
ban nhan dan huyén G thong bao voi hai bén tranh chap 1a khi ndo Toa an giai
quyét tranh chép xong moi thyc hién chi tra dén bu theo quy dinh. Ong K, ba M
thong nhat gidy tay ban rudng 1a do ong K viét, 6ng K va ba M ky tén, thira dat viét
trong gidy tay ding la thira dat ba S dang khdi kién va ngoai thira dat nay ong ba
khong co thtra nao khéac, ong ba cho ba S giir dat lam 1a dé trr 14i. Ong K, ba M
khong ddng ¥ chudc lai rudng hay c6 yéu cau gi khac, chi giit nguyén viée tra dat
lai va tra tién lai nhu trén. Ngoai ra, khong trinh bay gi khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén G c6 dai
dién theo phap luat la 6ng Huynh Thanh B — chu tich trinh bay: Uy ban nhan dan
huyén khong c6 v kién gi vé yéu cau khai kién cua ba Diéu Thi Thu S. P& nghi
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay xét xur theo quy dinh. Ngoai ra, khong trinh
bay gi khac.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Huynh Van S1 trinh bay:
ong va vo 1a Piéu Thi Thu S c6 mua dat cua ong K, ba M dtng ra giao dich véi
ong K, ba M gia 420.000.000 dong, da giao 390.000.000 dong, con 30.000.000
dong khi nao do dac giao tiép nhung vo chong 6 0ng nam nao cing qua nha 6ng K
kéu sang tén thi ong K, ba M déu nin ni rang hét nim nay, ctt nhu vay qua nhiéu
nam khong lam thu tuc dugc nhung do chd hang x6m than thiét do trudc day ong
K, ba M dan vo ché)ng ong di lam an nén ctr khong lam thu tuc, ndm 2017 ¢6 du an
lam duodng tinh cat thira dat ra lam hai phan déu c6 mit tién duong tinh 16, ong K
kéu nguoi dén ban dat, hang x6m noi lai cho 6ng nghe nén budc long 6ng phai di
kién, thué giao théng nong thon hang nam v¢ 6ng déu dua tién 6ng K dong giim
do s6 d6 1a 6ng K ding tén nén ap chi bao cho ong K, ong K noi lai 6ng. Nay xay
ra tranh chap, ong khong yeu cau gi, dé cho ba Diéu Thi Thu S dung ra tranh chap,
ba S duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu Toa an chap nhén.
Ngoai ra, khong trinh bay gi khéc.



Tai Ban 4n dan so tham s6: 217/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang ap dung: khoan 3,9
Diéu 26, dlem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 244
B luat td tung dan su; Diéu 166, 129, 500, 502, 688 B luat dan sy nim 2015;
Diéu 167, 188, 203 Luat dit dai nim 2013; Nghi quyet sO
326/2Ql6/UBTVQH~ZI.4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuc‘)’ng vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Diéu Thi Thu S.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung thira dat 241, to ban
do s6 37, dia chi 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang, dién tich 5.981 3m dat
trongq laa gifta bén chuyén nhuong ong Lé Vién K, ba Lé Ngoc M va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Biéu Thi Thu S 1ap ngay 21/4/2016.

Cong nhan quyen st dung dat ctia ba Diéu Thi Thu S doi véi thira dat 241,
to ban do s@ 3], dia chi ép H, xa L, huyén G, tinh’Tién Giang, di¢n tich
5.981,3m2, dat trong lta, do Uy ban nhéan dan huyén G cap ngay 07/6/2012, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH06551 cho 6ng Lé Vién K, dat co vi
tri nhu sau:

+ Pong giap dat 6ng Pinh Vian C canh 544,91m.

+ Tay giap dat ba Lé Kiém Y canh 546,53m.

+ Nam giap dit 6ng Lé Vién K canh 10,83m.

+ Béc giap dudng da, kénh hang nhi canh 11,18m.

(C6 so @6 dat kém theo).
~ BaSco quyér} va nghia vu cua ngudi st dung dit theo qui dinh cua Luat
bat dai va duoc quyén dang ky, ké khai voi co quan nha nudce c6 tham quyén dé
cap quyén st dung dat theo quy dinh. Thoi gian thyc hién ngay sau khi an co
hiéu luc phap luét.

Ba S c6 nghia vu giao cho 6ng Lé Vién’ K, ba L& Ngoc M sO tién
73.160.000 dong (Trong do tién chuyén nhuong dat tiép tuc giao la 30.000.000
dong va ty nguyén boi thuong 1ai cham tra 1a 43.160.000 dong). Thoi gian thyc
hién ngay sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co ctiia duong su.

Ngay 28/7/2023, Bi don Lé Vién K, Lé Ngoc M c6 don khang c4o véi noi
dung: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xem x¢&t lai toan bo ndi1 dung
ctia ban an so tham, xét xét lai tat ca cac tinh tiét vu an.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham:
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-Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi theo dung
quy dinh caa phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cta
phap luat.

- V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo: Xét ndi dung don khang cao
ctia bi don nhan thdy, tai san tranh chip 1a thira dat s6 241 do ong K dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo gidy tay chuyén nhuong quyén sir
dung dt 1ap ngay 15/3/2016 thi 6ng K ba M thira nhan do 6ng K viét va cung ba
M ky tén, nhung khong thira nhan viéc ban dat ma trinh bay giao dat dé can trir
tién 13 cua sé tién vay 390.000.000 ddng, khi nio ong K c6 du sb tién
390.000.000d6ng sé& ldy lai dat. Ong K, ba M khong c6 chung ctr gi dé chimg
minh cho 10i trinh bay cta minh. Nén cin x4c dinh to gidy tay ghi ngay
15/3/2016 1a gidy tay mua ban dat. BSi véi thira dat dang tranh chip di bi thu
hoi mot phan dé 1am duong tinh 16 864 nhung toa 4n so tham khong thu thap dé
1am 6 viéc thu hdi va dén bu dat. Toa an phic tham di thu thap bo sung day du
van dé nay. Xét 10i trinh bay ciia ngudi lam chimg thi khong phu hop véi cac
tinh tiét khach quan cua vu an. Hai bén xac 14p gidy tay chuyén nhuong quyén st
dung dat 13 khong phu hop véi phap luat. Boi 18 dat dang trong thoi gian thé
chap cho Ngan hang dé vay tién, nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong, do
d6 hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu. Cho nén cic bén phai giao tra cho
nhau nhiing gi da nhan, dong thoi xét 18i ciia hai bén 13 ngang nhau. Dé nghi hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan khéng cdo ctia bi don, sira mot phan ban 4n dan
su so tham theo hudng tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu. C)ng K —ba M c6 trach nhiém hoan tra 50% gia tri thiét hai cho ba S.

Qua nghién ctru toan bo cdc tai lidu, chimg c c¢6 trong ho so vu 4n dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia bi don, 10i trinh bay cua
cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thdm xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 13 c6 cin ctr, dung phap luat. Sau khi xét xir
so tham thi bi don Lé Vién K, Lé Ngoc M khang c4o ban an so tham trong thoi
han luat dinh va ndp tién tam ung an phi phuc tham dﬁy du nén duoc xem xét
theo thu tuc phiic tham.

Dbi v6i dai dién Uy ban nhan dan huyén G c6 vin ban xin giai quyét ving
mat nén Ho1 déng xet XU tién hanh xét x{r vu an Véng mat dai dién Uy ban nhan
dan huyén G theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat to tung dan su.



[2] V& ndi dung vu an: Ong Lé Vién K 14 chu st dung thira dat s6 241, to
ban d6 37, dién tich 5981,3m2, toa lac Ap H, xa L huyén G, tinh Tién Giang, da
dugc Uy ban nhan dan Huyén G cap gidy ching nhan quyén str dung dat chinh
thire. Ngay 21/4/2016 6ng K cung vo Lé Ngoc M viét gidy tay ban dat cho ba
Piéu Thi Thu S véi ndi dung “..Cd 2 vo' chong téi dong thong nhdt viét gidy
bdn ruéng cho cé Piéu Thi Thu S ngu cing dp H; Dit ruéng tai dp H, - Pong
gidp: 2 Anh; Tay gidp: Chi Bé TI: bic gidp: Kinh Khin; N: Kinh 6 Son; Tong
dién tich khodng 6.000m?; gid ban 1 cong dit la 70.000.000déng. Thanh tién
420.000.000dong (bon tram hai mwoi tricu dong). Pa dwa trudc
390.000.000d6ng( ba tram chin muwoi trigu dong chén). S6 con lai sao khi do
dac sé thanh todn tiép: Ké ti hom nay cé Diéu Thi Thu S dwoc toan quyén sir
dung quyén han trén méinh dit trén. Vo chong téi khong cé ¥ kién gi trén mé
hinh san xudt. Sau khi viét gidy vo chong téi thong qua va dong ky tén..” Cudi
t gidy nay déu co ky tén va ghi ho tén cua 6ng K, bA M va ba S. Ba S di nhan
dat canh tac dén thang 03/2022 thi ba S khoi kién yéu cau 6ng K — ba M tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat néu trén. Ong K- ba
M khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cta ba S ma cho rang vao nam 2014 thi
vo chong ong K, ba M ¢6 vay tién ctia ba S nhiéu 1an nhung khong nhé rd 1a bao
nhiéu 1an va mdi lan vay bao nhiéu tién ma chi nh c6 nhan 02 1an tién vao nim
2014(1 1an 60.000.000d6ng va 1 1an nhan 30.000.000d0ng) sau d6 nhan thém
nhiéu 1an tién dén nam 2016 tong két thanh sb tién 390.000.000d6ng va viét to
gidy tay néu trén. Sau khi toa an so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia ba S
thi 6ng K— ba M khang c4o ban 4n so tham. Ong K — ba M yéu cau Toa an tuyén
bb cham dat hop dong cam cb quyén sir dung dat, 6ng K - ba M tra lai cho ba S
50 tién 390.000.000d6ng, ba S phai tra lai quyén sir dung dat.

[3] Xét don khang cdo ciia 6ng K - ba M, Hoi dong xét xir thay rang, Ba S
khai kién yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 241, to
ban dd 37, dién tich 5981,3m?, toa lac ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang
thudc quyén sir dung ctia ba S. Ba S ching minh bang to gidy tay mua ban dat
1ap ngay 21/4/2016. Ong K - ba M thira nhan c6 viét to gidy tay ban dat nhung
cho ring chi cam c¢6 quyén st dung dit cho ba S d&é nhan sb tién
390.000.000d6ng, khi nao co tién tra lai ba S sé& ldy dat lai. Xét thdy, to gidy tay
mua ban dat do cac bén 1ap ngay 21/4/2016 1a v6 hiéu vé mat hinh thtc theo qui
dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan su. V& noi dung cua giéy tay mua ban dat lap
ngay 21/4/2016 cling bi v6 hiéu theo Diéu 123 cua Bo luat dan sy, do vi pham
diéu cAm cua phap luat. Boi 18, can cir tai liéu thu thap c6 trong hd so va 10i
trinh bay cua cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham
va Phuc tham thi thdy rang phan dat tranh chép tai tai thira dat s6 241, to ban d6
37, dién tich 5981,3m2, toa lac Ap H, xa L huyén G, tinh Tién Giang do 6ng K
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dung tén da dugc 6ng K thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat vay vén
tai Ngan hang tir ngay 12/5/2012 dén ngay 07/4/2022 méi giai chap. Nhu thé,
ngay 21/4/2016 éng K — ba M 1am gidy tay chuyén nhugng cho ba S 1a vi pham
diéu cAm cua phap luat. Do d6, ban &n so tham cin ¢t khoan 2 Piéu 129 ciua BO
luat dan sy dé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong phu hop véi cac tinh tiét khach
quan ctia vu an. Pdi ong K — ba M cho rang viéc cam cd quyén sir dung dét cho
ba S véi s tién 390.000.000d0ng nhung khong c6 chimg ¢t gi dé chting minh,
ba S thi khong thira nhan. Ong K — ba M khong ching minh dugc viée thoa
thuan vé viéc cAm cb quyén sir dung dat nhu s6 tién cam cd, thoi gian cam cd va
quyén va nghia vu cta cac bén khi vi pham nghia vu trong viéc cam cd quyén sir
dung dat, trong khi d6 gidy tay ghi ngdy 21/4/2016 c6 ndi dung thé hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Déi véi nhimg ngudi lam ching do 6ng K
yéu cau Toa an phuc tham thu thap thi ho c6 10i khai trinh bay 14 chi biét 6ng K
—ba M cam c6 quyén str dung dat ma khong biét rd cdm cb nhu thé nao, s tién
cam cb 13 bao nhiéu. Cho nén 10i trinh bay ctia nhiing nguoi 1am chimg chi co
gia tri tham khao, khong phai 1a ngudn chimg ctr dé giai quyét vu an. Do d6, ong
K — ba M khéang cdo yéu cau ba S tra lai quyén sir dung dat 1a ¢6 can ct. Tuy
nhién, 6ng K - ba M chi déng ¥ tra s6 tién 390.000.000d0ng 1a khong phu hop
v6i qui dinh cta phap luat. Nhu di nhan dinh trén, hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 21/4/2016 1a vo hiéu thi cac bén phai giao tra cho nhau
nhing gi da nhan, bén c6 15i thi phai bdi thuong theo qui dinh tai Piéu 131 cua
Bo luat dan su.

Can ctr tai liéu thu thap c6 trong hd so va 10i trinh bay cua cac duong su
tai phién toa phac tham thé hién, Ong K - ba M c6 giao cho ba S toan b thira
dat s6 s6 241, to ban dd 37, dién tich 5981,3m?, toa lac Ap H, xi L huyén G,
tinh Tién Giang. Ba S c6 giao cho ong K — ba M sb tién 390.000.000d0ng. Van
dé nay duoc cac bén thira nhan nén xem day 1a su kién khong can phai ching
minh theo qui dinh tai Diéu 92 cua Bo luat tb tung dan su. Ba S cho réng nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng K — ba M, nhung khi chuyén nhuong chi lam gidy
tay (vi pham vé hinh thirc), khi chuyén nhuong thi khong tim hiéu ki thong tin
vé thira dt chuyén nhuong, dat dang thé chap tai ngan hang (vi pham diéu cam
ctia phap luat). Pbi v6i ng K — ba M cho rang cAm c¢b quyén sit dung dat nhung
khong c6 chimg cr chimg minh. T& gidy tay ghi ngay 21/4/2016 do 6ng K tu ghi
va cac bén cung ky tén, ong K —ba M cho rang bi ba S ép budc ghi gidy ban dat
nhung khong c6 can ctr ching minh, trong khi d6 6ng K - ba M 1a nguoi c6 trinh
d6 van hoa cao hon so v6i ba S (Ong K nguyén 1a can bo ciia Uy ban nhan dan
x3, ba M nguyén 1a gido vién), nén 15i trinh bay ctia ong K - ba M vé hop dong
cam cb dat 1a khong co co s¢. Pong thoi khi xac 1ap giao dich vai ba S thi quyén
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str dung dat dang thé chap tai Ngan hang tir naim 2012 nhung 6ng K - ba M ciing
khong thong bao cho ba S biét. Do d6, can xac dinh 16i cia mdi bén 1a 50% muc
do thiét hai theo huéng dan tai Nghi quyét sb 02/2004/HDTP TANDTC ctia Hoi
ddng tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao.

[4] Xac dinh thiét hai theo Nghi quyét sé 02/2004/HDTP TANDTC cua
Hoi ddng tham phan Toda an nhan déan t6i cao nhu sau: Dién tich dat tranh chap
theo do dac thuc té 5.981,3m2, gia dét theo céac bén thoa thuén tai giéy tay ghi
ngdy 21/4/2016 1a 70.000d6ng/Im?. Ba S di giao cho 6ng K — ba M sb tién
390.000.000d6ng, twrong dwong 5.571,42m” dit. Can ctr két qua dinh gia theo
chung thu tham dinh gia s6 2012.01/2023/CTTDG-MKF/TG ngay 12/01/2024
ciia Coéng ty TNHH K1 c¢6 gia 747.000d6ng/m?. Nhu vay muc d6 thiét hai la
747.000d0ng/m®> x 5.571,42m* = 4.161.850.740d6ng — 390.000.000ddng =
3.771.850.740 dong. Day la s6 tién thiét hai khi tuyén bd hop dong vo hiéu, mdi
bén phai ganh chiu 50% tuong duong so tién 1.885.925.370d6ng. Nhu vay, ong
K — ba M c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba S so tién 390.000.000d6ng va boi
thuong thiét hai 1.885.925.370d6ng, cong chung 14 2.275.925.370d6ng.

[5]Ngoai ra, trong qua trinh giao dat cho ba S tir nim 2016 dén nay thi ba
S sir dung dét dé canh tac c6 thu nhap thi 6ng K - ba M ciing da sir dung s6 tién
390.000.000d6ng dé sinh loi, xem nhu cac bén cung st dung tai san ctia nhau dé
sinh 1oi, néu bén nao c6 thiét thoi nhiéu hon vé van dé nay thi tu ganh chiu.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham thi phan dat néu
trén da duoc Uy ban nhan dan huyén G thu hoi dién tich 251,10m2 dé lam du an
duong tinh 864 (dudng doc song tién) nhung toa an so tham khong thu thap toan
bd hd so va ¥ kién ctia Uy Ban nhan dan huyén G dé ghi nhin vao ban an 13 c6
thiéu so6t. Van dé nay Toa an phuc tham da thu thap bé sung chimg ctr duge Uy
ban nhan dan huyén G tra 10i tai van ban s 45/UBND.DA ngay 08/01/2024
“...Do thita dét dang bi tranh chdp, cho nén Ban qudn 1y dy dn va phdt trién quy
dat chwa Idp hé so tra tién béi thuwong; So tién béi thuong: 269.732.700dong
hién nay da dwa vao tai khodn tam giit ciia Ban quan Iy dw dn va phat trién quy
dat tai Kho bac nha nuwée huyén G. Sau khi c6 quyét dinh cudi cing cia Toa dn.
Ban qudn 1y dw dn va phat trién quy dat sé Idp thii tuc chi tra theo qui dinh ciia
phdp ludt..”. Nhu da nhan dinh trén, khi tuyén bd hop déng vO hiéu thi C)ng K-
ba M ¢6 quyén lién hé véi UBND huyén G va Ban quan 1y dy 4n va phat trién
quy dat dé nhan tién bdi thuong, hd trg vé dat voi dién tich 251,10m? va nhan hd
trg on dinh doi song theo quyét dinh cia UBND huyén G, tinh Tién Giang.

[7]TUr nhitng cin c& phan tich nhu trén thi Hoi dong xét xtr phiic tham
chép nhan mot phén yéu cau khang cdo cua bi don. Stra ban &n so tham cta Toa



an nhan dan huyén Go Coéng Tay theo theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 308 cua
BO luét tb tung dan su.

[8] Xét dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can
ctr phtt hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan y kién dé nghi cua
Dai dién Vién kiém sat.

[5] V& an phi: Do sira 4n so thim nén 6ng K — ba M khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham va phai chiu an dan su so tham c6 gia ngach theo qui dinh.
Péi véi 6ng K sinh ngay 01/01/1962 va c¢6 don xin mién an phi nén Hoi dong
xét xir cho ong K duge mién an phi dan sy so thim. Ba S phai chiu an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khodn 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Diéu 148 cua B
luat to tung dan su;

Can ctr 116,119,122,123,129,131 va Piéu 468 cua Bo luat dan sy;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua ong Lé Vién K, ba Lé Ngoc M.
Stra ban an dan sy so tham s6 217/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

2. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng dat (gidy tay) lap ngay 21/4/2016
gitta 6ng L& Vién K, ba Lé Ngoc M v¢i ba Diéu Thi Thu S 1 v6 hiéu;

2.1 Budc ba Diéu Thi Thu S phai giao tra cho 6ng K - ba M toan bd thira
dat s 241, to ban dd 37, dién tich 5981,3m?, tao lac 4p H, xi L, huyén G, tinh
Tién Giang. Phan dat do ong Lé Vién K dung tén gidy chimg nhin quyén sur
dung dat ngay 07/6/2012.

2.2 Budc Lé Vién K va ba Lé Ngoc M phai c6 trach nhiém giao tra cho ba
Piéu Thi Thu S sd tién (390.000.000d0ng + 1.885.925.370d6ng) =
2.275.925.370d0ng.

Ké tir ngdy ba Diéu Thi Thu S ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Lé
Vién K, ba Lé Ngoc M cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu thém
tién 1ai theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
tuong Ung voi sb tién va khoang thoi gian cham thi hanh an.

2.3 Viéc tra tién vao giao tra dat thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.
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2.4 C)ng ong Lé Vién K, ba Lé Ngoc M duoc lién hé co quan nha nudc co
tham quyén nhan s6 tién bdi thuong hd tro vé dat voi dién tich 251,10m2 va hd
trg 6n dinh doi sdng v6i sb tién 269.732.700ddng, dong thdi phai ban giao dién
tich d4t 251,10m? theo quyét dinh thu hdi dat cia UBND huyén G.

3.Vé an phi:

- Ba Biéu Thi thu S2 phai chiu 300.00066ng an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 déng theo bién lai thu tién
s6 0006059 ngay 17/3/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong
Tay, tinh Tién Giang xem nhu thi hanh xong an phi dan sy so tham.

- Ong Lé Vién K, ba Lé Ngoc M khong phai chiu an phi dan sy phuc tham
va phai chiu 77.518.500d6ng 4n phi dan su so tham. Trong d6, ong K 1a nguoi
cao tudi nén dugc mién 4n phi dan su so tham voi sb tién 38.759.250d6ng, con
lai ba M phai chiu 38.759.250d0ng an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sd
tién tam tng 4n phi 300.000d6ng do ba M ndp theo bién lai thu s6 0011569
ngay 31/7/2023 ctua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay, nén ba M
phai nop tiép so tién 38.459.250d0ng an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong Tay, Tién Giang
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Viin Pat
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