TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2022/DS-PT
Ngay: 18/01/2022
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phic T géom c6:

T phén - Chii toa phién toa: Ong Nong Bé Chién

Cac T phéan: Ong Nong Ha Nam

Ba Nguyén Thi Nhu
Thuw ky phién toa. Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Béng.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Cao Béing tham gia phién toa: Ba
Doan Thj Chinh - Kiém st vién.

Trong ngay 18 thang 01 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xt phic T cong khai vu an dan su thy 1y s6: 41/2021/TLPT-DS ngay
13/10/2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat "

Do ban 4an dan su so T s6 07/2021/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2021 cta
Toa an nhan dan huyén BL, tinh Cao Bang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc T sb: 01/ 2022/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Xing dau tinh Cao Bang (Pia chi: Puong LL,
phuong SB, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang) - Nguoi dai dién theo uy
quyén ong Pam Vian A; Chirc vu: Pho gidm ddc. Co mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi B; sinh nim: 1954; HKTT: Khu 4, thi trin PM,
BL, Cao Bing; Ving mit

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1/ Ba Triéu Thi L, sinh nam: 1983. C6 mat.

2/ Ba Triéu Thi T, sinh nam: 1988. Vrfmg mat, c6 don xin xét xur Véng
mat.

Cung HKTT: Khu 4, thi trin PM, BL, Cao Bang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Nguyén Thi B:



Luat su Nguyén Anh T va luat su Nguyén Thi H thudc vin phong luét su
Nguyén Anh — Poan luat su thanh phd Ha Noi; dia chi: 208 LD, phuong N,
quan H, thanh phé Ha Noi. Luat su Nguyén Thi H ¢6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Uy An nhan dan tinh Cao
Bang (Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Trong P - Pho giam ddc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Cao Bang). C6 mit.

- Nguoi khang céo: Bi don Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 24 thang 02 nam 2021 va cdc tai liéu co trong
hé so vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Cong ty xing dau
Cao Bang trinh bay:

Do yéu cau chung vé kinh doanh, ngay 26/5/2005 Uy An nhan dan tinh
Cao Bang An hanh Quyét dinh sb: 960/QD-UB vé viéc thu hoi dat va cho thué
dat xay dung COng trinh: Cira hang xing dau huyén BL. Can ctr vao Quyét dinh
s6 960, Cong ty 1am viéc v6i Uy An nhan dan huyén BL tién hanh giai phong
mat bang va xay dung cong trinh. Pén ndm 2006 cong trinh Cira hang xing dau
BL (Ctra hang s6 15) hoan thanh va dua vao kinh doanh. Ngay 09/01/2008, dién
tich dat céng ty thué da duoc Uy An nhan dan tinh Cao Bing cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AL 035343, dién tich 858m?, mang tén chi st dung
dat 1a Cong ty xang dau Cao Bang.

Qua trinh quan Iy, st dung dat Cira hang sb 15, Cong ty ky Hop dong thué
dat voi So Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Béang theo dung quy dinh, Hop
dong thué dat dugc diéu chinh va ki két lai 05 nam/lan. Hop dong thué dat giira
Cong ty va So tai nguyén Mai trudong dang ¢ hiéu luc (Hop dong sé 44/HDTD
ngay 25/4/2017 va thoi han thué dat dén 21/9/2035). Tur khi Cira hang xing dau
s6 15 hoan thanh va dua vao kinh doanh (nim 2006) cho dén dau nim 2018
khong c6 bat ky su tranh chdp ndo vé quyén sur dung dat. Trong qua trinh hoat
dong Cira hang sb 15 ludn chap hanh tét cac quy dinh ctia Nha nudc vé kinh
doanh, dam bao an toan phong chay chita chdy, bio vé méi truong, cung cap day
da nhu cau tiéu thu xang dau cho nhan dan dia phuong, ndp ngan sach va tra tién
thué dat hang nim cho Nha nuéc day di.

Tuy nhién, khoang thang 6/2018, do thoi tiét 1i lut, nén dat sat 1o lam
tuong rao (tuong xay bang gach) cia Cira hang sd 15 bi d6 (twdong rao phia
Nam). Phan tuong rao phia Nam nay giap dat gia dinh ba Nguyén Thi B nén gia
dinh da loi dung 14an chiém phan tudng rao nay dong thoi lan chiém thém vao
phia san cua Cira hang sé 15 va cho rang day la dat cua gia dinh ba B. Do hai



bén khong tu thuong lugng duge va dé giai quyét tranh chap dat dai theo quy
dinh cua phép luat, Cong ty xang dau Cao Bang ¢ don dé nghi t6 dan phd khu 4
dé hoa giai. Ngay 16/01/2019, t6 dan phd khu 4, thi trin PM tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Sau d6, Cong ty lai dé nghi Uy Ban nhan dan thi tran PM to
chirc hoa giai nhung viéc hoa giai cling khdng thanh (viéc hoa giai dién ra vao
ngay 05/3/2019).

Ngay 11/3/2019, Cong ty xing dau Cao Bing ndp don khoi kién dén Toa
an nhan dan huyén BL dé giai quyét theo quy dinh ctia phép luat. Toa an nhan
dan huyén BL da thu Iy ho so; tién hanh thu thap ching cir; mé phién C cong
khai tiép can chung cir va hoa giai; tién hanh xem xét, tham dinh tai chd. Tuy
nhién khi Toa &n nhan dan huyén BL dang giai quyét vu viéc do tudi cao, bénh
ning nén bi don 6ng Triéu ich T di chét vao ngay 03/10/2019. Tda an nhan dan
huyén BL di dinh chi giai quyét vu an dan su (Quyét dinh s6 05/2019/QDST-
DS ngay 28/10/2019). Sau khi 6ng Triéu ich T chét, vo va cac con 6ng T van
cho rang phan dat dang tranh chap la dat cua gia dinh, khdng dong y d& bo
tuong rao va tra lai phan dat da 1an chiém cho Céng ty xing dau Cao Bang.

Sy viéc da dugc Uy Ban nhéan dan thi train PM, BL giai quyét nhung hoa
giai khong thanh. Do d, to6i d& nghi Toa 4an nhan dan huyén BL giai quyét budc
bi don Nguyén Thi B hoan tra lai dién tich dat d4 1an chiém theo két qua xem xét
tham dinh 1a 83,6m? va khoi phuc lai mit bang hién trang, don dat da do va do
b6 tuong rao trén phan dat da lan chiém.

* Theo 101 khai va bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nhitng nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Nguyén Thi B trinh bay:

Chung t6i khong nhét tri theo yéu cau cua cong ty xang dau Cao Bang, vi
khi giai phong mit bang ciing nhu thoi diém x4y dung cira hang xang dau, gia
dinh t6i ¢6 y kién vé viéc 1an chiém dat, nhung chinh quyén huyén ciing nhu thi
tran cho lyc luong khéng ché khong cho gia dinh toi tham gia, bat ép gia dinh
t61 ky bién ban. Dién tich dit cAy xing hién nay dang sir dung 1a ngay trude bd
t61 da ban cho nhitng ngudi sau:

1. PaoThi T

2. MaVan C

3. Nguyén Bic H

Téng dién tich ban cho 03 ho véi chiéu rong moi ho 1a 10 mét, chiéu sau
30 mét. Con gidy to mua ban hién nay khong con luu giit do bd toi dd mat, hién
nay chiéu rong mit tién theo qudc 16 34 ma cong ty xing dau dang sir dung 1a 30
mét theo nhu dién tich ma gia dinh t6i dd ban ngay trude, con chiéu siu cong ty
str dung 13 khong dung, vi sau khi mo rong qubc 10 34 da thu héi 3,4 mét con lai



cong ty chi dugc sir dung 1a 26,6 mét. Do do, phﬁn dét theo chiéu siu thira lai
phai tra lai cho gia dinh toi, gia dinh toi chi nhét tri hoan tra lai mit bang sau khi
cong ty xang dau di tra lai phan dat 14n chiém phia dang sau va tién thué dit cho
gia dinh t6i thi t6i moi nhét tri cho cong ty xang dau xdy dung tudng rao.

Dién tich dat ma ngay trudc bd t6i ban cho 03 ho gia dinh trén dung tén
bd toi nhung khong biét gidy td mua ban bd toi dé dau, hién nay khong con luu
giit, toi chi nghe b t6i noi lai. Khi mua ban chi do bang day thing (ang chimg
bang gang tay) ma khong do dién tich cu thé.

Khi nha nuéc thu hoi dat dé xay dung cay xang 1 thu hdi dat caa 03 ho ba
T, 6ng H, 6ng H chir khong phai dat cia gia dinh toi. Tuy nhién, thu hoi dat
khong dting dién tich nén gia dinh t6i da khiéu nai nhung khong duoc giai quyét.

Niam 2011, khi Xi nghiép tai nguyén va moi trudng 3 thudc Tong cong ty
tai nguyén va moi truong Viét Nam tién hanh do xac dinh ranh gidi, mbc gidi tai
thue dia vi tri dat cong ty xang dau dang sir dung thi gia dinh t6i ¢6 y kién cho
rang dién tich dat cong ty xing dau dang st dung la khong diing vé chiéu sau va
chiéu rong, gia dinh t6i c6 chi mbc gidi dat nhung co quan do dac khong do theo
yéu cau cua toi. Sau khi do xong co quan do dac khong cho cac ho co dat lién ké
ky xac nhan. Déi v6i chir ky cua toi tai ban mo ta ranh giéi mbc gidi thira dat
khong phai do t6i ky, con chit ky cua bd toi co ding hay khong thi hién tai toi
chua xac dinh duoc. Néu chit ky ctia bd t6i 1a ding su that thi lac d6 b toi bi
khéng ché dé ky xac nhin vao ban mé ta.

- Newoi dai dién theo uy quyén cia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan trinh bay: t6i 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Cao Bang tham gia phién tod, vé trinh tu tha tuc thu hdi dat va giai
phong mit bang dé Cong ty xang dau thué, S¢ tai nguyén va Mai truong 1a co
quan tham muu cho Uy ban nhan dan tinh Cao Bang, giao cho Uy ban nhan dan
huyén BL tién hanh giai phong mit bang, dén nam 2008 Uy ban nhan déan tinh
Cao Bang di cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho Cong ty xing dau Cao
Bang, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc thuc hién theo dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat, viéc cép dat duoc thuc hién dua
trén hién trang giai phong mat bang dia gidi thué dat xay dung cong trinh Cura
hang xang dau huyén BL, ngay 19/5/2005, chir khong phai nam 2008.

- Tai bién ban ldy 1oi khai nguwoi lam chimg éng Neuyén Dirc H trinh bay:
trude khi chia tach huyén B va huyén BL thi t6i c6 duoc mua vé6i ong Triéu ich
T mot manh dat tai Khu 4, thi tran PM, con cu thé mua ndm nao va dién tich bao
nhiéu thi t6i khong nhé vi di 1au va gidy to mua ban hién nay da khong con. Sau



khi mua duogc vai nim thi Nha nuéc thu hdi dat cua gia dinh t6i, va gia dinh t6i
d3 nhén tién dén bu day du, con cac ho khac thi t6i khong 1d.

- Tai bién ban ldy 101 khai nguoi lam chimg Pdo Thi T trinh bay: Ngay
03/11/1998 t6i c6 dugc mua véi 6ng Tridu ich T mot manh dat tai Khu 4, thi
trin PM, mua v&i dién tich 418m?, khi mua ban chi do bang day, ang ching sd
mét. Sau khi mua, gia dinh t6i quan 1y sir dung, dén nam 2003 thi Nha nudc thu
hoi thira dat cua toi va cac ho dan khac dé xay dung cira hang xdng dau huyén
BL, khi Nha nuéc thu hoi dd T toén tién dén bu cho t&i véi s6 tien la
30.680.000d (Ba muoi triéu sdu tram tdm muwoi nghin dong), thoi diém do dat
ctia t6i khong c6 tranh chap véi ai.

- Tai bién bdn ldy 1oi khai ngwoi lam chitng 6ng Hodng Van Hung trinh
bay: t6i gitt chitc vu truéng khu 4, thi trin PM tir nam 2010 cho dén nay, vao
nim 2011 c6 doan do dac dén do lai toan bo dat cua thi tran thi tdi ¢ théng bao
dén cac ho gia dinh trong khu biét dé chi dat cho co quan do dac tién hanh do,
sau khi do xong thi ky x4c nhan, nén viéc gia dinh ba B cho rang bi ép budc ky
la khong c6 cén cr.

- Tai bién ban ldy loi khai ngwoi lam chitng 6ng Mac T V trinh bay: thoi
diém niam 2004, lac d6 toi dang 1a truong khu 4, thi tran PM, khi céc co quan
chuyén mdn cta huyén tién hanh giai phong mit bang dé xay dung ctra hang
xang dau thi t6i c6 dugc moi tham gia. Khi d6 gia dinh ong T, ba B khdng c6 y
kién gi, nhét tri va chi ranh gi6i dat gitta cay xdng va gia dinh, con ba B cho
rang cac co quan chinh quyén khong ché cac thanh vién trong gia dinh va bat ép
ky 1a khong co6 can cu.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngueoi lam chirng éng Nong Vén D trinh bay:
thoi diém nam 2004, luc d6 t6i dang 1a Truong cong an xa M (nay la thi tran
PM), khi doan do dac ctia huyén tién hanh giai phong mit bang dé xay dung ctra
hang xang dau BL t6i c6 duoc tham gia dé dam bao cong tac an ninh trat tu. Khi
d6 toi thiy gia dinh 6ng T, ba B khong c6 ¥ kién gi, 6ng T tu dong coc tam dé
xac dinh ranh gidi thira dat, nay ba B cho rang cic co quan ban nganh cta huyén
khéng ché 1a khong c6, vi lac dé giita cdy xang va gia dinh ba B khong cé tranh
chap gi.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi lam chitng éng La Hong Q trinh bay:
thoi diém nam 2004 - 2005 khi d6 t6i dang cong tac tai Phong nong nghiép dia
chinh ctia huyén, t6i c6 dugc tham gia td cong tac giai phong mit bang dé xay
dung cay xang huyén BL, ltic dau 6ng Triéu ich T ¢6 ¥ kién phan d6i vé ranh
gidi, tuy nhién qua giai thich 6ng T d3 nhat tri & cac co quan chuyén mén giai



phong mit bang, con cho ring cac co quan cua huyén dan ap, ép budc 13 khong
Co.

* Trong thoi gian chuén bi xét x Toa an d3 tién hanh xem xét thAm dinh
tai chd d6i véi dién tich dit tranh chép, két qua nhu sau, di¢n tich dat ma céc
duong su dang tranh chip nam tai thira dat sb 04 to ban d6 sd 135 ban dd dia
chinh thi trdin PM do v& nim 2011. Gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén Cong ty xang dau Cao Bang, do Uy ban nhan dan tinh Cao Bang cap ngay
09/01/2008. Thtra dat s6 135 ¢6 cac canh tiép giap nhu sau:

- Phia déng giap dat ba: Triéu Thi L;

- Phia Tay giap via hé¢ Qubc 16 34;

- Phia Nam gidp dat éng Triéu ich T;

- Phia Béc giap dat cong (do UBND huyén quan 1y)

Hoi dong tham dinh d4 tién hanh xac dinh hanh lang giao thong duong bo
1a ranh giéi gitra hién trang dat dang str dung véi gach si mép via he.

Ca nguyén don va bi don déu thira nhan vi tri twong rao bi do dugc xay tir
nam 2005, hién nay van con chan tudng rao. Trén dién tich dat tranh chp khong
c6 tai san @i gid tri (chi c6 01 gbc day lang va 01 cay si nho, toan bo 1a dat da)
do gia dinh bi don d6 tir nam 2018.

Bi don cho rang dién tich dat mat tién cira hang xiang dau dang st dung
da 14n sang phan dat gia dinh bi don, cira hang chi duoc st dung 1a 30m (ba
muoi mét) chiéu rong mit tién va yéu cau do lai bang thudc day. Hoi dong tham
dinh d3 tién hanh do chiéu rong mit tién cta cira hang xing dau bang 02 thudc
day (01 thudc cua Hoi dong tham dinh va 01 thudc do gia dinh bi don cung
cap), két qua 02 thudc déu cho két qua chiéu rong mit tién cua cira hang xing
dau 12 30m (ba muoi mét).

Theo két qua do vé& ctia Vian phong dang ky dat dai truc thudc So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Cao Bang thi dién tich dt ma cac duong su dang tranh chap co
dién tich 1a 83,6m? (Tdm muoi ba phdy sdu mét vuong).

* Ngay 04/6/2021 nguyén don Cong ty xing dau Cao Bang c6 don yéu
cau Toa an ra Quyét dinh trung cau giam dinh chir ky démg tén Triéu ich T tai
ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 23/02/2011 c6 phai ong Triéu fch T
ky khong. Ngay 14/6/2021 Toa an dd ban hanh Quyét dinh trung cdu giam dinh
s6: 01/2021/QD-TCGD va tai Két luan giam dinh s6: 75/GDTL, ngay 23/6/2021
ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Cao Bang két luan:

- Chir ky dung tén Tri€u fch T tai sb tha tu 2, dudi muc “ky tén” trén tai
liéu can giam dinh ky hiéu A véi chit ky dung tén Triéu ich T trén tai liéu mau
so sanh ky hiéu M1, M2, M3, M4 khong di co s¢ dua ra két luan.



- Chir ky dung tén Tri¢u fch T tai s6 th tu 4, 5, dudi muc “ky tén” trén
tai liéu can giam dinh ky hiéu A voi chit ky dung té€n Tri¢u fch T trén tai liéu
mau so sanh ky hiéu M2 do ciing mot ngudi ky ra.

- Chir ky dung tén Tri¢u fch T tai s6 th tu 4, 5, dudi muc “ky t€n” trén
tai liéu can giam dinh ky hiéu A vé6i chir ky dung tén Triéu Ich T trén
tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M3, M4 khong phai do cing mot nguoi ky ra.

Tai ban 4n dan su so thdm sb 11/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén BL, tinh Cao Bang di can ct vao Piéu 136 Luat Dt dai 2003;
khoan 16, Piéu 3; Piéu 4; Diéu 5; Diéu 56; Diéu 102; khoan 2 Piéu 105; Diéu
203 cua Luét Pat dai nam 2013

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 147; Piéu 155, khoan 1 DPiéu 156, khoan 1 Diéu
157; Picu 159; Biéu 160; Diéu 161 B0 luat t6 tung dan sy 2015 va khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. V& quan hé tranh chap:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty xing dau
Cao Bang.

+ Budc bi don Nguyén Thi B phai hoan tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a
83,6m? (Tdm muoi A phdy sau mét vuéng) nam trong thira dat s6 04, dién tich
858m? (Tam trdm ndm muroi tdm mét vudng), to ban dd sd 135 ban dd dia chinh
thi train PM do v& nam 2011, chu sir dung dat mang tén Cong ty xang dau Cao
Bang, dia chi tai Khu 4, thi trin PM, BL, Cao Bing, cho Céng ty xang dau Cao
Bang quan 1y va sir dung.

Thira dat c6 cac canh tiép giap nhu sau:

- Phia dong giap dat ba: Triéu Thi L;

- Phia Ty giap via hé Qudc 16 34;

- Phia Nam giap dat 6ng Triéu ich T;

- Phia Bic giap dat cong (do UBND huyén quan 1y)

+ Bi don Nguyén Thi B phai khdi phuc lai mat bang hién trang, don dat da
va d& bo tuong rao trén phan dat da lan chiém cho Cong ty xing dau Cao Bang.

+ Bi don Nguyén Thi B khong duoc ¢6 hanh vi can tré Cong ty xang dau
Cao Bang thuc hién quyén va nghia vu ddi véi thira dat trén.



Ngoai ra ban an con tuyén vé phan chi phi xem xét thim dinh tai chd, 1¢
phi giam dinh chi k¥, an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 09/8/2021 ba Nguyén Thi B c6 don khang
cdo khong nhat tri v6i toan b ban an so tham sé 07/2021/DS-ST ngay
26/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén BL, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phuc T:

Pai dién theo 1ty quyén ciia bi don Triéu Thi L giit nguyén don khdng cdo
va trinh bay: Nam 1998 gia dinh t6i c6 ban mot phan dién tich dat (rong 30m,
chiéu sau 30m cho cic hd gia dinh ba Pao Thi T, 6ng Nguyén Puc H, va éng
Ma Vin C, sau d6 nha nudc thu hdi mot phén dién tich dat mat duong cua 03 ho
dé mé rong qudc 16 34 (chiéu sau bi thu hoi 3,4m con lai 26,6m) khi UBND tinh
Cao Bang thu hoi dit ctia cac ho gia dinh trén dé cho cong ty xing dau Cao
Bang thué va tién hanh do dac dé cdp GCNQSDD sd AL 035343 véi dién tich
858m? cho cong ty xdng dau, di cip khong ding véi hién trang thuc té dat cua
cong ty xang dau da st dung, nén da anh hudng vao phan dat cia gia dinh toi.
Do vy dé nghi HDXX hily ban an so thAm ciia TAND huyén BL dé Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ludt sw Neuyén Thi H
trinh bay: Vé thu tuc to tung cap so thim da vi pham thu tuc t6 tung, bién ban
hoa giai & cap co s (UBND thi trin PM) vang mit Cha tich Mat tran t6 quéc thi
tran, vang mat Trudng khu 4 thi tran do vay bién ban hoa giai & cip co sé khong
dung quy dinh ctia phap luat. V& noi dung: Toan bo dién tich dat 858m?hién nay
Cira hang xing dau BL dang sir dung 13 cta gia dinh 6ng T va ba B tu khai pha4,
quan 1y, st dung tir nim 1980. Nam 1998 gia dinh 6ng T ba B lan luot ban cho
03 ho gia dinh ba T, 6ng C, 6ng H véi dién tich mdi hd 300m? (rong 10m siu
30m) v&i vi tri nhu sau: Dat ban cho ba T 1 bén giap hat giao thong, 1 bén giap
dat ong C; dat ban cho 6ng C nam gitra, 1 bén giap dat ba T, 1 bén giap dat ong
H; dat ban cho éng H c6 vi tri 1 bén giap dat éng C, 1 bén giap dat nha ba B.
Khi nha nudc mé rong duong quéc 16 34 di l1ay vao 3,4m dat cua gia dinh ba T,
6ng C, 6ng H nén chiéu sau ctia manh dét chi con 26,6m. Hién nay dat ctra hang
xang dau BL c6 chiéu sau chénh 1éch (1 canh 27m va 1 canh 39m) la bat hop ly.
Tai cdp phuc tham phia bj don c6 cung cip 01 USB ban ghi 4m cudc néi chuyén
giita ong Nguyén Trung Q 1a Cira hang trudong ctra hang xiang dau chi nhanh
huyén BL va gia dinh ba Nguyén Thi B muén thoa thuan bdi thudng tién dé
khong phéi ra toa nhu vay chimg minh cong ty xang dau ciing cong nhan dat
tranh chép 1a cta gia dinh ba B. Vi nhiing can cr nhu trén, dé nghi HPXX



chap nhén khang cdo cta bi don, hay ban 4n so thim cua Toa 4n nhan dan huyén
BL dé toa an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don — 6ng Pam Vin A trinh
bay: Khéng nhét tri v&i yéu cau khang céo cua bi don, nhat tri v4i ban an so
tham, dé nghi HDXX phc tham giit nguyén ban an so tham.

Ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan ong Nguyén Trong P trinh bay:
Khang cdo cua bi don khong c6 cin ct, nhét tri ban 4n so thim ciia TAND
huyén BL. Pé nghi HDXX béac khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t tung cua tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tda, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy
dinh cua phap luat. Vé duong 16i giai quyét, qua nghién ctru hd so vy 4n va tranh
tung tai phién toa xét thdy khang céo cta ba Nguyén Thi B 1a khong co can cu,
dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ciia ba B, cin cit khoan 1 Diéu 308
giit nguyén ban an so thdm ctia Toa an nhan dan huyén BL, tinh Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong ho so vu dn da dwoc
Xem xet tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xuwr nhan dinh:.

[1] Toa an cip so tham thyc hién va tuan tha dung quy dinh cta B luat t6
tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh thim quyén, quan hé phap luat tranh
chap, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu thap va giao ndp chung ctr,
tham dinh, trinh tu va thi tuc phién toa so tham. Pon khang cdo cua bi don ndp
trong thoi han lut dinh va ndp tién tam Ung an phi phic thim dung quy dinh
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham

[2] Xét ndi dung don khang céo va cac can ctr khang céo cua bi don.

Néi dung khdng cdo: Ba Nguyén Thi B dé nghi HPXX huay ban an so
tham cta Toa an nhan dan huyén BL, yéu cau duoc quan ly sir dung d6i voi
phan dién tich 83,6m? tranh chap nam trong thira dat s6 04, dién tich 858m2, to
ban d6 s6 135 ban dd dija chinh thi trin PM do v& nam 2011, di duoc co quan
chuyén moén cap GCNQSDD cho Cong ty xiang dau tinh Cao Bang.

V& lich sir ngudn gdc dat tranh chip: Can ci trén 101 khai ctia nguyén don,
bi don, nhitng ngudi 1am chimg thi x4c dinh duoc phan dat tranh chap ngay
trude 1a ciia gia dinh ong Triéu fch T canh tac st dung trong ngd. Nam 1998 gia
dinh 6ng T d4 ban dién tich dat nay cho cac ho ba Pao Thi T, ong Nguyén Puc
H va 6ng Ma Vin C (da chét). Bén ngay 26/5/2005 Uy ban nhan dan tinh Cao



Bang d3 thu hdi dat caa ba ho trén dé Cong ty xiang dau Cao bing thué, sau khi
thu hoi dat da tién hanh bdi thuong cho cac ho trén theo dung quy dinh. Hop
ddng thué dat giira hai bén 05 nam ky mot lan, Hop dong dau tién 1a Hop dong
s6 114/HPTD, ngay 28/12/2006 va hop dong gan nhat 1a Hop dong sd
44/HDTD, ngay 25/4/2017. Sau khi thué dat, ngay 15/5/2006 Cong ty xing dau
Cao Bing di thanh 1ap Cira hang xang dau sd 15 va tién hanh giai phong mit
bang x4y dung cira hang. Ngay 09/01/2008 Uy ban nhan dan tinh Cao Béng di
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AL 035343, sd vao so cap gidy sd
T00001, v6i dién tich 858m? mang tén Cong ty xing dau Cao Bang.

Tir khi Ctra hang xang dau sd 15 hoan thanh va dua vao kinh doanh (nim
2006) cho dén dau nim 2018 khong c6 bat ky su tranh chap nao vé quyén st
dung dat. Tuy nhién, khoang thang 6/2018, do thoi tiét 1i lut, nén dat sat 16 1am
tuong rao (tuong xay bang gach) caa Cira hang s6 15 bi do. Phan tudng rao nay
gidp dat gia dinh ba Nguyén Thi B nén gia dinh di l1an chiém phan tudng rao
nay dong thoi do dat da 1an chiém thém vao phia san cua Cira hang sé 15 va cho
rang day 1a dat cia gia dinh ba B, nén dén t6i phat sinh tranh chap.

Qua trinh nghién ctru hd so vy an, xem xét 1oi khai ciia nguyén don, bi
don, ngudi 1am chimg, HDXX phuc thim thay rang:

Thir nhét, thoi diém co quan chuyén mon giai phong mit bang dé xay
dung cay xang thi c6 mat 6ng Triéu Ich T. Can cw trén 1oi khai ctia 6ng La Hong
Q (can bo phong néng nghiép dia chinh huyén BL thoi diém 2004), 6ng Mac T
V (trudng khu thoi diém ndm 2004), dng Nong Van D (truéng cong an x&), déu
thong nhat cho rang dng T ¢6 mit chi ranh gidi dat giita cay xing va gia dinh
6ng T va cac co quan chuyén mon ciing khong c6 bat cir hanh vi nao dan 4p hay
ép budc dbi voi gia dinh 6ng T. Mat khac, 16i khai cua ong Hoang Vin H
(trwong khu 4, thi trin PM thoi diém 2011) cho rang: "Nam 2011 ¢6 dodan do
dac lai toan bé dat dai cia cdc hd dén, sau khi c6 doan do dac t6i da thong bao
tGi toan thé cdc hé gia dinh trong khu biét dé khi co quan do dac sé dén chi dat
ciia minh, toan bg cac hé déan trong khu déu ky xdc nhdn sau khi do dac, khéong
chi riéng gia dinh 6ng T, hodn toan khéng cé sw viée gia dinh ong T bi bt ép ky
nhan".

Thir hai, Sau khi giai phong mat bang, xay dung ctra hang xang dau va khi
ctra hang di vao hoat dong kinh doanh thi khong phét sinh tranh chap cho dén
nam 2018, tranh chip chi phat sinh khi tuong rao cia cira hang xang dau, 13
duong ranh gidi gitta cdy xang va gia dinh ba Nguyén Thi B bi d¢6 do mua lil.
Ngay 09/01/2008 Cong ty xing dau di duoc cip GCNQSDD véi dién tich
858m2, qua trinh cip GCNQSDD dugc 6ng Nguyén Trong P - Pho giam doc So
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Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang xac nhan tai phién toa so tham 13 ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat, vi¢c cép dit duoc dua theo hién
trang giai phong mat bang dia gidi thué dat xay dung cong trinh cira hang xing
dau huyén BL, ngay 19/5/2005.

Thir ba, 161 trinh bay va yéu cau cta bi don 1a khong ¢ cin c& va mau
thuan voi bién ban chuyén quyén sir dung dat gitra ong Triéu ich T, ba Nguyén
Thi B voi ba Dao Thi T. Phia bi don cho ring dién tich dit ngay trude ban cho
cac ho ba T, 6ng H va dng C, chiéu rong mit tién mdi ho 1a 10m, con chiéu sau
1a 30m nén yéu cau cong ty xang dau chi dugc quan 1y sir dung 26,6m chiéu sau
vi nha nude di thu héi 3,4m dé mo rong Qudc 16 34. Tuy nhién theo bién ban
thoa thuan chuyén quyén sir dung dat, lap ngay 03/11/1998 giita 6ng Triéu Ich
T, ba Nguyén Thi B v6i ba Pao Thi T thi chiéu rong 12 11m, con chiéu sau 40m.
Do viy yéu ciu cua gia dinh bi don chi dong y cho cong ty xing dau st dung
26,6m chiéu sau kéo tir mép cong trd vao 1a khong c6 can cir. Mit khac gia dinh
ba B cho rang bi co quan chuyén mén cudng ép ky nhung hoan toan khéng co
bat ky mot can ctr nao chirng minh sy viéc do.

Tha tu, d6i voi yéu cau cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don dé
nghi Toa an cap phuc tham tién hanh thu thap chimg cr va thim dinh lai. HDXX
thay rang: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thim toa an cap so tham da tién
hanh thu thap chimg ctr va xem xét, tham dinh tai chd theo ding quy dinh cua
phap luat, do vay khong can thiét phai thu thap ching ctr va tham dinh lai.

Thir nam, dbi voi tai liéu, chimg ctr 1a chiéc USB chira ndi dung ghi am
ban noi chuyén giira 6ng Nguyén Trung Quyét va gia dinh ba Nguyén Thi B: Tai
phién tda phic thim ong Pam Vin A khang dinh Giam déc Cong ty xing dau
Cao Bang chi iy quyén cho mdt minh 6ng A 1a dai dién theo iy quyén tham gia
giai quyét vu viéc tranh chip gitta cong ty xang dau Cao Bang véi ba Nguyén
Thi B, con 6ng Nguyén Trung Q khong hé duoc Giam dbc cong ty xing dau
Cao Bing uy quyén giai quyét vu an, do vy viéc thuong luong gitra ong Q va
gia dinh ba B khong c6 gia tri phap 1y.

Thr séu, d6i véi ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don cho rang bién ban hoa giai tai UBND thi tran PM thiéu dai dién Mat tran to
qudc thi trin va Trudng khu 4 do vay 1a vi pham tha tuc t§ tung. HDXX xét
thay: Bién ban hoa giai ngay 05/3/2019 tai UBND thi tran PM vé viéc tranh
chap, 1an chiém dt giita ong Triéu Ich T voi ctra hang xang dau sb 15 tai khu 4
thi tran PM, huyén BL c¢6 cac thanh phr:fm gém: Pho chu tich UBND thi tran 1a
Chu tich hoi dong hoa giai, Chu tich Hoi nong dan; Can bo tu phap thi tran,
cong chirc dia chinh, Trudng cong an thi trin va hai bén tranh chap: dai dién
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cong ty xing dau Cao Bang va 6ng Triéu Ich T. Noi dung hoa giai khéng thanh.
Mic du hoa giai tai cdp co so thiéu thanh phan theo quy dinh ctia phép luat, tuy
nhién khong lam anh huéng dén ban chét cia vu an, qua trinh xét xtr & cap so
tham va phlc tham bj don déu khong ddng y hoa giai. Do vay, ddi véi sai sot
nay, cAp phiic thdm chi nhic nhd Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém khi
giai quyét cac vu an khac.

Tt nhiing phan tich nhan dinh néu trén, HDXX nhan théy ban 4n so thAm
da tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty xing dau Cao Bang budc gia
dinh ba B phai tra lai 83,6m?, t& ban dd sb 135, ban d6 dia chinh thi trin PM do
v€ nam 2011 1a hoan toan c6 can ctr, dang quy dinh cua phap luét.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa
pht hop vé6i nhan dinh cia HDXX nén dugc chip nhan.

[3] V& chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién
nguyén don dugc chap nhin toan bd nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh va chi phi do dac. Tong tién chi phi 1a 5.200.000d¢ (Nam triéu hai trim
nghin déng). Nguyén don da ndp 8.000.000d (Tam triéu dong chan) tién tam
ung chi phi do dac theo bién ban thu ngay 29/04/2021, da hoan lai cho nguyén
don s6 tién 2.800.000d (Hai triéu tam traim nghin dong) ngay 01/7/2021. Bi don
Nguyén Thi B phdi cé trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don Cong ty xing
dau Cao Bang véi so tién 1a 5.200.000d (Nam triéu hai trim nghin dong).

[4] Vé chi phi giam dinh: Tai phién tod nguyén don Cong ty xang dau Cao
Bang tu nguyén chiu toan b chi phi giam dinh véi s6 tién 1a: 4.370.000d (Bon
triéu ba tram bdy muoi nghin dong) khong yéu cau gi ddi voi bi don. Hoi dong
xét xir nhan dinh, yéu cau ctia nguyén don 1a tu nguyén, khong trai phap luat va
dao dirc x4 hoi nén duge chip nhan. Xac nhan nguyén don da nop 8.000.0004
(Tam triéu dong) 1& phi giam dinh ngay 07/6/2021, di hoan lai sé tién
3.630.000d (Ba triéu sau trim ba muoi nghin dong) ngay 01/7/2021. Nguyén
don da ndp du 1€ phi giam dinh.

[5] Vé an phi: Nguyén don dugc hoan lai tién tam tng an phi da nop; Bi
don phai chiu an phi dan su so thdm va chi phi xem xét thim dinh tai chd theo
quy dinh.

Do khang cao cua ba Nguyén Thi B khong duoc chép nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

12



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan don khang céo cia ba Nguyén Thi B. Giit nguyén ban
an dan sy so thdm s6 07/2021/DS-ST ngay 26/7/2021 cua Tda an nhan dan
huyén BL, tinh Cao Bang

2. Bi don Nguyén Thi B phai chiu 300.000d tién 4n phi dan su phtic thAm
Xac nhan bi don da ndp tién tién an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu tién
tam Ung s6 AA/2018/0003064 ngay 16/8/2021 tai chi cuc thi hanh an dan su
huyén BL, tinh Cao Bang.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC T
- VKSND tinh; T PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh;

- CCTHADS huyén BL,;
- TAND huyén BL;

- Cac b@n duong sy;

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa DS.

Nong Bé Chién
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