TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH D Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 89/2018/DS-PT
Ngay 07-5-2018 )
VI/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH D

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Truong
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh D.

- Pai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh D tham gia phién toa: Ba
Ding Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh D xét xur
phtc tham cong khai vy an dan su thu Iy sé 80/2018/TLPT-DS ngay 26/3/2018
vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban an déan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 08/01/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 74/2018/QDBPT-DS,
ngay 02 thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1984; thuong tri: Xém M,
thon M, x& T, huyén T, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Vian B, sinh nim
1976; thuong tri: 5/16 khu phd B, phuong D, thi x4 D, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 11/10/2016).

- Bj don: Ong Phan Vin H, sinh nam 1965; dia chi: To 6, duong K, khu
phd L, phuong K, thi x& T, tinh Binh Duong.



- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nam 1966;
dia chi: Té 6, duong K, khu phé L, phuong K, thi x& T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khdng cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin D.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,
- Nguyén don trinh bay:

Ngay 28/12/2010, 6ng D nhan chuyén nhuong thira dat s6 147, to ban do sb
32, toa lac tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong tir 6ng Hoang Viét D1, Khi
nhan chuyén nhuong thi trén d4at khong cam ranh mdc thuc té nén gitra thira dat
147 va thira dat 217 khong c6 ranh gidi o rang. Ong D1 da dung thude do dé ra
chiéu ngang 05m cua thira dat 217, dién tich dat con lai giao cho 6ng D. Ngay
27/01/2011, dng D duoc Uy ban nhan dan (viet tat 2 UBND) huyén T cap Giay
chung nhan quyen s dung dat (viét tit |a GCNQSDD) s6 CH01499 véi dién
tich 307m°. Ong D dé dét trong va cling khong lam hang rao phan dinh ranh giéi
Vvéi céc thira dat xung quanh. Khi con sir dung dat, ong Phan H1 xay dung chan
mong tuong rao bang gach cao khoang 03 vién gach. Do 6ng D khong thuong
Xuyén c6 mit tai thira dat 147 nén khong biét birc tuong 6ng H1 xay dung cu thé
thoi gian nao, chi nhé khoang cudi nam 2014, dau nam 2015. Khi phat hién 6ng
H1 xay chan moéng twong gach, ong D khong tim dugc 6ng H1 va ciing khong
biét trong rao xay dung c6 dang ranh giéi hay khdng nén khéng yéu cau chinh
quyén dia phuong xem xét, giai quyét. Nam 2015, 6ng Phan Van H nhan chuyén
nhuong thira dat 217 tir 6ng H1 va tién hanh d6 dat san lap mat bang nén chan
mong hang rao tudng gach ciing bi 1ap. Ngay 21/3/2016, dng D dé& nghi Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 T tién hanh cam méc khdi phuc ranh
dat theo dién tich trong GCNQSDD va cam 04 try ranh ¢ 04 gdc cua thia dat,
tuy nhién phan dat giap ranh véi thira 217 khong dugc 6ng H thong nhat ranh vi
6ng H cho rang tru ranh d3 xam pham sang dién tich dat thyc té s dung thuoc
thira dat 217 cua 6ng H nén phét sinh tranh chap. Sau d6, 6ng H da tu y xay
dung 03 tru bé tdng trén phan dat tranh chap.

Ong D khei kién yéu cau 6ng H tra lai cho ong D dién tich dat 18,4m’
thugc thura dat 147 cua 6ng D, bugc 6ng H di doi 03 coc bé tong xay dung trén
phan dat tranh chap.

- Bi don 6ng Phan Van H trinh bay:

Ngay 14/5/2015, 6ng H nhan chuyén nhuong dién tich dat 157m?* thudc
thira dat 217, to ban do s6 32, toa lac tai phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong tir
6ng Phan H1 va ba Nguyén Thi T. Ngay 04/6/2015, 6ng H dugc chinh ly sang
tén tai GCNQSDD sd H02349 ngay 20/7/2007. Khi 6ng H1 va ba T tién hanh
giao dat cho 6ng H thi hai bén khdng lam thu tuc do dac thuc té, nhung giira
thira 147 va thira 217 da c6 ranh 1a buc twong do 6ng H1, ba T xay dung (chan
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mong tudng gach theo bién ban tham dinh ngay 18/10/2017), 6ng H1 ba T ciing
xay mong tuong gach cac ranh dat con lai. Nam 2016, 6ng H tién hanh xay nha
c6 do dac lai dién tich thira 217, 6ng H st dung dang dién tich dat nhan chuyén
nhuong, dung ranh méc do dng H1, ba T xay dung, khong lan dat 6ng D. Hién
nay, buc tudng rao bang gach giap ranh van con nén 6ng H khéng dong y yéu
cau khai kién cia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T (vo 6ng H) trinh
bay:

Pat ba T mua cia 6ng H1 05m ngang, sir dung dung 05m ngang, dat mua
tr nam 2007, 6ng D mua sau 6ng H1 03 nam, dé nghi Toa an giai quyet theo
quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan su so tham s 01/2018/DS-ST ngay 08/01/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

~ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van D
doi vai bi don 6ng Phan Van H vé viéc tranh chap quyén su dung dat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang cao.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 19 ‘thang 01 ndm 2018 va ngay 22 thang
01 nam 2018, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 0ng Nguyen Van b
c6 don khang céo toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phlc tham xét xu
lai vu 4n theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don
tra lai dién tich dat 18,4m”.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuén dugc vei nhau ve viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hi¢n dung quy dinh
cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Toa an Cap so tham c6 sai pham: Dién
tich dat qua hai lan do dac déu tang 1én, Toa 4n cap so tham chua diéu tra lam rd
vé chénh léch dién tich, chua tién hanh &p thira dé 1am rd dién tich ting lén,
chua 1am rd viéc 1an ranh thira s6 147, 217, 216 nhu thé nao, nguyén don chi ty
quyén cho tham gia t6 tung nhung nguoi dai dién theo ty quyén lam don khang
c4o ban an. Bé nghi huy ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa &n cap so
tham giai quyét lai.

Sau khi nghién cau tai liéu chang cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] VVé t6 tung:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba T ¢6 yéu cau giai quyet Vang
mat, can ct Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xtr giai quyét vang
mat duong su néu trén.

[2] V& noi dung:

Ong D la chu sir dung thira dat sb 147 (ngudn gdc thira dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng Hoang Viét D1), dng H 1a cha st dung thira dat s6 217 (tiép
giap Vvéi thira dat s6 147, ngudn gdc thira dat nhan chuyén nhuong caa dng Phan
H1, ba Nguyén Thi T), dng D khai kién yéu cau ong H tra lai phén dat dién tich
18,4m? va di doi 03 coc bé tong xay dung trén phan d4t 18,4m? cua 6ng D. Ong
H cho rang 6ng H st dung dung dién tich dat nhan chuyén nhuong va ranh moc
do dng H1, ba T xay dung, khdng lan dat cua 6ng D nén khong dong y véi yéu
cau khaoi kién caa 6ng D.

Xét khang céo cua ong D:

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/11/2016 (bat luc sb 69),
phan dat tranh chap c6 ti can: Pong giap duong dat; Tay giap thaa s6 111 ranh
dat 1a buc twong nha do chu dat thira sé 111 xay dung; Nam giép thira s6 147;
Bac giap thira s6 217. Phéan dat thuoc thira s6 217 ¢6 canh huéng Bac giap thua
s6 216 (khong thé hién ranh dat 1a dt tréng hay da xay dung tudng rao). Theo
bién ban xac minh ngay 28/6/2016 kém theo ban md ta cac thira dat tranh chép,
bién ban hoa giai ngay 04/8/2016 tai Uy ban nhan dan phuong K (bat luc s6 20 -
27) da phac hoa 03 thira dét lién ké nhau gdm: Thutra s6 147 cua 6ng D, thira 217
cua dng H va thira 216 cua dng Bui Minh Q (hién chuyén nhuong cho éng P).
Bién ban d3 xac dinh: Phan dién tich dat thira 147 bi thiéu 01m ngang, phan dién
tich bj thiéu nay nam trén phén dat thua 217, to ban do s6 32 (theo ban mo ta
thuc té) va thia dat s6 216, to ban do s6 32 chiéu ngang tlep giap duong dat 1a
08m, chiéu ngang tiép giap thia 111 12 6,7m nhung thuc té B sir dung chiéu
ngang tiép giap duong 09m, Chleu ngang giap thua 111 la 7,7m. Ong Bui Minh
Q 1a ngudi sir dung thira dat s6 216 cho rang thira dat 216 caa 6ng Q c6 chiéu
ngang tiép giap thaa 111 1a 6,8m, khong phai 7,7m. Tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 16/11/2016 va ngay 18/10/2017 cua TAND thi xa T, khong ¢c6
nguoi lién ranh 1a 6ng Bui Minh Q chi ranh, phan ranh gigi tiép giap giira thira
216 va thira 217 1a do 6ng H chi ranh.

Ba thira dat 147, 217 va 216 tiép giap véi nhau, trong do thua 216 tiép giap
thtra 217, thira 217 tlep giap thira 147. Toa an cép so tham chua diéu tra [am rd
ranh gi6i gitta thira dat 216 va thira dat 217 duoc xac dinh nhu thé ndo, c6 viéc
thira dat 216 1an sang thira dat 217, dan dén thira dat 217 Ian sang thira dat 147
(chiéu ngang 01 mét) hay khong, da tuyen khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la chua du can cu. Toa an Cap so tham can thu thap hd so cap
GCNQSDBD thtra 216 va dua nguoi st dung dat thira dat 216 tham gia t6 tung
Vi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd ranh giéi gitra thira
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216 va thira 217. Truong hop ¢ cin ¢t xac dinh thira dat s6 216 lan sang thira
dat s6 217 cua dng H thi Toa an cép so thAm can hudng dan cho bi don 1am don
yéu cau doc lap doi véi nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan theo khoan 5
Diéu 72 B6 luat T tung dan su dé xem xét glal quyét tranh chap trong ciing mot
vu an thi mai dam bao giai quyét triét dé vu an.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/10/2017, éng D (dai dién
6ng D) va dng H thdng nhat c6 01 hang gach nam trong phan dién tich dat tranh
chap (hang gach co dlém dau va diém gitra dién tich dat, duogc 6ng H dao 1én dé
xéac dinh). Ong B cho rang hang gach trén do 6ng Phan H1 (la ngudi ban dat cho
6ng H) tu ¥ xay dung vao khoang cudi nam 2014, ddu nim 2015; ong D biét
viéc 6ng H1 xay chan méng tuong gach nhung khong biét dng H1 xay dung
dung hay sai ranh dat nén thoi diém d6 ong D chua c6 ¥ kién, chua tranh chap.
Con 6ng H thi cho rang hang gach trén 1a ranh dat gitra thira dat 147 va thira
217.

Toa &n cp so tham can diéu tra, lam viéc voi 6ng Nguyén Thanh B Ia
nguoi chuyen nhuong dat cho 6ng Phan H1, ba Nguyén Thi T; 6ng H1 ba T 1
nguoi chuyen nhuong dat cho ong H va 6ng Hoang Viét D1 1a nguoi chuyén
nhuong dat cho 6ng D dé 1am rd vé ranh dat, dién tich, chiéu dai cac canh giira
thira 147 va thira 217. Trong hd so vu &n thé hién nguyén don va bi don c6 don
dé nghi Toa an khong triéu tap ong D1, dng H1, ba T tham gia t6 tung do ho
khong con & dia chi, tuy nhién, dé 1am rd ni dung tranh chap thi can lam viéc
v6i nhimg nguoi nay va néu khong lam viéc duoc thi can phai thu thap hd so
cap quyén str dung dat caa dng Nguyén Thanh B, 6ng Phan H, ba Nguyén Thi T,
6ng Hoang Viét D @ xem xét trudc khi chuyen nhuong dat cho 6ng D, 6ng H
thi ranh gigi, chiéu dai cac canh cua thua dat 147, 217 nhu thé ndo. Khi chua
diéu tra 1am rd ranh dat gitra thra 147 va thira 217 da tuyén khong chap nhan
yéu cau khai kién ctua nguyén don ciing chua du can ct.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/11/2016 thé hién trén phan
dat tranh chap c6 mot phan nha tam két cau mai ton + bat, vach bat + cy tap +
sat, nén xi mang, ctra ludi B40 do ba Lé Thi My T Iam thang 11/2016. Tai ban
ty khai ngay 10/3/2017, ba Lé Thi My T va éng D6 Minh P x4c dinh cin nha
tam trén phan dat tranh chap 1a do vo chong ba T, dng P dung dé buén ban quan
40, néu dat tranh chap ciia ngudi ndo vo chong ba T, 6ng P tu thao da, di doi
nha tam dé tra lai dat. Toa an cap so tham khoéng dua ba Trang va 6ng Phung
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
dam bao cho viéc thi hanh an néu trong trudng hop cb can cir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Nguyén don 6ng Nguyen Vian D uy quyén cho 6ng Nguyén Vin D tham
gia td tung theo gidy uy quyén ngay 11/10/2016 (but luc 50), tuy nhién khong dé
cap dén noi dung ong b dugc quyén khang cao. Viéc 6ng D 1ap don khang cao
la khong dung quyén theo quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T6 tung dan sy: Nguoi
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khang cao la ca nhan c6 day du nang luc hanh vi t6 tung dan su co thé tu minh
1am don khang céo, néu khong tu minh khéng céo thi cé thé uy quyen cho nguoi
khac dai dién cho minh khang cdo; trong vin ban uy quyén phal co noi dung
duong su uy quyen cho nguoi dai dién theo uy quyén khang cdo ban an, quyét
dinh caa Toa an cap so tham.

Toa an cap so tham nhén dinh dién tich dat cua nguyén don, bi don su dung
nhiéu hon dién tich dugc cip theo gidy chang nhan dé khong chap nhan yéu cau
Cua nguyén don la chua du can ctr. Do cap so tham c6 nhitng thiéu so6t, vi pham
thu tuc t6 tung, chua diéu tra diy da ma cap phuc tham khdng thé khic phuc nén
can hay ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Y&u cau khang cao cua nguyén don 1a c6 can cit chap nhan mot phan.
Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 phil hop.
V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac IE trén,
QUYET PINH:

- Can cir Didu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va Piéu 313 Bo luat To
tung dan su,

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D
(don khang cao cua dng Nguyén Van B — nguoi dai dién theo uy quyén cua dng
D).

Hay toan bo Ban an dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 08/01/2018
cua Toa an nhéan dan thi x& T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh D giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan sy phlc tham:

Tra cho 6ng Nguyén Vin D 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu tam (ng sé 0013681 ngay 29/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

| THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh D; :

- Chi cuc THADS thi Xa T;

-TAND thi xa T;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ~ . N
Nguyeén Thi Duyén Hang



