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TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 102/2023/DS-PT

Ngay: 17/7/2023

VIV tranh chap: “Tranh chdp yéu cdu
tuyén bo giao dich dan su bi vo hiéu,
doi lai tai san va hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha
Cdc Tham phan: N
Ba Nguyén Thi Kim Chi
Ong Dang Van Loc
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién
Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Vinh Long xét
xu phuc thdm cong khai vu an thu ly 106/2023/TLPT-DS, ngay 29 thang 6 ndam
2023 vé viéce “T) rgnh chap yéu cau tuyén bo giao dich dd{a sy bl vo hiéu, doi lai
tai san va hop dong vay tai san”’, do Ban an dan su so tham s6 23/2023/DS-ST,
ngay 09 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Téan, tinh Vinh
Long bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so
121/2023/QD-PT ngay 30 thang 6 nam 2023 giita cac duong su:
- Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Vin M - Sinh nam 1968.
1.2. Ba Nguyén Thj Thu V - Sinh nim 1966.
1.3. Ba Nguyén Thi Cam N - Sinh nam 1990.
1.4. Ong Nguyén Kién D - Sinh nim 1988.
Cung noi cu tra: Ap H, xa N, huyén B, tinh V.
Ngueoi dai dieén hop phap cua cac nguyén don Nguyén Vin M, Nguyen Thi
Thu V, Nguyén Kién D la: Ong Nguyén T - Sinh nim 1994; noi cu tra: Ap P, x3
P, huyén C, tinh H (C6 mat).
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thiiy H - Sinh nam 1990; noi cu tri: Duong D,
phuong C, Quan N, Thanh pho C.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Phan Hoang D- Sinh nim
1990; noi cu trt: Phuong C, thi xa B, tinh V (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Cam G, sinh
nam 1994. Noi cu tra: Ap H, xa N, huyén B, tinh V.

Nguoi dai dién hop phadp cua ba Neguyén Thi Cam G: Ong Nguyén T -
Sinh ndm 1994; noi cu tri: Ap P, xa P, huyén C, tinh H (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thiy H - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban khai ngay 21/12/2022 va loi khai trong qua
trinh giai quyét vu dn, cac nguyen don ong Nguyen Van M, ba Nguyén Thi Thu
V, ba Nguyén Thi Cam N va ong Nguyén Kién D trinh bay:

Ngay 04/11/2022, ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyen
Thi Cam N va ong Nguyen Kién D do c6 vay cua ba Nguyén Thi Thuy H s6 tién
120.000.000d, 13i suat 2%/01 thang (bang 2.400.000d/thang), thoi han vay la 05
nam (c6 lam van ban thoa thuan vay tién va thé chap quyén st dung dat ngay
04/11/2022). Sau khi nhan tién, cac nguyén don da gui tra trude tién 13i mot
thang bang 2.400.000d nén thyuc té chi nhan so tién 117.600.000d. Cac nguyén
don co giao cho ba Hang ban chinh giéy chting nhan quyén s dung dat thia
103, t& ban db sb 4, dién tich 140,8m? loai dit & nong thon, toa lac tai xa N,
huyen B, tinh V do ho 6ng Nguyén Vin M dung tén, dé 1am tin dam bao viéc tra
tién vay. Ba H yéu ciu cic nguyén don lam van ban uy quyén dé ba H quan ly
thira dat 103 (theo Hop dong vy quyén ngay 04/11/2022 ciia Vin phong cong
chirng Tran Thi Minh) thi ba H dong ¥ cho vay tién (hinh thuc gia cach).

Ngay 06/11/2022, cac nguyén don di lién hé ba H dé tra tién vay va
chudc lai thira dat 103 nhung ba H khong dong ¥ (di lién hé nhiéu 1an). Ngay
11/11/2022, cac nguyén don dén Vin phong coéng chimg Tran Thi Minh dé yéu
cau hay bo vin ban oy quyen ngay 04/11/2022 véi ba H do thieu mot thanh vién
trong ho gia dinh Ia Nguyén Thi Cam G chua ky tén uy quyen thong qua viéc
iy quyén nay cac nguyén don phat hién ba H da tu y chuyén nhuong thira dat
103 cho nguoi khac (chi Tran Ngoc N) véi gia 600.000.000d vao ngiy
05/11/2022.

Vi vdy, Vin phong cong chimg Tran Thi Minh da c6 théng bao s 20
ngay 11/11/2022 vé viéc huy bo hop dong ty quyén so 5404 quyen s6 01/TP/CC
— SCC/HDGD ngay 04/11/2022 gitra cac nguyén don va ba Hang; huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 55413 quyén sé 01/TP/CC — SCC/HPGD
ngay 05/11/2022 gitra ba H véi ba N.

Ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi Thu V, ba Nguyén Thi Cam N va
ong Nguyén Kién D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ V6 hiéu Gidy thoa thuan vay tién, thé chap quyén sir dung dét giira ong
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M, ba V, ba N, 6ng D véi ba Nguyén Thi Thay H.

+ Bugc ba Nguyén Thi Thuy H hoan tra 01 gidy ching nhan quyén st
dung d’ﬁ,t thira 103, to ban do so 43, dién tich 140,8m2, loai dat & nong thon, toa
lac tai ap H, xa N, huyén B, tinh V.

+Ong M, ba V, ba N, 6ng D ddng y hoan tra cho ba H s6 tién gdc da vay
bang 120.000.000d va tién 1ai tir ngay 04/11/2022 dén ngay 05/11/2022 voi lai
suat 2%/thang 13 160.000d, tong cong gdc va 1ai 1a 120.160.000d, trir di s tién
13i da tra trude 01 thang 14 2.400.000d con 117.760.000d.

Tai phién toa so tham, ong Nguyén T ngudi dai dién theo Gy quyén cua
ong M, ba V, anh D va ba N xac dinh tir ngay 06/11/2022 di lién hé (nhén tin va
dién thoai) ba H d¢ tra lai tién vay nhung khong thé gip. Trén thira dat s6 103 ¢o
tai san la can nha cép 4 cua gia dinh ong M, ba Van dang su dung. Viéc cac
nguyén don uy quyén cho ba H va thé chap, chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thura dat 103 chi Ia dé nham dam bao viéc tra no tién vay. Ban chinh thoa
thuan gidy vay tién ngay 04/11/2022 hién 6ng M, ba V, anh D dang giit.

* Ba Nguyén Thi Thity H trinh bay:

Ba H théng nhat y kién trinh bay ctia nguyén don, nguoi dai dién cua
nguyén don. Ba cho 6ng M, ba V, ba N, ong D vay s6 tién 120.000.000d, 1ai
suat 02%/thang, khi giao tién da tra trudc 01 thang tién 1i bang 2.400.000d nén
chi giao sé tién 117.600.000d, cac nguyén don c6 thé chap ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 103 dé dam bao viéc tra ng. Trong truong hop cac

nguyén don co nhu cdu tra tién vay va nhén lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi thong bao cho ba H trudc 30 ngay.

Ba H yéu cau cac nguyén don tra tién 13 tir ‘ngay 04/11/2022 dén ngay xet
XU bang 02%/thang, tinh 141 tir ngay 10/5/2023 dén khi hoan tat viéc tra hét tién
vay voi muc 13i suat bang 1,67%/thang.

* Tai Ban dn din sw so thim sé 23/2023/DS-ST, ngay 09 thang 5 nam
2023, Toa an nhdn dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26, 35, 40, 147, cia B ludt Té tung dan sw 2015,

Ap dung cdc diéu 124, 131, 164, 166, 117, 407, 463, 466 va khoadn 2 Piéu
468 B¢ luat dan su 2015.

Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

1. Chap nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Thu
V, ba Nguyén Thi Cam N, 6ng Neuyén Kién D.

1.1. Tuyén bo vé hiéu mot phan “Gidy théa thudn vay tién thé chdp quyén
st dung ddt ngay 04/11/2022” giita ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi T hu V,
ba Nguyén Thi Cam N, 6ng Nguyén Kién D véi ba Nguyén Thi Thu H vé nii
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dung tné chdp quyén svr dung dat tai thira 103, to ban do sé 4, dién tich 140, 8m?,
loai dat o nong tnén, toa lac tai xa N, huyén B, tinh \V do ho ong Nguyén Van M
dung tén duoc cdap quyén su dung dat ngay 25/10/2022.

1.2. Bugc ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyen Thi Cam
N va ong Nguyén Kién D lién déi hoan trd ba Nguyen Thi Thity H sé tién vay
con no bang 120.000.000d (mét tram hai muwoi triéu dong).

1.3. Budc ba Nguyén Thi Thiy H c6 trach nhiém hoan trd éng Nguyén
Van M, ba Nguyen Thi Thu V, ba Nguyén Thi Cam N, ong Nguyen Kién D va ba
Nguyén T, hi Cam G ban chinh ching nhan quyén sir dung dat so phat hanh DE
054198, s6 vao s6 cap GCN: CH 11226 do UBND huyén Binh Tén cdp quyén sir
dung dat cho hé 6ng Neguyén Vin M ngay 25/10/2022.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo va
nghia vy thi hanh an ctia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 22/5/2023, bi don Nguyén Thi Thay H c6 don khang cdo ban an
so tham voi ndi dung: Yéu cau Toa an cdp phic thAm stra ban an so thim; budc
ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Cam N, 6ng Nguyén
Kién D c6 trach nhiém tra cho ba sd tién goc 13 120.000.000d va tién 14i phat
sinh v6i mirc 13i suat 2%/thang cho dén khi tra ng xong, tam tinh tir ngay
04/12/2022 dén ngay 05/5/2023, cu thé: 120.000.000d x 2%/thang x 05 thang =
12.000.000d, tong cong gbc va 1ai 1a 132.000.000d (Mot trim ba muoi hai triéu
dong).

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Nguyen Thi Thay H x4c dinh bi don
thay d01 mot phan khang cdo, cu the Bi don yéu cau cac nguyén don c6 nghia
vu tra sd tién gdc 120.000.000d va sd tién 13i theo mirc 13i suat 1,66%/thang cho
dén khi tra xong no, tam tinh dén ngay xét xir phiic tham 13 19.986.400d, tong
cong goc va 1ai 13 139.986.400d; khong yéu cau trach nhiém lién déi doi voi cac
nguyén don. Nguoi dai dién hop phap cua bi don xac nhan ngay 06/11/2022,
phia nguyén don c6 thong bao tra ng cho bi don va xin chudc lai gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung bi don khong dong y.

Nguyén don Nguyen Thi Cam N, ngudi dai dién hop phap ciia cac nguyén
don Nguyén Vin M, Nguyen Thi Thu V, Nguyén Kién D va nguoi dai dién hop
phap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vy li€n quan Nguyén Thi Cam G khong
ddng y voi khang cdo ctia bi don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:

+ V& tha tuc: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyuc hién
ding trinh tyu, thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong sy da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung:



pPé nghi ap d},lﬂg khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc thay d61 mot phan khang céo (giam muc 14i suat) cia bi don
tai phién tda phuc tham, xét thiy, sy thay déi khang cao nay khong vuot qua
pham vi khang cdo ban dau theo quy dinh tai Diéu 284 cua Bo luat T tung dan
su; do do, vé tb tung, HO1 déng xét XU chép nhan viéc thay doi khang cdo nay
cua bi don.

[2] Xét khang c4o clia ba Nguyén Thi Thuy H:

Cac nguyén don 1a ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Thu V, ba
Nguyén Thi Cam N, dng Nguyén Kién D va bi don 13 ba Nguyén Thi Thuy H
déu xac nhan cac nguyén don co vay sd tién 120.000.000d cta ba H vao ngay
04/11/2022; do d6, ban an so thim chép nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén
don, budc cac nguyén don tra lai cho bi don s6 tién gdc nay la c6 cin cw, phu
hop véi quy dinh tai cac diéu 275, 463 va 466 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

,Déi v6i khang céo cua bi don vé phan 1ai ciia khoan vay 120.000.000d,
x¢ét thay:

Trong Gidy thoa thuan vay tién thé chip quyén s dung dat ngay
04/11/2022, cac nguyén don va bi don c6 thoa thuan 13i suat vay nén day 1a hop
dong vay c6 1di, bén vay phai chiu 13i theo quy dinh cua phap luat. Theo hop
ddng vay ndy, cac nguyén don va bj don cé thoa thuan thoi han vay 1a 05 nim,
ddng thoi co thoa thuan vé viée chudc lai quyén str dung dat va phan 13i nhu sau:
“... trong thoi han 05 ndm bén vay c¢é tién lic ndo sé théng bdo chugc lai quyén
su dung ddt va khéng cé ldi phat va 1di phdt sinh ndo hét... . Tai phién toa phtc
tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don giai thich hop d6ng nhu sau: Sau thoi
han 05 nam ké tur ngay vay, cac nguyén don dugc quyén tra ng vay cho bi don
va chudc lai quyén sir dung dat. Viéc giai thich hop dong nay cia phia bi don Ia
khong pht hop véi ndi dung ma cic bén da thoa thuan trong hop dong, khong
phtt hop véi y chung cia cac bén theo quy dinh tai Piéu 404 ctua Bo luat Dan su
nam 2015 nén khong duoc chap nhan.

Do ngay 06/11/2022 cac nguyén don da c6 thong bao voi bi don vé viéc
Xin tra ng va chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo thoa thuan ma
khong duoc bi don dong ¥ nén cac nguyén don khong thuc hién dugc nghia vy
tra ng cho bi don ¢6 nguyén nhan tir phia bi don. Do vay, cdc nguyén don khong
phai chiu 1ai phat sinh sau ngay 06/11/2022 ma chi chiu 1ai tir ngay 04/11/2022
dén ngay 06/11/2022 theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015 (20%/nam). Do do6, khang cdo cua bi don vé viéc budc
cac nguyén don tra 1ai phat sinh sau ngay 06/11/2022 theo mirc 13 suét
1,66%/thang 1a khong c6 can ctr chép nhan; khang cdo cua bi don vé viée budc
cac nguyén don tra 13i trong thoi gian tir ngay 04/11/2022 dén ngay 06/11/2022
theo murc 14i sudt 1,66%/thang 1a co can ctr, phu hop véi quy dinh tai cac diéu
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275, 278, 280, 466 va 468 clia BO luat Dan sy ndm 2015. Do s6 tién 1i phét sinh
trong thoi gian tir ngay 04/11/2022 dén ngay 06/11/2022 d3 dugc cac nguyén
don tra trude cho bi don khi vay (tra trude 01 thang 1ai bang 2.400. 000d) va cac
nguyén don da tu nguyén chiu toan bo sd tién nay nén ban an so thim khong
budc cac nguyén don tra thém tién 14i cho bi don 13 ¢6 cin ct.

Xét thay, bi don khang cdo yéu cau cac nguyén don 1a ong M, ba V, ba N
va 6ng D cung c¢6 trach nhiém tra ng cho bi don, khong yéu cau trach phiém lién
ddéi do1 voi cac nguyén don 1a co can ctr, phu hgp voi quy dinh tai Diéu 275 cua
B0 luat Dan su ndm 2015 vi cadc duong su khong co thoa thuan trach nhiém lién
doi va phap luat cling khong quy dinh trach nhiém lién doi trong truong hop
nay. Do d6, can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B9 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xet
xu"chap nhan mot phan khang cao cua bi don, sira mot phan ban an so thim vé
phan nghia vu lién dé1 nhu mgt phan dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[3] Vé an phi dan su phuc tham:

7 Do stra ban an so thAm n,én b1 don khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra lai cho bi don s0 tién tam ing 4n phi ma bi don da ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Tén, tinh Vinh Long.

[4] Cac quyét dinh khéc cua ban an dan sy so thaftm khong bi khang céo,
khang nghi Ho1 dong xét xur phic tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thay H.

Stta mdt phan Ban an din sy so tham sd 141/2022/DS-ST ngay
12/12/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Ap dung cac DPiéu 275, 280, Dicu 463, Picu 466 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy 2015,

Can ctr DPiéu 147 va Diéu 148 cia Bo luat T6 tung dan sy 2015; Diéu 26,
khoan 3 Diéu 27 va khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu gﬁu khoi kién cua 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
Thu V, ba Nguyen Thi Cam N va 6ng Nguyen Kién D.

Bugc ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Cam N
va ong Nguyén Kién D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thuy H s tién vay
con ng bang 120.000.000d (M4t tram hai muoi tri¢u dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:
- An phi dan sy so thim:

C)ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Cam N va
ong Nguyén Kién D chiu 6.000.000d (Sau triéu d6ng) an phi dan su so tham
nhung duoc khau trir s6 tién tam tmg an phi ma cac ong ba di nodp tai Chi Cuc
thi hanh 4n dan su huyén Binh Tan, tinh Vinh Long theo cac bién lai thu sb
0002772, 0002770, 0002773, 0002771 cung ngay 16/01/2023. Ong M, ba V, ba
N va ong D con phai ndp thém 4.800.000d (Bon triéu tam traim nghin dong).

- An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thay H 300.000d (Ba trim nghin dong)
tién tam ung an phi dan su phuc tham ma ba H da nodp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Binh Tén, tinh Vinh Long theo bién lai thu s 0002985 ngay
22/5/2023.

3. Cac quyet dinh khac cua ban an dan sy so tham Ve viéc giai quyet vO
hiéu mot phan “Gidy thoa thuan vay tlen thé chap quyen sit dung dat ngay
04/11/2022”, vé trach nhiém hoan tra gidy chting nhan quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi Thuy H khong bi khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh VL; (Pa ky)

- TAND huyén Binh Tan;

- Chi cuc THADS huyén Binh Tén,;

- Puong sy; .

- Luu: Toa Dan sy, hd so vy an. Pham Thi Hong Ha



