TAND TP. THAI NGUYEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 10/2024/KDTM-ST
Ngay 22/5/2024
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI NGUYEN- TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tt Xuan

- Cdc héi tham nhdn dan: 1. Ong Lé Pinh Hiép
2. Ong Hang Minh Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Huyén - Can bo Toa 4n nhan dan
thanh pho Thai Nguyén - tinh Thai Nguyén.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Thai Nguyén tham gia
phién toa: Ong Dinh Van Manh — chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 22/5/2024, tai Hoi truong Toa an nhén dan thanh phé Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén tién hanh xét xtr so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong
mai thu ly s0: 03/ TLST-KDTM ngay 17/01/2024 theo quyéet dinh dua vu an ra et
xu s0: 14/2024/QDXXST- KDTM ngay 23/4/2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang N va phat trién NT VN (AGRIBANK)

Pia chi tru sé: S6 02 LH, phuong TC, quan BD, thanh phé Ha Noi

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Tong giam dc.

Bui dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hitu V — Pho Giam déc Agribank chi
nhanh Nam Thai Nguyén. C6 mat

Pia chi chi nhanh: S6 10 duong CMTT, phuong PPP, thanh phé TN,
tinh Thai Nguyén.

* Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1972. Vang mat lan hai

HKTT: T6 01, phudng TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

*Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vit Thi H, sinh nam 1976 (v 6ng T). C6 don xin xét xtr vang mit

Noi cu tra: Xém BL, xi TQ, thanh phb SC, tinh Thai Nguyén

2.Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1973. C6 miit

Noi cur trti: T6 01, phuong TT, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va ban ty khai va tgi phién toa, nguoi dai dién theo

iy quyén cia nguyén don — 6ng Nguyén Hiru V trinh bay:
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Ngay 14/7/2015, Ngan hang N va phat trién NT VN (Agribank) - Chi
nhanh thanh phé Thai Nguyén (nay 1a Agribank Chi nhanh Nam Théi Nguyén) -
Phong giao dich Gang Thép c6 ky hop dong tin dung véi 6ng Nguyén Ngoc T
theo Hop dong tin dung s6 8501-LAV-201501160 ngay 14/7/2015. Noi dung
hop ddng: Ngan hang cho ong T vay s6 tién tdi da 500.000.000 dong, 141 suét
cho vay bang i suit co s + bién do (¢ thoi diém gidi ngdn ldi sudt cho vay la
9,5%/ nam), muc dich vay kinh doanh vat liéu xay dung, van tai hang hoa duong
b, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 14/7/2015, tra 13i vay 01 thang /01 lan, ky
han tra gdc 1a ngay 13/7/2016. Ngay 14/7/2015, 6ng Nguyén Ngoc T duoc ngan
hang giai ngan s tién 1a 500.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén st dung thira dét sé 203, to
ban d6 s6 6, dién tich 190,5m? loai dét thd cu va nha cip 4 tai t6 1, phuong TT,
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (GCNQSD dét sé AK 972730 do UBND thanh
phd Théai Nguyén cap ngay 03/6/2008 mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Vil Thi H), theo Hop dong thé chap tai san s6 11102010 ngay 11/10/2010 da
chtng thuc tai UBND phuong TT, thanh phé TN va phu luc Hop ddng thé chap
tai san s6 11102010/032806610/PLHD-01 ngay 04/9/2014 cdng ching tai Vian
phong cdng chiing phia nam thanh phé, da dugc dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién hop déng, dén ngay 13/11/2015 6ng Nguyén Ngoc T
da tra 13i dugc sb tién 1a 16.229.167 ddng. Sau d6, do 6ng T vi pham nghia vu
tra no nén khoan vay da qua han tra 1ai tir ngay 14/12/2015 va qua han tra ng
gbc tir ngdy 13/7/2016. Tai bién ban ban giao tai san ngay 28/4/2016, 6ng T va
ba H d3 dong ¥ ban giao tai san thé chap cho Agribank - Chi nhanh Nam Thai
Nguyén dé xtr ly ban dau gia thu hdi ng theo quy dinh.

Trén tai san bao dam c6 vo chong ba Nguyén Thi N va 6ng Duong Tir H
dang sinh séng do duoc cho ¢ nhd nén tai Bién ban lam viéc ngay 14/7/2016 giita
ngan hang va vo chong ba N, dng H(6ng H chét nim 2018) da cam két s& ban
giao ngay tai san cho ngudi mua khi ¢6 yéu cau cta ngan hang (6ng H c6 don dé
nghi duoc sir dung tam thoi tai san thé chap thudc s¢ hitu cia 6ng T va ba H).
Tuy nhién, sau khi 6ng Hmét, ngan hang d nhiéu 1an 1am viéc ba N nhung ba N
khong roi khoi nha va dat 6ng T, ba H dang thé chap nén ngan hang khéng thé xir
ly duoc tai san dé thu hoi ng. Vi vay, Agribank da lam don khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét.

Tai phién toa, ong Vi dai dién cho nguyén don giir nguyén yéu cau khai
kién, d& nghi Hoi dong xét xur: Budc ong Nguyén Ngoc T phai thuc hién nghia
vu tra ng cho Agribank toan bo sb tlen ng tam tinh dén ngay 20/5/2024 1a
1.099.753.473 ddng, trong do: No gdc 500.000.000 dong; No lai trong han
410.479.167 dong; No 13i qua han 189.274.306 d¢ong. Buoc 6ng Nguyén Ngoc T
phai tiép tuc tra |3i phat sinh theo muc 14i suat da thoa thuan tir ngay 21/5/2024
cho dén khi tra hét ng géc cho Agribank. Truong hop dng T khong thuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu tra no thi Agribank cé quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong
thé chap va phu luc hop dong di ky két dé thu hoi no. Néu s tién thu hoi dugc



tir viéc xur Iy tai san bao dam khong du tra no thi Agribank c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén xtr ly bat ky tai san nao thudc sé hiru
caa 6ng T dé thu hdi ng. Budc ba Nguyén Thi N phai tra lai nguyén hién trang va
don ra khoi ngdi nha (la tai san bao dam cho khoan vay) do dugc éng T va ba H
cho ¢ nho khi ngén hang thuc hién viéc phat mai tai san.

Bi don ba Vi Thi H trong bién ban |dy 167 khai dé ngay 27/3/2024 khai:
Niam 2015, 6ng T chong ba ¢ vay cia Ngan hang N va phat trién NT VN s tién
500.000.000 d6ng, muc dich kinh doanh vat liéu xay dung va van tai hang hoa
duong bo, 13i suat tai thoi diém vay 13 9,5%/ niam, thoi han vay 12 thang. Vo
chdng ba cé thé chap cho ngan hang thtra dat s6 203, t& ban d6 sé 6, dién tich
190,5m?, loai dat tho cu tai t6 01, phuong TT, thanh pho TN, tinh Thai Nguyén
theo GCNQSD dit s6 AK 972730 do UBND thanh phb Thai Nguyén cap ngay
03/6/2008 mang tén ong Nguyén Ngoc T va ba Vi Thi H. Tuy nhién, do diéu
kién kinh té khé khan, khong c6 diéu kién tra ng, ba va éng T da ly than khong
con lién quan dén nhau nén ba va ong T da ky cac van ban uy quyén cho Ngan
hang phat mai tai san thé Chap Nay ba van gir nguyén quan dlem la dong y dé
ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Ba H hién di vé sinh séng tai
x6m BL, xa TQ, thanh phd SC con dng T van ¢ ho khau tai to6 01 phuong TT,
thanh phé TN nhung ba khong biét hién nay ong T ¢ dau vi da ly than tir lau.
bién thoai cua 6ng T chi ¢6 con trai ba goi duoc, ba sé bao vai con trai théng
bao cho 6ng T viéc Toa an dang giai quyét vu an nhung 6ng T c6 dén Toa an
hay khong thi ba khong biét.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (bd Nguyén Thi N) trong bén tw
khai, bién bin hoa gidi va tai phién toa trinh bay: Nam 2012, chong ba 1a 6ng
Duong Tt H (mét nam 2018) va me chong 14 cu Trinh Thi Quy (Mét niam 2020)
da mua d4t va nha tai thira dat s 203, to ban dd s6 6, dién tich 190,5m’, loai dét
tho cu va nha cap 4, tai to 1, phudong TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén ctia ba
Nguyén Thi T1 em gai 6ng T, hai bén c6 1am gidy to mua béan viét tay, ba ¢ nhin
thiy ba T1dua mot bia d6 cho chong ba xem, sd tién mua dat 13 470.000.000
dong, thoi diém d6 bia do van dang dimg tén vo chong 6ng T, ba H, con ba T1la
nguoi ding ra giao dich voi dng Hva me chong ba. Do tin tuong ba Toan, nén
6ng Duong Tir H di dua lai toan bo gidy to mua ban gitra hai bén cho ba T1dé
lam thu tyc chuyén nhuong. Tuy nhién, ba T1do ng nan da trén khoi dia phuong
tor nam 2016 va mang theo toan bd tién mua ban dat cling nhu gidy to chuyén
nhuong dit cia vo chong ba. Con vo chong dng T, ba H ciing khong con sinh
song tai to 01, phudng Tan Thanh, khong rd tung tich dia chi. Hién nay ba va gia
dinh chdng khong con gifr bat ctr tai liéu mua ban dat nao dé cung cip cho Toa
an. Sau khi dng Hmat vao nam 2018, ba va con trai van dang sinh song trén dat va
nha & day. Ba va gia dinh c¢6 bao cong an viéc ba Tlhra ddao nhung Cong an
khong thu 1y véi 1y do khong cung cép duoc gidy to lién quan dén giao dich mua
ban dat v6i ba Toan.

Nay Ngén hang khoi kién ong T yéu cau tra no khoan vay, ba khéng c6 y
k1en gi nhung v¢ yéu cau dugc phat mai tai san thé chap la nha va dét tai thira dat
s6 203, to ban dd s6 6, to 1, phuong Tan Thanh thi ba dé nghi: cho gia dinh ba



dugc luu cu trén dat cho dén khi chuyén dén noi & méi vi ba khong ¢ noi & nao
khac hoic dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ba dugc mua lai thira dit nay véi
gia uu tién (giam sé tién no 13i coa 0ng T) vi hoan canh gia dinh ba kh¢ khan,
cling 12 bi hai do ba T1lra dao. Ba dé nghi Ngan hang hd trg cho ba phan chi phi
ba d cai tao lai nha va dét trong thoi gian sinh séng 12 93.360.233 dong.

Sau khi khi thu Iy vu an, Toa 4n da tién hanh 13y 10i khai cta cac duong
su, xac minh thu thap chimg ct, thim dinh tai san va hoa giai nhung khdng
thanh do 6ng T ving mit tai noi cu trd mic du da duoc 4p dung cac thu tuc tong
dat qua nguoi than va trén phuong ti¢n thong tin dai chung. Vi vay, vu an phai
dua ra xét xir ngay hém nay.

- Tai phién toa, trong phan tranh tung: Dai dién theo iy quyen cua nguyén
don gitt nguyén quan diém khoi kién, dé nghi Toa &n budc 6ng Nguyén Ngoc T
phai tra cho Ngan hang tong so tién con ng tinh dén dén ngay 20/5/2024 la
1.099.753.473 dong, gom no goc va 13i. Bé nghi Hoi dong xét xu tiép tuc tinh
|4i, 13i qua han trén tong s6 ng géc theo thoa thuan trong hop dong tin dung da
ky. Trong truong hop, 6ng T khong thue hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Néu sd tién phat mai tai san bao dam cta 6ng
T, ba H khong du dé thanh toan hét khoan ng thi 6ng T van phai c¢6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Agribank. Buoc ba Nguyén Thi N phai tra lai nguyén hién
trang va don ra khoi ngdi nha (tai san bao dam cho khoan vay) dang sinh séng
do duoc 6ng T va ba H cho ¢ nho khi ngan hang phat mai tai san.

Ba N khong tranh luan véi dai dién ctia nguyén don nhung dé nghi Ngan
hang cho dugc luu cu cho dén khi ¢6 noi & méi vi me con ba khong c6 noi & nao
khéc. Trong truong hop Ngan hang phat mai tai san thi uu tién cho ba dugc mua
tai san ndy v4i gia wu dai. Bé nghi Ngan hang xem xét hd tro cho ba gia tri phan
cong suc ton tao tai san la ngoi nha trén thira dat 203, to ban db s 6 theo két
qua dinh gia 14 93.360.233 dong néu phat mai tai san.

- Kiém sat vién phat biéu vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xur:
Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da xac dinh ding tham
quyén va quan hé tranh chip theo quy dinh tai Piéu 30, 35; Xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung cac duong su trong vu an quy dinh tai DPiéu 68 BLTTDS.
Thoi han chudn bi xét xir dam bao theo quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS. Viéc
tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi dong xét xir,
thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xét XU sO
tham vu an. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén khi
xét xtr, cac duong sy vé co ban da chap hanh ding quy dinh tai BLTTDS, bi don
6ng T khong chap hanh quy dinh ctia BLTTDS.

V& noi dung: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N va phat
trién NT VN, budc ong T phai tra toan bd khoan ng géc, ng 131, ng 1ai qua han
theo Hop ddng tin dung da ky két. Truong hop dng T khong tra duoc ng thi
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Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi no.

Budc ba N chuyén ra khoi nha va dat cua ong T, ba H da thé chép cho
Ngan hang. Tuy nhién, do ba N khong ¢ noi ¢ nao khac nén dugc quyén luu cur
06 thang tai thira dt nay dé thu xép noi & méi. Trong truong hop phat mai tai
san bao dam, ngan hang c6 trach nhi¢m trich chia cho ba N chi phi cong sttc da
t6n tao tai san 13 93.360.233 dong tir tién phat mai tai san.

2. V& an phi: Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
t0d Va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Déy 1a vu an tranh chap hop ddng tin dung giira Ngén
hang N va phat trién NT VN véi ong Nguyén Ngoc T. Bi don ¢6 ho khau
thuong tra tai phuong TT, thanh pho TN, tai san thé chip cung dia chi cta bi
don; cac chu thé tham gia giao két hop dong déu co ding ky kinh doanh, muc
dich giao két 1a kinh doanh thu loi nhuin nén xac dinh 13 vu an kinh doanh
thuong mai. Can cu Piéu 30; Piéu 35, Picu 39 Bo luat tb tung dan sy nam
2015 vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dén thanh phé Thai
Nguyén la dang quy dinh. Bi don 6ng T vang mat 1an hai tai phién toa, nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan (ba H) ¢6 don xin xét xr vang mit, Hoi dong
xét xr can cir Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 1 Piéu 228 BLTTDS xét xir vang
mat nhitng nguoi trén.

[2] Vé néi dung: Ngan hang N va phat trien NT VN khoi kién dé nghi
6ng Nguyén Ngoc T hoan tra toan bd s tién con ng tinh dén tinh dén ngay
20/5/2024 1a 1.099.753.473 dong, trong d6: Ng gbc 500.000.000 dong; No 14
trong han 410.479.167 dong; No 13i qua han 189.274.306 dong theo Hop dong
tin dung s6 8501-LAV-201501160 ngay 14/7/2015. Ngoai ra nguyén don con dé
nghi viéc xur 1y tai san bao dam trong truong hop bi don khong tra dugc ng va
viéc yéu cau tiép tyc tinh 14i theo thoa thuan trong hop dong cho dén khi bi don
tra xong no. Budc ba N chuyén ra khéi tai san bi don di thé chap, ban giao tai
san dé ngan hang phat mai tai san thu hoi no.

2.1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé vigc buépc 6ng T trd no
theo Hop dong tin dung da ky két, Hi dong xét xir nhgn thay:

Ong T va Ngan hang N va phat trién NT VN Viét Nam thoa thuan ky két
Hop dong tin dung sé 8501-LAV-201501160, ngay 14/7/2015 Ia hop phép. Hinh
thire va cac thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy dé nghi vay von déu dam
bao theo quy dinh cua BLDS niam 2015, Luat t6 chic tin dung va Luat thuong
mai. Sau khi ky két hop dong tin dung, 6ng T di nhan duoc s tién giai ngan la
500.000.000 ddng vao ngay 14/7/2015.

Qua trinh thyc hién hop déng, 6ng T da tra 13i dén ngay 13/11/2015 véi
tong sb tién 1a 16.229.167 dong. Do 6ng T vi pham nghia vy trd no nén khoan
vay di chuyén sang qua han tra 13i tir ngdy 14/12/2015 va qué han tra ng gdc tir
ngay 13/7/2016. Tinh dén ngay 20/5/2024, dng T con no Agribank tong sb tién



1.099.753.473 dong (g6m ca goc va lai). Bi don 6ng T vang mat tai dia phuong
d3 dugc Toa an tdng dat cac vin ban t6 tung qua vo va con trai dong thoi thdng
bao trén cac phuong tién dai chiing nhung déu ving mit tai cac budi triéu tap.
Tuy nhién, trong bién ban ban giao tai san ngay 08/4/2016, ong T da dong ¥ ban
giao tai san thé chap dé Agribank phat mai ban du gia tai san thu hoi no. Ba H
trong bién ban ldy 10i khai ciing thira nhdn 6ng T c6 vay cia Agribank
500.000.000 dong vao nam 2015, do vo chong ba khong co diéu kién tra ng nén
déd ky van ban ban giao tai san thé chip cho ngin hang dé trir no, hién nay ba
van gitt nguyén quan diém nay.

Hoi ddng xét xir nhan thdy, mic du ba H c6 ky tén trén Gidy dé nghi vay
vbn nhung trong Hop dong tin dung ngay 14/7/2015 chi c6 éng T dung tén va
ky dudi muc “Bén vay”, khong c6 tén, chit ky cua ba H. Noi dung cua hop dong
khéng c6 diéu khoan nao thé hién dng T dai dién ho gia dinh (gom ong T, ba H)
ky hop dong tin dung v&i Agribank, do do nghia vu tra ng thudc veé ca nhan ong
T. Vi vay, can chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, bude ong T phai tra
cho Agribank tong sd tién con no tinh dén ngay 20/5/2024 14 1.099.753.473
d6ng (gom ca gbe va lai).

2.2. Vé yéu cau xit Iy tai san bdo dam dé thi hanh dn trong trwong hop
bi don vi pham nghia vu tra ng:

Ong Nguyén Ngoc T va ba Vii Thi H dugc UBND thanh phé Thai
Nguyén cip GCNQSD dat s6 AK 972730 ngay 03/6/2008 mang tén ho 6ng
Nguyén Ngoc T va ba Vii Thi H dbi véi thira dat s6 203, to ban d6 sd 6, dién tich
190,5m?, loai dét thd cu, tai to 1, phuong TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.
Tai thoi diém cac bén ky két hop dong tin dung, thira dat trén van dang thudc
quyén quan 1y va str dung caa ong T, ba H.

Theo két qua tham dinh, do dac cua Cong ty ) phén dia ¢ Hanlands,
thira dat s6 203, to ban do sd 6, ¢ dién tich ghi trén GCNQSD dit 1a 190,5m?
dién tich thuc tinh trén ban db dia chinh (dang sd) 1 172,5 m”. Tai Cong vin sb
637/CV-CNVPDKDD ngay 07/5/2024 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd Thai Nguyén phiic dap van ban sO 14/Qb-CCTLCC cua Toa an thé
hién “dién tich thuc té cua thira dat 203, to ban do s6 6 cdn cir vao kich thuée thé
hi¢n trén ho so la 172,5m* Trén GCNOSD dat thé hién 190,5m” la chua chinh xdc
do sai sé tinh todn tqi thoi diém cdp GCNOSD dat it”. Nhu vay dién tich cta thia
203, to ban dd sb 6 theo kich thudc thira dat trén GCNQSD dat va két qua do dac
1 172,5m?

Tai san trén dat gdm: 01 nha cap 4 do 6ng T, ba H xay dung nam 2009, mai
lop proximang, c6 dién tich 53,07m’. Phan tai san ba N d3 sira chita, cai tao gom,
tran nhua xay dung nam 2015, di¢n tich 50m?; son tuong nha nam 2015, dién tich
144m?; xay tuong gach chiu lyc nam 2012, khéi luong 4,697m?>; nén lat gach nim
2017, d1en tich 53m’; cong trinh phu, bep vé sinh xay dung ndm 2021, dién tich
33,7 m% mal lop ton, nén lat gach, cua sat hop, bit ton xay dung nim 2023 c6 dién
tich 6, 48 m?. Tong gia tri tai san ba N da ton tao, sura chita theo két qua cua Hoi
d6ng dinh gia tai san ngay 14/5/2024 con lai 13 93.360.233 dong.



Hoi ddng xét xir nhan thay: Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat sb 11102010 ngay 11/10/2010 va Phu luc hop dong
thé chip tai san s6 11102010/032806610/PLHD-01 ngay 04/9/2014, 6ng T, ba H
d3 thé chap thira dat 203 cung toan bo tai san trén dat dé dam bao cho khoan vay
ciia Hop dong tin dung s6 8501-LAV-201501160. Noi dung va hinh thic cua
Hop dong thé chap va Phu luc Hop ddng thé chip déu dam bao theo quy dinh
cua Luat cong ching va Nghi dinh sO 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP huéng dan vé giao dich bao dam. Vi vay, viéc
nguyén don yéu cau duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén
Xt 1y cac tai san thé chap dé thu hoi trong trudng hop dng T khong tra dugce ng
1a c6 can cur dé chap nhan.

2.3. Xét ¥ kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan (ba Nguyén
Thi N):

Ba N khai viéc ba sinh song trén nha va dat tai thira 203 6ng T, ba H da thé
chap cho Agribank 1a do chong ba 6ng Duong Tir H (mat nam 2018) va me
chong 1a cu Trinh Thi Quy (Mét nam 2020) khi con song d mua ctia ba Nguyén
Thi Tlem géai ong T tir nim 2012. Hai bén c6 lam gidy t& mua ban viét tay, ba c6
nhin thdy ba T1dua mot bia do cho chong ba xem, gia tri chuyén nhugng dat va
nha 12 470.000.000 dong. Thoi diém mua ban, bia d6 van dang ding tén vo chong
nha ong T, ba H, ba T1la nguoi dung ra giao dich vai 6ng Hva cu Quy.

Hoi dong xét xtr nhan thiy, theo 10i khai ciia ba N thi nam 2012 khi 6ng
Ha, cu Quy mua dat cta ba T1thi thira dat 203 van thudc sé hitu ciia vo chong
6ng T, ba H, ba N khong cung cip duoc hop dong chuyén nhuong thira dat 203
giita gia dinh ba va ba T1lhay 6ng T, ba H ngoai cac bién lai thu thué mot sé nam,
hai bén chua thyc hién thu tuc chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 tham
quyén, do dé viéc giao dich nay la khong hop phap. Tai bién ban xac minh ngay
20/5/2024, chinh quyén dia phuong va t6 dan phd sé 01, phuong Tan Thanh déu
x4c dinh ba Nguyén Thi T1khong cé mat tai dia phuong tir 2017, ba N ciing khai
khong biét ba Toan, 6ng T & dau. Vi vay, néu c6 viéc ba Tllira dao ban dat cua
6ng T, ba H cho gia dinh ba N thi c6 thé lién hé co quan diéu tra dé duogc giai
quyét theo thim quyén.

Ngoai ra, theo cac ho so tin dung vay vén ctia 6ng T va ba H tir nim 2009
dén nam 2015 dugc luu giir tai Agribank, thi thira dat 203 da duoc dng T, ba H
thé chip cho Agribank tir nim 2010 dén nay dé vay von, 6ng T, ba H ciing chwa
timg rat bia do tai ngan hang. Do d6, 101 khai ctia ba N thé hién thdy ba T1 dwa
mot bia d6 cho chdng ba xem 13 khong co co s xem xét.

Vi vy, can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, trong trudng hop
ong T khong tra dugc no thi Agribank co quyén dé nghi co quan thi hanh an phét
mai tai san thé chip. Ba N c6 trach nhiém chuyén ra khoi thira dat 203, dé ngan
hang cung co ‘quan thi hanh an xtr ly tai san. Tuy nhién, trong thoi gian sinh song
trén nha va dat thé chap, ba N di co cong ton tao, stra chita tai san, do d6 trudng
hop phat mai tai san thi Agribank co6 trach nhiém trich tir gia tri tai san phat mai
dé tra cho ba N phan cong stc ton tao theo két qua da dinh gia 1a 93.360.233
déng. Do ba N khéng c6 noi & nao khac nén chip nhin yéu cau ctia ba N cho
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phép duoc luu cu trén thira dat 203 trong thoi han 06 thang ké tir ngdy xét xir so
thadm dé tim noi & méi 6n dinh cudc séng.

Pbi voi yéu cau cua ba N dé nghi duoc wu tién mua lai thira dat 203 khi
ngan hang phat mai tai san va giam mot phan ng 1ai cua 6ng T. Xét thay ba N la
ngudi dang sinh sdng trén thira dat 203 nén c6 quyén uu tién mua thira dat nay khi
dap tmg du diéu kién tham gia ddu gid tai san. V4i yéu cau giam no 13i cua ong T
khi ba N mua lai tai san thé chap, dé nghi Agribank cin cr cic quy dinh ctia phap
luat xem xét hd tro cho ba N.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay c6 cin ctr chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu an 1a c6 can cur
nén chip nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung khéc: Khong giai quyét do nguyén don khong yéu cau.
[4] Vé dan phi: Ong T phai chiu an phi KDTM so tham.

[6] Vé quyén khing cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cin ctr khoanl Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Khoan 1 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273
BLTTDS nam 2015.

Cin cir cac Diéu 12; 91; 94; 95 Luat cac to chirc tin dyng nam 2010; va
Luat sira doi bo sung mot sO dleu ctia Luat cac to chuc tin dung nam 2017. £)1eu
41 dén Piéu 46; Diéu 48; Piéu 50 Luit cong ching nim 2014. Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam, Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phi vé stra d6i, b sung
mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu
vé giao dich bao dam.

Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sé 326
/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don - Ngan hang N va phat
trién NT VN. Budc 0ng Nguyén Ngoc T ¢ nghia vu tra no cho Ngan hang sé tién
tam tinh dén ngay 20/5/2024 la 1.099.753.473 dong, trong d6: No goc
500.000.000 dong; No¢ lii trong han 410.479.167dong; No 13i qua han
189.274.306 dong theo Hop dong tin dung sé 8501-LAV-201501160 ngay
14/7/2015.

Ké tir ngay 21/5/2024, 6ng T con phdi tiép tuc chiu khoan ldi trén tong sé
dw no goc theo 1di sudt théa thudn tai Hop dong tin dung trén cho dén khi tra
xong khoan no.

2. V& quyén xir 1y tai sin bao dam: Trong truong hop Ong T khong thuc
hién nghia vu tra ng, Ngan hang N va phat trién NT VN duoc quyén yéu cau Co
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quan Thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam
dé thu hoi ng 14 thira dit s6 203, to ban do sb 6, dién tich 172,5m* (loai dét thd
cu), tai to 1, phudng TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (theo GCNOSD dit sé
AK 972730 ngay 03/6/2008 mang tén hé éng Nguyén Ngoc T va ba Vi Thi H va
Céng van s6 637/CV-CNVPPKPP ngay 07/5/2024 ciia Chi nhanh vin phong
ding ky dat dai thanh ph6 Thdi Nguyén).

Vi tri thira dat: Phia bac giap thira 130, to ban d6 s6 6

Phia nam giap thira 235, to ban dd sb 6

Phia d6ng giap thira 135, t& ban dd sb 6

Phia tay gidp duong 30/4

Tai san trén hai thira ¢t mot nha cip 4, bép va cong trinh phu dang do ba N
quan ly, str dung

(Kém theo Bién bdn do dac ciia Cong ty cé phan dia éc Hanlands)

Trong trudng hop phat mai tai san thé chip, Agribank cé trach nhiém
trich tra cho ba Nguyén Thi N tién cong strc ton tao tai san 1a 93.360.233 dong tir
s6 tién phat mai tai san. Ba N duoc quyén luu cu trén nha va thira dat s 203, to
ban d6 sb 6 trong thoi gian 06 thang ké tir ngdy xét xir so tham.

3. Truong hop, sb tién phat mai tai san bao dam ctia 6ng T, ba H khong du
dé thanh toan hét khoan no thi 6ng T van phai c6 nghia vu tra hét s no cho
Ngan hang.

4. An phi: Ong Nguyén Ngoc T phai ndp 44.992.604 dong, lam tron la
44.993. 000 dong (Bdn muroi bon triéu chin tram chin muoi ba nghin dong) &n phi
KDTM so tham sung quy nha nuéc. Hoan tra cho Ngan hang N va phat trién NT
VN tién tam (mg an phi da ndp 1a 22.107.000 dong (Hai muweoi hai triéu mét triam
linh bay nghin dong) theo bién lai s6 0002467 ngay 17/01/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, ba N ¢6 mét co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an Bi don (6ng T), nguoi co6 quyén loi nghia
vu lién quan (ba H) vang mit c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Ban an nay duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: ~ T/M. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Thai Nguyén;

- VKSND TP. Thai Nguyén ;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén; ;
- Cac BS;

- Luu.

Nguyén Thi T Xuan
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