TOA AN ND KHU VUC 7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2025/KDTM-ST.
Ngay: 29-9-2025.
V/v: "Tranh chap hop dong tin dung".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA.
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang
Cdc Héi tham nhén déan: Ba Lé Thi TAm, 6ng Pham Ngoc Dung.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huong Tra — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan khu vuc 7 - Thanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din khu vuwe 7 - Thanh Hoa tham gia phién
tda: Ba Truong Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 ndm 2025 tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Thanh Ho4 xét xtr cong khai so tham vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y
s6 02/2025/TLST- KDTM ngay 04 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 01/2025/QDXXST - KDTM ngay
11 thang 8 nam 2025, quyét dinh hoan phién toa s6 01/2025/QDST — KDTM ngay
26 thang 8 nam 2025 va sd 02/2025/QDST — KDTM ngay 11 thang 9 nam 2025
d6i voi cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B

Dja chi: S6 117 Q, phudng Q, thanh phd V, tinh N. (nay 1a: S6 117 Q, phuong
T, tinh N).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Thai H — Tong giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Van C — Giam d6c Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh T.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Vian T — Phé giam déc chi nhanh T.

Pia chi: S6 02A34 Pai 16 L, phuong D, thanh phd T, tinh T (Nay la: S6 02A34
Dai 16 L, phuong H, tinh T.

Co6 mat.

- Cac bi don: + Ba L& Thi Ngoc A - sinh nam 1989

+ Ong Hoang Pat T - sinh nim 1986



Noi BPKHKTT: X6m H, xa Vinh H, huyén V, tinh T (nay la: xom H, xa B,
tinh T).

Noi ¢ hién nay: X0m 6, xa M, huyén V, tinh T (hay la: xém 6, xa B, tinh T).
Ving mit tai phién toa 1an thir 2 khong ¢ 1y do.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 20 thang 3 ndm 2025 cua Ngan hang TMCP B
(BBank), ban tu khai ngay 10/7/2025, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguoi dai dién theo ty quyén lai cia nguyén don trinh bay:

Ong Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP B
theo dong tin dung s6 0000434710/2024/HDTD-B 300 ngay 10/04/2024 véi s6
tién vay: 2.560.000.000 dong (Bdang chit: Hai ty nam trdm sdu muoi triéu dong).
Phuong thic cho vay: Han muc tin dung, thot gian duy tri han muc: 12 thang. Thoi
gian nhan ng: T6i da 06 thang/Khé uwdc nhan no. Lai sut dé nghi: Ap dung CTKM
“Tiép can von nhanh — D& dang cham dich” theo T bao s6 01/2024/TB-TGP ngay
03/01/2024 d6i voi cac KUNN duoc giai ngan trong thoi gian trién khai chuong
trinh. Lai suat cho vay = Lai suét co s& + Bién d9 1i suat. Trong d6: “Lai suét co
s¢” duoc xac dinh béng 13i suét co s déng Viét nam theo quy dinh ciia BBank
trong timg thoi ky. Lai sudt co s& dong Viét nam tai thoi diém phé duyét 1a
8,5%/nam (Theo Qb 484/2024/QD-TGD ngay 09/04/2024). “Bién do” duogc xac
dinh theo xép hang tin dung ndi bd ctuia khach hang theo quy dinh hién hanh cua
BBank tai thoi diém cép tin dung va theo thoi han cua tung khé udc nhan no cu
thé: Bién do d6i véi KUNN c¢6 thoi han duéi 6 thang: Bién do ap dung 0,5%. Lai
sudt wu dai tai thoi diém phé duyét 1a 9,0%/nam. Bién d6 ddi voi KUNN c¢6 thoi
han 6 thang: Bién do ap dung 1,1%. Lai suit vu dai tai thoi diém phé duyét 1a
9,6%/nam. Phuong thirc diéu chinh 13i suat: Cac KUNN ap dung 14i suat c¢o dinh.
Déi véi cac KUNN duoc gii ngan sau thoi gian hiéu luc ctia chuong trinh vu dai:
Ap dung 13i suat cho vay ngan han T thudng ddi véi khach hang ca nhan c6 xép
hang tin dung ndi bo AA theo quy dinh ctiia BBank hodc ap dung chuong trinh 1ai
suat uu ddi mai néu khach hang dap tmg du diéu kién tham gia phuong thtic giai
ngan: tién mat hodc chuyén khoan theo quy dinh ctia ngan hang. Tra no gbc: ngay
dén han cua timg khé wdc nhan no. Tra ng 13i: vao ngdy 25 hang thang duong lich.
Phat cham tra: Ddi voi ng géc 1a 150% l4i suét cho vay trong han tai thoi diém no
gbc bi qua han thanh toan va duoc tinh trén du no gdc bi qua han twong tng véi sd
ngay thuc té cham tra goc; Pbi v6i no 1di 12 10%/nam va dugce tinh trén sé du 14i
cham tra twong tmg voi s6 ngdy thyc té cham tra 13i. Muc dich vay vén: Bb sung
vbn kinh doanh hang d4 quy, da phong thuy, trang strc, my pham. Khi vay 6ng T,
ba A da thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay gom:




Tai san 1: Quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thura dat s6 221,
t& ban d6 s6 21, do v& nam 2003; c¢6 dia chi thon 6, x3 M, huyén V, tinh T (nay 1a
thon 6, x& B, tinh T). Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 DH 005148 ; sb vao sd cép gidy chimg nhan
CS00069 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap ngay 19/4/2023; mang tén
ong Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 1773 (16
01) to ban d6 sb 14, do v& nam 2022, c6 dién tich 384,4m2, c6 dia chi thon 8, xa
V, huyén V, tinh T (nay 1a thén 8, xa B, tinh T). Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DD 800883; s6 vao sb
cap gidy chtimg nhan: CH00272 do UBND huyén Vinh Loc cap ngay 17/11/2021;
mang tén ba Lé Thi Ngoc A.

BBank - Chi nhanh T da giai ngan du cho 6ng Hoang Pat T —ba Lé Thi Ngoc
A sd tién vay la: 2.560.000.000 dong; theo khé udc nhan no ngay 19/09/2024, co
chir ky xac nhéan cua 6ng Hoang Pat T — ba Lé Thi Ngoc A.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, khach hang van tuan thi dong goc 1ai
day du; tuy nhién dén thang 10 nam 2024, khach hang kinh doanh thua 13, khong
thu hdi dugc von dung han moi hoat dong kinh doanh. Tu thoi diém ngay
18/01/2025 dén nay khach hang khong thanh toan bat ky khoan no gdc, 13i nao
theo cam két cho Ngan hang. Tam tinh dén ngay 29/9/2025, 6ng Hoang Pat T — ba
Lé Thi Ngoc A con ng BBank té)ng s6 tién nhu sau: Ng géc 2.560.000.000 déng,
no 1ai trong han 35.628.945 dong, no 13i qua han 214.871.671 dong. Tong cong la
2.810.500.616 dong.

Hién tai, khoan vay cua 6ng Hoang Pat T — ba Lé Thi Ngoc A da chuyén no
nhom 4 (No xau), mic du BBank — Chi nhanh T d4 nhiéu 1an don déc, nhic nhé
nhung 6ng Hoang Pat T — ba Lé Thi Ngoc A van khong thuc hién dung nghia vu
tra ng, vi pham cam két tra ng voi BBank. Chinh vi vy BBank dé nghi xem xét,
giai quyét yéu cau sau day:

Budc Ong Hoang Pat T — ba L& Thi Ngoc A thuc hién nghia vu tra ng theo
Hop ddng tin dung (s6 0000434710/2024/HDTD-BBank 300) d ky v4i BBank -
Chi nhanh T véi tong s6 tién no tam tinh dén ngay 29/9/2025 nhu sau: No gbc
2.560.000.000 déng, ng 1ai trong han 35.628.945 déng, no 1ai qua han 214.871.671
dong. Tong cong 13 2.810.500.616 dong va tiép tuc phai chiu toan bo cac khoan 13i
phat sinh theo quy dinh ctia Hop dong tin dung da ky cho dén ngay thuc hién xong
nghia vu tra ng.

Truong hop 6ng Hoang Pat T — ba Lé Thi Ngoc A khong thuc hién hodc thyc
hién khong diy du nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky két thi BBank—



Chi nhanh Thanh Héa c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no.

Tai ban ti khai ngay 10/7/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don 1a 6ng
Hoang Pat T trinh bay nhu sau:

Vo chong 6ng Hoang Dat T, ba Lé Thi Ngoc A c6 ky két v6i ngan hang TMCP
B hop dong tin dung s: 0000434710/HDTD-BBank 300 ngay 10/04/2024 d vay
s6 tién 2.560.000.000 déng (Bang chit: Hai ty nim trdim sau muoi triéu dong), theo
khé wdc nhan ng ngay 19/09/2024. Phuong thirc cho vay: Han muc tin dung. Thoi
gian duy tri han mtrc: 12 thang. Thoi gian nhan no: Tdi da 06 thang/ Khé udc nhan
ng. Li suat dé nghi: Ap dung CTKM “Tiép can nhanh — D& dang cham dich” theo
T béo s6 01/2024/TB-TGD ngay 03/01/2024: D6i v6i cac KUNN duoc giai ngan
trong thoi gian trién khai chuong trinh, 13i suat cho vay = 14i suat co s¢ + bién do
diéu chinh 1ai suat. Trong d6: “Lai suat co s0” dugc xac dinh bang 13i suat co so
dong Viét Nam theo quy dinh cia BBank trong timg thoi ky. Lii suat co so dong
Viét Nam tai thoi diém phé duyét 1a 8,5%/nam (Theo QP 484/2024/QD-TGD ngay
09/04/2024). “Bién d6” duoc xac dinh theo xép hang tin dung ndi bo cta khach
hang theo quy dinh hién hanh cua BBank tai thoi diém cip tin dung va theo thoi
han cua timg khé udc nhan no cu thé: Bién do ddi voi KUNN c¢6 thoi han dudi 6
thang: Bién do ap dung 0,5%. Lii suat vu dai tai thoi diém phé duyét 1a 9,0%/nam.
Bién do ddi véi KUNN c6 thoi han tir 6 thang: Bién d6 ap dung 1,1%. Lii suat wu
dai tai thoi diém phé duyét 1a 9,6%/nam. Tra no gbc: ngay dén han cia ting khé
wdc nhan no. Tra no 13i: vao ngay 25 hang thang duong lich. No qua han: ddi véi
noQ géc 12 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém cham tra va dugc tinh trén
) ngay thuc té cham tra géc; Déi v6i no 14i 13 10%/nam va duoc tinh trén sb du
1ai cham tra tuong umg véi s6 ngay thuc té cham tra 1i. Muyc dich vay: B6 sung
von kinh doanh hang da quy, da phong thuy, trang strc, my pham.

Tai san bao dam khi vay gom: Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat tai Thon 6, xa M, huyén V, tinh T (nay la thon 6, xa B, tinh T). Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 DH 005148 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh T cap ngay 19/4/2023; thudc
quyén sé hitu ctia 6ng Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A. Tai san 2: Quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Thon 8, x4 V, huyén V, tinh T (nay la thon
8, X4 B, tinh T). Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 DD 800883 do UBND huyén V cap ngay 17/11/2021;
thudc quyén so hiru ciia ba Lé Thi Ngoc A.

Ngan hang da giai ngan du cho 6ng T, ba A s6 tién vay 13 2.560.000.000 dong,
theo khé udc nhan no ngay 19/09/2024. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, vo
chdng 6ng T, ba A vén tuan thu dong tién gbc 13i ddy du; tuy nhién dén thang 10
nam 2024, gia dinh gap khé khan, kinh doanh thua 16, khong thu hdi duge von nén
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d3 ngimg hoat dong kinh doanh. Dén thang 1/2025, vo chong éng T, ba A di thanh
toan thém duoc 18.000.000 dong (mudi tam triéu ddng) tién 14i. Nay ngan hang
khéi kién yéu cau vo chong 6ng T, bd A phai tra khoan no trén, ong T dé nghi ngan
hang tao diéu kién cho vo chéng ong duogc tra dan va duoc ban, chuyén nhuong
cac thira dat dang thé chip dé 14y tién tra ng ngan hang.

Bi don ba Lé Thi Ngoc A sau khi thu ly vu 4n da duoc Toa an téng dat dﬁy
du cac van ban t6 tung, triéu tip hop 1& nhiéu 1an nhung van vang mit khong co 1y
do nén khong lay duoc 10i khai ctia ba Lé Thi Ngoc A.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén lai cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi déng xét xur budc vo chéng ong Hoang Dat
T, ba Lé Thi Ngoc A phai c6 trach nhiém trd ng cho ngan hang sb tién no géc da
vay va tién 13i phat sinh tam tinh dén ngay xét xtr 29/9/2025 13 2.810.500.616 dong,
trong d6: No gdc 2.560.000.000 dong, ng 13i trong han 35.628.945 dong, no 13i qua
han 214.871.671 dong va tiép tuc phai chiu toan bd cac khoan 1i, phi phat sinh
theo quy dinh ctia Hop dong tin dung da ky cho dén ngay thuc hién xong nghia vu
tra ng.

Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Thanh Hoa phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don da chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Trong qua trinh giai quyét vu an bj don dd vang mit tai phién toa 1an tht hai
khéng c6 1y do di vi pham cac Biéu 70, 72 cta B luat t tung dan su.

- V€ ndi dung: D& nghi Ho1 dong xét xur can clr vao cac quy dinh ctua phap
luat chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Vé an phi: Budc bi don 1a 6ng Hoang Pat T, ba L& Thi Ngoc A phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat. Tra
lai cho Ngan hang TMCP B s tién tam tng an phi da nop 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu an,
Ho61 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t tung: Ngan hang TMCP B 1a phap nhan hoat dong theo gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép. Ngan hang di ky két hgp dong tin dung véi ong Hoang
Pat T, ba Lé Thi Ngoc A 1a ho kinh doanh theo gidy ching nhan dang ky kinh
doanh do phong Tai chinh - Ké hoach huyén Vinh Loc cap ngay 15/9/2020. Do vo
chdong 6ng Hoang Pat T, ba Lé Thi Ngoc A d3 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang TMCP B khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng T, ba A phai tra sb tién ng gbc
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da vay va tién 13 phat sinh. Ong T, ba A cu tra tai x0m 6, xa B, tinh T nén thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vic 7 - Thanh Hoéa theo khoan 3
Diéu 26, khoan 1 DPiéu 30, Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung
Dan su.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don, ngudi dugc uy quyén ciia nguyén don
da thyc hién ding quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 86
ciia BLTTDS. Ddi véi bi don 6ng Hoang Pat T trong qua trinh lam viéc tai Toa 4n
da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70; 72 BLTTDS tuy
nhién vang mit tai phién toa lan tht hai; D6i voi ba Lé Thi Ngoc A qué trinh giai
quyét vu an do dang di 1am 4n xa nha thinh thoang méi vé, Toa an di T bao hop
18, thuc hién day dua tha tuc t6 tung dbi voi ba A nhung ba A van khong c6 mit dé
tham gia t6 tung va vang mit tai phién toa dén lan thtr hai. Vi vay, Toa an tién hanh
xét xir vang mat d6i véi ong T, ba A 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khodn 3 Diéu 228 ctia BLTTDS.

Bi don ba A khong ndp vin ban y kién cta minh dbi véi yéu cau ciia nguoi
khai kién va cac tai liéu chimg ctr kém theo, mic du da dugc Toa an téng dat hop
1é cac van ban té tung 1a vi pham nghia vy giao ndp ching ctr nén Tda an cin cir
vao tai liéu, chimg ctr ma duong su khac da giao nop dé giai quyét vu an theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 96 B6 luat td tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chap: Trén co so chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, ciing
nhu 10i trinh bay ciia nguyén don va cin ctr vao khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 30
Bo lut to tung dan su, vu 4n co6 quan hé phap luat: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Hop dong tin dung giita ngan hang TMCP B va vo chong 6ng Hoang Pat T,
ba Lé Thi Ngoc A da dugc hai bén thong nhat, théa thuan, ky két, hinh thirc, noi
dung hop dong khong vi pham céac diéu cdm, khong trai phap luat, dao dtrc x4 hoi.
Do vay, Hop dong tin dung 1a hop phép, 1a can ¢ phap 1y dé cac bén thuc hién.
Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, Ngan hang da thuc hién dung nghia vu cta
minh 1a giai ngan cho 6ng T, ba A ding nhu hop d6ng ma hai bén da ky két. Qua
trinh giai quyét vu an bi don 1a éng T ciing thira nhan viéc vay ng 1a dung nhung
vi kho6 khin nén da khong tra duoc no cho ngan hang nhu di cam két. Do dng T,
ba A vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khai kién ra Toa an 1a c6 can cu.

[3.1] Yéu cau bi don tra tién ng goc va lai tinh dén ngay xét xur vu an:

Cin cr Hop dong tin dung, cac don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
dugc lap giita cac bén, dd cd du can cir xac dinh: Hop dong tin dung sb
0000434710/HDTD-BBank 300 ngay 10/04/2024, khé uéc nhan no ngiy
10/4/2024 (thoi han vay 05 thang ké tir ngay 12/4/2024 dén ngay 11/9/2024). Sb
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tién vay theo khé u6c nhan no nay éng T, ba A di tit toan xong ddi v6i ngan hang.
Sau d6, tai khé udc nhan ng ngay 19/09/2024 ngan hang TMCP B di cho 6ng
Hoang Dat T, ba Lé Thi Ngoc A vay sd tién 2.560.000.000 dong (Hai ty ndm trim
sau muoi triéu dong). Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh hang da quy, da
phong thuy, trang strc, my pham. Thoi han vay 05 thang ké tir ngay 20/9/2024 d&én
ngay 19/02/2025. Qua trinh thyc hién hop dong éng T, ba A chua tra dugc no goc,
da tra dugc tién 1ai tinh dén ngay 25/01/2025 1a 60.133.992 ddng, 1ai phat 1a
189.566 dong. Ong T, ba A di vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay 19/02/2025, qué
han 222 ngay. Ngan hang da nhiéu 1an don déc, yéu cau 6ng Hoang Pat T va ba
Lé Thi Ngoc A tra ng nhung éng Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A van khong
thue hién theo yéu cau ciia Ngan hang, ¢ biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh
tron tranh nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 29/9/2025, ong Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A con ng
Ngan hang TMCP B sé tién 12 2.810.500.616 dong, trong do: no gbe 2.560.000.000
dong, no 13i trong han 35.628.945 dong, no 13i qua han 214.871.671 dong va phai
tiép tuc thanh toan toan bo cac khoan 14i phét sinh theo quy dinh ctia Hop dong tin
dung d ky két tinh tir ngay 30/9/2025 cho dén ngay thyc hién xong nghia vu tra
no.

[3.2] V& xtr Iy tai san thé chap: Can cir vao 10i trinh bay cta nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don, bi don ong Hoang Pat T, cdn ctr vao céc tai li¢u,
ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n xéac dinh: Pé dam bao nghia vu thanh toan cia ong
Hoang Pat T, ba Lé Thi Ngoc A ddi voi khoan vay cuia ngan hang cac bén da ky
két hop dong thé chap bang quyén sir dung dat tai cac hop dong: Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 300055/2023/HDTC — BBANK ngay 23/3/2023 dé thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6 1773 (16 s6 01), to
ban d6 s6 14 — do v& nam 2002, dién tich 384,4m? tai thon 8, x4 V, huyén V, tinh
T (nay la thdn 8, x4 B, tinh T). Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DD 800883 do UBND huyén V cp ngay
17/11/2021, thudc quyén so hiru ctia ba Lé Thi Ngoc A. Hop dong thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat sé 300377/2023/HDTC — BBANK ngay
09/10/2023 dé thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6
221, t& ban d6 s6 21 — do v& nim 2003, dién tich 321m?, tai thdn 6, x& M, huyén
V, tinh T (nay la thon 6, xa B, tinh T). Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DH 005148 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cap ngay 19/4/2023; thudc quyén so hitu cia 6ng Hoang Pat T
va ba L€ Thi Ngoc A.

Xét thay, hop dong thé chip duogc thoa thuan, ky két béi nhiing ngudi c6 du
nang luc, thim quyén, duge chimg nhin béi co quan nha nudce ¢ thim quyén theo
dung quy dinh cta phéap luat. Do vay, hop dong thé chap tai san 13 hop phap, 13 can
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ctr phap 1y phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Ong Hoang Pat T, ba Lé Thi
Ngoc A di vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky két véi ngan
hang. Do vay, yéu cau vé viéc duge dé nghi Co quan Thi hanh an dan su co tham
quyén phat mai tai san thé chap thudc quyén so hitu va sir dung ctia ong Hoang Pat
T, ba Lé Thi Ngoc A la ¢6 can clr nén duogc chép nhan.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n vao ngay 05/8/2025, cho
thay:

Tai san 1: Thira dat s6 1773 (16 s6 01), t& ban dd s6 14 — do v& nam 2002,
dién tich 384,4m? tai thon 8, Xa V, huyén V, tinh T (nay la thon 8, x& B, tinh T).
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DD 800883 do UBND huyén V cap ngay 17/11/2021; thudc quyén so
hiru ctia ba Lé Thi Ngoc A. Hién tai trén dat khong c6 tai san gi.

Tai san 2: Thita dat s6 221, t& ban do s6 21 — do v& ndm 2003, dién tich
321m?, tai thén 6, xa M, huyén V, tinh T (nay la thén 6, x& B, tinh T). Gidy ching
nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DH
005148 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cAp ngay 19/4/2023; thudc quyén
so hiru ctia 6ng Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A. Hién tai c6 tai san 1a nha ¢ gin
lién trén dat.

Nhitng tai san ndy thudc quyén sé hitu va sir dung ctia ong Hoang Pat T va
ba Lé Thi Ngoc A. Hién tai ong T, ba A van dang quan 1y céc tai san néu trén.

S tién phat mai cac tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang
néu con thira sé tra lai cho bén thé chap 1a ong T, ba A, néu thiéu ong T, ba A tiép
tuc phai hoan thanh nghia vy tra ng d6i v4i ngan hang.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don da ndp tién tam ung
chi phi xem xét tai chd, qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khong yéu cau toa an giai quyét, nén HDXX khong xem xét.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B duoc chap nhan
nén dng T, ba A phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gid ngach twong tmg véi s6
tién phai tra ng. Tra lai cho Ngan hang TMCP B s6 tién tam tng an phi da nop 1a
phu hop.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan khoan 1 Piéu 30, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 220, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luét t6 tung dan
su. Piéu 317, Piéu 319 Luat Thuong mai. Cac Diéu 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat
Céc t chirc tin dung 2010 (duoc stra doi, bd sung naim 2017). Can cr diém g khoan
1 Piéu 179 Luat dat dai nim 2013. Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
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HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Tda an nhan dén tdi cao hudng
dan 4p dung mot sd quy dinh cuia phap luat vé 14, 13i sudt, phat vi pham. Khoan 1
Diéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

- Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP B.

Budc 6ng Hoang Pat T, ba Lé Thi Ngoc A phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP B s tién no goc va lai con lai tinh dén ngay xét xir so tham
(29/9/2025) 12 2.810.500.616 dong (hai ty, tAm trdm mudi triéu, nim trim nghin,
sau trim mudi sau dong), trong d6: No gdc 2.560.000.000 dong (hai ty, nim tram
sau muoi triéu déng), no 1ai trong han 35.628.945 déng (ba muoi lam triéu, sau
trim hai muoi tdm nghin, chin trim bén muoi lim dong), no 1di quéd han
214.871.671 dong (hai trim mudi bén triéu, tdm trim bay muoi mdt nghin, sau
trim bay muoi mot dong).

Ké tir sau ngay xét xtr so tham, ba Lé Thi Ngoc A, 6ng Hoang Pat T con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i, phi phat sinh theo mirc 13i sudt ma cac bén da thoa
thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no nay.

Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu lyc phéap ludt va ngudi c6 quyén thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Hoang Pat T, ba Lé Thi Ngoc A khong tra
dugc no cho Ngan hang TMCP B thi ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, xt 1y tai san bao dam cu thé 1a:

Tai san 1: Thaa dat s6 1773 (16 s6 01), to ban d6 s6 14 — do v& nam 2002,
dién tich 384,4m? tai thon 8, X V, huyén V, tinh T (nay la thdn 8, x& B, tinh T).
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DD 800883 do UBND huyén V cap ngay 17/11/2021; thudc quyén so
hitu cta ba Lé Thi Ngoc A. Hién tai trén dat khong co tai san gi dé tién hanh thu
hdi no theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit s 300055/2023/HDTC —
BBANK ngay 23/3/2023.

Tai san 2: Thura dat s 221, to ban d6 s6 21 — do v& nam 2003, dién tich
321m?, tai thon 6, xa M, huyén V, tinh T (nay 1a thén 6, x4 B, tinh T). Gidy chung
nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DH
005148 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 19/4/2023; thudc quyén
sO hitu cia 6ng Hoang Pat T va ba Lé Thi Ngoc A. Hi¢n tai c6 tai san la nha ¢ gén
lién trén dat dé tién hanh thu hoi no theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va
tai san gin lién véi dat sb 300377/2023/HDTC — BBANK ngay 09/10/2023.

S tién phat mai cac tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang
néu con thira s€ tra lai cho bén thé chap la ong T, ba A, néu thiéu 6ng T, ba A tiep
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tuc phai hoan thanh nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP B cho dén khi tit toan
toan bd khoan vay.

-Vé 4n phi: Budc 6ng Hoang Pat T, ba Lé Thi Ngoc A phai c6 trach nhiém
ndp tién an phi kinh doanh thuong mai c6 gia ngach 1a: 88.210.000 dong (tam muoi
tam triéu, hai trim muoi nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP B s tién tam mg an phi da ndp 1a 42.241.000
d6ng (bén muoi hai trigu, hai trim bon muoi mdt nghin dong) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi Toa 4n s6 0006278 ngay 03/6/2025 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Vinh LQc, tinh Thanh Hoa (nay 1a Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 7 —
Thanh Hod).

An xir cong khai so thim. Nguyén don c6 quyén khang céo ban an so thim
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su duogc bd sung theo Luat stra ddi, bo sung Luat thi hanh an dan sy nam 2014
thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan sy va diéu 7a, 7b Lut sta
d6i, bd sung Luat thi hanh an dan sy nim 2014, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Luu ho so vu an;

Lé Thi Hwong Giang
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