TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc lap — Tw do — H phuc
Ban an so: 14/2023/DS-PT
Ngay: 27-6-2023
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong OSDD”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

THnh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Mai.

Céac Tham phan: Ong Huynh Nguyén, dng Tran Ty.

Thu ky ghi bién ban: Ba Nguyén Thi Thu Loan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kon Tum.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum tham gia phién tda: Ba
Phan Thi T - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 26, 27 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kon
Tum xét xtr phtc tham céng khai vu an dan su thy ly sé: 05/2023/TLPT — DS
ngay 17/02/2023 vé viéc “Yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong Q sir
dung dat” giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1987. Dia chi: Thén P, x4 V,
tHnh phé K, tinh Kon Tum;

+ Nguoi dai dién theo uy Q cia nguyén don 6ng Nguyén Vin Q 1a ong: Vil
Anh M, sinh ndm 1991; tra tai khéi 9, thi trin D, huyén D, tinh Kon Tum. C6
mat.

- Bi don: Ba Ngd Thi Lé T, sinh ndm 1970 va éng Tran C, sinh nim 1968
(d3 chét). Dia chi: Thon P, xa V, tHnh phd K, tinh Kon Tum. Ba Ngd Thi Lé T
Co mat.

+ Nguoi dai dién theo ty Q cua bi don ba Ba Ngo Thi Lé T 1a anh V& Qudc
Ctu Trang, sinh nam 1998. Pia chi: 162 H, phuong Q, tHnh phd K, tinh Kon
Tum. CO mat.

_ + Nguwoi ké thira Q nghia vu cua bi don éng Tran C, sinh nam 1968 (da
chet):

1. Ba Ngd Thi Lé T, sinh nam 1970. bia chi: Thén P, xa V, tHnh phé K,
tinh Kon Tum. C6 mat.

2. Ba Tran Thi Bich H, sinh nim 1986; Dia chi: Thon P, x4 V, tHnh phé K,
tinh Kon Tum. C6 don xin vang mat.

3. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1989; Bia chi: Thén P, xa V, tHnh phd K,
tinh Kon. C6 don xin vang mat.

4. Ong Tran M H, sinh nam 1987; Dia chi: Thén P, xa V, tHnh phd K, tinh
Kon Tum. C6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢0 Q loi nghia vu lién quan:
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Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1963; Dia chi: Thon P, x& V, tHnh phé K, tinh
Kon Tum. C6 don xin vang mat.

- Nguoi lam chimng: , ,

1. Ong Lé Van C. bia chi: Thon P, xa V, tHnh pho K, tinh Kon Tum. Vang
mat.

: 2. Ba Nguyén Thi H. bia chi: Thon 1 thj trdn S, huyén Sa , tinh Kon Tum.
Vang mat.
Nguoi khang cdo: bi don ba Ngd Thi Lé T.
NOI DUNG CUA VU AN

Y kién trinh bay cia nguyén don va nguoi dai dién theo iy Q cia nguyén
don:

Ngay 02/02/2016, 6ng c6 1am hop ddng chuyén nhuong thira dit sé 1086,
to ban d6 s6 09, co dién tich 13.800 m2 cua bi don ba Ngd Thi Lé T va dng Tran
C (chdng ba T luc con séng), dat tai thén Nghia Tan, xd Sa Nghia, huyén Sa
Thay, tinh Kon Tum, dt theo giay chang nhan Q sir dung dat s6 BN361632 do
UBND huyén Sa Thay cip ngay 16/3/2015 mang tén dng Tran C va ba Ngé Thi
Lé T véi gia 1a 220.000.000 dong. Khi mua dat gia dinh ong Q di giao du s6 tién
220.000.000 d¢ong mat lan khi ky két hop dong. Sau khi ky hop dong va T toan
tién xong thi ba T va éng C da giao ban géc gidy chiing nhan Q si dung dat sd
BN361632 ndi trén va ra giao dat ngoai thuc dia cho 6ng, trén dat cd khoang
700 cdy cao su. Sau khi dugc ba T, dng Tran C giao dat thi gia dinh 6ng quan ly
dat, khai thac mu cao su trén dat cho dén dau nam 2022 khong cé tranh chap voi
ai. Gia dinh bi don ciing khong c6 ai phan d6i hoac c6 y kién gi vé viéc st dung
dat va thu hoach ma cao su. Tuy nhién, ké tir khi mua ban dat dén nay nguyén
don yéu cau bi don thuc hién tha tuc ky chuyén Q sir dung dét tai van phong
cong ching dé hoan thién viéc chuyén nhuong Q sir dung dat theo quy dinh
phap luat ma hai bén da cam két thi bi don tir chdi va yéu cau phai dua thém tién
(60 triéu) thi bi don méi di ra cong chiing lam thu tuc, néu khdng thi phai tra lai
dét cho gia dinh bi don. Do gia dinh bi don vi pham nghia vu cam két trong hop
d6ng chuyén nhuong dit ma hai bén di 1ap nén can cir khoan 2 Biéu 129 B luat
dan sy nam 2015 yéu cau Toa an giai quyét, cdng nhan hop dong chuyén
nhuong Q st dung dat gita nguyén don vé&i vo chong bi don 1ap ngay
02/02/2016 ¢6 hiéu lec di véi dién tich 13.800 m?, trén dat c6 khoang 700 cay
cao su, tai thira dat s6 106, to ban do sé 09 theo gidy chiing nhan Q st dung dat,
Q so hitu nH & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN361632 do UBND huyén
Sa Thay cip ngay 16/3/2015, dat toa lac tai thon Nghia Téan, x4 Sa Nghia, huyén
Sa Thay, tinh Kon Tum.

Y kién trinh bay cia bi don va nguwoi dai dién theo iy Q cua bi don: Nam
2015 gia dinh bi don c6 vay cta ba Nguyén Thi T (me nguyén don) s tién
35.000.000 dong. Pén nam 2016 6ng Tran C dm niang can tién chita bénh nén
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chuyén nhuong 16 dat va tai san khac gan lién vai 16 dat 1a vuon cay cao su dang
ldy mu nim dau tién, tai thira dat s6 106, to ban d6 s6 09 theo gidy ching nhan
Q str dung dat, Q so hitu nH ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BN361632 do
UBND huyén Sa Thay cép ngay 16/3/2015, dét tai thon Nghia Tan, xi Sa Nghia,
huyén Sa Thay, tinh Kon Tum, véi gia tién 1a 220.000.000 dong cho ba T va
théng nhat dé cho ba T dén ngan Hng Pong A tra tién thé chap 80.000.000
ddng, cong vai sb tién ba T dang no ba T 1a 35.000.000 dong, con lai ba T phai
tra cho gia dinh ba T 105.000.000 dong. Tuy nhién dén khi ba T dén Iy s tién
con lai thi ba T chi dua 10.000.000 ddng. Nhu vy tong s6 tién ba T duoc nhan
cua ba T 1a 125.000.000 dng con thiéu 95.000.000 dong, ba T yéu cau ba T tra
s6 tién con thiéu thi s& chuyén nhuong Q sir dung dat cho ba T nH ba T khdng
chiu tra du s6 tién con thiéu. Dén ndm 2021 ba T méi phét hién ba T ban dit cho
nguoi khac nén yéu cau ba T dung viéc canh tac trén dat. Sau khi kién tung ra
cac co quan cd tham Q thi bj don mdi biét viéc chuyén nhuong dat I1a cho
nguyén don, khong phai ba T. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba T da
dé nghi Toa an chuyén hd so cho Co quan canh sat diéu tra vi c6 dau hiéu gia
mao dbi véi hop dong chuyén nhuong Q str dung dét giira vo chong bi don véi
nguyén don. Boi cac ly do sau, ba T co vay tién trudc d6 cua ba T sb tién 35
triéu dong vai 13i suat 6%/thang, sau khi dng Tran C 6m niang, ba T mudn vay
tién cua ba T dé chita bénh cho 6ng Tran C luc d6 ba T n6i véi ba T mudn vay
thém thi phai ¢ tai san thé chép, thi lic d6 ba T va 6ng C méi ra Ngan Hng lam
thu tuc tat todn khoan vay dé ba T tra tién cho Ngan Hng 80 triéu dong va dé ba
T lay s6 d6 vé. Sau khi ba T iy dugc s6 do tir ngan Hng vé thi budi téi clng
ngay 02/02/2016 céc bén vo chdng bi don, nguyén don va ba T cing ky két hop
d6ng chuyén nhuong dat viét tay. Dén hém sau, chi H (con géi bi don) mai ky.
Sau khi cac bén ky két gidy to xong, thi ba T c¢6 dén nH dé nghi ba T cho vay
thém tién nH ba T khong dong v, vi ¢6 vay thém 10 triéu dong thi vay chix ba T
khong cho vay nhiéu hon duoc nira. Vi vo chong bi don khong hiéu biét nén hai
vo chong bi don tuang 1a gidy chuyén nhuong dat cho ba T nén hai vo chong
méi ky. Sau khi ky két gidy to chuyén nhuong Q st dung dat xong, ba T vi
cham chdng 6m nang nén khong co thoi gian 1én riy, cac con ¢ xa nén khdng
biét viéc nguyén don cao mu cao su va quan ly, st dung dt.

Nay nguyén don 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat giita nguyén don vai v chong bi don
lap ngay 02/02/2016 ddi voi thira dat s6 106, to ban do s6 09, giay chang nhan
Q str dung dat, Q s¢ hitu nH & va tai san khac gan lién véi dat sé BN361632 do
UBND huyén Sa Thay cap ngay 16/3/2015 bi don khong dong y ma yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bd hop dong vo hiéu va budc nguyén don phai tra lai dat cho
bi don st dung.



-Y kién cua nhitng nguoi c6 Q lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T:
Gitra ba va vo chdng 6ng Tran C va ba Ngb Thi Lé T c6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong Q str dung dat cho ba véi gia 1a 220 triéu dong, luc d6 ba bo 80
triéu dong vao Ngan Hng dé lay s6 do ra va dua thém cho ba T 140 triéu dong
rdi méi 1ap hop ddng vao chiéu ngay 02/02/2016, sau d6 ba T giao bia d6 cho
gia dinh ba va dan gia dinh ba lén giao dat c6 cao su. Thoi diém gia dinh ba mua
dat 12 gidp tét nén phia bi don hen tur tir rdi 1am thu tuc chuyén nhuong, gia dinh
ba dong y. Viéc giao tién cho gia dinh ba T 1a T toan mot 1an nén khdng co gidy
to gi khac. Sau do, ba T ¢o dén noi ba dua thém tién cho ba T thi méi di cong
ching nH ba khong ddng y, nén ba T mai khdng 1am tha tuc chuyén nhwong cho
con trai ba 1a Nguyén Van Q. Vi ba khéng biét chir va muén mua 16 dit rdy nay
cho con trai 1a Nguyén Vin Q nén con trai ba la Nguyén Vian Q 1a nguoi ding
tén trong hop dong chuyén nhuong dat, khi lap hop déng chuyén nhuong dat
viét tay c6 mat ba, Q, vo chong dng C, ba T va con gai caa bi don 1a Tran Thi
Thu H 1am chting. Ba cam doan c6 viéc ba mua 16 dat ray trén cho con trai ba
Nguyén Vin Q la ding sy that, khong nhu nhiing gi ba T trinh bay. Ba thira
nhan céc bén c6 ky két hop dong chuyén nhuong Q sur dung dat vao ngay
02/02/2016 1a dung sy that. Ba yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén
nhuong Q str dung dét theo nhu yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Y kién cua nhitng nguwoi 1am ching:

1. (A)nqué Van Chung trinh bay: Nam 2018 6ng va nguyén don anh Q lap
hop dong dé dng thué cao mu cao su ¢ thon Nghia Tén, xa Sa Nghia, huyén Sa
Thay, tinh Kon Tum. Theo hop dong thoi han thué tir nam 2018 dén nam 2019
V6i 8o tien 1a 27.000.000 dong/mam. Khi hét han hop dong, hai bén khong tién
Hnh lap Iai hop dong khac nH c6 thoa thuan miéng vaéi nhau vé viéc tiep tuc gia
han hop dong. Nam 2021 do tinh hinh glich ?bénh di lai kho khan nén ong thgé
chj Hiép dia chi ¢ thon 1, thi tran Sa Thay dé khai thac mua cao su cho 6ng. Bén
dau ndm 2022 khi vao mua mu thu hoach dugc mot thoi gian khoang 01 thang
thi ba Ngo Thi L¢ T dén ngan can, 6ng s¢ xay ra tranh chap dan deén hau qua nén
0ng da noi chi Hiép tam dung khai thac d¢ bao cong an xa giai quyet theo quy
dinh cua phép luat. Ong xin cam doan T bd 161 trinh bay néu trén la dung su that
va chiu hoan T trach nhiém.

2. Ba Nguyén Thi Hiép trinh bay: Ba cong nhan loi khai ciia 6ng Lé Vin
Chung trinh bay 1a dung.

V6i noi dung trén, ban an dan sy so tham so 03/2023/DS-ST ngay
10/01/2023 cua Toa an nhan dan tHnh pho Kon Tum: Cén ctr vao khoan 3 bieu
26, diem a khoér} 1 biéu 35, diém a khoéq 1 bieu 39; khoan 1, khoan 2 Di€u
227; khoan 3 Dicu 228; biéu 144, 147; Dieéu 271 va bieéu 273 Bo luat 7t6 tung
dan su;_Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban



Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Can ca Diéu 166, 167, 168, 169, 170, 179 Luat Dt dai nam 2013;

_ Can ctr cic Dicu 116, 117, 118, 119, 120 khoan 1 Diéu 129, Bicu 500,
biéu 688 BLDS nam 2015.

Xir:

Chap nhan don khéi kién dé ngay 16/8/2021 ciia 6ng Nguyén Van Q vé
viéc yéu cau ba Ngd Thi T phai thyc hién Hop dong chuyén nhugng Q su dung
dat lap ngay 02/02/2016 gitra dng Nguyén Van Q véi 6ng Tran C va ba Ngo Thi
L T.

Cong nhan hop ddng chuyén nhugng Q swr dung dat theo gidy chuyen
nhuorng dat (viét tay) ngay 02/02/2016 gitra 6ng Nguyén Van Q voi 6ng Tran C
va ba Ngb Thi L& T c6 hiéu |1_1’c,dOI,VOI dién tich 13.800 m? va tai san trén dat co
700 cay cao su; Thupc thira dat so 106, to bép do 09, dia chi thira dat: xa Sg
Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum theo Giay Chung nhan Q su dung dat so
CHO00253 cua UBND huyén Sa Thay cap ngay 16/3/2015, mang tén dng Tran C,
ba Ngb Thi Lé T. Pat c6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat 6ng Chét rong 174 m;

Phia Tay giap khe can rong 286,9 m;

Phia Nam giap dat 6ng Théi rong 133 m;

Phia Bac giap dat ong Toan rong 32m.

Thon Nghia Tan, x& Sa Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum; Nay d6i
tHnh Thon Bak Tan, xa Sa Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum.

Ong Nguyén Vin Q c6 Q lién hé véi co quan nH nudc c6 tham Q dé Iam
thu tuc sang tén va dang ky Q su dung dat doi vai thira dat noi trén theo quy
dinh cua phap luat.

Vé phi, 1¢ phi, thué ding ky Q sir dung dat tai co quan nH nude ¢ tham Q
do 6ng Nguyen Van Q phai chiu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang
cao va v€ hudng dan thi Hnh an dan su.

~ Ngay 13 - 01 - 2023, bi don ba Ngb Thi Lé T khang cao T bg ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham xet xtr khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Van Q.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phét biéu y kién: Trong
qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién tda phic tham, Tham phan, Thu ky va Hoi
ddng xét xur phic tham da thuc hién dung quy dinh cua phap luat vé tha tuc tb



tung; Viéc chap Hnh phép lut cia nguoi tham gia té tung dung quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua phan tich, danh gia T bo céc tinh tiét,
chung cu, ndi dung vu an, trinh bay cua cac duong su cling nhu don khang céo
thay: Hinh thtic cua hop dong Chuyén nhugng QSDD chua tun thu ding quy
dinh. Tuy nhién, sau khi lap hop dong cac bén da giao G1ay CNQSDD ban goC
cling nhu nhan tién theo thoa thuan tai noi dung cia hop dong va giao dat ngoai
thuc dia, bén nguyén don da sir dung dat, khai thac cao su trén dét bi don khong
c6 y kién gi. Ngoai ra trong hop dong con c6 chi Tran Thi Thu H 1 con géi cua
bi don ky x4c nhén, can ap dung An I¢ sé 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua
TAND Téi cao dé cong nhan hop déng chuyén nhugng QSDP giita 6ng Nguyén
Vin Q véi bi don ba Ngo Thi Lé T va 6ng Tran C lap ngay 02/2/2016 c6 hiéu
luc.

P& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Dieu 308 B9 luat to tung dan su:
Gilr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cép so tham xé4c dinh day di nhiing nguoi tham gia
t6 tung, giai quyét vu an dung thim Q theo quy dinh. Tuy nhién, viéc xac dinh
quan hé phap luat tranh chap “Yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong Q
st dung dat” 1a chua ding quy dinh, tuy nhién da ap dung dang luat Luat dan su
va cac Luat noi dung khac c6 lién quan dé giai quyét tranh chap trong vy an nén
cap phuc tham can diéu chinh lai quan hé phap luat cho phi hop 1a “Tranh chap
Hop dong chuyén nhirong Q sir dung dat”, cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét don khang cao cua bi don Ngo Thi Lé T:

V& hinh thuc, thoi han, pham vi khang cao ding quy dinh nén Hoi dong xét
xt chap nhan dé xem Xét.

[2.2] Vé noi dung khang céo: Khang cdo T bo ban an, dé nghi khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau “Coéng nhan hop dong
chuyén nhuong Q sur dung dat”.

Cu thé, dé nghi: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat gitra nguyén don
Vvéi bi don da ky két ngay 02/02/2016 vo hiéu va tra lai dat cho gia dinh bj don T
bo dién tich dat tai thira dat s6 106, to ban d6 s6 09, gidy chiang nhan Q su dung
dat, Q s& hitu nH ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 BN361632 do UBND
huyén Sa Thay cap ngay 16/3/2015, vi cac ly do:

Thiz nhat: Thoi hiéu khai kién da hét, vi sau khi ky hop dong mua bén
chuyén nhuong dat, gia dinh bi don méi nhan duoc 125.000.000d6ng, cu thé
gom 80.000.000 dong tién gia dinh ba Nguyén Thi T (la me dé cua dng Q) thay
gia dinh bi don tat toan khoan vay tai Ngan Hng Pong A chi nhanh Kon Tum
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ngay 02/02/2016 cong vai so tién gia dinh bi don di vay cua ba T 1a 35.000.000
d6ng vai 1ai suat 6%/thang. Ngay sau do, gia dinh bi don dén dé nghi tra s6 tién
con lai 14 95.000.000 dong (chin muoi 1am triéu déng), nH gia dinh ba T ndi s6
tién con lai da tinh hét vao 14i nén chi dua thém 10.000.000 déng (Mudi triéu
d6ng) nH bi don khong chiu, dong thoi ciing khéng dong y thuc hién thu tuc
chuyén nhuong Q sir dung dét theo quy dinh phap lut khi gia dinh ba T yéu
cau.

The hai: Chinh vi ly do gia dinh bi don khong déng y thuc hién thu tuc
Chuyen nhuong Q str dung déat theo quy dinh phép luat khi gia dinh ba T yéu
cau. Nén ngay 10/9/2017 ong Q con trai ba T da mang Hop déng mua ban
chuyén nhuong sir dung dat dén gip 6ng Nguyén Dinh Nhién - Phd Chu tich x&
Vinh Quang xac nhan noi dung: “Xac nhan 6ng Nguyén Vin Q va 6ng, ba: Tran
C, Ngb Thi Lé T la cong dan cua xa Vinh Quang. Noi dung chuyén nhuong dat
dai 14 dung sy that, yéu cau hai bén lap thi tuc chuyén nhuong dat dai theo quy
dinh phép luat hién Hnh”. Tu cac 1y do trén, xac dinh duoc thoi diém 6ng
Nguyén Vian Q biét hoic phai biét Q va lgi ich hgp phap cia minh bi xam pham
cling 1a thoi diém bat dau thoi hiéu khoi kién 1a ngay 10/9/2017 theo Diéu 154
Bo6 luat Dan sy 2015. Do d6, tai thoi diém ngay 16/8/2021 6ng Nguyén Vin Q
méi khai kién yéu cau giai quyét 1a da hét thoi hiéu khoi kién (vi qua 3 nam).

Thir ba: Bi don thira nhan giira gia dinh bi don v6i nguyén don Nguyén
Vin Q c6 ky két hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat noi trén 1a dung, tuy
nhién bén bi don chi nhan 125.000.000 déng, nguyén don con thiéu 95.000.000
dong viéc 1ap hop dong chuyen nhuong dat cia 6ng Tran C,ba Ngd Thi Lé T la
nham bao dam viéc thé chap dé vay thém tién chur thuc té khong phai chuyén
nhuong dat cho nguyén don nén bi don méi khong dong y tiép tuc thuc hién hop
dong.

Xét thay, tai thoi diém chuyén nhuong Q sir dung dat cho nguyén don tai
thira dat s6 106, to ban db 09, dat tai xa Sa Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum
véi dién tich 13.800 m? theo Gidy Chung nhan Q sir dung dat sé CH00253 cua
UBND huyén Sa Thay cip ngay 16/3/2015 da dang tén 6ng Tran C va ba Ngb
Thi Lé T, dat da c6 Q st dung dat hop phap do d6 du diéu kién dé cac bén xac
lap hop dong theo quy dinh tai Dieu 188 Luat dét dai ndm 2013.

Vé noi dung hop dong Mac di 1a viét gidy tay nH 2 bén da thé hién day du
vé thoi gian, dia diém, dbi twong chuyén nhuong, gia tién, hinh thic T toan va
hai bén ky hop dong hoan T ty nguyén ciing nhu di dugc doc lai cing ky tén,
hop dong con cé chit ky caa chi Tran Thi Thu H la con caa 6ng Tran C va ba
Ng6 Thi Lé T. Nhu vay noi dung hop dong khong trai phap luat, dao dic xa hoi,
cac bén khong bi mat nang luc Hnh vi dan su 1a hoan T phu hop véi Biéu 117
B0 luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién vé hinh thic hgp déng: Khhdng tuan tha vé hinh thicc (khong
cdng chung, ching thuc) duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015 nH viéc vi pham vé hinh thirc khong lam thay d6i vé noi dung va ban
chat cua giao dich.

Vé yéu cau ap dung thoi hiéu caa bi don: Trong hop dong chuyén nhuong
Q str dung dat khong an dinh thoi han céc bén phai tién Hnh ky hop dong cong
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chting chuyén nhuong Q sir dung dat. Mit khac, sau khi nhan chuyén nhuong va
dugc giao dat ngoai thuc dia thi gia dinh nguyén don da quan ly, st dung on
dinh thtra dat va khai thac cdy cao su trén dat tir ndm 2016 dén hét nam 2021 ma
bén bi don khdng ai c6 y kién gi. Trong qua trinh sir dung dat nguyén don co
lién hé vai bi don dé thyuc hién hop dong cdng chiing nH bi don cho rang chua T
toan du tién nén khong ddéng y ky hop ddng, khong dong y 1am thu tuc cho
nguyén don nén lan cudi cing 1a dau nam 2021 nguyén don gap bi don dé nghi
ky hop ddng chuyén nhuong c6 cong chiang nH bi don van khong ky va nguyén
don xac dinh Q loi ich hop phap cua minh bi xam pham nén khai kién vu an tai
tda an. Tai giai doan phdc thdm ciing nhu tai phién tda hom nay nguyén don
khéng dinh Q lgi ich hop phéap ciia minh bi xdm pham tir dau nam 2021. Do vy,
vu an con thoi hiéu giai quyét theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan su.

Viéc nguyen don dem gidy mua ban dat ¢én UBND x4 xac hhan vao ngay
12/9/2017 vi cho rang dem di xac nhan cia dia phuong cho dam bao vé mat hinh
thirc. Bi don cho rang ddy 1a ngay nguyén don biét Q loi caa minh bi xam pham
la khéng c6 co s0.

Déi véi yéu cau cua bi don dé nghi Toa an &p dung thoi hiéu dé dinh chi vu
4n va tuyén bb hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Nguyén Vin Q véi ba
Ngd Thi Lé T va 6ng Tran C lap ngay 02/02/2016 v6 hiéu ciing nhu ndi dung
nguyén don con thiéu 95. 000.000 d6ng nén bi don méi khong dong y tiép tuc
thuc hién hop dong thay rang:

Tai cap so tham cling nhu qua trinh giai quyét vu an, bi don da thira nhan
viéc ky hop dong chuyén nhuong QSD dét cho nguyén don 1a dung, bi don ciing
da giao gidy chiung nhan Q str dung dat (ban goc) va ban giao dién tich dat ngoai
thuc dia, nguyén don da khai thac tai san trén dat 1a cay cao su ciing nhu quan Iy
st dung dat tir nam 2016 cho dén nam 2021 méi xay ra tranh chap. Bi don cho
rang nguyén don con thiéu sé tién 95 triéu déng nH khéng cung cap duoc tai
liu ching ctr chang M ciing nhu cac gidy to thé hién viéc nguyén don con thiéu
s6 tién trén nén khong c6 can ¢t chap nhan nodi dung nay. Do vay can &p dung
khoan 2 Piéu 129; khoan 1 Diéu 502, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015; Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dét dai 2013; ap
dung &n 1é s 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cia TAND Téi cao dé coéng nhan hop
dong chuyén nhuong QSDP giira 6ng Nguyén Vin Q véi bi don ba Ngo Thi Lé
T va 6ng Tran C Iap ngay 02/2/2016 c6 hiéu luc.

Ttr phan tich néu trén, khong c6 co so dé chap nhan khang céo cua bi don.

Ngoai ra, qua trinh xét xtr phiic thAm ¢ nhin duge don ciu ctru cua anh
Tran Huy Hung; dia chi: Thon Dik Téan, xd Sa Nhon, huyén Sa Thay tinh Kon
Tum ndi dung: Anh ciing 1a ngudi mua dat ctia ba T va 6ng Tran C vao nim
2015, dién tich khoang 02 ha kém theo 13 gidy ban dat rdy, qua xem xét gidy ban
dat chi thé hién “Vo chdng t6i c6 mua mot miéng dat xa Sa Nghia, huyén Sa
Thay, miéng dat doc boi 10i cho vudng tho....gia tién 40 triéu dong”, ngay
11/5/2023 Toa an da ldy 10i khai ctia anh Hung ciing nhu cho anh Hing xem
Gidy CNQSDD cua ba T, hop dong mua ban gitra ba T, ong Tran C va anh Q,
anh x4c dinh dit anh mua khong nam trong Gidy CNQSDD ctia ba T da ban cho
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ong Q. Tai phién toa ngay 25/5/2023 anh Hung da rat T b don cau ctru nén
HDXX khong xem xét, truong hop anh Hung c6 can cir cho rang ba T ban dat
khong dung c6 Q khoi kién bang vu an khéc.

Pdi vé6i yéu cAu xem xét tham dinh tai chd lai cua nguoi dai dién,ﬁy Q cua
bi don, Toa an da tam ngung phién toa va ra thong bao nop chi phi td tung nH
khong nop nén HDXX khong xem xét.

V& an phi dan su phuc thim: Do khang cao cua bi don khong dugce chép
nhan, nén bi don phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Cin cr khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 Bo luat T6 tung dan sy;

1. Khong chépq nhén khang cao cua bi don ba Ngé Thi L¢ T. Gilr nguyén
Ban an dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cta Toa an nhan dan
tHnh phé Kon Tum, tinh Kon Tum: ‘ q ‘

Can ctr vao khoan 3‘Diéu 26, diém a khpén 1 Diéq 35, diéma kho;"ln 1 biéu
39; khodn 1, khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 144, 147; Diéu 271 va
bicu 273 B0 luét 0 tung dén su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. ’

Can cu biéu 166, 167, 168, 169, 170, 179, 188 Luat dat dai nam 2013;

Cin cilr cac Diéu 116, 117,118,119, 120 khoan 1 Diéu 129, Diéu 500, Diéu
688 Bo luat dan sy nam 2015.

Xw:

Chép nhan don khoi kién ngay 16/8/2021 cua 6ng Nguyén Vin Q vé viéc
yéu cau ba Ngd Thi Lé T phai thuc hién Hop déng chuyén nhuong Q sir dung
dat ngay 02/02/2016 gitra 6ng Nguyén Vian Q vai 6ng Tran C va ba Ngb Thi Lé
T.

Cong nhan hgp dong chuyén nhugng Q sir dung dat theo gidy chuyen
nhuong dat (viét tay) ngay 02/02/2016 gitra 6ng Nguyen Van Q vai ong Tran C
va ba Ngo Thi L& T c6 hi¢u lyc ddi voi dién tich dat 13.800 m” va tai san trén
dat c6 700 cay cao su; ghu@c thira dat so 106, to Qén do 09, dia chi thira dat: Xa
Sa Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum theo Giay Chung nhan Q su dung dat
so CHO0253 cua UBND huyén Sa Thay cap ngay 16/3/2015 mang tén dng Tran
C, ba Ngb Thi L¢ T. bat c6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat 6ng Chét rong 174 m;

Phia giap Tay giap khe can rong 286,9 m;

Phia Nam giap dat 6ng Théi rong 133 m;

Phia Bac giap dat ong Toan rong 32m.

Thon Nghia Tan, x4 Sa Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum; Nay doi
tHnh Thon Pak Tan, x4 Sa Nghia, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum.
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Ong Nguyén Vin Q ¢ Q lién hé voi co quan nH nudc c6 tham Q dé lam
thii tuc sang tén va dang ky Q sir dung dat d6i véi thira dat néi trén theo quy
dinh cta phép luat.

V& phi, 18 phi, thué dang ky Q st dung dét tai co quan nH nudc c6 thim Q
do dng Nguyén Vin Q phai chiu.

2. Vé an phi so thim: Bi don ba Ngé Thi Lé T phai chiu an phi dan sy
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Hoan tra lai tién nop tam tng &n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vin
Q 300.000 ddng theo Bién lai s6 0000445 ngay 10/11/2021 cua Chi cuc thi Hnh
&n dan sy tHnh phdé Kon Tum.

3. Vé an phi dan sw phdc tham: Can ctr cac Diéu 144 va biéu 148 Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Ba Ngd Thi Lé T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) &n phi dan
su phic tham, nH dugc trir vao so tien 300.000 dong tien tam tng an phi phuc
tham ma ba T da nop theo bién lai thu tam ung an phi so 0001162 ngay
30/01/2023 cua Chi cuc Thi Hnh &n dan su tHnh pho Kon Tum.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (27/6/2023).

Noi nhgn: 3
- TAND cap cao tai Ba Nang; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kon Tum; p p 5 ” N
- TAND tp.Kon Tum; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc T.H.A.D.S tp.KonTum;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Nhu Mai
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