TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2020/DS-PT
Ngay: 08 - 01 - 2020 ,
Vv Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Thanh Sy.

Céac Tham phan: Ba Ha Thi Thanh Ni;

Ong Nguyén Cong Su.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 01 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtt phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 180/2019/TLPT-DS ngay
24/9/2019 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho L, bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 227/2019/QD-PT ngay 25/11
2019, Quyét dinh hodn phién toa sd sb 447/2019/QD-PT ngay 17/12/2019, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955.

Pia chi: 17/19, khu phd R, phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Mong T, sinh nam 1966.

Pia chi: S6 54 Nguyén Trai, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai. (Van
ban Gy quyén ngay 11/12/2019).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B: Luat su V6 Thanh T,
van phong luat sw Dong Nam thudc Poan luat su tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Pham Quoc K, sinh nam 1964,



Dia chi: T6 17B, khu phd R, phudng B, thanh phd L, tinh Péng Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ta Anh D, sinh nam 1985.
Dia chi: Ap Tan Phong, x4 H, thanh phd L, tinh Dong Nai. Dia chi lién lac:

s6 47, duong s6 1, khu phd Trung Tam, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai

(van ban ty quyén ngay 22/8/2019).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi H, sinh nam 1969 (vg 6ng K).

Dia chi: T6 17B, khu phd R, phudng B, thanh phd L, tinh Dong Nai.

2. Ong Lé Van T, sinh ndm 1949.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1950 ( vo 6ng T).

Cung dia chi: T6 16B, khu phd R, phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai

3. Ong Huynh Vian H, sinh nam 1948.

4. Ba Lé Thi Hong V, sinh nim 1960.

Cung dia chi: 191/18/14, hém 191 Duy Tan, phuong B, thanh phd L, tinh

Pdng Nai. Do 6ng H dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 03/3/2017)

5. Ong Phan Minh B, sinh nam 1955,

Pia chi: Khu phd R, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai.

6. Ong L& T, sinh nam 1957.

Pia chi: 171, duong Ham Nghi, khu phé R, phuong B, thanh phd L, tinh

Pong Nai.

Nai.

7. Ong Pham T, sinh nam 1937.
8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1939.
Cung dia chi: 126, duong H, khu phd R, phudng B, thanh phd L, tinh Pong

Ba T uy quyén cho ong T dai dién (theo vin ban uy quyén ngay 11/3/2019).
9. Ong Pham Minh T, sinh nim 1988.

10. Ba Pham Thao H, sinh nam 1995.

Cung dia chi: 17/19, khu phé R, phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai.

Ong T, ba H ty quyén cho ba Tran Thi Mong T (Van ban uy quyén ngay

11/12/2019)

* Ngwoi lam chung:

1. Ba Phung Thi N, sinh nam 1947.

Pia chi: Khu phd 1, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

2. Ong Lé Van L, sinh nam 1950.

Pia chi: T6 23, Khu phé R, phudng B, thanh phd L, tinh Pong Nai.
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3. Ong Lé Van Luom, sinh nim 1938.

bia chi: Ap R, xa B, thanh phé) L, tinh Déng Nai.

4. Ong Tran H, sinh ndm 1966.

Pia chi: S6 31, khu phd R, Phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai.
5. Ong Nguyén Qudc T, sinh niam 1939.

Pia chi: Td 11, ép R, xa B, thanh phé L, tinh Déng Nai.

6. Ong Huynh Van H, sinh nim 1978.

bia chi: Td 2, ép R, xa B, thanh phé L, tinh Déng Nai.

- Nguoi khang cao: Ong Pham Quédc K.

- Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé L.
(BaT,ong K, o6ng D, 6ng T, 6ng T, 0ng T, luat su T c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim:

* Theo don khéi kién ngay 03/04/2015 va don khéi kién bo sung ngay
15/08/2017, bién ban ddi chat va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi P do
ba Tran Thi Mong T dai dién trinh bay:

Ba D tén that 1a Nguyén Thi P nhung trong thdi gian hoat dong khang
chién chéng My ba bj dich bat, sau d6 tha ra vé dia phuong, do thong tin ca nhan
bi 16, nén ba khong thé tiép tuc sir dung tén cii va c6 st dung tén Nguyén Thi D dé
hoat dong cong tac. Nguyén vao nam 1970 dén nim 1975 ba B c6 tham gia du
kich, nuo1 diu cach mang, nén sau nam 1975 ba dugc nha nude cép cho 1 thira dat,
c6 dién tich 17.304m” theo dién chinh sach, thé hién tai gidy ching nhan quyén sir
dung dit (CNQSDD) s6 2526 ngay 02/11/1992, thudc to ban d6 s6 10, thira dat
1076, ba B da canh tac trén thira dat nay. Nam 2000, chong ba 1a 6ng Pham Hong
S bi bénh nang, nén ba P phai dua chong 1én thanh phé Ho Chi Minh chira bénh,
vi vay ba khong thé canh tac trong thoi gian nay. Nam 2001, chong ba B chét, dén
nam 2002, ba P méi tiép tuc canh tic st dung thira dat nay, ba B phat hién ranh
gidi thira dat ctia ba va ong Pham Qudc K hoan toan thay d6i, nhung ba nghi 6ng
K chi thay d6i dudong ranh, con dién tich dit dd dugc cong nhan trong gidy
CNQSDD dat 16 rang, nén ba khong quan tam.

Pén nim 2006, nha nudc co chinh sach cap doi gidy CNQSDD, nén ba co
dang ky ké khai, nhung dén thang 5/2014, ba B méi nhan chimg nhan quyén st
dung dat mai, s6 BT 289445 cap ngay 15/5/2014, thira dat s6 16, to ban do sb 48,

v6i téng dién tich 1a 12.503m? Qua kiém tra phat hién, sé méi cip thiéu cua ba B
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4.802m* dat, ba B 1am don khiéu nai 1én UBND x4 B, thi xd Long K. Khi d6 ba
moi dugc biét phan dit cua ba bi 6ng Pham Qudc K 1an chiém va dang canh tac
quan ly st dung.

Ngay 12/3/2015, ba B c6 lam don ra UBND xi B yéu ciu giai quyét, tai
budi hoa giai ngay 23/3/2015, can bo dia chinh xa di néu rd phan dit cua ong K
thuc t& du ra hon phan dién tich duoc cip trong gidy CNQSDPD, nhung ong K
khong ddng ¥ giao tra, vi 6ng cho ring phan dit niy 6ng mua bang gidy tay cta
nhiéu ngudi ban cho dng, chua ra sb, nén dng K van giir quan diém khong giao tra
dat cho ba D, budi hoa giai tai xa khong thanh. Nay ba P vén giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau 6ng K phai hoan tra cho ba dién tich 3.949.2m?* dat, theo ban v&
s6 835/2017 ngay 10/03/2017, cia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long K.

Trong qua trinh giai quyét thi ba B di ndp cac chimg ctr sau : CMND; S6 ho
khau; Bién ban hoa giai; Gidy ching nhan; Gidy xac nhan thanh tich; Bién lai thu
tién; Pon khoi kién bo sung; Hop dong Gy quyén ngay 02/04/2015; Gidy ching
nhan quyén st dung dat; Pon xin cap GCNQSDPD; Trich luc khai tir; Bién lai thu
thué st dung; Pon x4c nhan; Pia CD; Ban lugc dan ddi thoai.

* Theo ban tw khai, bién ban dbi chat va tai phién toa bi don ong
Pham Quéc K trinh bay:
Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia ba P. Viéc ba P cho rang nam
2001 chong ba B mat, ba B dan con di thanh phd, trong thoi gian d6 ba P cho rang
ong lan dat 1a khong ding.
Hién nay 6ng c6 canh tac thira dat khoang 13.000m?, tai khu vuc 4p R, xi B.
Dién tich nay trudc day ong mua lai cia 3 nguodi: mua cua 6ng Pham T cu ngu tai
s6 nha 126, td 17B, ap R, xi B khoang 10.000m?. Ngay 2/11/1992, 6ng duogc cap
s6 chil quyén st dung dat 1a 6.720m” nhé hon so véi dién tich dang canh tac. Dén
nam 1996, 6ng mua dat ciia ong Huynh Van H khoang 2 sao va nam 2000 dng c6
mua dat ctia ong Lé Van T cu ngu tai 4p R, xd B khoang 2 sao. Ong mua c6 kém
theo gidy mua ban tay. Nam 1992, 6ng con mua thém 1 sao dat cua Nguyén H6 T
nhung ciling 1am gidy tay. V& phan dit dang canh tac tir truéc dén gior co phan dinh
ranh gidi 16 rang, khong lién quan dén bat ctr ho nao ¢ khu vuc 6ng dang canh tac.

Trong qua trinh giai quyét thi ong K da ndp cac chimg c sau : CMND; S6 ho
khau; Bién ban hoa gidi; Ban tu khai; Trich luc va do v€ hién trang khu dat; Béan
tuong trinh; Gidy mua ban tay véi ong H, dng T va ong Nguyén HO T; Pon giai
trinh; Bién v& thira dat ban do dia chinh cua 6ng K.
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*Tai ban twong trinh, bién ban d6i chit va tai phién toa ngwoi c6 quyén
lgii va nghia vu lién quan ba Té Thi H (vo ong K) trinh bay:

Nam 1989 vo chong ba c6 quyén sir dung 1 miéng dit ctia 6ng Pham T, dién
tich khoang 1ha, vg chong ba lam vai nim sau c6 mua thém cta 6ng T va éng H
khoang 4,5 sao gi do, tir @6 vo chong ba canh tac cho toi nay. Ba khong hiéu ly do
vi sa0 ma ba B khoi kién cho rang vo chong ba chiém dit, trong khi vo chong ba
canh tic gan 30 nam rdi. Ba cam doan 13 khong c6 viéc tranh gianh, 14n chiém dét
nao ctia ba D. Ba thong nhit véi ¥ kién chong 1a 6ng Pham Québc K, ba khéng trinh
bay gi thém.

* Tai ban twdng trinh, bién ban ddi chit va tai phién toa nguoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Ta trinh bay:

Nam 1987, 6ng c6 mua ciia dng Huynh Chon ¢ x4 Bao Vinh mot thira dat,
dién tich khoang 10.000m’ Gia dinh 6ng canh tic khoang 1 niam, rdi éng sang
nhuong lai cho con trai 1a 6ng Pham Quéc K.

Nam 1979, 6ng mua dat cua ong Tu Tai, dién tich 4,5 sao dat, vira rﬁy vua
rudng, khong co gidy to. Téi ndam 1983, 6ng sang nhugng toan b dién tich trén
cho dng T, ciing khong c6 gidy td. Viéc ba B cho rang, 6ng K 14n chiém hon 4 sio
dat cia ba, 12 khong hop 1y. Trude nam 1992, co tap doan quan 1y dat dai dé thu
thué va ndm 1992 13 nam dau tién cip gidy st dung dat cho nguoi dan. Theo ong,
ban dd dia chinh chup khong anh 13 khong chinh x4c. Viéc ba B cho riang, dng K
lan dat vao nam 2001, 1a khong phu hop, vi 6ng Hiép ban cho ong K vao nim
1996, con 6ng T ban cho 6ng K 1a nam 2000. Ba b trudc day dugc cip 1 miu 7,
nhung sau nay, nam 2014 cap doi lai cho ba B con lai 1 miu 2, 1y do vi sao cap doi
ba P khong di khai kién. Ong khong dong y ddi voi yéu cau khoi kién cia ba b.
Khéng c6 ly do gi 6ng K 14n cta ba D 4 sao dit, ma ba B dé cho ong K 1am. Nay
ba P di khai kién thi mat hét ca tinh cam lang x6m. Ong da trinh bay toan bd su
that, viéc phan xét 1a cua Toa.

Trong qua trinh giai quyét, 6ng T4 di ndp cac ching c sau : CMND; S6 ho
khau; Gidy ty quyén; Pon giai trinh; Pon yéu cau triéu tdp ngudi 1am ching.

* Tai ban twdng trinh, bién ban d6i chit nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Lé Van T trinh bay:

Ngudn goc dat 1a ong mua lai cia 6ng Pham T (cha cta 6ng K) vao nim
1995, khi mua ciing lam gidy tay, nhung do thoi gian lau qua, nén da lam mat gidy
td, sau d6 ong canh tac khoang 7 dén 8 nim dén nam 2000, 6ng sang nhuong lai
cho 6ng K, trong thoi gian d6, khong xay ra tranh chap. Trong gidy mua ban co ghi
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vo 6ng 1a Nguyén Thi H, vo chong 6ng thdng nhat ban dat cho ong Pham Qudc K.
Ong khong dong v yéu cau khdi kién cua ba D, vi ong xac dinh trude khi mua dat,
ong c6 xem xét dung 1a dat cua éng T4 thi 6ng méi mua va dit c6 hang ranh cuy thé.
Ong mua dé canh tac va trong suét mdy nam canh tac thi ciing khong xay ra tranh
chép.

Trong qua trinh giai quyét thi 6ng T khong ndp ching ctr gi.

* Tai ban tw khai, bién ban ddi chit va tai phién téa 6ng Phan Minh P
trinh bay:

Vao khoang nam 1990, 6ng T ¢ ban cho ong thira dat khoang 2 sao va 6ng
c6 1am 1 vu trong dau 3 thang, khoang thoi gian sau, ong sang lai cho anh H, véi
gia tién ching 30 dén 40.000d va anh H 1am dén bao gio 6ng khong con biét nira.
Ngudn gbc dat 1a 6ng mua lai ciia 6ng T (tirc Nam cut). Khi mua dat ciia ong T thi
6ng biét ong T lam trén dat nay va dat nay khong c6 16i di. Do dat nay can cdi,
khong c6 gi tri, nén khi mua ciing khong can xem gidy to vé dat. Ong di nho vao
rdy cta nguoi ta dé di 1am do 6ng lam c6 may thang rdi bo hoang, nén ciing khong
biét nguoi ¢ gan riy 1a cia ai. Do dat nay 6ng mua cua ong T nén yéu cau ong T ra
dé giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét thi 6ng D ndp: Ban tu khai; CMND.

* Tai ban twdng trinh, bién ban d6i chit ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng H trinh bay:

Sau khi 6ng sang nhuong dién tich dat 2 sao ctia 6ng Phan Minh B, thi 6ng
canh tac dugc 5 nim dén 6 nam thi 6ng sang lai cho ong K vao nam 1996. Gidy
sang dat 1a do ong ghi.Viéc ba P khoi kién 6ng K yéu cau tra lai dat 1a khong
dung, vi dat nay 1a dat cua ong.

Trong qua trinh giai quyét thi 6ng H ndp: Ban tu khai; CMND; S6 ho khau;
Gidy uy quyén.

* Tai ban twong trinh, bién ban ddi chat va tai phién toa nguoi cé quyén
lgii va nghia vu lién quan 0ng Lé T trinh bay :

Ong 13 hang xém cua ong K va ba B, vao nim 2014, 6ng c6 sang nhugng dat
ctia 6ng K cd dién tich 1a 3.000m® véi gia 95.000.000d, hai bén chi lam gidy tay
v6i nhau, thoi diém sang nhuong, trén dat c6 khoang 120 cdy mit, khoang 2 nam
tudi. Pén thang 6/2015, thi 6ng trong cdy bong gon. Khi 6ng mua, thi ba D va 6ng
K chua tranh chap. Nay ba D tranh chap véi 6ng K, thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Néu truong hop dat 6ng di mua thudc quyén so hitu cta ba D, thi ong yéu cau ong



K thanh toan lai cho 6ng so tién dd mua lai dét, tién cong cai tao dat va bdi thuong
gia trj cAy trén dat cho ong. Tai toa 6ng khong yéu cau gi thém.

Trong qua trinh giai quyét thi 6ng Lé Tranh giao ndp : CMND.

* Tai ban twdng trinh, bién ban ddi chit va tai phién toa nguéi c6 quyén
lgi va nghia vu lién quan 6ng Pham Minh T va ba Pham Thao H (con ba D)
trinh bay:

Thir nhat: Vé ngudn gbc dat thi théng qua gidy to 1a do Uy ban Cach mang
1am thoi cip cho ngudi co cong cach mang, ma me ong dang gitt tir nam 1975 dén
nay, cong thém 1a gidy CNQSDPD niam 1992, sé B455166 cap ngay 2/11/1992, véi
tong dién tich 14 19.634m?, trong d6 c6 17.304m” dat mau, thudc thira dat 1076, to
ban dd s6 10 va 2330m® dat lta mua, thude thira 920, to ban do sb 10. Phan dat bi
6ng K dang st dung 13 phan dat mau, thudc to ban do sb 10, thira dat 1076 véi dién
tich 12 17304m°. Ngay 18/06/2014, me 6ng 1a ba B dugc nha nude cap doi lai gidy
chtng nhan QSDD mdi sé BT 289445, véi tong dién tich 1a 12.502m? thudc t& ban
d6 sb 48, thira s6 16 va trude khi nhan gidy moi thi can bo phong Tai nguyén con
dan me 6ng 1a me 6ng con mot phﬁn dét nira, dang nam bén dat ong Pham Quéc K,
nén c6 ghi xac nhan vao phia sau cta gidy chimg nhan quyén st dung dat cii va
trao lai dé 1am co sé sau nay khiéu nai véi xa B.

Thi hai: Gia dinh ong c6 thuc hién ddy du nghia vu thué dat nong nghiép cho
nha nudc, qua cic nam tir nam 1992 cho dén nam 2003, thi nha nudce ra chinh sach
mién thué néng nghiép, hién tai bién lai thué gia dinh ong van con giit.Tai phién
hoa giai tai xa B ngay 23/03/2015, cac can bd cho gia dinh 6ng xem va chi rd ban
dd dia chinh nam 1992 va nam 2014 c6 su khéc biét rat 1on va co chi rd cho gia
dinh 6ng biét phan dit ma bj thiéu, 1a dang ndm bén phan dat cia ong K dang sir
dung va xd B yéu cau 6ng K dua ra bang chimg chimg minh phan dat du 1a cta
minh va giai thich, chi 13, tai sao phan dat du ctia 6ng mua khong c6 tén cua hai
ngudi ban cho ong trén ban d6 dia chinh x4 B, ma thay vao d6 lai 1a ba B. Ong va
ba H van thong nhat yéu cau khoi kién cia ba P.Viéc mua ban dét dai phai c6 gidy
td, viéc mua ban bang gidy to tay 1a khong cé gia tri phap ly. Gidy to viét tay co
thé tao ra dugc nhiéu to.

Trong qua trinh giai quyét thi ong TAm, ba Thao giao nop: Ban tu khai;
CMND; Ho khau; Gidy uy quyén.

Trong qua trinh giai quyét Toa an thu thap duoc cac ching cu sau: Gidy
chimg nhan QSDD cua ba b; HO so k¥ thuat thira dat; Ban d6 mdi, ban dd cii; Pon
X1in cép ddi; Pon yéu cAu xem xét thAm dinh tai chd,thAm dinh gia tai san; Bién ban
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xem xét tham dinh tai chd ngay 12/08/2015; Bién ban tham dinh gia tai san ngay
12/8/2015; Bién ban xac minh ngay 30/08/2016; Bién ban xem xét tai chd ngay
12/10/2016; Ban do v& hién trang khu dat BPPC ngay 22/03/2016; Ban trich luc
do v& hién trang khu dit, ban d6 dia chinh s6 835/2017 ngay 10/3/2017 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Long K; Céng vin sé 198/VPPK
ngay 12/10/2017; Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 25/10/2017; Bién ban
ghi 161 khai 6ng Huynh Vin Hoa; Nguyén Qudc Toan; Don sira ddi, bd sung don
khoi kién; Cong vin s6 220/VPPK ngay 22/08/2018 ctia Vin Phong dang ky; Bién
ban xac minh ngay 5/9/2018, gidy ké khai dang ky dat cua 6ng Pham T, gidy cho
ruong; Pon xin cap gidy cua 6ng T; Ching thu tham dinh gia sé 2628/TPG ngay
15/11/2017, cua Cong Ty c6 phan Tham dinh gia Pong Nai; Bién ban md dia CD;
Cong vian s6 3759/UBND ngay 03/12/2018 ciia UBND thi xi Long K; Gidy chung
tr cia ong Nguyén HO T; Bién ban xac minh ngdy 18/4/2019 tai UBND xi Bao
Quang va Hoi nong dan xa B; Bién ban xac minh ngay 10/04/2019 tai UBND xa B
va tai Cong an x4 B; Hoi nong dan xa Bao Vinh; Pon xin phép vang mat cia 6ng
T, 6ng H.

Tai ban an dan su so thAm s6 07/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 cua Toa 4n nhin
dan thanh phé L, di can ct Diéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 186, Biéu 220, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 270, 605, 608, 690, 691
B luat dan sy nam 1995; Diéu 100, Piéu 203 Luat déat dai; Phap 1énh 10/2009/PL—
UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi; Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi,
1€ phi.

*Tuyén xiur:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B ddi véi yéu
cau doi lai 3.949,2m” dat.

- Budc 6ng Pham Qudc K va ba Té Thi H va nhiing nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan nhu: Ong Pham T, 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh
Vin H, ba Lé Thi Hong V, ong Phan Minh B va ong Lé T ¢ nghia vu giao tra lai
cho ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thao H dién tich dat la
3.949,2m* theo cac diém (j, C, A4, A5, M, A6, A7, A8, A9, B1, B2, 23, 24, 25, 26,
J,ILH, G, F, E D,C,j)voi to can nhu sau:

Phia Bac giap: Ong Pham T (thira 266) va 6ng Nguyén Ciing (thira 264)
Phia Nam gidp: Ba Nguyén Thi D (thira 55, 54)
Phia Tay giap: Ba Nguyén Thi D (thta 16)
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Phia Pong giap: Ong Pham Qudc K (thira 3, to 48)

(Theo trich luc va do v€ hién trang khu dat ban dd dia chinh s 835/2017
ngay 10/03/2017 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Long
K).

Ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Minh Tam va Ba Pham Thao Hién c6 nghia
vu lién d6i thanh toan cho 6ng Pham Quédc K va ba Té Thi Ha sb tién hd trg cay
trdng va chi phi dau tu, cham soc dat 1a 51.800.000d (Ndm muoi mét triéu, tam
trim ngan dong).

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ba B, ong T va ba T c6 nghia vu lién
hé v6i co quan nha nuéc co6 tham quyén, dé dang ky, ké khai lai, theo thi tuc
chung.

Tach va gianh quyén khéi kién cho ong K, 6ng T ba H, éng H, ba V, ong b
va 6ng Lé T bang mot vu kién khac khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cio va
nghia vu thi hanh an.

Ngay 09/8/2019, ong Pham Qudc K c6 don khang céo ban an so tham véi 1y
do dat ong K sir dung on dinh, khong 1an chiém cia dat cua ba B, dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 13/8/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd L khang nghi
ban 4n so thdm, dé nghi cip phuc thAm hay mot phan ban an so tham do vi pham
nghiém trong thi tuc to tung.

Luit sw bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba P phat biéu tranh luén:

Ba P khoi kién yéu cau 6ng K tra lai phan dat di l1an chiém c6 dién tich
3.939,2m?* 1a ¢6 can ctr vi: Dat ba D str dung tir sau nam 1975, dén nam 1992 duoc
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat v6i dién tich 17.364m? thudc thira 1076, to
ban d6 s6 10, xa X (cil), nhung dén nam 2014, ba B duoc cap doi so, dién tich con
lai 1a 12.502m? thudc thtra s6 16, to ban dd sb 48, xa B, so voi gidy chung nhan
quyén su dung dat duoc cép con thiéu 4.802m?%, nén phﬁn chinh 1y trang tu, Van
phong ding ky dit dai- Chi nhanh Long K da ghi nhan dién tich con lai 4.802m? tai
thira 1076 to ban dd s6 10 BPPC x3 Xuan Vinh (cil). Qua do v& thuc té thi dién
tich ong K dang sir dung da 1an sang dién tich dat ma ba P duogc cép gidy chimg
nhan nam 1992 13 3.939.2m? nén ba P yéu cau tda an giai quyét budc ong K va
nhimg nguoi lién quan tra lai phan dét trén cho ba P. Ban 4n so tham cin cit vao
van ban tra 10i cia UBND thanh phé L vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba B ding theo trinh ty, thu tuc dé tuyén budc 6ng K va nhitng nguoi lién
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quan tra lai dat 1a c6 can cr. Theo Vin phong ding ky dét dai - Chi nhanh Long K
thi thira dat s6 1076, to ban d6 sd 10, x& X (cii) duge tach thanh 03 thira theo td
ban dd sb 48 nhu sau: Thtra 37, dién tich 1.946m? do ong K ké khai; Thira sb 16,
dién tich 12.502m? do ba P ké khai; mot phan thira s6 03, dién tich 2.856m? chua
ai dang ky ké khai. Dién tich thuc té 6ng K st dung 16n hon dién tich duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat ndm 1992, nén toa 4n cap so tham tuyén budc
6ng K va nhitng nguoi lién quan tra lai dat cho ba D 1a dung. Dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét bac yéu cau khang céo va khang nghi, gitt nguyén ban an so thim.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, nguoi tién hanh té tung, nguoi
tham gia to tung da thuc hién ding cic qui dinh cua Luat t6 tung dan sy.

Vé duong 16 giai quyét vu an: Ba D khoi kién yéu cau éng K tra lai dat, ban
an so tham tuyén budc ong K va nhiing nguoi lién quan cung tra lai dat 1a khong
c¢6 co s, vi nhitng ngudi nay chi 13 nhitng ngudi chuyén nhuong dién tich dat qua
lai cho nhau, con thuc té thi dién tich dét tranh chip do 6ng K va 6ng T canh tac.
Ong K khong yéu cau ba B, 6ng T, ba H boi thuong tién cay trong va chi phi dau
tw, cham soc, cai tao dat, nhung ban an so tham tuyén budc ba B, 6ng Tam, ba
Hién boi thuong 1a khong ding, ma nén tach ra khi 6ng K c6 yéu cau giai quyét
bang vu kién khac.

Ong T ¢6 161 khai “Néu truong hop dat ong mua thudc quyén so hiru ciia ba
thi yéu cau 6ng K, ba D T toan lai sd tién mua dat, tién cong cai tao dat va boi
thudng gia tri cdy trong cho 6ng”, nhung cip so tham khong hudng dan 6ng T lam
don yéu cau doc lap dé thu 1y giai quyét. Nhu vay, di 1am anh hudng quyén loi cua
6ng T. Chimg thu tham dinh gia sd 2628/tdg-ct ngdy 15/11/2017 Céng ty tham
dinh gia Pong Nai da can ct Trich luc do v& hién trang khu dat sb 835/2017 ngay
10/3/2017 ctia Van phong Ping ky dét dai- Chi nhanh Long K, x4c dinh dién tich
dat tranh chip 1a 3.583,3m” dé tham dinh gi4, ban an so thim xac dinh dién tich dat
tranh chép 13 3.949.2m’. Nhu vay con thiéu 365,4m” dit chua dugc thAm dinh
gia.Tai phién toa phuc tham, 6ng T khai sb tién bo ra mua dat ctia 6ng K ma phan
dat nay hién dang tranh chip v6i ba D 1a cua hai vo chdng, cip so tham khong dua
vo ong T tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi nghia vy lién quan 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Pbi voi khang cao cua 6ng K: Do cap so thim d3 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du, nén nodi dung khang céo cua ong K s&
duoc xem xét & giai doan so tham.
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bé nghi HO1 déng xet xu chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd L, hily ban 4n so thim, giao hd so vé cho cap so thdm xét
XU lai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu 4an, dd duogc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong K khang c4o va ndp tam Gng an phi trong han luat dinh,
Vién trudng Vién kiém sat thanh phé L khang nghi trong thoi han luat dinh, nén
duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2] Xét kKhang cao, khang nghi:

[2.1] Xét vé thu thip ching cir dé xac dinh ngudn goc va qua trinh sir
dung dat:

Theo ba P trinh bay thi phan dat tranh chip ba da canh tic sau nam 1975
cho dén khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau (nim 1992). Khi
phat sinh tranh chép, trén dat c6 cdy ca phé di gia cbi va tiéu. Ranh gidi dat cua ba
va 6ng K ro rang.

Theo 6ng K trinh bay dat 6ng dang sir dung 14 cua cha 6ng chuyén nhugng
lai, nam 1992 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau, sau d6
6ng nhan chuyén nhugng bang gidy tay ciia mot sé nguoi khac nén dién tich dat co
tang thém, dat co ranh gidi 16 rang. Phan dét tranh chap ong da chuyén nhuong cho
ong Lé Tranh vao nam 2014.

Tai cong vin s6 220/VPPK-DKTK ngay 22/8/2018 ctia Vian phong Ping ky
dat dai - Chi nhanh Long K thé hién: Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
cho ba P nam 2014 va cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho K vao nim
1992 1a dtng trinh tu, thu tuc tai thoi diém cdp gidy. Hinh thé, ranh gi6i thira dat
duoc x4c dinh theo BPDC tai thoi diém cip gidy ching nhan, khong kiém tra d6i
soat ngoai thuc dia, vi vay khong dii co so tra 161 noi dung “Thoi diém cdp ddt thi
dién tich dat dwoc ccfp co dung voi dién tich dat thuc té ma ong K su dung hay
khong™.

Tuy nhién, cip so thdm chua thu thap ching ctr dé 1am rd mot sé ndi dung
Sau:

Theo 6ng Toan nguyén la Tap doan truéng Tap doan 10 trinh bay: Nam

1986 xa Xuan Vinh vao Tap doan san xuat, khoang 04 nam sau thi Tap doan giai
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thé. Nhiing ngudi da chuyén nhuong dat cho 6ng K trude ddy déu co canh tac, sir
dung dat tai Tap doan 10.

Nhu vay, dit ctia ba B, 6ng K ¢ dua vao Tap doan san xuat hay khong, khi
vao Tap doan cac hd co6 dugc su dung dung dién tich dat ban dau hay khong, sau
khi Tap doan giai thé, nam 1992 thi cac ho ké khai dang ky lai, viéc ké khai, dang
ky vao s6 ¢ dung dién tich dat thuc té sir dung hay khdng chua duoc 1am 5. Cap
so thdm chi x4c minh & Hoi nong dan x4 1a khong ding co quan, don vi c6 thim
quyeén.

Ba P cung cap cac bién lai thué nong nghiép nhung cip so thim chua thu
thap ching ct tai co quan thué xem bién lai dong thué cho dién tich bao nhiéu, cho
thira dat ndo, nham xac dinh qua trinh quan 1y, sir dung dat.

Nam 1992, ba b duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira s6 1076
td ban do s6 10, 6ng K dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 653 to
ban d6 11. Tai ban Trich luc do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh sb
835/2017, ngay 10/03/2017 ctia Van phong diang ky dat dai - Chi nhanh Long K,
chi thé hién ranh ban d6 dia chinh thira 1076, t& ban d6 sd 10, nhung khong thé
hién ranh ban d6 dia chinh thtra sé 653, t& ban d6 11, ma chi néu dién tich duoc
cép giéy ctia thira 653, t& ban do 11, nhu vay, khong xac dinh duogc hinh thé, dién
tich thira 653, t& ban d6 11, ¢6 bi chong lan véi thira 1076 td ban d6 s6 10 hay
khong, ban v& khong thé hién duogc toa d6 cac diém, chit liéu diém (mdc gidi),
nhung chua dugc cap so tham lam rd.

Ba P khai: Sau khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, chong ba
la 6ng S canh tac trén dat, dén nam 2000 ong S chét, nam 2002 ba vao tham dét thi
ranh gidi c6 thay d6i. Nhung theo hd so thé hién, nam 1997 ong Son chét, nhu vay
khi 6ng Son con song, dién tich dat, ranh gi6i dat 6ng S canh tac nhu thé nao, co
dung dién tich dat duoc cap gidy ching nhan nim 1992 hay khong.

Theo ong T4 khai, nim 1987 ong nhan chuyén nhuong cia 6ng Huynh C
khoang 10.000m?, 6ng canh tac khoang 01 ndm thi chuyén nhuong lai cho con trai
la 6ng K, nim 1979 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Tu Tai 4,5 sao, dén nim
1983, 6ng sang nhuong lai cho 6ng T, sau d6 6ng T sang nhugng cho nhitng nguoi
kh&c va nhiing nguoi nay da chuyén nhuong lai dat cho 6ng K trong khoang thoi
gian tir nam 1996 dén nam 2000. Cac chu sir dung dat cii déu khai ho canh téc, st
dung phan dat nay khi dng S con song va chuyén nhuong lai cho 6ng K.

Viéc chuyén nhuong tuy bang gidy tay, khi chwa dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1a khong dung qui dinh phap luat, nhung can lam rd dé xac dinh
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thue t& quan 1y, canh tac, sir dung dat, dé xac dinh ranh dat cac bén st dung co
dung voi ranh duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dit hay khong. Vi theo
lugc dan ddi thoai do ba P cung cdp ghi nhan phién hoa giai tai UBND x4 B ¢6 ghi
161 trinh bay ctia ba : “T6i c6 ¥ kién nhu sau dat toi thiéu nén t6i nhd dia chinh
x4c minh va kiém tra lai. Tht hai t6i yéu cau chi K dem gidy chii quyén cua chi K
ra do voi gidy chu quyén cua toi néu chii quyén cia chu K du thi d6 13 dit cua toi.
Néu chi quyén cuia cha K du thi t6i khong co ¥ kién gi hét”. Canh d6, ba D con
khai khi phét sinh tranh chép, trén dét chi c6 cdy ca phé gia cdi va mot it tiéu. Cap
so tham chua lam rd dién tich dat ba D thiéu 14 thiéu trén gidy chting nhan quyén
str dung dat dugc cap nam 1992 so véi gidy ching nhan cip nim 2014 hay thiéu
dat cu thé, vi theo gidy chimg nhan thi dién tich dat thiéu 1a 4.802m% nhung theo
dién tich ba P yéu cau 1a 3.939m” Ngoai ra, trén dat c6 cly ca phé gia cbi nhu ba
b khai thi do ai tréng, tréng ttr khi nao, dé xac dinh qua trinh st dung dat thuc té,
cling nhu ranh gidi dat cac bén dang sir dung.

Ngay 02/11/1992, ba Nguyén Thi B duoc do UBND huyén Long K cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 B435166 gém thira 1076, dién tich 17.304m* va
thira 920 dién tich 2.330m? cling t& ban dd sb 10, x3 X, huyén Long K (nay 1a Tp
Long K). Nam 1994 xa X dugc tach thanh hai x& 1a x& B va x& B (nay la phuong
B). Ngay 10/12/2005, ba B c6 don xin cap lai, cip dbi gidy ching nhian QSDD,
theo don dién tich dat 1a 12.502m?, thira 16, to ban d6 48, x3 B, thi xd Long K (nay
la Tp Long K). Ngay 15/05/2014, ba P duoc cip gidy chung nhan QSDD sb
BT289445 véi dién tich dat 1a 12.502m?, thira 16, to ban dd 48, x3 B dang nhu
don. Tuy nhién, trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap nim 1992 cho ba b,
tai phan nhitng thay doi sau khi cdp gidy chimg nhan (chinh Iy trang tu) ngay
18/6/2014, do Vin phong dang ky dat dai- Chi nhanh Long K lai ghi nhan: * Thita
dat 1076 to ban do sé 10 thuge BPPC xd X (cii) dd tach mét phdn cho ba Nguyén
Thi B vdéi dién tich 12.502m? tai thira 16 t0 BP sé6 48 BPDC xd B.. dién tich con lai
4.802m° tai thira 1076 to ban do sé6 10 BPPC xd Xudn Vinh (cii)”. Cap so tham
chua 1am rd tai co quan dang ky dét dai vé viéc ba B xin cap doi gidy chimg nhan
quyén str dung dat, nhung phan ghi chu lai ghi “dd tdch mét phan cho ba Nguyén
Thi P véi dién tich 12.502m"”, trong khi gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
1992 cép cho c4 nhan ba B, gidy ching nhan quyén st dung dat cdp niam 2014 lai
cap cho ho ba D, nhu vay ghi nhan da tach mot phan cho ba B dugc hiéu nhu thé

nao cho chinh xac, canh d6 chua lam rd dién tich thira 920 t& ban do sd 10 xa X

13



(cii), hién nay 1a thira ndo, da dugc cAp gidy méi chua, khong dugc thé hién trong
gidy ching nhan quyén sir dung dt nim 1992 cua ba b.

Tur d6, mo1 ¢6 can cir xem xét dién tich ba B duoc cép vao nam 1992 co
dung thuc té st dung hay khong, ciing nhu dién tich dat 6ng K duoc cap va nhan
chuyén nhuong sau ndy c6 dung hay khong méi c6 co s& giai quyét vu an nham
dam bao quyén va loi ich hop phéap cho céc bén duong su.

[2.2] Vé thu tuc t6 tung: Ba D tranh chép 3.949,2m2, trong do co6 dién tich
dat 6ng K dang quan 1y va trong cay trén dat; c6 dién tich dat 6ng T dang quan 1y
va trong cdy trén dat (do nhan chuyén nhuong), trong chimg thu tham dinh gié chi
xac dinh phan dét tranh chip 3.583,3m? cip so thim khong tién hanh xem xét tai
chd lai, dé xac dinh dién tich dat cu thé cta timg ngudi cling nhu s cdy trong 12 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai san trén phan dat cia 6ng T dang quan 1y, str dung thudc quyén sé hitu
ctiia 6ng T, cdp so tham chi giai quyét cay trong do éng K trdng, con cay do 6ng T
trong khong giai quyét, 1a chua giai quyét triét dé vu an, din dén khong c6 kha
nang thi hanh an. Cép so tham giai quyét hd trg chi phi dau tu, chim soc dat tur
nim 1996 dén nam 2014 trén toan bd dién tich dat tranh chap cho éng K va budc
ba P phai T toan cho 6ng K la khong chinh x4c, vi c6 phan dat 6ng K di chuyén
nhuong cho 6ng T. Tai phién toa phuc thim, ong T khai sb tién bo ra mua dat 1a
ctia vo chong 6ng, cip so tham khong dua vo 6ng T vao tham gia t6 tung 1a bo sot
tu cach t tung.

Tir nhitng nhan dinh, do 4n so tham thu thap chung ctt chua day du, vi pham
nghiém trong thil tuc t6 tung, xét can hily ban 4n so tham, phan ndi dung khang céo
va khang nghi khong ddt ra xem xét.

[3] V& an phi: Ong K khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

[4] Quan diém ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
khong phu hop tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, nén khdng dugc chap nhan.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat dé nghi hiy an pht hop nhan
dinh cua Ho1 déng x&t X1r.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 ctua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Luat phi va 1é phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Chép nhin mot phan khéng cdo cua ong Pham Qudc K; chap nhan mot phan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd L.
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Tuyén xt: Huy ban 4n dan su so tham sé: 07/2019/DS-ST ngay 30/7/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd L. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n cdp so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi: Ong Pham Qudc K khong phai chiu an phi dan sy phtic thAm nén
duoc hoan tra 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phuc tham da nop tai Bién
lai thu s6 009880 ngay 12/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd L.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TP. Long K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. bong Nai;

- THADS TP. Long K;

- Puong su;

- Luu.

Ngb Thanh Sy
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