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V/v Tranh chip vé thira ké tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vin Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Vi Thi Yén

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién
tda:Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 126/2023/TLPT-DS ngay
04/12/2023 vé viéc Tranh chap vé thira ké tai san.

Do ban an dan sy so tham sé: 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong bikhang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 19/2024/QDXX-PT
ngay 29/01/2024, gitra:

1. Nguyén don:Ba Pham Thi H1, sinh nam 1975.Dia chi: thonH, xa Q,
huyén G, tinh Hai Duong.

2. Bi don:Ba Pham Thi H2, sinh ndm 1971.Dia chi: th6nA, xa b, huyén
G, tinh Hai Duong.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Cu Pham Thi N, sinh nam 1945.Dia chi: thdnH, xa Q, huyén G, tinh Hai
Duong.

3.2. Anh Pham Binh Q, sinh nam 1996.

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965.

Cung dia chi: T6 3, 4p H, xa T, huyén T, tinh Ty Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L: Anh Pham Binh Q



3.4. Ba Pham Thi B, sinh nim 1969.Bia chi: t6 3, T, phuong P, thi xa U, tinh

Quang Ninh.
A3.5. UBI\[D Xa Q, huyén G, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phép

luat: Ong Nguyén Hiru B. Chtc vu: Chu tich UBND xa Q.

Ba H1, ba H2, cu N, ba b ¢6 mit. Cac dwong su khac ving mit.

4. Nguoi khang cao: Cu N, ba H1, ba H2

(ba H1, ba H2, cu N ¢6 mdit: cdc dirong sie khdc ving md)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan su so tham s6: 12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Gia Loc, vu an ¢6 ndi dung tom tt nhu sau:

Cu Pham DBinh H3, sinh ndm 1940 va cu Pham Thi N, sinh nam 1945 sinh
duogc 03 ngudi con gém: Pham Dinh H4, sinh nam 1968, Pham Thi H2, sinh nam
1971 va Pham Thi H1, sinh nam 1975. Céc cu than sinh ra cu H3 d3 chét tir lau,
chét trudc khi cu H3 chét.Cu H3 chét nam 2009, dng H4 chét nam 2012, khong dé
lai di chuc. Ong H4 ¢ vo 1a baNguyén Thi L, mot con 13 anhPham Dinh Q. Cy H3
khong c6 con riéng, khong cé con nudi, khi chét khong dé lai di chuc.

Di san thira ké nam trong khéi di san chung véi cu N gom: Thira dét s6 458,
td ban d6 sb 03, dién tich 292,2 m* dat & nong thon duoc cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dat ngay 26/01/2005 mang tén Pham Pinh H3 va Pham Thi N. Trén
dat c6 01 nha cap 4, bép(nha cdp 4, bép di xdy dung nhiéu nam, khéng con gid tri
si dung, cdc dwong sw déu khéng yéu cau dinh gid). Thira dat s6 457, to ban d6 s6
03, dién tich 227,4m°dat ao, dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
26/01/2005 mang tén Pham Pinh H3 va Pham Thi N. Khi chia ruéng dat nim
1993, thira dit nay do dién tich vuot qua han mirc quy dinh ctia Nha nudc nén da bi
trir dién tich dat ngoai dong (dat 03) cua 05 khau(cu Pham Thi N, cu Pham Dinh
H3, ba Pham Thi H1, 6ngPham Dinh H4 va ba Pham Thi P(la vo 6ng H4)), moi
ngudi bi trir 35 m?, tong 1a 175m”.

Quan diém ciia nguyén don ba H1: DPé nghichia di san thira ké 1a quyén sir
dung d4t tai hai thira dat néu trén ctia cu Pham Dinh H3 trong khdi di san chung véi
cu Pham Thi N. Déi voi thira dat 458,ba H1 dé nghi Toa an xac dinh phan tai san
1/2 thira dat cia cu N 14 phan dat ba H1 da x4y dung nha 02 tang kién cd, 1/2 phan
dat con lai 13 di san thira ké ctia cta cu H3, trén dat c6 nha cip 4, bép cia cu N va
cu H3. Cu N ty nguyén cho ba H1 tai san cta cu N, ba H1 dé nghi Toa 4n ghi nhan
su tyr nguyén nay cua cu N. Dbi véi phan thira ké cua cu H3 ma ba H1 va cu N
dugc huong, déu tu nguyén cho anhPham Pinh Q 14 con trai cua 6ngPham Dinh
H4duoc quan ly, st dung.

Péi voi thira dat 457 trude day 1a dién tich madt nude (ao) ba H1 da vuot lap
thanh vuon, hién tai ba H1 di sir dung mot phan lam nha an (xdy twong 10 lop
Bloximang), san va xay tudng bao; phan con lai ba H1 di trong cay va st dung 6n
dinh. Ba H1 dé nghi dbi véi phan dat bi trir ngoai ddng ctia dng Pham Dinh H4(anh
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Q va ba L k€ thira). Khi chia thira ké, ba H1 dé nghi tra lai cho moi ngudi phan dat
rudng bi trir nhung chi xin mua lai bang véi gia Hoi dong dinh gia da dinh gid va
Xin tra bang tién cac phan thira ké cua anh Q, ba L va ba H2. Riéng d6i voi phan
dat cta ba D bj trir (35m7),ba D d3 ban cho ba H2 véi gia 17.000.000d dudi dang
Giéy bién nhan va co6 bién ban giao nhan tién. Viéc mua ban nay khong cé su ban
bac va dong ¥ cuacu N, ba H1 va anh Q. Do vay, ba H1 d nghi Tuyén b hop
ddng chuyén nhuong dit 03 giita ba B voiba H2 1a vo hiéu. Ba H1 xin tw nguyén
tra lai cho ba H2 s6 tién 17.000.000d dd mua dién tich dat 03 ctia ba D. Phan dién
tich dit ctia cu N tai thira 457, phﬁn dién tich dat 03 cua cu N bj trir ngoai déng va
phan dién tich dat cu N duoc thira ké tir cu H3, cu N da ty nguyén cho ba H1.Ba
H1 xin nhén, cong v&i phan dién tich dat 03 bi trir ngoai dong va phan dién tich dat
ba H1 duoc thira ké cua cu H3 dé cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén ba H1.

Bi don ba Pham Thi H2 trinh bay:Déi véi phan dat tho cu tai thira 458 12 tai
san chung cta cu N v6i cu H3. Cu N cho ba H1 phan tai san cta cu N, ba H2
khong co y kién gi, ba H2 dong ¥ x4c dinh phan tai san ctiacu N trong khdi tai san
chung 1 phan dat ba H1 da xay dung nha 02 tang kién cb. 1/2 trong khéi tai san
chung ctia hai cy 1a di san thira ké ctia cu H3, ba H1 dé nghi chia cho cac hang thira
ké, ba H1 dugc nhan dugc bao nhiéu thi xin ddi cho anh Q; anh Q nhan dat tho cu,
ba H2 xin nhan phan dat ctia 6ng H4 bj trir ngoai dong ma 6ng H4ba L duoc
hudng.

Cy Pham Thi N trinh bay: Thta dat sb 458 1a dat ¢, gia dinh da hién mot
phan dé lam dudng nén chi con 261,6 m® nhu dién tich Toa an do dac.Phan tai san
ctia cu N 1a 1/2 thira dat 458, cu tu nguyén cho ba Pham Thi HI1. 1/2 thtra dat 1a di
san cua cu H3, cu dé nghi chia thtra ké theo phép luat. Cu duoc chia bao nhiéu, tu
nguyén cho anh Pham Binh Q duoc st dung vi anh Q la chdu trudng, sau nay tho
cung cu. Db véi thira dat s6 457 1a dat nudi trong thuy san, dién tich do dac thuc té
1a 240 m* Cy nhét trf trich tra mdi ngudi 35m” dét do bj trir dat ngoai dong. Sau khi
bi trwr, 1/2 dién tich d4t con lai cua thira 457 13 tai san cua cu, 35m? dat ngoai déng
tiéu chuén cua cuy bi trix va ph?m di san cu dugc hudng cua cu H3 thi cu tu nguyén
cho ba Pham Thi H1 vi ba H1 nu6i va cham soc cu.

BaNguyén Thi L va anh Pham Dinh O trinh bay:Dé nghi chia thira ké di san
ctia cy H3 theo quy dinh ctia phap lut. Vé quyén str dung dat tai thira 458, cu N,ba
H1, ba L ¢6 quan diém cho anh Q phan di san thira ké duoc hudng cua cu H3, anh
Q nht tri. Phan di san thira ké ctia ba H2 dugc huong tai thira 458, néu ba H2 cho
thi anh xin nhdn, néu khong thi d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Di v6i dat ao tai thura s6 457, anh Q dé nghi Toa an chia thtra ké theo quy
dinh cta phap luat;pa H1, ba H2 déu dé nghianh Q d6i cho phan dat nay, anh Q
chwa c¢6 quan diém.

Ba Pham Thi D trinh bay:Ba va 6ng Pham Dinh H4 két hon nim 1990. Sau
khi két hon ba da chuyén khau vé chung song cting cu H3, cu N, 6ng H4 va ba H1.
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Nam 1993, khi Nha nudc chia rudng dat néng nghiép da trir tiéu chuan dat 03 cua
ba ¢ ngoai dong vao dién tich dat ao 35 m” tai thira 457 cuia gia dinh. Nam 1994, ba
da ly hon 6ng H4. Ba H1 yéu cau chia thira ké di san cua cu H3, 6 lién quan dén
phan dét bi trir ngoai dong cua ba. Ba P xé4c dinh da ban phan dién tich dét nay cho
ba H2 véi gia 17.000.000d, khi mua ban c¢6 1ap van ban, da nhan tién. Khi béan, ba
khong thong bao, ban bac gi véi cu N, ba H1 va anh Q, khong qua co quan nha
nude c6 thAm quyén. Ba van nhat tri ban cho ba H2.

UBND x4 Q, huyén G, tinh Hai Duong cung cap: Thira dat s6 457 va 458 to
ban do s6 03 tai thénH, x4 Q, huyén G, tinh Hai Duong dd dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung d4t mang tén Pham Pinh H3 va Pham Thi N. Theo ban d6
299, s6 muc ké s6 thir tur 27, trang s6 57 thé hién thira s6 41, to ban dd s6 06 dién
tich 719 m® chia 1am 02 thia (mdt thira 480m?; mét thira 239 m®) mang tén cu
Pham Vin Ha. Sau d6 méi chuyén sang tén Pham Pinh H3 dién tich dat nay gom
hai thira 457 va 458 hién tai. Thoi diém nay 02 thira chua tachra 1am dét thé cu va
dat nuoi trong thuy san van chung 1a dat thd cu. Theo danh sach cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat naim 2001 va ban do cap Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat nam 2005 tai trang thar 50 vi tri thira 457 mang t€n Pham Pinh H3 c6 dién tich
227,4m” 1a dAt ao va thira 458 c6 dién tichla 292,2m” 1a dt thé cu. So véi ban d6
299 dién tich dét ciia cu H3 khi cap Gidy ching nhan nim 2005 giam di 194,4m”
Tai thira dit ao nam 1993 chia ruéng da trir ngoai dong vao 175 m? cia 05
khaugdm: Cy Pham Pinh H3, cy Pham Thi N, dng Pham Binh H4, ba Vii Thi Pién
va ba Pham Thi H1 mdi ngudi bi trir 35 m” D4i voi phan dat thd cu thira 458 trudc
day dién tich duoc cip Gidy chimg nhén 1a 292,2 m®. Tuy nhién do dudng di phia
trude nha nhd, hep cac hd trong gia dinh da tu nguyén hién dat 1am duong, dién
tich thuc té chi con 161,6m° Do thira dit nudi tré)ng thuy san thiura 457, dién tich
cap Gidy 1a 227,4 m’, dién tich déat do dac thyc t& 13 242.0 m® Tuy nhién tr canh
gan nhu khong thay doi, cac ho dan xung quanh déu sir dung 6n dinh, khong tranh
chép, di c6 khuén vién riéng biét. Thoi diém cap Gidy chimg nhin do do v&, tinh
toan thi cong nén c6 su sai so khi do dac. Pia phuong dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén can ctr vao dién tich thuc té dé chia thira ké theo quy dinh.

Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc tién hanh xem xét tham dinh va dinh gi tai
san, xac dinh gia tri quyén st dung dat tai thira 458 (dat &) co gid tri 1a
1.100.000d/m?; gia tri quyén sir dung dat tai thira 457 (dat ao) c6 gia tri 75.000d/m”
cong vuot 1ap ao thanh vuon cé gia 150.000d/m>. Bdi véi nha cip 4, bép di cii
khong con gia tri str dung cac duong su khong dé nghi Toa an dinh gia.

Tai Ban 4n dan su so tham s6:12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023, Tda &n
nhan danhuyén Gia Loc, tinh Hai Duong da quyét dinh: Can ctr vao Diéu 618;
Diéu 636, Diéu 637, Diéu 638, Dicu 639, Diéu 646, Dicu 654, Diéu 678, Dicu 679
va Diéu 680 B¢ luat Dan sy nim 1995: Diéu 117, Diéu 122, Dicu 123, Dicu 129,
Diéu 209; Diéu 218 Diéu 609; Diéu 611; Diéu 612; Diéu 613; Diéu 623; Diéu 649;



Diéu 650; Pieu 651; Diéu 652; Piéu 660 va Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015;
khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai 2013.

- Chap nh4n yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi H1 vé viéc yéu
cau chia thira ké 13 quyén str dung dat ctia cu Pham Pinh H3 trong khdi tai san chung
vo1 cu Pham Thi N.

- Xac dinh phﬁn tai san cta cu Pham Thi N trong khéi tai san chung voi cu
Pham Dinh H3: Tai thira dat thd cu 458 c6 tong dién tich do dac trén thyc té 1a 261,6
m®. 1/2 quyén sir dung dét cua cu N bang 130,8n7’.

Xac dinh phﬁn tai san cia cu Pham Thi N trong khéi tai san chung véi cu
Pham Dinh H3 tai thira dat s6 457(ddt nudi trong thity san) gdbm: 35 m*cu N bj trir
dién tich dat ngoai dong; 33,5 m*1a tai san chung voi cu H3(phan dién tich dat da
dwge cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia cu H3, cu N).

- X4c dinh di san thira ké cta cu Pham Dinh H3 gém:

+1/2 quyén str dung dat tai thira s 458 to ban d6 s6 03 (ddt ¢ néng thdn phia
trén c6 nha cdp 4 va bép), dia chi: thonH, x& Q, huyén G, tinh Hai Duong = 130,8
m?x 1.100.000d = 143.880.0004.

+ Tai thira 457, tO ban d6 s6 03 (ddt nudi trong thity san), dién tich do dac
thye té 1a 242m® c6 35m” dién tich dat bi trir ngoai dong ctia cu H3, 33,5 m® dién tich
dat chung véi cu N. Téng dién tich tai thira dat nay la 67,5m” 1a Tai san cua cu H3 va
1 di san thira ké dé chia cho hang thira ké c6 gia 1a 67,5 x 75.000d = 5.062.500d.

- Viéc chia di san thira ké ctia cu H3 dugc chia cho 04 suat thira ké: Tai Thira
dét s6 458 ¢6 130,8 m” : 4 = 32,7 m* x 1.100.000d = 35.970.000d; Tai thira dat 457
dién tich dat ao 1 di san thira ké c6 67,5m” : 4 = 16,8m” x 75.000d = 1.260.000d.

+ Ghi nhén sy tu nguyén ciia cu Pham Thi N cho ba H1 1/2 quyén st dung
dat 1a tai san chung voi cu H3 tai thira dét s6 458, to ban d6 sb 03 (ddt ¢ néng thon)
dién tich 13 130,8m?” trén dat ba H1 da xay dung nha 02 ting, phan dién tich dit ba
H1 di xay dyung nha 02 ting va khuén vién co dién tich 13 139,8 m*(thira qud 1/2
dién tich la ti san chung cia cu N 09 m%). Do vy, trir 09 m°tir phan di san cta ba
H1 duoc huong ciia cy H3 dé cap Gidy chimg nhan cho ba H1.

+ Ghi nhén su tur nguyén thoa thuan ctia cu Pham Thi N, ba Pham Thi H1, anh
Pham Pinh Q va chi Nguyén Thi L cic phan thira ké ciia cu N, ba H1, ba L duoc
huong cho anh Pham Dinh Q quan 1y, s hitu, sir dung ciing véi phan dién tich anh
Q duoc thira ké dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén anh Pham
Dinh Q tai thira dét 458, t& ban dd sb 03 (ddt & néng thén) bao gdbm: Cu N 32,7 m?;
anh Q va ba L 32,7m?ba H1 23,7m*(ddt ¢ néng thon) dugc hudng cua cu H3. Tong
dién tich 1a 89,1m2

+ Ghi nhén su tu nguyén ctia cu Pham Thi N tu nguyén cho ba H1: Phan dién
tich dat nuoi trdng thuy san chung véi cu H333,5m?, phan dién tich dat 03 bi trir
ngoai dong 35 m% phan dién tich dat nuéi trong thily san duge thira ké cua cu H3
16,8m°. Tong 1a 84,3 m? tai thira 457, t& ban db sb 03 dién tich do dac thuc té 1a
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242m? da duoc cép Giéy chimg nhian mang tén Pham Pinh H3 va Pham Thi N.
Cong v6i phan dién tich dit cia ba H1 tai thira dit ndy bao gdbm 35m” dt bi trir
ngoai déng 16,8m” dugc thira ké ciia cu H3. Tdng dién tich cho ba H1 1a 136,1m?.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Pham Thi H1
va ba Pham Thi B dud6i dang Pon dé nghi ngay 06/6/2023 v6 hiéu.

- Viéc chia di san duoc thuc hién bﬁng hién vat:

+ Giao cho ba Pham Thi H1 quan 1y, sir dung, s& hitu dién tich dat 139,8m’
dat tai thira so 458, to ban do so 03 (dat ¢ nong thon) dugc cap Giay chung nhan
quyén st dung d4t cho cu Pham DPinh H3 va cy Pham Thi N ngay 25/01/2005. Pugc
ky hiéu trén so d6 kém theo la hinh dugc gidi han bdi cac diem B8, A4, B3, B4, BS,
B8.

+ Giao cho anh Pham Pinh Q duoc quyén quan 1y, sir dung va sé hitu dién
tich dat 121,8m’ tai thira s6 458, t& ban d6 sb 03 (ddt ¢ néng thdn) duoc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho cu Pham Pinh H3 va cu Pham Thi N ngay
25/01/2005. Anh Pham Dinh Q ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi H2 dién tich dat
cua chi duoc thira ké 13 32,7m? bang 35.970.000d. Pugc ky hiéu trén so dd kém theo
14 hinh duoc gi6i han béi cac diém B3, B4, A2, A3, B3.

+ Giao cho ba Pham Thi H1 dugc quyén quan 1y, sit dung, s& hitu dién tich
dat 242 m” dét ao tai thira dit 457, to ban dd s 03 dugc cap Gidy chimng nhan quyén
str dung dat cho cu Pham Pinh H3 va cu Pham Thi N ngay 25/01/2005. Puoc ky
hiéu trén so d6 kém theo 1a hinh dugc gidi han béi cac diém Al, B5, BS, B6, B7,
A5, A6, A7, A8, A9, Al0, All, Al2, A13, Al4, Al5, Al6, Al.

Ba Pham Thi H1 ¢6 trach nhiém tra tién 01 suét thira ké cho anh Pham Dinh
Q, chi Nguyén Thi L 16,8m* x 75.000d = 1.260.000d, tra 35 m’sut ruéng ciia 6ng
H4 bi trir ngoai dong cho anh Q, ba L 35m? x 75.000d bang 2.625.000d. Tongtra cho
anh Q, ba L(do anh Q la nguwoi dai dién) 13 3.885.000d; X 1y hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu ctia ba H2 va ba D:Chip nhén sy ty nguyén cia
ba Pham Thi HI tra cho ba Pham Thi H2 dién tich dat 35m°ba H2 da mua cua ba
Pham Thi B 17.000.000d va phan thira ké cua ba H2 1a 16.8m* bang 1.260.000d.
Tong ba H1 tra cho ba H2 13 18.260.0004d.

Phan dat trong GCNQSDP dugc hién lam duong x6m duge ky hiéu trén so
d6 kém theo 13 hinh dugc gidi han béi cac diém B1, B2, B7, B6, BS, A4, B3, A3,
B1.

C6 so dd cu thé kém theo ban 4n so tham.

Cac duong su co trach nhiém thyc hién ding quyén va nghia vu cia ngudi sir
dung dit theo quy dinh ctia phap ludt dat dai va lam thu tuc lién hé véi co quan nha
nude co tham quyén dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quyét
dinh cta ban an khi ban an c6 hi¢u luc phap luat

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cdo.



Sau khi xét x{r so thim,ba H1 vacu N khang céo xin thay doi quan diém
tir viéc cho anh Pham Pinh Q ky phan thira ké dugc hudng thay doi thanh khong
choanh Q d6i voi phan dat thd cu tai thira 458, dé nghi Toa an chia thira ké theo
phap luat; ba H2 khang céo dé nghi Toa an cong nhan viéc d6i dat giira ba H2
v6i ba L, anh Q vé viéc doi dat & véi dat ao, dat 03 bi trir ma hai bén dugce
hudng, hai bén khong phai tra chénh léch gia tri;ba H2 dé nghi dugc nhan di san
thira ké bang hién vat 1a mot phan dit ao tai thira 457.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su c6 mit gilt nguyén ndi dung da
trinh bay nhu néu trén, nguoi khang cao gitt nguyén don khéng céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu: Toa an cip
phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy tir khi thy
Iy dén khi xét xtr. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic thamchap nhankhéng cdo cta cu
N, ba H1, ba H2.Sira ban an Dan sy so tham s6:12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Gia Ldoc, dé nghi chia thura ké theo phap luat,giao
cho ba H2 bang hién vat 1a mot phan quyén sir dung dat ao dé ba H2 st dung.
Anh Qduoc nhan di san thira ké 13 hién vat phai tra ky phan thira ké dugc huong
cho cu N, ba H1; ai dugc giao di san thira ké c6 gia tri cao hon gia tri ky phan
dugc hudng c6 nghia vu tra cho ngudi duoc nhan di san thap bang tién.Do sira
ban &n nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao tai liéu, chimg cir da dugc xem Xét tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cda vi dai dién Vién kiém sat,
Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung,khang céo cia cac duong su trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xétkhang c&o cuabd H1 vacu N, thi thdy: Trudc phién toa so tham
cling nhu tai phién toa so tham ngay 30/9/2023, ba H1 vacu N déu co y kién
ting cho anh Pham Pinh Q duoc huong ky phan thira ké maba H1, cu N duoc
huong dbi voi phan dat thod cu tai thtra 458. Nhu vay,ba H1 vacu N da tir chéi
nhan mot phan di san va ting cho anh Q dugc huéng. Pay 1a ¥ chi tu nguyén
cua ba Hué vacu N, 12 phd hop voi quy dinh tai Biéu 620 cua Bo luat Dan su.
Ngay 30/9/2023, Toa an cap so tham da thuc hién phan chia di san thira ké cua
cu H3, giao cho anh Q dugc huong theo dang v chi, nguyén vong cia ba H1 va
cu N. Nay, ba H1 vacu N thay d6i quan diém xin nhan phan di san nay la khong
c6 can ctr. Do vay, khang cao caa ba H1 vacu N khong duoc chap nhan.

[3] Xét khang céo cua ba H2, thi thay: Di san thira ké cua cu H3 1a 1/2
khdi tai san chung vai véi cu N tai thira 458 1a dat ¢ va thira 457 1a dat ao. Toa
a4n cip so thim danh gia theo hién vat 1a quyén str dung dat riéng biét; cu thé,
danh gia theo ting loai dat ¢, dat ao, theo 1/2 tai san 1a quyén sir dung dat caa cu
N, 1/2 1a cta cy H3 va viéc trir dat 03 vao dit ao; dan dén mot ngudi trong hang



thira ké néu nhan ky phan thira ké 1a quyén st dung dat c6 dién tich nho s&
khong du diéu kién dé tach thira dat 1a chua dam bao quyén lgi ich hop phép cua
ngudi duoc thira ké. Xét thira dat 457 va 458 1a hai thua tiép giép lién thd va
chung khudn vién, thira dat 457 1a dat ao da duoc vuot lap trong cay. Tai cap so
tham, anh Q, ba H1, ba H2 déu cd yéu cau dugc giao bang hién vat 1a quyén st
dung. Néu xem xét tong thé dién tich dat cua ca hai thua, thé hién dit c6 dién
tich 16n, hoan toan c6 thé chia, giao cho anh Q, ba H1 vaba H2 bang hién vat 1a
quyén st dung dat.Vi vay, Toa an chip nhan khang céo cua ba H2, giao cho ba
H2 bang hién vat 1a quyén sir dung dat.

[4]Do vay, HDXX phiic thim sira ban 4n so tham, chia lai di san thira ké
cia cu H3.Di san cta cu H3 1a 1/2 quyén sir dung dat tai thira sb 458, sau khi da
hiéndét 1am duong, dién tich thuc t& con lai 12 161,6m?Phan di san cua cu H3 12 130,3
m? x 1.100.000d, gi4 tri 1a 143.880.000d va68,5m?dét ao (sau khi trich tra cho nhitng
nguoi bi trir dat 03) tai thira dat sb 457(trong do ¢6 35m* dién tich dat bi trir ngodi
dong cia cy H3, 33,5 m? dién tich ddt chung véi cu N)cod gié tri 5.137.500d.

[5] Tong tri gia di san cua cu H3 13149.017.500 dong. Chia déu cho nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciiacu H3, gom:cu N, 6ng H4(ba L va anh Q
dwoc hwong), ba H1 va ba H2; mdi nguoi duge huong 1 ky phan thira kétri gia
la 149.017.500 dong/4 = 37.254.375 ddng(twong vmg véi 32,7m? ddt & va
17,125m? ddt ao).

[6] Cac duong sy d3 ty thoa thuan voi nhau vé mot sé ndi dung cia vu 4n.
Vi vay, Toa an ghi nhan su thoa thuan ctua cac duong su. Ghi nhan su tu nguyén
cua cu N, ba H1, ba L ting cho anh Q ky ph?m thira ké ma cu N, ba H1, ba L duge
hudng dbi vai phén dét & tai thira dit 458 nhu tai cép so' thAm. Téng dién tich dit &,
anh Qduoc hudng 13 98,1m2, tri gia 107.910.000 dong va 17,125 m2 dat ao, tri gia
1.284.375 dong; tong tri gia duoc hudng 1a 109.194.375 dong.Ghi nhén sy tu nguyén
cta cu Nting cho ba H1 phan dién tich dat ao trong khdi tai san chung véi cu
H333,5m? phan dién tich dat 03 bi trir ngoai dong 35 m® phan dién tich dit nudi
tréng thiy san dugc thira ké cua cu H317,125m2;t6ng la 85,625 m’dat ao tai thira
457. Di san thira ké,ba H1 dugc hudng sau khi ting choanh Q va nhan mot phan ky
phan thira ké ctia cu Nc6 tri gia 1a 2.568.750 dong. Tai sanba H1 duogc ting cho,
duoc huong thira ké 1a 130,8m® dat & vadat ao 13 86,625 m*(cu N ting cho)+
35m°(tiéu chuan bi trir dat 03) + 17,125m*(dwoc thira ké cia cu H3) = 137,75m’. Ba
H2 véi anh Qba L ¢6 ¥ kién vé viée doi tai san duoc huong, anh Q nhan phan dat thd
cu ma hai bén dugc hudng, ba H2 nhan phan dét ao bao gdbm ca phan dat bj trir ngoai
ddng vao dét ao; hai bén khong phai tra chénh 1éch tai san nén Tda an ghi nhan su
thoa thuan cia ba H2 véianh Q vaba L.

[7]D6i v6i 35m” dat ngoai dong tiéu chuin cta ba D bi trir vao dat ao, qua
trinh giai quyét vu an, ba B xac dinh da chuyén nhu’orng cho ba H2;ba B da nhan du
tién. Tai phién toa phiic thAm,ba P giit nguyén ¥ kién dong ¥y chuyén nhuong cho ba



H2, ba H2 nhét tri. Toa 4n ghi nhan sy tu nguyén théa thuin ctua ba B va ba H2. Do
vdy, ba H2 duge hudng 35m? dét ao theo tiéu chuin ctia ba P bj trir ngoai dong.

[8]Vé viéc phan chia, giao tai san bang hién vat: Xétba H1 di xay nha o,
cong trinh trén mot phan dat ctia cu H3cu N tai thira 458, 457. Vi vay, giao cho ba
H1 quan 1y, st dung phan dét co nha ¢ ciia ba H1,dién tich 139,.8m%(trong dé 6
130,8m? ddt ¢ cu N ting cho)dat & tai thira sb 458 va 92,8m? dat ao tai thira 457 va
duoc s hitu cac tai san ctia ba H1 trén phan dat duoc giao.Giao cho anh Pham Dinh
Q duoc quan 1y, sir dung dién tich dat 121,8m*dat ¢, gia tri 1a 133.980.000 dong tai
thira sb 458.Giao cho ba Pham Thi H2 dugc quan ly, st dung 149,2 m? d4t ao, gia tri
la 11.190.000 déng tai thira dat 457 Nguoi nhan tai san 1a hién vat cé gia tri cao
phai c6 nghia vu trd chénh 1éch tai san cho ngudi dugc nhan tai san gia tri
thap.Ba H1 c6 nghia vu tra chénh léch gia tri dat & cho ba H2(dién tich dit ¢ duwoc
giao nhiéu hon so véi phan dwge huwéng 1a 9m?) gia tri 12 9.900.000 dong. Ba H2 c6
nghia vu tra chénh 1éch gia tri dat ao cho ba Hl(dién tich dat ao dwoc giao nhiéu hon
so véi phan dwoc huéng la 149,2 - (17,125 + 35)x2= 44,95m?), gi4 tri 1a 3.371.250
dong.

[9]Ngudn goc thira dat 457 1a dat ao triing. Cac duong sy déu thira nhan ba
H1 13 nguoi bo tién mua dat cat vé san ldp ao vao nim 2018.Cac duong sy déu
khong xac dinh dugc do sau cua ao, khéi luong dét cat san lép 1a bao nhiéu, khong
c6 tai liu chitng minh chi phi san l4p ao, khong xac dinh duogc gia dat cat thoi diém
san lap. Tai phién toa phuc tham, theo ba H1 khai chi phi san lap phan ao trudc phan
cong trinh phu va lan ton (két qud tham dinh xdc dinh 190,7m°)hét khoang
50.000.000 dong, ba H2 khai hét khoang 30.000.000 dong. Pé dam bao quyén loi
ctia ngudi truc tiép chi phi khi san 1ap, HDXX phuc tham chap nhan nhu 16i khai cia
ba H1, xac dinh chi phi san 14pla 50.000.000 déng. Do vay, ba H2 duoc giao st dung
mdt phan ao phai c6 nghia vu tra tién san 1ap cho ba H1. Phan ao ba H1 san 1ip
190,7m* tuong tmg hét 50.000.000 ddéng, Toa &n giao cho ba H2 sir
dung149,2m°phan con lai giao cho ba H1 st dung (1 1é dién tich ao ba H2 duwoc
giao 1a 149,2/190,7 = 78,24%) nén ba H2 phai tra cho ba H1 tién san lap ao twong
tig 13 78,24% x 50.000.000 déng = 39.120.000 dong.

[10]Vé 4an phi: Toa &n cip phuc tham chia lai di san thira ké nén tinh lai
an phi dan sy so thim. Ban 4n bi sira nén nguoi khang céo khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

[11] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng co khang cdo, khang
nghi, cap phtic tham khong xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
1. Can cir khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.Nghi
Quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi



quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
4n.Chap nhan khang cao cua ba H2. Khong chap nhan khang cdo cuaba H1, cu
N.Stra ban 4n dan sy so thAm s6:12/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi H1 vé viéc yéu
cau chia thtra ké 1a quyén str dung dat cia cu Pham Dinh H3 trong khoi tai san chung
vo1 cu Pham Thi N.

- Ghi nhén viéc cac duong sy d hién mot phan dat & dé lam dudng 14 hinh thé
duogc gioi han béi cac diém B1, B2, B7, B6, B8, A4, B3, A3, B1.

- X4c nhan 6ng H4, ba D va ba H1, mdi nguoi bi trir 35m’(tong cong la
105m?) dat 03 vao phan dat ao ctia cy H3, cu N,

- Khong chip nhan yéu cau cua bad H1 dé nghi tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/6/2023 gitta ba Pham Thi H2 v6i ba Pham Thi B
vO0 hiéu. Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitra ba B vadi ba H2 vé viéc ba b chuyén
nhuong 35 m” dat ao ma ba D duoc hudng cho ba H2.

- X4c nhan 261,6 m°dat o, thira s6 458 va 137 m? dét ao tai thira 457, cting to
ban d6 sb 3, dia chi thén H, X8 Q, huyén G, tinh Hai Duong(sau khi trir 105 m® dat
tiéu chuan 03 ciia ba H1, dng H4, ba D) 1a tai san chung cta cu H3, cu N.

- Xac dinh 1/2 khéi tai san(gom 130,8m’ ddt ¢ va 68,5m” ddt ao) 1a tai san cia
cu N; 1/2 khéi tai san con lai(gom 130,8m* dat ¢ va 685m° ddt ao)tri
2i4149.017.500 dong 1a di san thira ké cua cu H3.

- Chia déu cho nhimng nguoi trong hang thira ké thir nhat cuacu H3, gdbm:
cu N, 6ng H4(ba L va anh Q duoc huong), ba H1 va ba H2; mdi nguoi duoc
huong 1 ky phan thira kétri gia 1a 149.017.500 dong/4 = 37.254.375 dong.

- Ghi nhan su tu nguyén cua cu N, ba H1, ba L ting cho anh Q phan thira ké
ma cu N, ba H1, ba L dugc hudngddi véi phan dét & tai thira dat 458.

- Ghi nhén su tr nguyén cta cu N ting cho ba H1 quyén sir dung dat & caa cu
N (130.8m°) tai thira dat sb 458, quyén str dung dat ao (68,5m?) ctia cu N va phan
thira kécu N duoc hudng déi véi dét ao (17,125mP) tai thira 457.

3. V& viéc phan chia bang hién vat:

-Giao cho ba Pham Thi H1 duoc quan 1y, sir dung phan dét c6 nha ¢ cua ba
H1 dién tich d4t 139,8m’ dét & tai thita s 458 va 92,8m’ dat ao tai thira 457 theo
hinh thé B4, B3, A4, B8, B6, B7, A17, A12, Al13, Al4, Al15, A16, Al, B5, B4 va
duoc s& hitu cac tai san ctia ba H1 trén phan dat duoc giao.

- Giao cho anh Pham Pinh Q dugc quan 1y, st dung phan dat & dién tich
121,8m? dat & tai thira s6 458. Puge ky hidu trén so dd kém theo 13 hinh duge gidi
han boi cac diem B3, B4, A2, A3, B3.
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- Giao cho ba Pham Thi H2 dugc quan ly, st dung 149,2 m? dat ao tai thira
dat 457. Pugc ky hi¢u trén so do kém theo 1a hinh dugc gidi han boi cac diém Al7,
A5, A6, A7, A8, A9, Al10, All, Al2, Al7.

Viéc chia dit c6 so d6 cu thé kém theo.

4. Vé viéc tra chénh 1éch gia tri tai san, tra tién:

- Ghi nhan su ty nguyén cta anh Q, ba L v&i ba H2khéng phai tra tién
chénh 1¢ch gia tri tai san dugc giao.

- Ba H1 c6 nghia vu tra chénh 1éch gia tri d4t & cho ba H21a 9.900.000 dong.

- Ba H2 c6 nghia vu tra chénh 1éch gia tri dat ao cho ba Hlgia tri 1a 3.371.250
dong (lam tron 3.371.000 dong).

- Ba H2co nghia vu tra cho ba H1 tién san 14p ao 13 39.120.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

- Ba Pham Thi H1 phai chiu 1.862.000d an phi chia tai san va 300.000d an
phi dé nghi tuyén bd hop dong vo hiéu, dugce dbi trir vao sd tién tam tng 4n phi
1.630.000 dong ba H1 da ndp theo bién lai s6: AA/2020/0000848 ngay 16/02/2023
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Gia Loc, ba H1 con phai nop 532.000 dong

- Ba Pham Thi H2 phai chiu 1.862.000d an phi chia tai san.

- Anh Pham Pinh Q va baNguyén Thi L, mdi nguoi phai chiu 931.000d an
phi chia tai san.

- Mién 4n phi dan sy so thAm cho cu Pham Thi N

Nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Hoan tra ba
H1, ba H2sd tién tam Gmg an phi phac thimda ndép, mdi nguoila 300.000 dong
theo bién lai thu tam tmg s  : AA/2022/0002212 ngay 16/10/2023 vasd :
AA/2022/0002206 ngay 12/10/2023cua Chi cuc Thi hanh an dan suhuyén Gia
Loc.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong che thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7Tava 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan sw./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Loc;

- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén Gia Ldc;

- Chi cuc THA dan sy huyén Gia Loc;

- Luu: Ho so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Vin Son
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