TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 07/2020/KDTM-GDT
Ngay: 10/3/2020

V/v: Tranh chdp hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.

Cdc tham phdan: Ong Pham Hong Phong.

Ong T6 Chanh Trung.
~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuan Luyén- Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Ki€m sat vién.

Ngay 10/3/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph(f) Ho6 Chi
Minh d& m¢ phién toa giam doc tham vy an kinh doanh, thuong mai vé “Tranh
chdp hop dong tin dung”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NT.

Tru sé: Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién lac: Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén C.

Dja chi: Quan 10, Thanh phdé HO Chi Minh (Vin ban uy quyén s
4277/UQ-HCM.KHDNI1 ngay 04/8/2016).

2. Bi don: Cong ty NS.

Tru s&: Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian A, sinh nim 1952; chtrc
vu: Tong giam doc Cong ty.

Dija chi: Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén ngiy
19/10/2015).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Van A, sinh nam 1952.

Dia chi: Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh.
3.2. Ba Nguyén Thi PM, sinh nim 1956.

Dia chi: Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin A.

(Van ban uy quyén dugc cong chimg s 00017103, quyen sé 05TP/CC-
SCC- HDGD ngay 27/5/2016 tai van phong cong chung Bam Sen).

3.3. Ba Tran TP, sinh nim 1960.

Pia chi: Quan Pht Nhuén, Thanh phd HS Chi Minh.
3.4. Ong Ngb NK, sinh nam 1961.

Dia chi: Quan Phti Nhuén, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.5. Cong ty PMH

Pia chi: Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Lé HK- chtc vu: Nhan vién phap vu, (Van
ban uy quyén s6 2612/PMH-PV.2015 ngay 31/10/2015 cta Tong giam doc).

3.6. Ong Nguyén HN, sinh nim 1990.

Tam tra: Quan Tha Pirc, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

3.7. Ong Ton Thét DL, sinh ndm 1973.

Tam tra: Quan Tan Binh, Thanh phé Hdb Chi Minh.

3.8. Ba Phan Thi N, sinh nam 1973.

Tam tra: Quan Tan Binh, Thanh phé Hdb Chi Minh.

3.9. Chau Ton That MN, sinh nam 2002.

Tam trG: quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Toén That DL va ba Phan Thi N.
3.10. Chau Tén That MP, sinh nam 2009.

Tam tr: quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Toén That DL va ba Phan Thi N.
3.11. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1972.

Tam tra: quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.12. Ba Bui TL, sinh nam 1973.

Tam tra: quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

3.13. Chau Nguyén Thi TD, sinh nim 2004.

Tam tr: quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van L va ba Bui TL.
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3.14. Chau Nguyén Thi D, sinh nim 2007.

Tam tr: quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L va ba Bui TL.
3.15. Chau Nguyén Thi T, sinh ndm 2009.

Tam tr: quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L va ba Bui TL.
3.16. Ong Nguyén VN, sinh nim 1986.

Tam tra: xa An Binh, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.
3.17.Ba Vo T A, sinh nam 1991.

Tam tr: xa An Binh, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don c6 ngwoi dai dién la éng Nguyén C trinh bay:

- Ngan hang NT (go1 tat 1a Ngan hang) co ky két 06 Hop dong tin dung véi
Cong ty NS cu thé nhu sau:

1. P6i voi Hop dong tin dung s6 0013/KH/10NH ngav 08/01/2010 (dinh

kém Hop dong cho vay theo han mtc s6 04/CV-0013/KH/10NH ngay
23/02/2011):

- Ngay 08/01/2010, Ngan hang va Cong ty NS ky Hop dong tin dung so
0013/KH/10NH, vo1 cac chi tiét nhu sau:

+ Han muc cép tin dung: 90.000.000.000 dong; bao gqc‘ﬂ)m: han muc cho vay;
han muc chiét khau/img trude bo ching tir hang xuat khau; han mic bao lanh;
han mirc phat hanh thu tin dung.

+ Muc dich sir dung: Cho vay b sung von luu dong.

+ Thoi han cap tin dung: 60 thang ké tir ngdy Hop dong tin dung c6 hiéu
luc.

- Ngay 23/02/2011, Ngan hang va Cong ty NS ky Hop dong cho vay theo
han muac s6 04/CV-0013/KH/10NH (dinh kem Hop dong tin dung s6 0013/
KH/10NH ngay 08/01/2010), v61 chi tiét hgp dong tom tat cu thé nhu sau:

+ Han murc cho vay: 90.000.000.000 dong.

+ Muc dich st dung: B6 sung von luu dong, thanh toan cac chi phi hoat
dong kinh doanh.

+ Hiéu luc: Dén hét ngay 31/03/2012.

+ Thoi han cho vay: dugc tinh theo ting Giéy nhan no cua ting lan rat vén
to1 da 1a 09 thang ké tir ngay nhan ng vay theo tung gidy nhan no.

+ Lai sut cho vay: Ap dung theo l4i suit cho vay vu dai thoa thuén tai thoi
diém nhin ng nhung khong thap hon muc san lai suat cho vay vu dai cua Ngan
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hang NT qui dinh timg thoi ky. Lai vay dugc tinh ké tir ngay nhan no vay theo
tung Glay nhén ng; Lai suat no quéa han: No gdc qué han thi ap dung 13i suat qua
han bang 150% 13i suat cho vay néu trén.

V& tai san bao dam: Dé dam bao cho tit ca cic nghia vu thanh toan cua
Cong ty NS ddi véi Hop ddng tin dung s 0013/KH/10NH ngay 08/01/2010
(Pinh kém Hop ddong cho vay theo han murc sé 04/CV-0013/KH/10NH ngay
23/02/2011) gitta Ngan hang va bi don ciing nhu gitta Ngén hang va ong
Nguyen Vin A, ba Nguyén Thi PM, ba Tran TP, 6ng Ngo NK lan luot ky két 04
hop dong thé chép tai san cu thé nhu sau:

- Hop ddng thé chap tai san s6 0007/NHNT ngay 23/02/2011:

Ngay 23/02/2011, Ngan hang va Cong ty NS da ky Hop dong thé chap tai
san s0 0007/NHNT ngay 18/01/2010 dé thé chap 03 tai san dam bao cho khoan
vay cua Hop dong tin dung trén nhu sau:

+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ciia Cong ty NS toa lac tai
dia chi sb 458B Nguyén T, Phuong 18, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Thira
dat s6: 16 16 - to 14 - khu G. Bang khoan so: 286 “Sai gon - khanh hoi”, Dién
tich 2.935 m2. Gidy to phap Iy gém: Giéy pheép st dung dat s6 38/GPCD- 79
ngay 25/08/1979 do UBND Thanh phé Hd Chi Minh cap; Gidy giao dat so
141/SND ngay 24/10/1979 do S& quan 1y nha dat eap, Glay pheép xay dung sO
048/GPXD-79 do S¢ xay dung thugc UBND Thanh phd HO Chi Minh cip ngay
08/10/1979; Ban v& khu dat xay dung kho chira hang ngay 27/06/1979 do Vién
qui hoach Thanh phd HO Chi Minh cp.

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat (Nha may ché bién Sacafa)
ctia Cong ty NS toa lac tai s6 Z, Quéc 16 1K, phudng X, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh; Vi tri: tron thira 776 (chiét tir thira 319); Dién tich: 8.446 m2: To ban
d6 so: 01; Bo dia chinh: x4 X, huyén P. Gidy to phap 1y: Quyét dinh cong nhan
quyén st dung dat s6 194/QDDD ngay 03/3/1993 ctia UBND Thanh phd H6 Chi
Minh - Ban quan Iy rudng dat.

ot Quyen st dung dat va tai san ga“'l,n li,én véi dat cua C()‘ng ty NS toa lac tai
ap C, xa B, huyén G, tinh D: Thua dat s6: 124; To ban do so6: 08; Dién tich:
21.219,1 m2; Dién tich st dung: 20.388.5 m®.

- Hop dong thé chip tai san s6 0008/NHNT ngay 18/01/2010.

Ngay 18/01/2010, ong Nguyen Van A cung ba Nguyen Thi PM va Ngan
hang da ky Hop dong thé chap tai san sb 0008/NHNT dé thé chap Quyén su
dung dét va tai san gan lién voi dat toa lac tai dia chi s6 274/35 Pham B, Phuong
X, Quan B, Thanh pho Hob Chi Minh thugc s¢ hitu hop phap cia ong Nguyen
Van A va ba Nguyen Thi PM gom cac glay to sau: Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat &, hd so gbe sd 3912/2002 do UBND Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 21/10/2002, Td khai ndp tién sir dung dét
ngay 22/01/2003 voi xac nhén cua co quan thué ngay 27/01/2003; To khai 1é phi
trude ba ngay 27/01/2003; Hop dong thé chap duoc cong ching tai Van phong
Cong ching Sai Gon ngay 18/01/2010, s6 cong chung: 000724. quyén so
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OITP/CC-SCC/HDGD. Tai san :[hé chap dugc ding ky thé chap ngay
22/01/2010. Thoi diém ti€p nhan ho so lac 15h18 phat ngay 22/01/2010, s6 thu
tu: 666 theo ching nhén cta Phong Tai nguyén va moi truong Quan B ngay

25/01/2010; s6 dang ky giao dich bao dam: Quyén sb 2; s dang ky
2010/0000666; s6 thir tu ghi s6: 278.

Ngay 18/01/2010, ba Tran TP va 6ng Ngoé NK da ky Hop dong thé chap
(Tai san hinh thanh trong tuong lai) sd 0009/NHNT véi Ngan hang dé thé chap
Tai san hinh thanh trong twong lai 13: Cin ho sé 4A3-4 khu phd S2, Phuong P,
Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh; L6 dit s6: R1-2, khu phé S 2, Dién tich sur
dung riéng cta can ho: 71,40m’ (ca ban cong riéng va cong trinh phu, do tir tim
duong chung va mép ngoai tuong riéng) thudc so htru hop phap cua 6ng Ngo
NK va ba Tran TP bao gém toan b cac quyen clia cac bén thé chap dugc hudng
sau khi hoan thanh thu tuc sang tén chu quyén sé hiru hop phap tor Cong PMH,
theo Hop dong mua ban nha s6 H313702- 2009/PMH/CN-R1 -2 ngdy
16/11/2009 gitra Cong ty PMH va ba Tran TP va cac khoan tién bao hiém (néu
c6) cua tai san ndy. Gidy to phap 1y gdbm: Hop ddng mua ban nha sé H313702-
2009/PMH/CN-R1-2 ngay 16/11/2009 giita Cong ty Lién PMH va ba Tran TP,
Cong van s6 08- 10/PMH-NH ngay 15/01/2010 cua Cong ty PMH giri Ngan
hang NT vé viéc chap thuan dé ba Phuong thé chap cin hd cho Ngan hang dam
bao cho khoan vay tin dung. Hop dong thé chap tai san s6 0009/NHNT ngay
18/01/2010 da dugc cong ching tai Van phong Cong ching Sai Gon ngay
18/01/2010, s cong chung: 000722, quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD. Tai san
thé chdp duoc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat ngay
27/01/2010 tai Phong Tai nguyén va Méi truong Quan Q, Thanh phd HO Chi
Minh vé&i phan chimg nhan ctia Van phong dang ky quyén sir dung dat (Phong
Tai nguyén va méi truong) Quan Q ngay 29/01/2010, s6 401.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0191/NHNT ngay 04/6/2012.

Ngay 04/6/2012, ong Nguyén Vin A da ky Hop dong thé chip quyen su
dung dat s6 0191/NHNT ngay 04/6/2012 dé thé chap Quyén str dung dat va tai
san gan lién v&i dat toa lac tai s6 58/17C khu phd 4, Phuong X, Quan D, Thanh
phd HO Chi Minh thudc s& hitu hop phap cua 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyen
Thi PM theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyen st dung dat , hd
so gbc sb 1408/2003 do UBND Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
25/09/2003 sb vao s6 cap gidy MS: 70133094194 do ba Mai Thi O diémg tén va
cap nhat ting cho ong Nguyén Vin A ngay 12/06/2006, To khai ndp tién sir
dung dat ngay 03/10/2003; To khai 1& phi trudc ba ngay 09/10/2003, ngay
29/05/2006, Hop dong tang cho nha & s6 6568/HP- TCN ngay 26/05/2006,
duoc cong chung tai Phong Cong chimg sd 3 ngay 26/05/2006, s6 cong ching:
6568, quyén sd: 02 TP/CC-SCC/HPGD; Quyét dinh cap d6i sé nha Uy ban nhan
dan Quan D sb 6765/QD-UB ngay 01/06/2004 thanh sé nha méi 1a: 175/17
duong s 11, khu phd X, Phuong X, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Hop
ddng thé chép tai san s6 0191/NHNT ngay 04/06/2012 da duoc cong chimg tai
Vin Phong Cong chimg Sai Gon ngay 04/06/2012, s cong ching: 018936;
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quyen s6: 06 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky thé chap quyen sir dung dat, tai san
gin lién voi dat ngay lic 14h30 ngay 06/06/2012, s6 thir ty: 29513 tai Van

phong dang ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén va mdi truong) Quan b,
Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 07/06/2012.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung ndi trén, bén vay la Cong ty
NS da vi pham nghia vu thanh toan ng. Du dé dugc ngan hang nhéc no rat nhiéu
1an nhung dén ngay 09/08/2016, Cong ty NS van con no ngan hang nhu sau:

No gbc: 51.860.595.654 ddng va 366.166,88 USD.

No lai: 27.5§4.498.933 déng va 87.158,91 USD (gé)m: no lai trong han:
24.821.768.226 dong va 83.100,56 USD; no 1ai qua han: 2.732.730.777 dong va
4.058,35 USD).

Tong cong: 79.415.094.587 dong va 453.325,79 USD.

~ (Sau khi quy d6i sang VND, tong cong la 89.537.859.394 dong. Ty gia quy
doi 1a ty gia ban ra do Ngan hang NT cong bo ngay 09/8/2016 1a 22.330
VND/USD).

Lai tiép tuc tinh trén du ng von tuong Umg ké tir ngay 10/8/2016 cho dén
khi thyc tra hét ng goc theo mure 1ai suat ng qua han quy dinh tai Hop dong tin
dung s6 0013/KH/10NH ngay 08/01/2010.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau tda an budc bi don phai thanh toan toan
bd sb6 ng (gdc va 13i) cua Hop dong tin dung néu trén ngay khi ban an co hiéu
luc phap luat.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO ng
néu trén thi Ngan hang c6 quyén c¢6 don yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6
tham quyén phat méi toan bo 06 tai san bao dam duoc thé chap dé thu hoi toan
bd ng gdc va ng 13i ctia Cong ty NS tai Ngan hang.

Trudng hop tién thu duoc tir viée xi 1y tai san bao dam va cac tai san khac
thudc quyén s hitu, quyén st dung hop phéap ctia Cong ty NS sau khi trir cac
chi phi thuc té hop 18 ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh xir Iy va da tra hét
no cho nguyén ma van con thtra thi Cong ty NS dugc nhén lai s tién thira d6 va
nguoc lai, Cong ty NS phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no déi véi nguyén
don néu tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san bao dam va cac tai san khac ctia Cong
ty NS khong du trd ng cho Ngan hang.

Khi Cong ty NS dé thanh toan toan bo sd ng néu trén cho nguyén don thi
Ngéan hang dong y thuc hién thu tyc xoa dang ky thé chap va tra lai ban
chinh/ban goc gidy ching nhén quyén so hitu, quyén str dung cta 06 tai san bao
dam cho bén thé chap.

2. Béi véi Hop dong tin dung theo han mirc s6 082B11 ngay 18/03/2011:

Ngay 18/03/2011, Ngan hang (chi nhanh BT) va Cong ty NS ky Hop ddng
tin dung theo han muc s6 082B11, véi cac chi tiét nhu sau:

Han muc cho vay: 60.000.000.000 dong.
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Muc dich sir dung: bo sung vén luu dong thu mua diéu tho/diéu nhan.

Thoi han rat vén: 09 thang ké tir ngay Hop ddng tin dung c6 hiéu luc.

Thot han cho vay:

Tbi da 06 thang d6i voi thu mua diéu nhan.

Tbi da 09 thang d6i véi thu mua diéu tho.

Lai suat cho vay: theo 14i suit cong bd ctia Ngan hang- Chi nhanh BT tai
tho1 diém nhan no.

Lai suit no qua han: Bang 150%/thang 14i suét trong han.

Loai tién r}hém no Vé} tra no: Béng VND hoac USD, nhan no béng loai tién
nao thi trd ng bang loai tién do.

Ngay 19/12/2011, Ngan hang (chi nhanh BT) va Cong ty NS ky Phu kién
Hop dong tin dung s6 01 (Pinh kém Hop dong tin dung s6 082B11 ngay
18/03/2011), trong d6 diéu chinh thoi han rat von dén hét ngay 23/02/2012 dbi
v6i Hop dong tin dung s6 082B11 ngay 18/03/2011.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng tin dung néi trén, bén vay la Cong ty
NS da vi pham nghia vu thanh toan ng. Du da duoc Ngéan hang nhic no rat nhiéu
lan. Tinh dén ngay 09/08/2016, Cong ty NS van con ng ngan hang nhu sau:

No gbc: 20.518.045.975 dong.

No 1ai: 19.240.520.012 dong (gom: ng 13i trong han: 13.150.334.435 dong,
no 1ai qua han: 6.090.185.577 dong).

Tong cong: 39.758.565.987 dong.

Lai tiép tuc tinh trén du ng von twong img ké tr ngay 10/8/2016 cho dén
khi thuc trd hét ng goc theo murc lﬁ}i suat ng qua han quy dinh tai Hop dong tin
dung theo han murc theo han muc s6 082B11 ngay 18/03/2011.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau toa 4n budc bi don phai thanh toan toan
bd s6 no (gbc va 13i) cia Hop dong tin dung néu trén ngay khi ban an co6 hiéu
luc phép luat.

3. D6i voi Hop dong tin dung ting 1an s6 006A13 nga‘ly 14/05/2013.

Ngay 14/05/2013, Cong ty NS c6 Gidy dé nghi vay Von kiém phuong an tra

ng gui Ngan hang (Chi nhanh BT) trong do xin vay s6 tién 13 63.650,00 USD dé
b6 sung von luu dong thu mua diéu nhén.

Ngay 14/05/2013, Ngan hang (Chi nhanh BT) va Cong ty NS ky Hop dong
tin dung timg 1an s6 006A 13, véi cac chi tiét nhu sau:

+ Han muc cho vay: 63.650.00 USD.
+ Muc dich sir dung: bd sung vén luu dong thu mua diéu nhén.
+ Thoi han rat vén: 30 ngay ké tir ngay Hop dong tin dung c6 hiéu luc.

+ Thoi han cho vay: 04 thang ké tur ngay rut von dén ngay Cong ty NS tra
xong no tinh cho tung 1an rat von (theo Gidy nhéan no).
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+ Lai suat cho vay: Theo lai suat cong bd cua Ngan hang (Chi nhanh BT)
tai thoi diém nhan no va cb dinh trong thoi han vay theo timg gidy nhan no.

+ L4i sudt ng qua han: bang 150%/thang 13i sut trong han.
+ Loai tién nhan no va tra no: USD.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung néi trén, bén vay la Cong ty
NS dé vi pham nghia vy thanh toan ng. Du da dugc ngan hang nhic ng rat nhiéu
1an nhung dén ngay 09/08/2016, Cong ty NS van con ng Ngan hang nhu sau:

No gbc: 26.043,13 USD.

No 13i: 6.731,83 USD (trong d6 bao gém: no 13i trong han: 4.613,58 USD,
no 1ai qua han: 2.118.25 USD).

Tong cong: 32.774,96 USD

(Quy doi sang VND la: 731.864.857 dong. Ty gid quy doi la ty gid ban ra
do Ngan hang NT cong bo ngay 09/8/2016 1a 22.330 VNB/USD).

Lai tiép tuc tinh trén du ng vbn tuong ng ké tir ngay 10/8/2016 cho dén
khi thuc tré‘ hét ng géc‘the(,) mtuc 131 suat ng qua han quy dinh tai Hop dong tin
dung tuirng 1an s6 tung 1an s6 006A 13 ngay 14/05/2013.

Nay nguyén don khot kién yéu cau tda an budc bi don phai thanh toan toan
b s0 ng (goc va lai) cua Hop dong tin dung néu trén ngay khi ban an c6 hi¢u
luc phéap.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hodc thanh toan khong du s0 no
néu trén thi Ngan hang c6 quyén c6 don yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6

tham quypn budc bi don pha} thlrhanh an thuc hién nghia vu trd no theo quy dinh
tai hgp dong tin dung tung 1an s6 006A 13 ngay 14/05/2013.

4. Hop dong tin dung s6 007A13 ngay 23/5/2013.

Ngay 23/5/2013, Cong ty NS va Ngan hang (Chi nhanh BT) dé ki hop dong
tin dung 5O 007A13 vay so tién 1a 30. 400 USD, Cong ty NS ky gidy nhan no
(khé wdc nhan no s6 01) dé nhan ng vay sd tién trén.

Ngay 23/10/2013, Cong ty NS dé tra sO tl‘en ng goc 1a 30.400 USD cho
Ngéan hang nhung van chua tra so0 tién 1ai (bao gom 1ai trong han 1a 552,69 USD
va lai qua han la 69,67 USD).

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung ndi trén, bén vay 1a Cong ty
NS da vi pham nghia vu thanh toan ng. Du dé dugc ngan hang nhic ng rat nhiéu
1an nhung dén ngay 09/08/2016, Coéng ty NS van con ng Ngan hang nhu sau:

No gbc: 0 USD.

No lai: 622,36 USD (trong d6 bao gém: ng 1ai trong han: 552,69 USD, n¢
1ai qua han: 69,67 USD).

Téng cong: 622,36 USD.
(Quy d6i sang VND 1a: 13.897.298 ddng. Ty gia quy d6i 1a ty gia ban ra do
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Ngén hang NT cong b6 ngay 09/8/2016 13 22.330 VND/USD).

Nay nguyén don khéi kién yéu céu toa an budc bi don phai thanh toan toan
b0 s0 ng cia Hop dong tin dung néu trén ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hodc thanh toan khéng du s no
néu trén thi Ngan hang c6 quyén c¢6 don yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén budc bi don phai thi hanh an thuc hién nghia vu trd no theo quy dinh
tai hop dong tin dung s6 007A13 ngay 23/5/2013.

5. Bdi véi Hop dong tin dung s6 008A 13 ngay 04/6/2013.

Ngay 04/6/2013, Cong ty NS va Ngan hang (Chi nhanh BT) da ki hop dong
tin dung s6 008A13 vay so tién 1a 39.425 ,00 USD. Cong ty NS ky gidy nhan no
(khé udc nhén ng sO 01) dé nhan no vay so tién trén Ngay 23/ 10/2013, Cong ty
NS d3 tra s6 tién ng gdc 13 39.425,00 USD cho ngan hang nhung van chua tra s6
tién 13i (bao gdm lai trong han 14 716.77 USD va lii quéa han 1a 57,22 USD).

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung néi trén, bén vay la Cong ty
NS da vi pham nghia vu thanh toan ng. Du dé dugc ngan hang nhac no rat nhiéu
1an nhung dén ngay 09/08/2016, Coéng ty NS van con ng ngan hang nhu sau:

No gbc: 0 USD.

No 1ai: 773,99 USD trong dé bao gém: no 1ai trong han: 716,77 USD, ng
1ai qué han: 57,22 USD.

Téng cong: 773,99 USD.

(Quy d6i sang VND 1a: 17.283.197 dong. Ty gia quy d6i 1a ty gia ban ra do
Ngan hang NT cong bo ngay 09/8/2016 1a 22.330 VNB/USD).

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan
toan bd s6 ng cua Hop dong tin dung néu trén ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hoic thanh toan khong du sé no
néu trén thi Ngan hang c6 quyén c¢6 don yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén budc bi don phai thi hanh an thuc hién nghia vu trd ng theo quy dinh
tai hop dong tin dung s6 008A 13 ngay 04/6/2013.

6. Bdi véi Hop dong tin dung s6 009A13 ngay 12/6/2013.

Ngay 12/6/2013, Cong ty NS va Ngan hang (Chi nhanh BT) da ki hop dong
tin dung s6 009A13 vay so tién 1 57.167, 27 USD. Cong ty NS ky gidy nhin ng
(khé wéc nhan no s6 01) dé nhan no vay sb tién trén Ngay 23/10/2013, Cong ty
NS d tra s6 tién ng goc 1a 57.167,27 USD cho ngan hang nhung van chua tra s6
tién 14i (bao gdm lai trong han 13 1.039,34 USD va lai qua han 1a 39,30 USD).

Trong qué trinh thuc hién hop ddng tin dung néi trén, bén vay la Cong ty
NS da vi pham nghia vy thanh toan ng. Du dé dugc ngén hang nhic ng rat nhiéu
1an nhung dén ngay 09/08/2016, Coéng ty NS van con ng ngan hang nhu sau:

No gbc: 0 USD



No lai: 1.078,64 USD (trong d6 bao gém: no lai trong han: 1.039,34 USD,
no 1ai qua han: 39,30 USD).

Téng cong: 1.078,64 USD

(Quy doi sang VND la: 24.086.031 dong. Ty gia quy d6i 1a ty gia ban ra do
Ngan hang NT cong bo ngay 09/8/2016 1a 22.330 VND/USD)

Nay nguyén don khoi kién yéu cau tda an budc bi don phai thanh toan toan
bd s6 ng ctia Hop ddng tin dung néu trén ngav khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO ng
néu trén thi Ngan hang c6 quyén c6 don yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6
tham quyén budc bi don phai thi hanh an thuc hién nghia vu trd no theo quy dinh
tai hop dong tin dung s6 009A 13 ngay 12/6/2013.

Bi don Céng ty NS c6 éng Nguyén Vin A dai dién theo ity quyén trinh bay:

Xéc nhan c6 ky cac Hop dong tin dung véi Ngan hang NT (goi tt 1a Ngan
hang) v41 ndi dung dung nhu nguyén don trinh bay.

Xéc nhan tinh d&én ngay 09/8/2016, Cong ty NS (goi tat 1a Cong ty NS) con
ng Ngan hang toan bd s tién no phat sinh tir cac hop dong tin dung dung nhu
nguyén don trinh bay.

Xéc nhan c6 ky Hop dong thé chiap 0007/NHNT ngay 23/02/2011 dé thé
chap 03 tai san bao dam cho khoan vay tin dung cua Cong ty NS voi ndi dung
dang nhu nguyén don trinh bay. Hop dong thé chap tai san s6 0007/NHNT ngay
23/02/2011 tai thoi diém ky két hop dong chua cong ching va ding ky giao dich
bao dam, ong cam két s& cung v4i nguyén don hoan thién thi tuc theo quy dinh
phap luat vé hinh thirc ctia hgp dong ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc phap luat dé Co
quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mii cac tai san bao dam.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO ng
néu trén thi Cong ty NS dong y d€ cho Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai toan b cac tai sdn bao dam duogc thé chap dudi day:

Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat cua Cong ty NS toa lac tai dia
chi s6 458B Nguyén T, Phuong X, Quan Y, Tp.HCM. Thira dét so: 16 16 - tor 14
- khu G. Béng khoan s6: 286 “Sai gon - khanh h¢i”, Dién tich 2.935 m’. Giy to
phap 1y gom: Glay phep su dung dat s 38/GPCP-79 ngay 25/08/1979 do
UBND TP.HCM cap; Gidy giao dat s6 '141/SND ngay 24/10/1979 do S¢ quan ly
nha dit cép; Glay phép xay dung s6 048/GPXD-79 do S¢ xdy dung thudc
UBND TP.HCM cap ngay 08/10/1979; Ban v€& khu dat xdy dung kho chira hang
ngay 27/06/1979 do Vién qui hoach TP.HCM cép.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (Nha méy ché bién Sacafa)
cua Cong ty NS toa lac tai $6 Z, Quéc 16 1K, Phuong X, Quan D, Thanh phé HO
Chi Minh; Vi tri: tron thira 776 (chiét tur thira 319); Dién tich: 8.446 m’; TS ban
d6 so: 01; Bo dia chinh: x4 X, huyén P. Gidy to phap 1y: Quyét dinh cong nhan
quyén sir dung dat s6 194/QDDP ngay 03/3/1993 ciia UBND Thanh phd H6 Chi
Minh - Ban quan Iy rudng dat.

10



Quyén sir dung dét va tai san gan hen v4i dat clia Cong ty NS toa lac tai ap
C xa B, huyen G, tinh D; Thua dat sé: 124 T ban dd sb: 08; Dién tich:
21.219,1 m*; Dién tich str dung: 20.388,5 m>. Pé Ngan hang thu hdi no.

Nguoi co qtfyé‘n loi, nghia vu lién quan ba Ng~uyé~n Thi PM va éng Nguyén
Van A (ba Nguyén Thi PM uy quyén cho ong Nguyén Van A) trinh bay:

Ong ba xac nhan c6 ky Hop dong thé chip tai san s 0008/NHNT ngay
18/01/2010 va Hop dong thé chap s6 0191/NHNT ngay 04/6/2012 voi Ngan
hang NT dé dam bao cho khoan no vay cua Cong ty NS theo Hop dong tin dung
s6 0013/KH/10NH ngay 08/01/2010 kém Hop ddng cho vay theo han mirc phu
luc s6 04/CV-0013/KH/10NH ngay 23/02/2011 v&i ndi dung diing nhur nguyén
don trinh bay.

Truong hop bi don 1a Cong ty NS khong thanh todn hodc thanh todn khong
da s6 ng phat sinh tir Hop dong tin dung s6 0013/KH/10NH ngay 08/01/2010
(dinh kém Hop ddng cho vay theo han muc sd 04/CV-0013/KH/10NH ngay
23/02/2011) cho nguyén don thi 6ng Anh va ba Mai déng ¥ dé cho co quan Thi
hanh 4n dén su c6 thim quyén phat mai 02 tai san thé chip 13: Quyén s hiru nha
& va quyén st dung dat & tai dia chi 274/35 Pham B, Phuong Q, Quén B va
Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat ¢ tai dia chi 58/17C khu phd 4,
Phuong X, Quén D, Thanh phd Ho6 Chi Minh thudc sé hitu hop phap cua ong ba
dé Ngan hang thu hdi no.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé NK va ba Tran TP trinh
bay:

Pé dam bao cho khoan ng vay ciia Hop dong tin dung s6 0013/KH/10NH
ngay 08/01/2010 (kém Hop dong cho vay theo han mic phu luc sé 04/CV-
0013/KH/10NH ngay 23/02/2011) ctia Cong ty NS thi Ngay 18/01/2010 6ng ba
c6 ky Hop dong thé chap (Tai san hinh thanh trong tuong lai) s6 0009/NHNT
ngay 18/01/2010 véi Ngan hang NT vdoi ndi dung ding nhu nguyén don trinh
bay.

Truong hop Cong ty NS khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO ng
ctiia Hop dong tin dung sb 0013/KH/10NH ngay 08/01/2010 (kem Hop ddng cho
vay theo han muc phu luc sé 04/CV-0013/KH/ 10NH ngay 23/02/2011) cho
nguyén don thi 6ng Ngd NK va ba Tran TP dong y dé cho co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la: Can ho s6 4A3-4 khu phd S2,
Phuong P, Quén Q, Tp.HCM thudc s¢ hiru hop phap cua 6ng Ngo NK va ba
Tran TP, bao gdm toan bd cac quyen ctia cac bén thé chip duoc huong sau khi
hoan thanh thu tuc sang tén chi quyén s& hiru hgp phap tir Cong ty PMH, theo
Hop dong mua ban nha s6 H313702-2009/PMH/CN-R1-2 ngay 16/11/2009 giita
Cong ty PMH va ba Tran TP va Cac khoan tién bao hiém (néu c6) cua tai san
nay. Gidy to phap 1y gdbm: Hop dong mua ban nha sé H313702-2009/PMH/CN-
R1-2 ngay 16/11/2009 giita Cong ty PMH va ba Tran TP, Cong vin sd 08-
10/PMH-NH ngay 15/01/2010 cta Cong ty PMH giri Ngan hang NT vé viéc
chap thuan dé ba Phuong thé chip cin ho cho Ngan hang dam bao cho khoan
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vay tin dung. Hop dong thé chap tai san s6 0009/NHNT ngay 18/01/2010 da
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Sai Gon ngay 18/01/2010, sO cong
chung: 000722, quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD. Tai san thé chap duoc dang ky
thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 27/01/2010 tai Phong
Tai nguyén va Mbi truong Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh véi phan ching
nhan cua Vin phong ding ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén va moi
truong) Quan Q ngay 29/01/2010, s6 401 dé ngan hang thu hoi no.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty PMH c6 ong Lé HK la
Nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty PMH d3 dong y cho ba Tran TP va 6ng Ngo NK thé chép tai san
hinh thanh trong tuwong lai 13 Can ho s 4A3-4 khu phd S2, Phuong P, Quén Q,
Tp.HCM; thudc s6 hiru hop phap cua 6ng Ngoé NK va ba Tran TP, bao gdm toan
b0 cac quyen ctia cac bén thé chap dugc hudng sau khi hoan thanh thu tuc sang
tén chu quyén s& hitu hop phap tir Cong ty PMH theo Hop ddng mua ban nha sd
H313702- 2009/PMH/CN-R1-2 ngay 16/11/2009 giita Céng ty PMH va ba Tran
TP va céc khoan tién bao hiém (néu co) cia tai san nay.

Cong ty PMH di c6 Céng vin s6 08-10/PMH-NH ngay 15/01/2010 giri
Ngén hang NT vé viéc chip thuan dé ba Phuong thé chip cin ho cho Ngan hang
dam bao cho khoan vay tin dung.

Cong ty PMH khong c¢6 yéu cau hay tranh chip gi d6i véi tai san thé chap
trén cling nhu vi¢c gidi quyét vy an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén HN trinh bay:

Ong hién dang tam tra tai dia chi 58/17C, khu phd 4, Phuong X, Quéan D,
Thanh phd H6 Chi Minh cdn nha 13 tai san thé chip dé dam bao khoan vay ng
ngan hang ctia Cong ty NS do 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi PM dung
tén chi s& hitu. Do 6ng khong c6 chd ¢ nén 6ng Nguyén Vin A c6 cho dng tam
tra tai can nha trén. Can nha nay 6ng chi dé & chtr khong cho nguoi khac thué
mudn gi va cling khong 13 d6i tugng tranh chép trong vu an khac. Ong khong c6
dong gop gi vao viéc tao lap can nha trén. Ong chi duogc cho ¢ nhd nén khéng co
y kién gi vé viéc giai quyét vu an, khong c6 yéu cau gi hay tranh chap gi di voi
cin nha trén. Néu nhu Cong ty NS khoéng tra dugc ng cho ngan hang thi 6ng
cam két s& don ra khoi cin nha trén dé co quan c6 tham quyén phat mai tai san
theo quy dinh phéap luat ma khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc phat mai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ton T h,at DL va ba Phan Thi N
la dai dién hop phap cua chau Ton That MN va Ton That MP trinh bay:

Ong ba va cac con 1a Ton That MN va Tén That MP hién dang tam tru tai
dia chi 274/35 Pham B, Phuong Z, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh, cin nha la
tai san thé chip dé dam bao khoan vay ng Ngan hang ctia Cong ty NS do 6ng
Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi PM _dimg tén chu so hiru. Do vg chdng, con
cai ong khong co chd ¢ nén ong Nguyén Vin A c6 cho gia dinh 6ng tam trd tai
cin nha trén, 6ng lam nghé 1ai xe 6m. Cin nha nay chi dé & chtr khong cho ai
khac thué muén, khong 1a dbi tuong tranh chip trong vu an khac. Gia dinh 6ng
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khong c6 dong gop gi vao viéc tao 1ap hay stra chira can nha trén, chi duoc cho ¢
nho nén khong co y kién gi vé viéc giai quyét vu an, khong c6 yéu cau gi hay
tranh chap gi d6i v6i cin nha trén. Néu nhu Cong ty NS khéng tra dugc no cho
ngan hang thi gia dinh 6ng cam két s& don ra khoi cin nha dé co quan co tham
quyén phat mai tai san theo quy dinh phap luat ma khong co y kién hay khiéu
nai gi v€ viéc phat mai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van L va ba Bui TL la
nguoi dai dién hop phdp ciia chdu Nguyén Thi TD, Nguyén Thi D, Nguyén Thi T
trinh bay:

Ong ba cung cac con 1a Nguyén Thi TD, Nguyén Thi D, Nguyén Thi T
hién dang tam tra tai dia chi 274/35 Pham B, Phuong Z, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh, cin nha 14 tai san thé chip dé dam bao khoan vay ng Ngan hang cua
Cong ty NS do 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi PM dumg tén chu so hitu.
Do vo chdng, con cai ong khong c6 chd & nén ong Nguyén Vin A co cho gia
dinh ong tam tr tai cin nha trén dé c6 noi sinh séng. Gia dinh 6ng chi ¢ nhd
chtr khong cho ai khac thué mudn, cin nha khong 13 d6i tuong tranh chap trong
vu an khac. Gia dinh 6ng khong c6 dong gop gi vao viéc tao lap hay stra chira
cin nha trén nén khong c6 ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an, khong c6 yéu cau
gi hay tranh chép gi ddi voi can nha trén. Néu nhu Cong ty NS khong tra dugc
ng cho ngan hang thi gia dinh 6ng cam két s& don ra khoi can nha trén dé co
quan co tham quyén phat mai tai san theo quy dinh phap luat ma khong c6 y
kién hay khiéu nai g1 vé viéc phat mai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén VN va ba Vo T A trinh
bay:

Ong ba 1a cOng nhan cua Nha may hat diéu cia Cong ty NS, hién dang tam
tra tai dia chi: Ap C, x3 B, huyén G, tinh D 1a '[‘E‘li séln~ thé chap dé Qém bao khoan
vay Ngan hang cua Cong ty NS. Do 6ng ba can cho ¢ va ¢ lai dé gitt nha may
nén tam tra tai dia chi trén. Ong ba khong co dong gop gi vao viée tao lap hay
stra chira tai san trén nén khong co y kién gi vé viéc giai quyét vu an, khong co
yéu cau hay tranh chap gi d6i véi tai san trén. Néu nhu Céng ty NS khong tra
dugc ng cho ngén hang thi 6ng ba cam két s€ don ra khoi nha xuong trén dé co
quan co tham quyén phat mai tai san theo quy dinh phap luat ma khong co y
kién hay khiéu nai gi vé viéc phat mai.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 25/2016/KDTM-ST ngay
12/8/2016, Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn toan bg yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

Bugc Cong ty NS phai c6 trdach nhi¢m thanh todn cho Ngan hang NT ngay
khi ban an co hiéu luc ph‘dp luat toan bo §6 no (goc va lai) tinh dén ngay
09/8/2016 theo tung Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

1. Béi véi Hop dong tin dung s6 0013/KH/IONH ngay 08/01/2010 (dinh
kem Hop dong cho vay theo han muc so 04/CV-0013/KH/IONH ngay
23/02/2011):
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No goc: 51.860.595.654 dong va 366.166.88 USD.

No lai: 27.554.498.933 dong va 87.158.91 USD (gom: ng li trong han:
24.821.768.226 dong va 83.100,56 USD, no ldi qud han: 2.732.730.777 dong va
4.058,35 USD).

Téng cong: 79.415.094.587 dong va 453.325,79 USD.

- (Sau khi quy doi sang VND, tong cong la 89.537.859.394 dong. Ty gid quy
doi la ty gia ban ra do Ngan hang NT cong bo ngay 09/8/2016 la 22.330
VND/USD,).

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an co hiéu luc phap ludt.

Ldi tiép tuc tinh trén dw ng von twong vmg ké tir ngdy 10/8/2016 cho dén
khi bi don thuc tra hét no géc theo mirc ldi sudt no qua han quy dinh tai Hop
dong tin dung sé 0013/KH/10NH ngay 08/01/2010 (dinh kém Hop dong cho vay
theo han mitc s6 04/CV-0013/KH/I10NH ngay 23/02/2011).

Trieong hop Cong ty NS khéng thanh todn hodc thanh todn khéng dii s6 no
néu trén thi Ngan hang NT c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh dn ddn sw c6
tham quyén tién hanh cdc thi tuc theo quy dinh ciia phdp ludt ké cd viéc ké bién,
phdt mdi cdc tai san thé chdp sau:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt ciia Cong ty NS toa lac tai
dia chi s6 458B Nguyén T Phwong X, Qudn L, Thanh phé H6 Chi Minh. Thita
dat sé: 16 16 - 16 14 - khu G. Bang khodn s6: 286 “Sdi gon - khanh héi”, Dién
tich 2.935 m’. Gidy to phdp 1y gom: szy phép sur dung dat so 38/GPCD-79
ngay 25/08/1979 do UBND Thanh phé Ho Chi Minh cdp; Gidy giao dat so
141/SND ngay 24/10/1979 do Sé quan 1y nha ddt cdp; Gzay phép xay dung s6
048/GPXD-79 do So xdy dung thugoc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
08/10/1979; Bdn vé khu dat xdy dung kho chita hang ngay 27/06/1979 do Vién
qui hoach Thanh phé H6 Chi Minh cdp.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (Nha mdy ché bién Sacafa)
ciia Céng ty NS toa lac tai sé 173, Quoc 19 1K, phwong X, Qudn D, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; Vi tri: tron thira 776 (chiét trr thwea 319); Dién tich: 8.446 m’; To
ban do SO, 01; Bo dia chinh: xa X, huyén D. Gidy to phdp 1y: Quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung dat so6 1 94/0DDD ngay 03/3/1993 cua UBND Thanh phé
Hé Chi Minh - Ban quan Iy ruéng dat

Quyén sir dung dat va tai san gai,a lié}a véi dit ciia Cong ty NS toa lac tai ap
C, xa B, huyén G, tinh D; Thira dat so: 124, To ban do so: 08; Dién tich:
21.219,1 m’; Dién tich sir dung: 20.388,5 m’.

- Ca 03 tai san trén dwoc bi don thé chdp cho ngdn hang dé dam bdo cho
khodn vay cia Hop dong tin dung sé 0013/KH/IONH ngay 08/01/2010 (dinh
kéem Hop dong cho vay theo han miic sd 04/CV-0013/KH/IONH ngay
23/02/2011) theo Hop dong thé chap tai san SO 0007/NHNT ngay 23/02/2011.
Tai thoi diém ky két hop dong thé chdp san s6 0007/NHNT ngay 23/02/2011
chwa céng chitng va dang ky giao dich bdo dam, nguyén don va bi don cam két
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sé hoan thién thii tuc theo quy dinh phdp ludt vé hinh thirc ciia hop dong ngay
sau khi an c6 hiéu lyc phdp ludt dé Co quan thi hanh dn dan su c¢é tham quyén
phdt mdi tai san bdo dam dé Ngan hang thu hoi no.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt toa lac tai dia chi s6 274/35
Pham B, Phuong Z, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh thuoc s¢ hitu hop phap
cua ong Nguyen Van A va ba Nguyen Thi PM gom cdc gzay to’ sau: Glay chung
nhdn quyén so hitu nha 6 va quyen sir dung ddt 6, ho so goc sé 3912/2002 do
UBND Qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 21/10/2002, To khai ndp tién
swr dung ddt ngay 22/01/2003 véi xdc nhdn ciia co quan thué ngay 27/01/2003;
To khai 1é phi trude ba ngay 27/01/2003; Hop dong thé chdp dwoc cong chitng
tai Vian phong Céng chirng Sai Gon ngay 18/01/2010, s6 cong chimg: 000724,
quyén sé OITP/CC-SCC/HDGD. Tdi sdn thé chdp dwoc dang ky thé chdp ngay
22/01/2010, thoi diém tiép nhdn hé so lic 15h18 phit ngay 22/01/2010, s6 thir
ti: 666 theo ching nhan cua Phong Tai nguyén va moi truong quan B ngay
25/01/2010; s6 dang ky giao dich bao dam: quyén so 2; sé ding ky
2010/0000666; so thu tw ghi s6: 278.

Tai san hinh thanh trong twong lai la: Can ho sé 4A3-4 khu phé S2,
phuong P, quén L, Thanh phé Hé Chi Minh; Lé dat s6: RI-2, khu phé S2, Dién
tich sir dung riéng ciia cin hé: 71,40m’ (ca ban céng riéng va cong trinh phu,
do twr tim dwong chung va mép ngodi twong riéng) thuoc so hitu hop phap cua
ong Ngo NK va ba Tran TP, bao gom toan bo cac quyen ciia cac bén thé chdp
dwoc hwong sau khi hoan thanh thi tuc sang tén chii quyén sé hivu hop phdp tir
céng ty PMH, theo Hop déng mua bdn nha sé H313702-2009/PMH/CN-R1-2
ngay 16/11/2009 giita Céng ty PMH va ba Tran TP va cdc khodn tién bdo hiém
(néu cé) ciia tai san nay. Gidy to phap Iy gom: Hop dong mua bin nha sé
H313702-2009/PMH/CN-R1-2 ngay 16/11/2009 giita Céng ty PMH va ba Trdn
TP, Céng vin sé 08-10/PMH-NH ngay 15/01/2010 ciia Cong ty PMH giri Ngdn
hang NT vé viéc chdp thudn dé ba Phwong thé chdp can hé cho Ngdn hang dam
bdo cho khodn vay tin dung. Hop dong thé chdp tai san sé 0009/NHNT ngdy
18/01/2010 da dwoc cong chung tai Van phong Cong chimg Sai Gon ngdy
18/01/2010, s6 céng ching: 000722, quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD. Tai san
thé chdp dwrgc dang ky thé chdp quyén sw dung dat, tai san gan lién véi ddt ngay
27/01/2010 tai Phong Tai nguyén va Méi trwong qudn L, Thanh phé Ho Chi
Minh véi phdn chitng nhin cia Vin phong dang ky quyén sir dung dat (Phong
Tai nguyén va méi trwong) Qudn L ngay 29/01/2010, sé 401.

Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat toa lac tai s6 58/17C khu phé
4, Phuong X, Qudn D, Thanh phé Hé Chi Minh thudc sé hitu hop phap cua ong
Nguyen Van A va ba Nguyen Thi PM theo Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha &
va quyén sir dung dat 6, hé so goc s6 1408/2003 do UBND Qudn D, Thanh phé
Hé Chi Minh cdp ngay 25/09/2003 sé vao sé cdp gidy MS: 70133094194 do ba
ba Mai Thi O dimg tén va cdp nhdt ting cho éng Nguyén Vin A ngay
12/06/2006, To khai ndp tién sir dung dat ngay 03/10/2003; To khai 1é phi trude
ba ngay 09/10/2003, ngay 29/05/2006, Hop dong ting cho nha & sé 6568/HD-
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TCN ngay 26/05/2006, dwoc cong chuing tai Phong Cong ching 56 3 ngay
26/05/2006, SO cong chitng: 6568, quyén so: 02 TP/CC-SCC/HDGD; Quyét
dinh cdp doi s6 nha Uy ban nhan ddan Qudn D sé 6765/0P-UB ngay 01/06/2004
thanh s6 nha méi la: 175/17 dwong s6 11, khu phé 4, Phwong X, Qudn D, Thanh
phé Ho Chi Minh. Hop dong thé chdp tai san sé6 0191/NHNT ngay 04/06/2012
da dwoc cong chitng tai Van Phong Cong chimg Sai Gon ngay 04/06/2012, 50
cong ching: 018936, quyen s6: 06 TP/CC-SCC/HPGD; Paing ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién Voi dat lic 14h30 ngay 06/06/2012, sé thir
twe: 29513 tai Vian phong dang ky quyén svr dung dat (Phong Tai nguyén va moi
triwong) Qudan B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 07/06/2012, dé ngdn hang thu
hoi no.

Truong hop Cong ty NS khong thanh todn hodc thanh toan khong du s6 no'
néu trén thi ba Tran TP, 6ng Ngé NK, Céng ty Phi My Hung, ong Nguyen HN,
ong Toén That DL, ba Phan Thi N, chiu Tén That MN, Tén Thdt MP, éng
Nguyén Van L, ba Bui TL, chdu Nguyén Thi TD, Nguyen Thi D, Nguyén Thi T,
ong Nguyén VN, ba Vo T A la nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an co trach nhiém di chuyen ra khoi cdc can nha la tai san thé chdp dé
co quan thi hanh dn ddn sw c6 tham quyén tién hanh thii tuc ké bién va phdat mdi
tai san thé chap theo quy dinh phdp ludt dé ngan hang thu héi no.

Tién thu dwoc tir viéc xir ly tai san bdao dam va cac tai san khdc thudc
quyén sé hitu, quyén sir dung hop phdp ciia Céng ty NS sau khi triv cdc chi phi
thuee té hop I¢ c6 lién quan phat sinh trong quda trinh xu Iy va da tra hét ng cho
nguyén ma van con thiea thi Cong ty NS duoc nhan lai so tién thira dé va nguoc
lai, Cong ty NS phdai tiép tuc thuwc hién nghia vu tra ng doi véi nguyén don néu
tién thu dwoc tir viéc xit Iy tai san bdo dam va cdc tai san khéc ciia Cong ty NS
khong du tra no cho Ngan hang NT.

Khi Céng ty NS di thanh todn toan b sé ng néu trén cho nguyén don thi
Ngdn hang NT c6 trach nhi¢m thic hién thu tuc xoa dang ky giao dich bao dam
(néu cé) va tra lai ban chinh/bdan goc gzay chirng nhdn quyén so hitu, quyén sir
dung ciia cdc tai san bdo dam cho bén thé chap.

Poi véi Hop dong tin dung theo han mirc sé 082B11 ngay 18/03/2011:
No goc: 20.518.045.975 dong;

No lai: 19.240.520.012 dong (gom: no ldi trong han: 13.150.334.435 dong,
no lai qua han: 6.090.185.577 dong)

Tong céng: 39.758.565.987 dong.
Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an co hiéu luc phap ludt.

Ldi tiép tuc tinh trén du no von twong ung ké tir ngay 10/8/2016 cho dén
k}{i bi don thuc tra hét no go”g theo mirc lai sudat no qud han quy dinh tai Hop
dong tin dung theo han murc s6 082B11 ngay 18/03/2011.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong du 6 no' néu
trén thi Ngan hang NT co quyén co don yéu cau Co quan Thi hanh dan ddn sy co
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tham quyén bbféc bi don phai thi hanh dn, thwc hién nghia vu tra no theo quy
dinh tai hop dong tin dung theo han muc so 082B11 ngay 18/03/2011.

Déi véi Hop dong tin dung tieng lan sé 006413 ngay 14/05/2013:
No géc: 26.043,13 USD.

No ldi: 6.731,83 USD (trong dé bao gom: no ldi trong han: 4.613,58 USD,
no lai qua han: 2.118,25 USD.

Téng cong: 32.774,96 USD

(Ouy doi sang VNP la: 731.864.857 dong. Ty gid quy doi la ty gid bdn ra
do Ngan hang NT cong bo ngay 09/8/2016 la 22.330 VND/USD)

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an co hiéu lyc phap ludt.

Ldi tiép tuc tinh trén du no Vvon tuwong ung ké tir ngay 10/8/2016 cho dén
khj bi don thuc tra hét ng goc theo muc ldi sudt ng qua han quy dinh tai Hop
dong tin dung.

Truong hop bi don khéng thanh todn hodc thanh todn khéng dii sé no néu
trén thi Ngan hang NT c6 quyén c¢é don yéu cau Co quan Thi hanh én ddn sw ¢6
tham quyén buoc bi don phdi thi hanh an thuc hién nghia vu tra no theo quy
dinh tai hop dong tin dung timg lan s6 006413 ngay 14/05/2013.

Hop dong tin dung s6 007413 ngay 23/5/2013:
No géc: 0 USD.

No ldi: 622,36 USD (trong do bao gém: no lai trong han: 552,69 USD, no
ldi qua han: 69,67 USD,).

Tong céng: 622,36 USD.

(Ouy doi sang VNP la: 13.897.298 dong. (Ty gid quy déi la 1y gid bdn ra
do Ngdn hang NT cong bo ngay 09/8/2016 la 22.330 VND/USD).

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an co hiéu lwc phap ludt.

Truong hop bi don khong thanh todan hodac thanh todan khong du $6 no’ néu
trén thi Ngdn hang NT c¢6 quyén cé don yéu cau Co quan Thi hanh dn déan sy ¢é
tham quyén buoc bi don phdi thi hanh an thuc hién nghia vu tra no theo quy
dinh tai hop dé‘ng tin dung 56 007413 nuay 23/5/2013.

Poi véi Hop dong tin dung s6 008413 ngay 04/6/2013:
No gée: 0 USD.

No lai: 773,99 USD trong do bao gém: no lai trong han: 716.77 USD, no
lai qua han: 57,22 USD.

Tong céng: 773,99 USD.

(Quy doi sang VNP la: 17.283.197 dong. Ty gia quy doi la ty gid ban ra do
Ngdn hang NT cong bo ngay 09/8/2016 la 22.330 VNB/USD,).

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an co hiéu luc phap ludt.
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Trieong hop bi don khéng thanh todn hodc thanh todn khéng dii s6 no néu
trén thi Ngdn hang NT ¢é quyén c6 don yéu cau Co quan Thi hanh dn ddn si c6
tham quyén buoc bi don phdi thi hanh an thuc hién nghia vu tra no theo quy
dinh tai hop dong tin dung so6 008413 ngay 04/6/2013.

Poi véi Hop dong tin dung s6 009413 ngay 12/6/2013:
No gée: 0 USD.

No ldi: 1.078,64 USD (trong dé bao gom: no ldi trong han: 1.039,34 USD,
no ldai qud han: 39,30 USD.

Téng cong: 1.078,64 USD

(Ouy doi sang VND la: 24.086.031 dong. Ty gid quy doi la ty gid ban ra do
Ngdn hang NT cong bo ngay 09/8/2016 la 22.330 VND/USD,).

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an co hiéu lyc phap ludt.

Truong hop bi don khéng thanh todn hodc thanh todn khéng dii sé no néu
trén thi Ngdn hang NT c6 quyén c¢é don yéu cau Co quan Thi hanh én dén sw ¢6
tham quyén buoc bi don phai thi hanh an thuc hién nghia vu tra no theo quy
dinh tai hop dong tin dung s6 009413 ngay 12/6/2013.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 26/8/2016, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
A, ba Tran TP, 6ng Ngo NK khang cdo toan by Ban an.

Tai Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham vy an déan sy sé 302/2017/QD-
PT ngay 24/3/2017, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dinh chi xét xur
phuc tham véi 1y do nguoi khang cdo rat toan bd khang cdo. Ban an kinh doanh,
thuong mai so tham s6 25/2016/KDTM-ST ngay 12/8/2016, Toa 4n nhan dan
Quan 4, Thanh phd H5 Chi Minh c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh.

Ngay 08/10/2018, 6ng Nguyén PQ, ong Nguyén TH, ong Nguyen TT, ba
Nguyén Thi LH va Tong Cong ty RQ, NS- Cong ty CP- La nhimng c¢6 dong cua
Cong ty NS c6 don dé nghi giam dbc tham, dé nghi huy Quyét dinh dinh chi xét
xtr phiic thAm vu 4n dan sy s6 302/2017/QD-PT ngay 24/3/2017 cia Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va hily Ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 25/2016/KDTM-ST ngay 12/8/2016 cua Toéa an nhan dan Quan 4,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh s6 20/KN-KDTM ngay 11/02/2019 va Quyét dinh s
01/2020/TDKN-KDTM ngay 08/01/2020, Chanh 4n Tda 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Quyét dinh dinh chi xét x{r phuc thadm vu
an dan sy s6 302/2017/QD-PT ngay 24/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh, d& nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan déin cdp cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr giam déc tham huy toan bo Quyét dinh phuc tham néu
trén va hiy mot phin Ban 4an kinh doanh, thwong mai so thim sb
25/2016/KDTM-ST ngay 12/8/2016 ctia Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phd
Hb Chi Minh vé phan thé chip quyén st dung dat toa lac tai 4p C, xd B, huyén
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G, tinh D; thira dat s6 124; to ban do sb 08; dién tich 21.219,1m?; dién tich sir
dung 20.388,5m”; giao h()? SO vu én‘ cho Toa an nhan dan Quan 4, Thanh pho H6
Chi Minh giai quyét so tham lai phan bi hay theo dung quy dinh phép luat.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh dé nghi Uy ban Thim phan Tda 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh khéng chap nhan khang nghi cia Chanh 4an Toa 4n
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Tat Quyet dinh s6 20/2019/KN-KDTM ngay 11/02/2019, Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di khang nghi giam doc
thAm dbi véi Quyét dinh dinh chi xét xir phic thdm vu an dan su sb
302/2017/QD-PT ngay 24/3/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir giam ddc tham huay toan bd Quyét dinh dinh chi xét xtr phic
thAm néu trén va huy toan bd Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s
25/2016/KDTM-ST ngay 12/8/2016 ciia Toa 4n nhan dan Quéan 4, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[2]. Ngay 31/10/2019, Cong ty TNHH Dau tw NQ c6 don khiéu nai dé nghi
Chanh an Toa an nhan dén cép cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xem xet rat
quyét dinh khang nghi néu trén.

[3]. Sau khi xem xét don khiéu nai ciia Cong ty TNHH Pau tu NQ va tham
tra lai toan bd ho so vu an, Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh nhan thay: Cin ¢t vao céac tai liéu, chung ctr cung voi 101 thira nhén
cua cac duong sy da duoc thu thap, Toa an cap so tham xét xir budc Cong ty NS
thanh toan cho Ngan hang NT tién no gbc va lii theo Hop dong tin dung )
0013/KH/10NH ngay 08/01/2010 va cac phu luc hop dong kém theo, dong thoi
xu 1y tai sdn bado ddm theo quy dinh 1a c6 can c.

[4]. Doi vOi tai san thé chap 1a quyén sir dung 21.219,1m* dat thugc thira
124 to ban dd sb 8 toa lac tai 4p C, xa B, huyén G, tinh D ¢6 nguon gbc cua
Cong ty NS thué ctia Uy ban nhan déan tinh D va tra tién st dung dat hang nam.
Can clr vao khoan 3 Diéu 189 Luat Dat dai nam 2013 thi quyén sir dung dat néu
trén khong duoc thé chip, chuyén nhuong. Vi vy, viéc Ngan hang NT nhan thé
chép tai san nay ctia Cong ty NS 1a khong dung phap luat nén phai xem 1a vo
hiéu.

[5]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim khong phat hién
ra tinh tiét nay nén da cong nhan hop dong thé chap va xu ly phat mai quyén su
dung dit néu trén néu Cong ty NS khong tra duoc tién gde va tién 13i cho Ngan
hang NT la khong ding vdi quy dinh phap luat da vién dan & trén.

[6]. Khi giai quyét so tham lai cin xem xet dua Uy ban nhan déan tinh D
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Bidu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh thay doi Khang nghi s6 01/2020/TDKN-KDTM
ngay 08/01/2020 cua Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Huy Quyét dinh dinh chi xét xa phac tham vu an dan su s
302/2017/QD-PT ngay 24/3/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
va hity mot phan Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 25/2016/KDTM-ST
ngay 12/8/2016 cuia Toa 4n nhan dan Quén 4, Thanh phé Ho Chi Minh vé phan
thé chép quyén st dung dét toa lac tai ép C, xa B, huyén G, tinh D; thira dat s
124; to ban dd s6 08; dién tich 21.219,1m?; dién tich st dung 20.388,5m” giita
nguyén don 1a Ngan hang NTvéi bi don Cong ty NS; giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan Quan 4, Thanh pho HO Chi Minh giai quyét so tham lai phan bi huy
theo dung quy dinh phép luat.

3. Quyét dinh giam d6c tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhén: q - TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4n (dé béo cao); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND Quén 4, TP. Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan 4. TP.HO Chi Minh;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Vo6 Vin Cuong
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