TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 41/2020/DS-PT.
Ngay:10-9-2020.

VIV tranh chip hop dong hop
tac kinh doanh.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh;
Ba L.é Thi Anh Dao.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam: Ba Nguyén Thi
Hong Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 41/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 4
nam 2020 v€ “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh”.

Do ban an dan sy so th.'f}m sO: 26/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 61/2020/QDXXPT-
DS ngay 29 thang 6 ndm 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Quang Hoang T, sinh nim 1972 va ba
Trwong Chau G, sinh ndm 1983.

Cung dia chi: S6 58 duong N, thanh phd T, tinh Quang Nam. Cé mit.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q.

Pia chi: Khéi phd 2, phuong H, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phdp lugr: Ong Huynh Anh D, sinh nam 1960 - Chirc
vu: Gidm doc Cong ty.

Nguoi dai di¢n theo iy quyen Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1968 - Chuc

vu: Ké toan truong Cong ty C6 phan Giao thong vén tai Q (Vin bdn 1y quyén
ngay 24/7/2020). C6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Truong Quang Hoang T va ba



Truong Chau G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, cdc 1oi khai ¢6 trong ho so Vu dn va tai phién toa,
nguyén don ong Truong Quang Hoang T va ba Truong Chau G trinh bay:

Ngay 25/12/2014 nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua bi don ky
Bién ban thoa thuan vé viéc gop Von so 305/BBTT/2014 c6 ndi dung: Nguyén
don “gép von khéng chia ldi” voi s tién 343.000.000 dong dé bi don dau tu co
s& ha tﬁng Khu db thi sb 4 ; 1gi ich hudng dén 1a bi don s& chuyén nhuong cho
nguyén don quyén sir dung 16 dat LO 11- 07, dién tich 171 ,5m°, tai Khu d6 thi s6
4 D sau khi xong co so ha tang va hoan tat thu tuc phéap 1y theo quy dinh; thoa
thuan gop von trude 251.648.762 dong; nguyén don dd gop xong s6 tién
251.648.762 dong, s tién con lai hai bén thong nhat s& thanh toan sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; du kién hoan thanh hop ddng 13
ngay 30/6/2015.

Pén thoi han trén, nguyén don nhiéu lan yéu cau bj don 1ap thu tuc giao
dat nhung bi don khong thuc hién, dén thang 02 nam 2018 thi nguoi dai dién
hop phép cta bi don thong tin rang da chuyen nhuong quyén sir dung 16 dat LO
11-07 cho nguoi khac. Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don chuyén nhuong
quyén str dung dat di thoa thuan hodc boi thuong 01 16 dat khac trong du an
Khu d6 thi s6 4 ¢6 gia tri twong duong. Ngay 18/02/2020, ba Truong Chéu G 6
don dé nghi Toa an khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung, xac dinh khong
con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tai san, dat dai thudc vu an; ong Truong
Quang Hoang T c6 don xac dinh lai yéu cau khéi kién, khong budc bi don ban
giao 16 dit d3 thoa thuan 13 LO 11-07 ma d& nghi Toa 4n budc bj don ban giao 16
dat khac c6 dién tich va gia tri tuong duong thuoc Khu d6 thi s6 4 P hoic 1a bdi
thuong bang gia tri quyén su dung dat do Toa an da dinh gia (gom viéc tra lgi
tién da gép von va boi thuwong gia tri chénh l¢éch quyen st dung dadt tai thoi diém
xét xir so voi thoi diém ky ket giao dich; 16 dat LO 11-07 duwoc dinh gia la
1.732.150.000 dong).

Tai c:dc 10'1 khai co trong hé so vu dn, nguoi dai dién hop phap cua bi don
Cong ty Co phan Giao thong van tai Q trinh bay:

Bi don xac dinh gitra hai bén ky bién ban thoa thuén gop von nhu ' nguyén
don trinh bay 1a ding, nhung cho rang ban chét cua sy vige la chuyén s6 ng cua
bi don dbi v&i c4 nhan ong T sang hinh thirc gop von chir 6ng T khong ndp tién
mat; muc dich nhan gop von 13 giai quyét kho khan vé tai chinh. Do cong tac
quan 1y s liéu phuc tap nén thira ¢at LO 11-07 di duoc bi don thoa thuén giao
cho bén gop vén khac 1a ba Nguyén Thi T - ba Lé Thi Xuan C tir nam 2012, 1ap
thu tuc chuyén nhuong cho ba C nam 2015. Do ¢6 su nham 14an nay nén viéc
nguyén don yéu cau ban giao dit thi bi don khong thue hién dugc. Vé yéu cau
khai kién ctia nguyén don, bi don khong c6 dat khac dé ban giao, khong thong
nhat viéc boi thuong theo gia thi truong hién nay, thong nhat tra tién 13i theo
muc 13i vay cao nhat do phap luat quy dinh. Tai phién toa, ngudi dai dién hop
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phap cua bi don déqg y tra lai sé tién da gop vén, bdi thuong 300.000.000 dong
va tu nguyén chiu tién chi phi tham dinh, dinh gié tai san.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sd 26/2020/DS-
ST ngay 04/3/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam d3
ap dung cac Diéu 5, 26, 35 Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac Diéu 117,
126, 131 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 3, Piéu 21, Diéu 23 Luat
Béu tr nam 2005; Diéu 194 Luat Dat dai nam 2013; Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Xu:

- Xac dinh giao dich dan su gop von dau tu (hop dong dau tw kinh doanh)
bang hinh thac “Bién ban théa thudn” do éng Truong Quang Hoang T, ba
Truong Chau G va Céng ty C6 phan Giao thong van tai Q 1ap vao ngay
25/12/2014 vo hiéu do bi nham 1an.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khaoi kién cuia nguyén don:

Budc Cong ty Co ,phéln Giao thong van tai Q phai hoan tra cho 6ng
Truong Quang Hoang T so tién 251.648.762 dong.

th nhan sy ty nguyén ctua bi don, budc Cong ty Co ph?m Qiao théng VE:lIl
tai Q boi thuong cho 6ng Truong Quang Hoang T 300.000.000 dong, 1a so tién
thiét hai phat sinh tir giao dich dan su vo hiéu.

Tong sb tién ma Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q phai tra cho ong
Truong Quang Hoang T la 551.648.762 (Nam tram ndm muwoi mét triéu, siu
trdm bon muoi tdm nghin, bay tram sdu muwoi hai) dong.

- Khong chip nhan phan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don bdi
thuong so tien 1.180.501.238 (M¢t ty, mot tram tam muwoi triéu, nam tram lé mot
nghin, hai tram ba muwoi tam) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, chi phi to tung khac,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong sy.

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/3/2020, nguyén don éng Truong Quang
Hoang T va ba Truong Chau G c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang Nam tham gia phién toa,
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qu4 trinh gidi quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phtc thAm: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét
vu 4n, vé viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xt. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy da thuc hién dung quyén,
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phép luat.



- Vé viéce giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 B luat T6 tung dan su; chdp nhan khang cdo cia nguyén don,
stra ban 4n so thdm, budc bi don bodi thuong cho nguyén don 2/3 gia tri quyén st
dung dét theo gia thi truong ma Tda an cip so tham di dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ ki€n phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
xét xr phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, gitr
nguyen khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bd ban 4n so
tham, budc bi don tra sb tién 1.270.826.000 ddng. Ba Truong Chau G thong
nhat giao cho 6ng Truong Quang Hoang T duoc quyén s hitu toan bo s tién
ma Toda an budc Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q thanh toan cho nguyén
don.

[2] Xet khang cdo cua ong Truong Quang Hoang T va ba Truong Chau G
thi thay:

[2.1] Ngay 25/12/2014, gitta Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q véi
ong Truong Quang Hoang T va ba Truong Chau G da ky két Bién ban thoa
thun, voi ndi dung: Ong T va ba G tu nguyén gop Von khong chia 1ai de Cong
ty C6 phan Giao thong van tai Q xdy dung co s& ha tang tai Khu d thi so 4 Do
thi méi B va Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q s& chuyén nhuong quyén sir
dung 16 dat tai vi tri LO 11-07 Khu d6 thi sé 4 D6 thi méi D cho 6ng T, ba G,
sau khi xay dung xong co so ha tang va hoan tat thu tuc phéap 1y theo quy dinh
cia Nha nuée. Gid tri quyén st dung 16 dat tai vi tri LO 11-07, dién tich
171,5m” ma cac bén thoa thudn s& ky hop déng chuyén nhuong 1a 343.000.000
d6ng. Theo thoa thuan, ong T va ba G da gop so tién 251.648.762 dong (cac bén
thwa nhdn thyc chat ddy la sé tién bi don no ciia nguyén don chuyén sang), s6
tién con lai 1a 91.351.238 dong hai bén thoa thuan ong T va ba G s& ndp ngay
sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.2] Tuy nhién, trude khi ky két Bién ban thoa thuan ngay 25/12/2014
v6i ong T va ba G, Cong ty C6 phan Giao thong vén tai Q da cam két chuyén
nhuong 16 dét tai vi tri LO 11-07 Khu d6 thi s6 4 D6 thi méi D cho ba Lé Thi
Xuan C vao ngay 05/4/2012. Va, dén ngay 03/8/2015, Cong ty Co phan Giao
thong van tai Q va ba L¢ Thi Xuan C da ky két hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat dbi vai 16 dat noi trén. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh ndi dung
thoa thuan trong Bién ban thoa thuan duoc ky két ngay 25/12/2014 giita Cong ty
C6 phan Giao thong van tai Q voi 6ng T va ba G vo hiéu do bi nham 13n; dong
thoi, xéc dinh 16i dan dén Bién ban théa thuan bi vo hi¢u 1a hoan toan thudc vé
Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q va budc Cong ty Co phan Giao thong van
tai Q tra lai sd tién nguyén don di dau tu va boi thuong thiét hai cho ong T 1a ¢6
can ctr.



[2.3] Vé thiét hai phat sinh do Bién ban thoa thuan duoc ky két ngay
25/12/2014 bi v6 hiéu: Xét thay, muc dich ma nguyén don hudéng dén khi ky két
Bién ban thoa thuan 1a dé duoc bi don “ky Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat” (doi véi 16 dat tai vi tri LO 11-07 Khu do thi s6 4 Do thi moi D), sau
khi bi don xay dung xong co s& ha ting va hoan tat thu tuc phap 1y theo dung
quy dinh ctia Nha nudc, cht khong phai dé dugc “phan chia loi nhuan” 1a quyén
st dung 16 d4t tai vi tri LO 11-07, dién tich 171, 5m?. Va, thue té 1a hai bén chua
ky két hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat nén khéng co6 can ctr dé xac
dinh thiét hai 13 khoan tién chénh léch gia tri quyen stt dung dat gidng nhu
truong hop thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat bi vo hiéu.
Pong thoi, cting khong co6 can cu dé budc bi don boi thuong cho nguyén don
theo ty 1¢ phan tram (%) cua s tién nguyén don da gop von trén sb tién chuyen
nhuong quyén st dung dat da thoa thuén, theo gia thi truong ma Toa an cap so
tham da dinh gia. Do d6, Toa 4n cip so tham ghi nhan sy tu nguyén caa bi don,
budc bi don bdi thuong cho nguyén don sd tién 300.000.000 dong 1a dam bao
dugc quyén loi ciia nguyén don (cao hon 1di vay theo mirc 1di sudt vay cao nhat
quy dinh tai Diéu 468 B ludt Dan sy ndm 2015 va mitc phat coc quy dinh tai
khodn 2 Diéu 328 Bé ludt Dén sw nam 2015 ). Tai phién toa phuc tham, bi don tu
nguyén boi thudng thém cho nguyén don sé tién 200.000.000 dong 1a ¢6 loi cho
nguyén don nén Hoi dong xét xir can phai ghi nhan sy ty nguyén cua bi don.

 [2.4] T nhing nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy co co so dé
chap nhén mot phan khang cao cua 6ng Truong Quang Hoang T va ba Truong
Chau G, stra ban an so tham, ghi nhan su tu nguyén cua bi don.

o [3] An phi dan su so tham va phuc tham: Do stra ban an so tham nén Hoi
dong xét xu xac dinh lai nghia vy chiu an phi so tham va 6ng Truong Quang
Hoang T, ba Truong Chau G khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don o6ng Truong Quang
Hoang T va ba Truong Chau G, stra ban an déan su so tham s6 26/2020/DS-ST
ngay 04/3/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can clr vao cac Piéu 5, 26, 35, 38 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015; cac
Diéu 117, 126, 131, 688 B9 luat Dan sy nim 2015; khoan 16 Diéu 3, Diéu 21,
Diéu 23 Luat Déu tu nam 2005; Diéu 194 Luat Dat dai naim 2013; cac Diéu 26,
29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an. Xur:

oL Chap nhén mot ‘phﬁn yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi bi don
ve viéc tranh chap hgp dong hop tac kinh doanh.
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Xac dinh giao dich dan su gbp von dau tu (hop dong hop tac kinh doanh)
bang hinh thirc “Bién ban thoa thuan” do 6ng Truong Quang Hoang T, ba
Truong Chau G va Coéng ty C6 phan Giao thong véan tai Q xac 1ap ngay
25/12/2014 v hiéu do bi nham 1an.

Budc Cong ty CO ,phefm Giao thong vén tai Q phai hoan tra cho ong
Truong Quang Hoang T so6 tién 251.648.762 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don, budc Cong ty CE) phan Giao thong van
tai Q bdi thuong cho 6ng Truong Quang Hoang T sb tién 500.000.000 dong (la
s6 tien thiét hai phat sinh tir giao dich déan sw vé hiéu).

Tong sb tién ma Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q phai tra cho 6ng
Truong Quang Hoang T 1a 751.648.762 (Bay tram nam muoi mot triéu sdu tram
bén muoi tam nghin bdy tram sau muweoi hai) dong.

2. Khong chap nhan phan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi
thuong so6 tien 519.177.238 (Nam tram muoi chin triéu mot tram bay mwoi bay
nghin hai tram ba muoi tam) dong.

3. An phi déan sy va chi phi t6 tung khac:

Ong Truong Quang Hoang T phai chiu 24.767.000 (Hai muoi bén triéu
bay tram sau mwoi bay nghin) dong tién 4n phi dan sy so tham, dugc trir vao sb
tién tam Ung an phi dan sy so tham da nop 8.575.000 (Tam triéu nam tram bay
muoi lam nghin) dong theo Bién lai thu tién tam ing an phi s6 0001335 ngay
12/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh én dén sy thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.
Ong Truong Quang Hoang T con phai nop tiép s tién 1a 16.192.000 (Mueoi sdu
triéu mét tram chin mwoi hai nghin) déng.

Cong ty C6 phan Giao théng van tai Q phai chiu 34.066.000 (Ba muroi
bén triéu khong tram sdu muoi sdu nghin) dong tién an phi dan su so tham va tu
nguyén chiu 10.000.000 (Muwoi triéu) ddng tién chi phi thim dinh, dinh gia tai
san. Do nguyén don di ndp tién tam tng chi phi thim dinh, dinh gi tai san nén
Cong ty C6 phan Giao thong van tai Q phai thanh toan lai cho ong Truong
Quang Hoang T s6 tién 10.000.000 (Muwoi triéu) dong.

Ong Truong Quang Hoang T va ba Truong Chau G khong phai chiu an
phi dan su phtic tham. Hoan tra lai cho ong Truong Quang Hoang T va ba
Truong Chau G sd tién tam Gng an phi phtc thim d3 nop 300.000 (Ba trdim
nghin) d6ng theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi s6 0000524 ngay 13/7/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi duoc thi hénh‘ an dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (10/9/2020).

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai ba Nang; A (N L ’ A 5

- VKSND tinh Quing Nam THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Tam Ky;

- Chi cuc THADS thanh phd Tam Ky;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so vu an.

Pham Quéc Bio



