TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 1626/2026/DS-ST
Ngay: 21-7-2026

V/Iv: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin hi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Trung Thanh;

2. Ong Nguyén Vin Diing.

- Thuw ky phién toa. Ba Hoang Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dig¢n Vién kiém sat nhan dan khu vwe 4, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Xuan Truong — Kiém sat vién

Ngay 21 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 976/2026/TLST- DS
ngdy 10 thang 11 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén str dung nhd” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s 592/2026/QDXXST
— DS ngay 05 thang 6 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 410/2026/QDST
— DS ngay 30 thang 6 nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong Tr, sinh ngay: 26/6/1996, sb
CCCD: 086196001109, noi cip: Cuc canh sat Quan 1y hanh chinh vé trat tu xa
hoi, ngay cap: 31/12/2021. (C6 mat)

Dia chi: Khém 5, phuong Binh Minh, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Quédc V. sinh ndm 1979

(Theo Gidy 1y quyén cé sé céng chimg 730 quyén sé: 02/2025-
SCT/CK,PC ngay 02/10/2025 tai Vin phong Cong chitng s6 2)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia Ba Tr 1a: Ba Hoang Thi Ha —
Luat su.
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Theo Pon yéu cau ludt sw cia ba Nguyén Thi Phwong Tr ngay 11 thang
07 nam 2025 Cong ty Luat TNHH Viét Ha Lawfirm.
- Bi don: COng ty TNHH P. (Ving mit)
Pia chi: 82 Puong D4, KDC Him Lam, phuong T, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong L& Anh P, sinh nim 1982

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi Phwong Tr c dai dién theo ity quyén la
6ng Lé Qudc V trinh bay:

Ngay 09/04/2021, ba Nguyén Thi Phuong Tr c6 ky Hop dong nhugng
quyén sir dung nha &, van phong c6 thoi han sb: 28/SH21/HPNQ/S-HOME véi
Cong ty TNHH P. Hai bén thoa thuan nhuong quyén nha & v6i ma san pham:
TS09, tang trét, dién tich: 35.8 m?, dia chi: s6 2, duong Cong Lo, phuong Tan
Son, Thanh phdé HO Chi Minh. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.432.000.000 dong.
Theo Phu Iyc 01 dinh kém theo Hop dong ghi nhan vé phuong thirc thanh toan
tung dot theo tién d6 cua xdy dung. Ba Tr da thuc hién viéc thanh toan theo phu
luc nay 03 1an cu thé:

- Ngay 09/4/2021: Ba Nguyén Thi Phuong Tr di thanh toan tién dot 1 véi
s6 tién chuyén khoan: 328.000.000 dong (Bang chit: Ba trim hai muoi tAm triéu
d6ng) c6 gidy bién nhan tién.

- Ngay 02/11/2021: Ba Tr da thanh toan tién dot 2 v&i sd tién chuyén
khoan: 143.200.000 déng (Bing chir: Mot trim bén muoi ba triéu hai trim
nghin dong) co gidy bién nhan tién.

- Ngay 20/01/2022: Ba Tr di thanh toan tién dot 3 véi s tién chuyén
khoan: 71.600.000 dong (Bang chit: Bay muoi mét triéu sau trim nghin dong)
c6 gidy bién nhan tién.

Tong s6 tién ba Nguyén Thi Phuong Tr da thanh toan cho Cong ty TNHH
P 1a: 542.800.000 dong (Bang chit: Nam trim bon muoi hai triéu tdm tram nghin
déng).

Qua céc dot thanh toan tién, Ba Tr c6 theo ddi tién do thuc hién du 4an
cong trinh nha Ba Tr mua nhung phia cong ty khong thi cong nhu tién do duoc
ky két trong hop ddng va yéu cau Ba Tr ndp tién nhu thoa thudn trong hop dong,
nguoc lai cong trinh thi cong nha & khong dat nhu tién do; cho dén thoi diém Ba
Tr khoi kién cong trinh nha van chua hoan tat, ngirng moi hoat dong thi cong.
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Khi Ba Tr yéu cau cong ty chi rd xac dinh cin ho (nha) cua Ba Tr mua
nam & vi tri ndo, cac gidy to phap 1y ching minh nha dat co lién quan dén cong
trinh nha & Ba Tr mua cu thé; thi phia méi gii va cong ty khong phdi hop va
khong dua cho Ba Tr bat cr gidy to phap 1y nao, tir d6 Ba Tr mat 1ong tin, khong
nop tién nita cho dy 4n va cam nhan nhu ba bi lra. Ba Nguyén Thi Phuong Tr
d3 nhiéu 1an lién hé Cong ty TNHH P yéu cau tat toan Hop dong tra tién lai cho
Ba Tr nhung khong duoc. Nay tai toa dé nghi xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don:

- Chdm dut Hop ddng nhuong quyén sir dung nha &, vin phong co thoi
han s6: 28/SH21/HPDNQ/S-HOME véi Cong ty TNHH P ngay 09/4/2021.

- Budc Cong ty TNHH P tra sb tién 542.800.000 dong

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don luat su Hoang
Thi Ha trinh bay: Can c&t vao cac tai liéu 1a gidy bién nhén tién cho thay Ba Tr
c¢6 chuyén tién cho Cong ty TNHH P. Cin ctr vao két qua xac minh cua Toa an
cho thay d6i tugng ky két hop dong gitra Ba Tr va cong ty 1a khong co that. Vi
nhiing cin ctr trén dé nghi xem xét chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Bi don Cong ty TNHH P ving mit nén khong trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan din khu vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh
phat bi¢u quan diém:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu Iy vu an dén thoi
diém hién nay, thay rang Toa an thu 1y giai quyét vu an 1a dung thim quyén. Toa
an d3 tong dat ddy du cac vin ban t6 tung cho cic duong sy. Tai phién toa, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat td tung
dan su vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy di chip hanh theo ding
quy dinh cta phap luat, ¢ ndp ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai.

Vé noi dung vu 4n: do bi don vi pham nghia vu ban giao nha theo hop dong
d3 ky mac du da nhan tién chuyén nhugng theo dot tir nguyén don. Mat khéac
Cong ty cling khong c6 bat ky van ban lam viéc v6i nguyén don vé viée giai
quyét yéu cau nguyén don. Do d6, c6 co s xem xét chdp nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu dn da duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:



4

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr don khdi kién cua nguyén don vé yéu

cau cham dut hop dong nhuong quyén sir dung nha &, Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phép luit tranh chap ctia vu 4n 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung nha &” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an: tranh chip lién quan dén bat dong
san tai phuong Tan Son, Thanh phé H6 Chi Minh, can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat td tung dan su va khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 Nghi quyét huéng dan ap dung mét s6 quy dinh vé tiép nhan
nhiém vy, thuc hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd HO Chi Minh.

[3] VVé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét Gidy uy quyén sd cong chimg 730 quyén s6 02/2025-SCT/CK,
PC ciia Phong cong ching sb 2 ngay 02/10/2025 1a hop 1é nén 6ng Lé Qubc V
du tu cach dai dién nguyén don ba Nguyén Thi Phuong Tr tham gia t5 tung.

[3.2] Xét don yéu cau luat su ngay 11/7/2025 1a hop 1& nén ba Hoang Thi
Ha du tu cach 1am ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba Nguyén Thi
Phuong Tr tham gia t tung.

[3.3] Xét bi don COng ty TNHH P d3 duoc Toa an téng dat thong bao thu
ly, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai ciing gidy triéu tap nhiéu lan nhung khong dén Toa tham gia t6 tung,
tir bo quyén loi hop phap ctia minh. Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung
van viang mat do vy Toa cin ct vao chimg ¢ va 10i khai cta nguyén don dé
giai quyét vy an va xét xtr vang mit bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
BO luat T tung dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé cham dit Hop dong nhugng
quyén st dung nha &, vin phong c6 thoi han sé: 28/SH21/HPDNQ/S-HOME véi
cong ty TNHH P ngay 09/4/2021, Hoi dong xét xir phan tich nhu sau:

[4.1] Can ctr quy dinh tai Piéu 158 Bo luat dan su quy dinh Quyén so hitu
bao gdm quyén chiém hitu, quyén str dung va quyén dinh doat tai san cta chi so
hitu theo quy dinh cua luét.

[4.2] Can cir Theo Piéu 105 Bo luat dan sy quy dinh tai san 1 vat, tién,
gidy to c6 gia va quyén tai san. Tai san bao gdm bat dong san va dong san. Bat
dong san va dong san co thé 1a tai san hién co va tai san hinh thanh trong twong
lai.

[4.3] Xét Hop dong nhuong quyén sir dung nha &, van phong co thoi han


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

)

s6: 28/SH21/HPNQ/S-HOME ky gitra Ba Tr v4i Cong ty TNHH P ngay
09/4/2021 ¢6 nodi dung Cong ty TNHH P 14 bén nhuong quyén sir dung san
pham S — Home ma TS09 ting trét dién tich 35.8m? tai s 02 dudong Cong Lo,
phuong 15, Quan Tan Binh (nay 1a phudong Tan Son), Thanh phd HO Chi Minh.
Tuy nhién, tai phan cin ct dé giao két hop ddng khong dé cip dén chimg tur
phap 1y ching minh quyén s& hitu ciia cong ty ddi voi dbi tugng duoc nhugng
quyen.

[4.4] Xét tai van ban sb 1059/UBND-DT ciia Uy ban nhan dan phuong Tan
Son, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 29/5/2026 ¢6 ndi dung: “Tai sb 02 duong
Cong Lo, phuong Tan Son, (phudng 15, quan Tan Binh cii) Thanh phd H6 Chi
Minh khéng c6 cin ho mini S — Home Céng L& ma duoc Uy ban nhan dan quén
Tan Binh cap phép xdy dung cho ba Cao Thi Ngoc An xay dung cdng trinh dan
dung”

[4.5] Can ct theo quy dinh phap luat di chiéu véi tai liéu co trong hd so
vu an cho thay Cong ty TNHH P tai thoi diém ky hop dong khdng ching minh
duoc 1a chu sé hitu tai san dé thuc hién cac quyén vé chu s& hiru cling nhu
khéng c6 tai liéu chimg minh cong ty dugc uy quyén dé thuc hién ky hop dong.
Bén canh d6, d6i tuong cac bén giao két chuyén nhuong 13 quyén sir dung dbi
v6i can ho hinh thanh trong tuong lai nhung tai cong van caa Uy ban nhan dan
phudng Tan Son, Thanh phd H6 Chi Minh tra 10i thi cin ho nay khong c6 that.
Tir nhitng phan tich néu trén c6 co s& chap nhan yéu cau khai kién nay cia
nguyén don.

[5] V& yéu cau budc Cong ty TNHH P tra lai sé tién d3 nhan 13
542.800.000 ddng, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[5.1] Tai Phu luc 01, cac bén thoa thuan phuong thirc thanh toan theo dot
va tai Piéu 2 hop dong quy dinh thoi han nhuong quyén va ban giao Ia
30/12/2021.

[5.2] Nhu phan tich tai phan [4] thi tai dia chi cac bén nhuong quyén hoan
toan khong c6 can ho nhu hop dong giao két nén Cong ty TNHH P khong thé
ban giao cho nguyén don quyén st dung nhu thoa thuan.

[5.3] Can cir vio cac gidy bién nhan tién: ngay 09/4/2021 thanh toan tién
dot 1 véi sd tién chuyén khoan: 328.000.000 dong; ngay 02/11/2021 da thanh
toan tién dot 2 véi s tién chuyén khoan: 143.200.000 dong; ngay 20/01/2022:
d3 thanh toan tién dot 3 vdi sb tién chuyén khoan: 71.600.000 dong. Nhu vay co
co s& xac dinh Ba Tr da chuyén cho Cong ty TNHH P tong cong 542.800.000
d6ng nén chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
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[6] An phi dan su so thdm: do yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhin
nén bi don chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 3 Diéu 262; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 227;
Piéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 105, Piéu 158 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can clr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Phuong Tr:

[1] Cham dat Hop dong nhuong quyén st dung nha &, vin phong cé thoi
han s6: 28/SH21/HPNQ/S-HOME ky giita ba Nguyén Thi Phuong Tr v4i Cong
ty TNHH P ngay 09/4/2021.

[2] Cong ty TNHH P hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong Tr sb tién
542.800.000 dong.

Thi hanh ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat, tai Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 1ai theo murc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

[3] An phi dan su so tham:

[3.1] Cong ty TNHH P chiu 26.012.000 ddng.

[3.2] Hoan lai cho ba Nguyén Thi Phuong Tr s6 tién tam tng 4n phi da nop
la 12.856.000 ddong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0025456 ngay
13/10/2025 caa Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Céac duong su cO6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an nay trong
thot han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy Véng mat tai
phién toa co quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay,
tinh tir ngay ban 4n duoc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 36 va Piéu 71 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025; Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy nam
2025./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TP.HCM,;

- VKSND Khu vuc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Duong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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